Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2016 r

w  sprawie miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego ,,Zelechowa —
skrzyzowanie Wkrzanska” w Szczecinie

Na podstawie art.20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz.
1250, poz. 1579) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XLIV/1275/14 Rady Miasta Szczecin zdnia
8 wrzesnia 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa — skrzyzowanie Wkrzanska” w Szczecinie
oraz po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta
Szczecin zdnia 26 marca 2012 r.) uchwalasi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Zelechowa — skrzyzowanie Wkrzanska” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni 3,09 ha w granicach: ul.Laczna, granica
planowanej drogi publicznej (przedtuzenie ul. Profesora Jana Krolewskiego), ul. Wkrzanska,
poocna granica nieruchomosci potozonych przy ul. Mate Btlonia, ul. Swiergotki. Teren
znajduje sie w granicach administracyjnych osiedla Zelechowa.

3. Granice obszaru objetego planem okre$la rysunek wskali 1: 1000, zwany dalej
rysunkiem planu, bedacy integralng czes$cig uchwaty.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne:
1) P.Z.3067.U o pow. 1,97 ha;
2) P.Z.3068.U,M o pow. 0,90 ha;
3) P.Z.3129.KD.L o pow. 0,22 ha.

§ 2. Przedmiotem planu s3: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ushug z wylaczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny komunikacji,
obiekty 1 sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa —
skrzyzowanie Wkrzanska” w Szczecinie w skali 1:1000, stanowi Zalacznik nr 1, bedacy
integralng czegscig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Szczecin (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi
Zalacznik nr 2 bedacy integralng czes$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatgcznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik
nr 4, bedacy integralng czescig uchwaly.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sig¢
przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposob
nastepujacy:
1) P - litera oznaczajaca polozenie terenu w dzielnicy Potnoc;
2) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Zelechowa;
3) 3 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 068 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie;
5) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) U - teren zabudowy ustugowe;,
b) U,M - teren zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j,
c) KD.L - teren drogi publicznej — ulicy lokalne;.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegélowym. Ustalenia
ogolne obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegoétowe obowigzuja dla

terenu elementarnego.
4. Ustalenia og6lne formutowane sg w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inZynieryjne.
5. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.

6. Pelny tekst wustalen dla okreSlonego obszaru zawiera ustalenia ogolne
i ustalenia szczegdtowe.

7. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zroznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypelniajagca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych
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miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhatasowe, $ciany w liniach rozgraniczenia
dziatki, donice);

2) dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych)
wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie formg lub gabarytem, o wyraZznych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

3) elewacja eksponowana — elewacja zabudowy widoczna od strony przestrzeni publicznej;
w niniejszym planie sg to elewacje widoczne od strony drég publicznych;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;j
1 wodnej potgczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody 1 §ciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki
ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne 1 inne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) obiekt o szczegolnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach eksponowanych od strony ulic i placow,
trwalych materialéw elewacyjnych o wysokiej jakosci;

7) ogrodzenie monolityczne - ogrodzenie stanowiace szczelna, trwale zwigzang z gruntem
przegrode uniemozliwiajgcg oglad terenu 1 swobodne przeptywy mas powietrza;

8) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory
zabezpiecza eksploatacj¢ 1 dostep do sieci 1 urzadzen inzynieryjnych sieciowych, a jego
szerokos$¢ uzalezniona jest od parametrow i rodzaju sieci;

9) pojedynczy budynek - budynek wolno stojacy wydzielony $cianami zewnetrznymi;

10) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych albo

b) Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
pierwszej kondygnacji nadziemnej; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnig
wystepujacych w obrgbie przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity,
przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofnigte) i loggio —
balkony przystawiane, werandy otwarte 1oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng cz¢s¢ budynku
oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow
lub ich czg$ci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow,
pochylni iramp zewngtrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, oston
przeciwstonecznych, daszkéw, okapoéw dachowych, atakze nadwieszonych czesci
budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basendw i sztucznych
oczek wodnych;

11) shup reklamowy — szczegélna forma urzadzenia reklamowego w formie walca lub
o innej podstawie wielokatnej, o Srednicy do 180 cm 1 wysokos$ci do najwyzszego punktu
przekrycia nie przekraczajacej 500 cm, przekryty zadaszeniem ptaskim lub w ksztalcie
koputly, stozka itp.;
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12) uslugi sezonowe - forma zagospodarowania tymczasowego taka jak np. kilkudniowe:
imprezy plenerowe (w tym spektakle artystyczne, koncerty), jarmarki $wigteczne,
okolicznosciowe, kiermasze, targi, parady, inscenizacje, wystepy cyrkowe, ekspozycje lub
kilkumiesigczna dziatalnos$¢ ogrodkow gastronomicznych, lodowisk, itp.;

13) zamknig¢cie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym lub grupa obiektow, posiadajace walory kompozycyjne 1 estetyczne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. funkcjonalne: zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) elektrowni wiatrowych,
¢) stacji paliw ptynnych dla pojazdéw mechanicznych,
d) obiektow ustug motoryzacyjnych takich jak: warsztaty naprawcze mechaniki pojazdowej,
lakiernicze 1 wulkanizacyjne.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiegu zagrozen i ucigzliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych
zmniejszajacych  te  ucigzliwosci  przynajmniej do  poziomu  ustalonego
w przepisach odrgbnych;

2)na dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych nie obowigzuje wymog realizacji
powierzchni terenu biologicznie czynnego, chyba Ze wustalenia szczegdtowe
stanowig inacze;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku (z wyltaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych,
gospodarczych 1 garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu
(z wylaczeniem obiektdéw 1urzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura
telekomunikacyjna, maszynownie dzwigéw oraz wyjscia na dach, pomieszczenia dla
obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

2) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy jako iloraz sumy powierzchni rzutow
wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych po zewngtrznym obrysie $cian
zewngtrznych (z wylaczeniem tarasow i balkondéw), do powierzchni dziatki budowlane;j;
do obliczania powierzchni poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie
zewnetrznym;

3) ustalone wskazniki intensywno$ci zabudowy nie dotycza obiektdw inzynieryjnych
i naziemnych cze¢$ci garazy podziemnych;

4) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

5) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy, na wysokosci powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemne;j:

a) wykuszy, gzymsow wienczacych: maksymalnie do 1,0 m,

b) balkonéw: maksymalnie do 1,3 m,
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c) innych elementow programu architektonicznego nie ujetych w lit. a 1 lit. b:
maksymalnie do 0,5 m;

6) linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw
programu architektonicznego z wylaczeniem: schodow zewnetrznych, daszkéw nad
wejsciami, przedsionkéw, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy
oraz ramp;

7) place zabaw i place parkingowe realizuje si¢ z bogatym programem zieleni;
8) zakazuje si¢:

a) lokalizacji jednokondygnacyjnych garazy naziemnych,

b) parkingow dla samochodow ciezarowych,

c¢) budowy ogrodzen monolitycznych, w tym z prefabrykatow betonowych, zelbetowych
lub muru petnego,

d) tablic i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach,

e) sktadowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych: odpadow oraz
materialdow 1 produktéw pylacych lub emitujacych nieprzyjemne zapachy lub
zawierajacych substancje stwarzajace zagrozenie dla srodowiska;

9) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach od strony ulic
1 placéw. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, atakze szafek
gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie wystajacych poza
lico budynku;

10) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego, za wyjatkiem:
a) realizacji sieci inzynieryjnych 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) lokalizacji zapleczy budowy zwigzanych z realizacja inwestycji,

c) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwigzanych zrealizacja docelowego
przeznaczenia,

d) obiektow selektywnej zbidrki 1 gromadzenia odpadéw komunalnych,

e) zagospodarowania  1obiektow  tymczasowych  dopuszczonych  w ustaleniach
szczegotowych planu;

11) na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ nowe, tymczasowe zagospodarowanie terenu
ustala si¢ maksymalny termin takiego zagospodarowania na 3 lata, liczone od daty wejscia
w zycie niniejszego planu, chyba Ze ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej;

12) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, emitujacych
pulsujace $wiatlo;

13) na elewacjach budynkow dopuszcza si¢ tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe:
a) o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 10 % powierzchni elewac;i,

b) instalowane w sposdb nie przystaniajacy elementéw wystroju architektonicznego,
otwordéw okiennych i drzwiowych;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikéw tablic informacyjnych o charakterze miejskim,
w zakresie tresci obejmujacym: mapy, plany najblizszej okolicy, informacje turystyczna,
informacje historyczna;
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15) na kubaturowych obiektach tymczasowych, dopuszcza sig, o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej:

a) szyldy o powierzchni ekspozycyjnej, kazdego do 1,2 m?,
b) tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe, o powierzchni ekspozycyjnej nie
przekraczajacej 5 % powierzchni elewacji,
16) w zabudowie ustugowej i1 mieszkaniowe] wielorodzinnej nakazuje si¢ dostosowanie
garazy podziemnych do wymagan ukry¢ obrony cywilnej;
17) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony drog publicznych: 1,20 m;

18) ustala sie szeroko$¢ pasa technicznego dla istniejacych i nowych sieci wodociggowych
1 kanalizacyjnych lub urzadzen:

a) o szerokos$ci/$rednicy do 1,0 m: 0,5 m liczone z kazdej strony od osi rury,

b) o szerokosci/srednicy powyzej 1,0 m: rowne z szerokoscig/Srednica kolektora,
magistrali lub urzadzenia;

19) minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy od kolektoréw kanalizacyjnych: 4,0 m, liczac od
skrajni rury po obu stronach;

20) na terenie pasa technicznego:
a) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i wysokich krzewow,

b) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni niskiej (byliny, trawniki, itp.) oraz utwardzenie terenu
nawierzchnig rozbieralng.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalen i podzialu nieruchomosci: w obszarze planu nie
okresla sie obszaru wymagajacego przeprowadzenia procedury scalania
1 podzialu nieruchomosci.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ zistniejagcych oraz
projektowanych ~ drog  publicznych 1 wewnetrznych — polaczonych — z ukladem
komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania obszaru obj¢tego planem z ukladem zewngtrznym poprzez:

a) ulicg zbiorcza (w tym ul. Profesora Jana Krélewskiego), zlokalizowang poza obszarem
planu wzdhuz jego poludniowo-zachodniej granicy, ktéra stanowi element uktadu
podstawowego miasta,

b) ulice zbiorcza (Laczna), zlokalizowang poza obszarem planu wzdluz jego potudniowo-
zachodniej granicy, ktora stanowi element uktadu podstawowego miasta,

c) ulice lokalng (Male Blonia), stanowiaca potaczenie obszaru objetego planem z ulicami
podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta,

d) ulice lokalng (Swiergotki), zlokalizowang poza obszarem planu wzdluz jego
wschodniej granicy, stanowigca polaczenie obszaru objetego planem z ulicami
podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje sie,
z zastrzezeniem pkt 5+9 umieszczenie na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
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pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerdw, nie mniejszej niz ta ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsiewzigcia;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz liczby miejsc
postojowych dla rowerdw, przyjmuje si¢ wedtug ponizszej tabeli:

minimalny
minimalny wskaznik | wskaznik miejsc . . , .
. - . minimalny wskaznik
liczby miejsc postojowych (mp) liczby miei
. postojowych (mp) dla pojazdow 1cZby llrlnejsc |
L.p. obiekt lub teren dla samochodéw zaopatrzonych posto;izvyzré(mp) dia
osobowych w karte werow
parkingowa
1 2 3
1. . budynlq Imp/1 mieszkanie 2rpp/lOQ 0’2._0’5 mp/l
wielorodzinne mieszkan mieszkanie
2 2 _ 2
5 obickty handlowe 2,5mp/100 m Imp/500 m* 0,5-2mp/100 m
pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
_ 2
restauracje, 2mp/10miejsc Imp/100 miejsc ! 3mp/100 m
3 kawiarnie konsumpcyjnych konsumpcyjnych pow1erZ(.:hr.11
catkowitej
. 2.5mp/10 migjse | LP/100MIGISC 1y o5 5100 miejse
4. hotele, pensjonaty hotelowych lecz
hotelowych . A hotelowych
nie mniej niz 1 mp
5 biura, urzedy, 2mp/100 m? 1mp/2000 m? 0,6 — 1,6/100 m?
' poczty, banki pow. uzytkowej pow. uzytkowej pow. uzytkowej
20mp/100 os6b ,
obiekty muzealne korzystajacych lmp/IOQ 0s0b 0,3 — 0,6mp/100 m?
6. ) L . L . korzystajacych
i wystawiennicze | jednocze$nie + min. dnoczednic pow.
4 mp dla autokaréw ]
7 Kina. teat 20mp/100 miejsc 1mp/200 2,5-5/100
] > tealty siedzacych miejsc siedzacych miejsc siedzacych
2. obiekty ‘ .IOm‘p/IOO 0,5mp/100 micjsc 1,25 - z,ﬁmp/IOO
konferencyjne miejsc siedzacych miejsc
Imp/1 sale 1,5—-4,5 mp/1 sale
9. | szkoly podstawowe dydaktyczna Imp/szkote dydaktyczna
Imp/1 sale
szkoty $rednie dydaktyczng + 1,5 4,5 mp/1 sale
10. i zawodowe 1 mp/10 ucznidw Imp/szkole dydaktyczng
powyzej 18 lat
) 10mp/100 Imp/100 5 -15mp/100
szkoly wyzsze, . . ,
. studentow studentow studentow
11. obiekty . . .
dydaktyczne przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesénie jednoczesnie jednoczesnie
przedszkola,
12. | miejsca dziennego 2mp/25 dzieci Imp/obiekt 2mp/25 dzieci
pobytu dzieci
. 2mp/10 os6b 1mp/50 oséb 0,5 —1,5mp/10 oséb
obiekty sportu . . i
13. . .. korzystajacych korzystajacych korzystajacych
i rekreacji . . ) . . 7.
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
14. szpitale, kliniki 4mp/10 t6zek 2mp/100 t6zek 0,2mp/10 to6zek
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przychodnie,
15. gablﬁgg;é?:ﬁr;kle’ 2mp/1 gabinet Imp/5 gabinetéw 0,2mp/1 gabinet
adwokackie
domy dziennego
16. | istatego pobytu dla Imp/10 t6zek 0,5mp/10 tozek 2mp/100 16zek
0s0b starszych
17. obiekty sakralne lmp /20 micjsc 2mp/obiekt nie okresla si¢
siedzacych
stacje
18. d1agnostyczpe, 2mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla si¢
punkty wymiany
oleju, opon itp
myjnie
19. samochodowe 2mp/1 stanoyv isko nie okresla si¢ nie okresla si¢
(samodzielne do mycia
obiekty)
ustugi inne niz 1mp/100 m? 1mp/500 m? 0,2/100 m?
20. wymienione . . . . . .
powyzei pow. uzytkowej pow. uzytkowej pow. uzytkowej

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, zas koncowki
wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

6) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume¢ liczb miejsc
postojowych obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 11 2;

7) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie
przedsiewziecia dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

8) dla szpitali, klinik, przychodni, szkot podstawowych, gimnazjow, szkot S$rednich
1 zawodowych, budynkéw przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach pasa drogowego;

9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego zuzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne itp.),

b) punktoéw gastronomicznych,
c) gdy ustalenia szczegdtowe dla terenéw elementarnych stanowig inacze;j.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu, przy czym:

a) linie rozgraniczajace ustalonych w planie terenow drogowych wyznaczaja korytarze
infrastruktury technicznej, w ktérym moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia 1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenem wymienionym w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,
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c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowiazuja z zastrzezeniem pkt 18;

2) zaopatrzenie w wodg¢ ustala si¢ z istniejacych sieci wodociggowych w ulicy Mate Btonia
lub z sieci poza obszarem planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o obronie cywilne;,

b) z uwzglednieniem  wymaganego  zapotrzebowania na  wode do  celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarng
do kanalizacji sanitarnej w ulicy Mate Btonia lub poza obszar planu;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
deszczowa do kolektora 1kanalizacji deszczowej w ulicy Mate Blonia lub poza
obszar planu;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie 1 przetrzymanie) wod opadowych
iroztopowych iich wykorzystanie do celéw wlasnych lub w zwigzku z prowadzong
dziatalno$cia gospodarcza;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, o ile istnieja
warunki techniczne takiego przyltaczenia;

9)dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wiekszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie
retencji wod opadowych 1iroztopowych zebranych ztej powierzchni zich wtérnym
wykorzystaniem lub opdznionym odprowadzeniem do kanalizacji po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

10) ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, odtworzenie
drenazu melioracyjnego i podtagczenie do kanalizacji deszczowej;

11) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu;

12) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z istniejacej lub nowej sieci cieplnej zasilanej z sieci
cieplnej zlokalizowanej poza obszarem planu, a takze poprzez lokalne lub indywidualne
zrédta ciepta;

13) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca ulic;

14) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych Zrddet,
o parametrach emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska
z dostosowaniem do warunkéow  geologicznych, zgodnie z przepisami prawa
geologicznego 1 gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
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b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.;

15) dopuszcza si¢ budowe Zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto
1 energi¢ elektryczna;

16) zasilanie W energie elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych
elektroenergetycznych  sieci  $redniego napigcia SN 1niskiego napigecia nn,
zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje
transformatorowe SN/nn;

17) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

18) ustala si¢  obsluge  telekomunikacyjng  zistniejagcej lub nowej  infrastruktury
telekomunikacyjnej; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe sieci
1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j realizuje si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

19) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych  w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego,
zorganizowane w sposob bezpieczny dla srodowiska;

20) sposob gromadzenia odpaddéw winien zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki
w miejscu ich powstawania;

21) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa -
90 mm, sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m,
kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

22) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu s3 przebiegami
przyblizonymi; uscislenie przebiegu 1kierunku uloZenia sieci nastagpi na etapie
projektu budowlanego;

23) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli 1 instalacji
infrastruktury technicznej, wytaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.Z.3067.U
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego:
30 % powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 6 ust.2 pkt 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,8;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45 % powierzchni dziatki budowlanej;

4)nowa zabudowg¢ od strony potudniowo-zachodniej ksztaltuje sie¢ jako dominante
przestrzenng izamkni¢cie kompozycyjne, oznaczone na rysunku planu, widoku
z ul. Profesora Jana Krélewskiego 1 ul. Lacznej;

5) dominant¢ przestrzenng o przekroju poziomym po obrysie zewnetrznym budynku nie
wiekszym niz 2000 m?, lokalizuje si¢ w obszarze usytuowania dominanty, oznaczonym na
rysunku planu;
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 110 m n.p.m., z zastrzezeniem lit. b,

b) 120 m n.p.m. w obszarze usytuowania dominanty;
7) wysoko$¢ budynkow:

a) maksymalna: 4 kondygnacje nadziemne,

b) w obszarze ekspozycji, oznaczonym na rysunku planu: nie mniej niz 9 m, liczone od
rzednej terenu;

8) przy ustalaniu wysokosci dominanty przestrzennej nie obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1;
9) budynki kryte dachami o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 15 stopni;

10) na elewacjach eksponowanych obowigzuje zastosowanie trwatych materialow
elewacyjnych o wysokiej jako$ci, o chtodnej, neutralnej kolorystyce, nie kontrastujacej
z otoczeniem, preferowany: kamien, klinkier, drewno, szkto;

11) w obszarze ekspozycji zakazuje si¢:

a) lokalizacji stanowisk dostawczych, ramp wyladowczo-zaladowczych dla dostaw
towardow, widocznych od strony ulicy Lacznej i ulicy zbiorczej, w tym ulicy Profesora
Jana Krolewskiego,

b) lokalizacji wolno stojacych obiektow uzytkowych sluzacych utrzymaniu porzadku,
takich jak np. S$mietniki, obiekty selektywnej zbiorki 1 gromadzenia
odpadoéw komunalnych,

c) lokalizacji parkingdw samochodowych,
d) lokalizacji wolno stojacych i dobudowanych stacji transformatorowych;
12) ustala si¢ zasady lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych:

a) dopuszcza si¢ wylacznie tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe zwigzane
z dziatalno$cig obiektow usytuowanych w granicach terenu elementarnego,

b) maksymalna wysoko$¢ tablic reklamowych, urzadzen reklamowych: 3 m,

c) maksymalna powierzchnia ekspozycyjna tablic reklamowych, urzadzen reklamowych:
9 m?, liczona jednostronnie,

d) w obszarze ekspozycji, minimalna odleglos¢ pomigdzy tablicami reklamowymi,
urzadzeniami reklamowymi: 100 m,

e) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, w odlegtosci
mniejszej niz 20 m od zamknigcia kompozycyjnego;

13) ustala si¢ zasady lokalizacji konstrukcji stuzacych umieszczaniu szyldow:

a) dopuszcza si¢ maksymalnie 4 wolno stojace konstrukcje, wtym maksymalnie 2
w obszarze ekspozycji,

b) maksymalna wysokos$¢ konstrukcji: 6 m,
¢) maksymalna powierzchnia ekspozycyjna konstrukcji: 9 m?, liczona jednostronnie,

d) zakazuje si¢  lokalizacji  konstrukcji  w odleglo§ci mniejszej niz 20m od
zamknigcia kompozycyjnego,
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e) w odleglosci mniejszej niz 40 m od zamknigcia kompozycyjnego, minimalna odlegtos¢
pomiedzy konstrukcjami: 40 m;

14) w odlegtosci mniejszej niz 40 m od zamknigcia kompozycyjnego minimalna odleglosé
pomiedzy stupami reklamowymi: 40 m;

15) maksymalna, tagczna powierzchnia ekspozycyjna szyldow na budynku: 5 % elewacji;

16) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, umieszczanych na
dachu nad najwyzsza kondygnacja budynku, powyzej: okapu, gzymsu, attyki;

17) w obszarze ekspozycji, w odlegtosci nie wigkszej niz 15 m od potudniowo-zachodniej
granicy terenu elementarnego, obowiazuja nasadzenia drzew, wedtug zasady:

a) minimalna tgczna dtugos¢ ciggu drzew: 150 m,
b) regularny uktad sadzenia drzew,
¢) odstepy miedzy drzewami rowne polowie przecigtnej Srednicy korony;

18) urzadzenia techniczne 1i$mietniki wbudowuje si¢  w budynki, wkomponowuje
w ogrodzenia lub ostania pngczami badz zywoptotami;

19) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug sezonowych:
a) o maksymalnej wysokos$ci: 4 m,
b) na okres nie dtuzszy niz 4 miesigce w roku;

20) minimalna  powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 5000 m?,
z zastrzezeniem pkt 21;

21) powierzchnia co najmniej jednej nowo wydzielonej dziatki budowlanej, znajdujaca si¢
jednoczesnie w obszarze usytuowania dominanty i w obszarze ekspozycji, nie moze by¢
mniejsza niz 3000 m?.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.Z.3129.KD.L oraz ulicy Swiergotki, zlokalizowanej
poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
5 pkt 3+9.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.3129.KD.L, P.Z.3067.U lub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i zmiang przebiegu w przypadku kolizji
z zabudowa kolektora deszczowego w pasie technicznym;

3) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budoweg sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

5) dopuszcza si¢  lokalizacj¢ stacji  transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny P.Z.3068.U,M

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
3) dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego:
40 % powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 6 ust.2 pkt 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,6;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 40 % powierzchni dziatki budowlane;,

b) pojedynczego budynku: 1000 m?;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 110 m n.p.m.;
5) wysoko$¢ budynkdw:

a) ustugowych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) mieszkalnych: od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych;
6) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 40 stopni;

7) zakazuje si¢ lokalizacji ustug powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkéw mieszkalnych;

8) dopuszcza si¢ szyldy na budynku, o facznej powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz
5% kazdej elewacji;

9) dopuszcza si¢ maksymalnie 4 wolno stojace konstrukcje stuzace umieszczeniu szyldow:
a) o maksymalnej wysokos$ci: 6 m,
b) o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej: 9 m?, liczonej jednostronnie;

10) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, umieszczanych na
dachu nad najwyzsza kondygnacja budynku, powyzej: okapu, gzymsu, attyki;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug sezonowych:
a) o maksymalnej wysokosci: 4 m,
b) na okres nie dtuzszy niz 4 miesigce w roku.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.Z.3129.KD.L oraz ulicy Male Blonia i drogi publicznej
planowanej po stronie wschodniej, poza granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
5 pkt 3+9.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.3129.KD.L, P.Z.3068.U,M lub
spoza obszaru planu;
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2) dopuszcza  si¢  przebudowe, rozbudowe, remont kolektora  deszczowego
w pasie technicznym;

3) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budoweg sieci
elektroenergetycznych SN 1 nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacj¢ 1budoweg stacji
transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 9. Teren elementarny P.Z.3129.KD.L

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch stupow reklamowych.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne;
2) dwukierunkowa $ciezka rowerowa zlokalizowana poza jezdnig.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;j;

2) ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej SN;
3) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 10. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwatg traci moc uchwata
Nr XX1/560/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Zelechowa - £aczna” w Szczecinie.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla
wszystkich terendw objetych niniejszym planem.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie
internetowej gminy.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa —
skrzyzowanie Wkrzanska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz.
1250, poz. 1579) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy :

§ 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja inwestycje, z zakresu
infrastruktury technicznej, zaliczane do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa - skrzyzowanie WKkrzanska”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz.
1250, poz. 1579), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje :

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa —
skrzyzowanie Wkrzanska” w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 14
wrzesnia 2015 r. do 5 pazdziernika 2015 r., wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
wniesiono po wytozeniu, w ustalonym terminie do dnia 19 pazdziernika 2015 r. jedng uwage,
zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cz¢$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac
planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin w dniu 5 listopada 2015 r. rozpatrzyl powyzsza uwagg.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwagi:

1) dotyczacej wysokosci zabudowy w terenie P.Z.3067.U (§ 7.), w obszarach okreslanych
jako: ,,obszar usytuowania dominanty” i ,,obszar ekspozycji”’. Korekta ustalenia (§ 7.3.7b)
mialaby polega¢ na zmianie formy zapisu, ktéra nie budzitaby watpliwosci
interpretacyjnych w tresci: ,,W obszarze wspdlnym usytuowania dominanty 1 obszaru
ekspozycji, oznaczonym na rysunku planu ...”

Uwzgledniona czeSciowo.

Wprowadzono zmian¢ zapisu. Ustalona wysoko$¢ budynkow bedzie dotyczyla
wylacznie terenu okreslanego jako obszar ekspozycji.

W projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu ustalenie dotyczyto zaréwno
terenu okreslanego jako obszar usytuowania dominanty jak i obszaru ekspozycji.
Proponowana przez sktadajagcego uwage zmiana w znacznym stopniu zmniejszylaby
teren bedacy przedmiotem ustalenia. Wprowadzona zmiana, odnoszaca si¢ do obszaru
ekspozycji, utrzyma zasad¢ kompozycji polegajaca na ,,obudowie” skrzyzowania
budynkami o wysoko$ci minimum 9 m.

2) dotyczacej dopuszczenia, w terenie P.Z.3067.U (§ 7.), zabudowy jednokondygnacyjne;j
we wspolnym obszarze ekspozycji 1 lokalizacji dominanty przy zachowaniu minimalne;j
wysokosci 9 m.

Uwzgledniona.

Odstgpiono od ustalenia: ,,minimum 2 kondygnacje nadziemne”. Pozostawiono zapis:
,»...nie mniej niz 9 m”, ktéry po korekcie ustalenia § 7.3.7b bedzie dotyczyt obszaru
ekspozycji.

3) dotyczacej dopuszczenia, w terenie P.Z.3067.U (§ 7.), lokowania parkingdw poza
obszarem wspolnym ekspozycji i1 lokalizacji dominanty z uwzglednieniem dodatkowe;j
ostony od strony skrzyzowania w postaci zywoplotow.
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Nieuwzgledniona.

Pozostawiono ustalenie: ,,w obszarze ekspozycji zakazuje si¢ lokalizacji parkingdw
samochodowych”.

Zakaz lokalizacji parkingdbw w bezposredniej odlegtosci skrzyzowania ulicy Lacznej
iulicy Krolewskiego wskazuje posrednio na potrzebe wprowadzenia zabudowy przy
skrzyzowaniu lub zagospodarowania terenu zielenig. Odstgpienie od tego ustalenia
stworzytoby warunki do lokowania parkingdw przy skrzyzowaniu i ,,wycofaniu”
budynkéw wglab dziatki.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony
w oparciu o uchwale Nr XLIV/1275/14 Rady Miasta Szczecin z dnia 8 wrzesnia 2014 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zelechowa — skrzyzowanie Wkrzanska” w Szczecinie.

1. Informacje ogdlne.

Obszar objety przystgpieniem, o powierzchni okoto 3,09 ha, potozony jest w dzielnicy
Potnoc, w rejonie ulic: Wkrzanska, Krolewskiego, Swiergotki, Mate Btonia. Obszar planu
jest terenem otwartym, pozbawionym zabudowy kubaturowej. Cata powierzchnia terenu
byta w niedalekiej przesztosci uzytkowana rolniczo 1 wykorzystywana gléwnie pod
uprawy zbozowe. W obecnej chwili powierzchnia ziemi jest poro$ni¢ta roslinnoscig zielna,
zakrzewieniami i1 niewielkg grupg drzew. W terenie przeznaczonym dla drogi publicznej
znajduje si¢ zrealizowana w ostatnich latach ulica lokalna (ulica Mate Blonia), w ktorej
wybudowana jest $ciezka rowerowa.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) teren znajduje
si¢ w jednostce planistycznej P.Z.07, ktéra w czesci bedacej przedmiotem planu wskazana
jest dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem punktowych lokalizacji
ustlug w terenach mieszkaniowych.

Plan zmienia przeznaczenie dwdch terenéw elementarnych, ustalone w mpzp ,,Zelechowa-
Laczna” w Szczecinie (uchwata Nr XXI1/560/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 kwietnia
2008 r.). Pierwszego, z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
na teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem realizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?. Drugiego, z zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug, na teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W drugim terenie powierzchnia sprzedazy
obiektow handlowych nie moze by¢ wieksza niz 400 m?. Przeznaczenie terenu dla drogi
publicznej, ustalone w mpzp ,,Zelechowa-Laczna” zostaje utrzymane.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Plan uwzglednia walory architektoniczne 1 krajobrazowe terenu poprzez racjonalne jego
wykorzystanie, ustalajgc: a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy mieszczacg si¢
w przedziale od 40 % do 45 % powierzchni dziatki budowlanej; b) maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy od 1,6 do 1,8; ¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 110 m n.p.m.
(z wyjatkiem dominanty); d) minimalng wysoko$¢ budynkow realizowanych bezposrednio
przy skrzyzowania ulicy Lacznej i ulicy Krolewskiego: 9 m. Z uwagi na lokalizacje przy
Trasie Potnocnej (przedtuzenie ul.Kréolewskiego) zadbano o wlasciwg estetyke nowych
obiektow poprzez odpowiednie ustalenia w wyznaczonym obszarze ekspozycji
1w obszarze usytuowania dominanty poprzez ustalenie: a) wymogu ksztattowania
dominanty przestrzennej, obiekt o maksymalnej wysokosci 120 m n.p.m.; b) wymogu
realizacji obiektu na zamknigciu kompozycyjnym; c) szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenu w bezposrednim sasiedztwie skrzyzowania (wyznaczony obszar
ekspozycji), co ma na celu ,,obudowe” skrzyzowania budynkami o okreslonej wysokosci.
Wprowadzono obowigzek nasadzen drzew wg ustalonej zasady.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.
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Ustalenia planu kreuja nowe, trwale wartosci przestrzenne i funkcjonalne dla obszaru
dotad niezainwestowanego. Plan uwzglednia walory architektoniczne i1 krajobrazowe
terenu poprzez racjonalne jej wykorzystanie, ustalajgc: a) maksymalng powierzchnig
zabudowy; b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy; ¢) maksymalng wysokos$¢
zabudowy; d) minimalng 1 maksymalng wysokos$¢ budynkow; €) minimalng powierzchnig
terenu biologicznie czynnego.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych.

Na obszarze planu nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl Ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. Prognoza oddziatywania na srodowisko
projektu planu wykazata, ze realizacja ustalen planu nie powinna powodowaé¢ znaczacego
oddziatywania na $rodowisko, w szczeg6lnosci na obszary iobiekty chronione, za$
zjawiska negatywne powinny by¢ réwnowazone 1 ograniczane. W celu zachowania
prawidtowych proporcji pomiedzy terenami zabudowanymi a powierzchnig terenu
biologicznie czynnego, w zapisach planu okreslono minimalng powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego, ksztalttowang w zaleznosci od planowanego zainwestowania,
mieszczacg si¢ w przedziale od 30 % do 40 % powierzchni dziatki budowlanej. Plan
dostosowany jest do zasad 1 wytycznych okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.

W obszarze planu nie wystepuja tereny 1 obiekty, ktéore podlegaja ochronie
konserwatorskie;j.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepelnosprawnych.

W planie uwzgledniono potrzeby o0so6b niepetnosprawnych m.in. poprzez ustalenie
wymogu realizacji niezbgdnej ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa w ilo$ci uzaleznionej od przeznaczenia terenu. Ponadto bezpieczenstwo
ludzi imienia w =zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie linii
rozgraniczajacych drog, umozliwiajacych dojazd dla stuzb ratowniczych, a takze
umozliwiajacych realizacj¢ odpowiednich parametrow jezdni i chodnikow.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan dopelnia miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace
w bezposrednim sgsiedztwie. Plan w pelni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomosci
1 miejsca w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni.

2.7. Prawo wlasnosci.

Teren, z wylaczeniem dziatki drogowej, stanowi wtasnos¢ prywatng. Dziatka obejmujaca
ulice Mate Btonia jest gruntem gminy.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W trakcie procedury planistycznej przeprowadzone zostaly uzgodnienia
z organami bezpieczenstwa publicznego i obronnosci przez co uwzglednione zostaty
potrzeby w tym zakresie.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Plan dazy do poprawy ladu przestrzennego i zaspokajania dobra publicznego przez
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okreslenie = parametrow  zabudowy,  wykorzystujacych  walory  ekonomiczne
1 komunikacyjne terenu, przy uwzglednieniu sgsiedztwa nowo realizowanych zespotéw
zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej. Plan  okresla  zasady  zabudowy
1 zagospodarowania terenu dla zapewnienia: uporzadkowanego rozwoju przestrzennego,
ksztaltowania przestrzeni publicznych, podwyzszenia jakosci nowej zabudowy. Plan
umozliwi realizacje nowego kompleksu ustugowego o spojnej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Nowa zabudowa dopehitaby osiedle w niezbedny program ustug.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnoSci sieci
szerokopasmowych.

Obszar planu dotyczy terenu o ustalonym uktadzie drogowym. Teren posiada bezposredni
dostep od ulicy Mate Blonia i ulicy Swiergotki. Teren wyposazony jest w sieci
infrastruktury technicznej, zapewniajgce odpowiednig ilo$¢ i1 jakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnos$ci, odprowadzenie S$ciekow sanitarnych i1 deszczowych, a takze
zasilanie w energi¢ elektryczng i gaz. Plan dopuszcza przebudowe, rozbudowe, remont
1 likwidacje istniejgcych sieci oraz realizacje nowych sieci z zastosowaniem nowych
rozwigzan technologicznych: retencji, pozyskiwania energii z indywidualnych Ilub
lokalnych zZrodet (o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony
srodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych), wykorzystujacych
niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz oraz energi¢ elektryczng lub
odnawialne zrodta energii jak kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fotowoltaiczne
itp. Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje
udziat spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu,
a takze zapoznania si¢ z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu
oraz udziat zainteresowanych o0sob 1 instytucji w dyskusji publicznej. Zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w procedurze planistycznej, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej nastgpito poprzez: a) zbieranie wnioskow (w terminie do 5 listopada 2014
1., wptyneto 8 wnioskow, po ogloszeniu prasowym i w BIP Urzedu Miasta Szczecin oraz
po obwieszczeniu na tablicach ogloszen); b) wytozenie do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, w
dniach od 14 wrze$nia 2015 r. do 5 pazdziernika 2015 r.; ¢) zorganizowanie dyskus;ji
publicznej w dniu 15 wrzesnia 2015 r. (nikt nie wzigt udziatu); d) zbieranie uwag do dnia
19 pazdziernika 2015 r. Do planu ztozono jedng uwage, ktora zostata rozpatrzona przez
Prezydenta Miasta Szczecin w dniu 5 listopada 2015 r. O ww. terminach zawiadomiono na
stronie internetowej Urzedu Miasta (BIP) i1 przez ogloszenie w lokalnej prasie. Na kazdym
etapie procedury formalno — prawnej osoby zainteresowane mogly kontaktowaé si¢
bezposrednio z zespotem projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego
Miasta w Szczecinie, ul. Szymanowskiego 2.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone byly zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania
dodatkowe sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddziatywania
na $rodowisko mpzp Zelechowa — skrzyzowanie Wkrzanska”, ,Prognozy skutkow
finansowych uchwalenia mpzp Zelechowa — skrzyzowanie Wkrzafska”, pozostawaty do
wgladu dla oséb zainteresowanych. Projekt planu wraz z,,Prognoza oddziatywania na
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srodowisko mpzp Zelechowa — skrzyzowanie Wkrzanska” byl wylozony do publicznego
wgladu, co pozwolito na zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci toku postepowania przy
jego sporzadzaniu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Istniejgce w sgsiedztwie obszaru planu przekroje sieci wodociggowych zapewniajg
dostawe odpowiedniej ilosci wody dla istniejgcej i planowanej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 uopizp.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania
1 korzystania z terenu, analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego projektu planu.
Ostatecznie przyjete rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg
ochrong wartosciowych elementow zagospodarowania terenu, jak i zmiany w zakresie jego
zagospodarowania i przysztego ksztalttowania zabudowy.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 uopizp.

Obszar planu dotyczy terenu o ustalonym uktadzie drogowym, obstuzonego w srodki
transportu  publicznego. Zabudowa 1 zagospodarowanie potencjalnych terenow
inwestycyjnych jest uzupelnieniem realizowanych zespoléw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej przy ulicy Lacznej i1 stanowi ich kontynuacjg.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami analizy i1 oceng aktualnosci Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin 1 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr XXII/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia
06.09.2016r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie
finansowej, sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Nie zaklada si¢ kosztéw
wyptaty odszkodowan wskutek wywlaszczen nieruchomosci przeznaczonych na realizacje
celow publicznych. Na terenie planu nie wystepuja grunty nalezace do gminy mogace by¢
przedmiotem sprzedazy. Nie wystapig naklady na realizacj¢ zadan wlasnych gminy
w zakresie infrastruktury inzynieryjnej 1 komunikacyjnej. Do ewentualnego naliczenia
renty planistycznej wskazano wszystkie tereny objete planem. Analiza ustalen planu
wskazuje na duze prawdopodobienstwo wzrostu wartosci nieruchomosci bedacego
skutkiem uchwalenia planu. Opfaty adiacenckie z tytutu wybudowania infrastruktury
technicznej, mogg by¢ ustalone dla obu terenow ustugowych. Potencjalne wpltywy z tytutu
optat adiacenckich zostaty uwzglednione w mpzp ,,Zelechowa-Laczna”.

7. Podsumowanie.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedura (Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami)
1 spelnia obowigzujace w tym zakresie warunki.
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