UCHWALA NR XXXII1/889/17
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia 12 wrzesnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa -
Grzyminska” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XXIX/841/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 kwietnia
2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zelechowa - Grzyminska” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.)
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa - Grzyminska”
w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 36,98 ha w granicach: ulica Zgorzelecka,
ulica Debogorska, planowany teren drogowy w rejonie ulicy Glowickiej, teren kolejowy od
poocy. Teren znajduje sie w granicach administracyjnych osiedli: Zelechowa i Drzetowo-
Grabowo w Szczecinie.

3. Granice obszaru objetego planem okresla zalacznik nr 1, zwany dalej rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne:

1) P.Z.6001.ZP,U, o pow. 2,08 ha;

2) P.Z.6002.U,P, o pow. 1,34 ha;

3) P.Z.6003.U,P, o pow. 1,00 ha;

4) P.Z.6004.MW,U, o pow. 2,18 ha;

5) P.Z.6005.MW,U, o pow. 0,78 ha;

6) P.Z.6006.UK, o pow. 0,63 ha;

7) P.Z.6007.MW,U, o pow. 0,85 ha;

8) P.Z.6008.MW,U, o pow. 2,10 ha;

9) P.Z.6009.U,U0O, o pow. 0,99 ha;

10) P.Z.6010.U, o pow. 0,60 ha;

11) P.Z.6011.MW,U, o pow. 1,43 ha;

12) P.Z.6012.U, o pow. 0,79 ha;

13) P.Z.6013.MW,U, o pow. 2,53 ha;

14) P.Z.6014.U,P, o pow. 1,22 ha;

15) P.Z.6015.MW,U, o pow. 0,77 ha;

16) P.Z.6016.UMW, o pow. 3,26 ha;

17) P.Z.6017.MW,U, o pow. 1,87 ha;
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18) P.Z.6018.U, o pow. 2,68 ha;

19) P.Z.6019.ZP, o pow. 3,63 ha;
20) P.Z.6020.ZP, o pow. 0,02 ha;
21) P.Z.6021.KD.Z, o pow. 1,47 ha;
22) P.Z.6022. KD.L, o pow. 1,10 ha;
23) P.Z.6023.KD.D, o pow. 0,50 ha;
24) P.Z.6024. KD.D, o pow. 0,12 ha;
25) P.Z.6025.KDW, o pow. 0,06 ha;
26) P.Z.6026.KP, o pow. 0,57 ha;
27) P.Z.6027.KD.D, o pow. 0,17 ha;
28) P.Z.6028.KD.D, o pow. 0,24 ha;
29) P.Z.6029.KD.D, o pow. 0,29 ha;
30) P.Z.6030.KD.D, o pow. 0,49 ha;
31) P.Z.6031.GE, o pow. 0,02 ha;
32) P.Z.6032.KPS, o pow. 0,01 ha;
33) P.Z.6033. KDW.R, o pow. 0,07 ha;
34) P.Z.6034.KD.D, o pow. 0,17 ha;
35) P.Z.6035.U, o pow. 0,40 ha;

36) S.D.0001.ZP, o pow. 0,55 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy ustugowe;j
1 ushugowo-produkcyjnej, tereny zieleni, tereny komunikacji drogowej, tereny infrastruktury
techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Zelechowa -
Grzyminska” w Szczecinie w skali 1:1000, stanowi Zatgcznik nr 1, bedacy integralng czgscia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi
Zakacznik nr 2, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik
nr 4, bedacy integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach terenow
elementarnych P.Z.6001.ZP,U, P.Z.6006.UK, P.Z.6007.MW,U 1iP.Z.6018.U wystepuja
wydzielenia wewnetrzne, dla ktorych ustalono odrebne zasady zagospodarowania terenu.
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2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekScie planu w sposob

nastepujacy:
1) P - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Pétnoc;
2) S - litera oznaczajaca polozenie terenu w dzielnicy Srodmiescie;
3) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Zelechowa;
4) D - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Drzetowo-Grabowo;
5) 6001 - liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego w planie;
6) symbole literowe przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczaja:
a) ZP,U - teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug,
b) ZP - teren zieleni urzadzone;,
c¢) U,P - teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej,
d) U - teren zabudowy ustugowej,
e) UK - teren ustug sakralnych,
f) U,UO - teren zabudowy ustugowej, w tym ustug oswiaty,
g) UMW - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
h) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
1) KPS - teren przepompowni $ciekow sanitarnych,
1) GE - teren stacji redukcyjnej gazu,
k) KD.Z - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,
1) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,
m) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
n) KDW - teren drogi wewnegtrzne;,
0) KDW.R - teren drogi dla rowerdw i pieszych,
p) KP — teren ciggu pieszego.

3. Tereny wydzieleh wewnetrznych oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie

w sposob nastepujacy: 1.U, 1.KPR, 1.ZP, 2.U, 2.ZP, 3.U, 4.ZP.

4. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegélowym. Ustalenia
ogo6lne obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegoétowe obowigzuja dla

terenu elementarnego.
5. Ustalenia formulowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia inzynieryjne.
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6. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru stanowig ustalenia ogélne i szczegdtowe
facznie.

7. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zrdéZznicowana gatunkowo zielen, z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypelniajgca rézne powierzchnie terenu (np. zakrzewienia, zadrzewienia
w liniach rozgraniczajacych ulicy, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione
$ciany w liniach rozgraniczenia dzialki, zielen w donicach), w tym takze powierzchnie
uksztaltowane sztucznie (np. skarpy, tarasy);

2) dach zielony — specjalne pokrycie dachu ptaskiego urzadzone w sposodb umozliwiajacy
naturalng wegetacje;

3) dachy plaskie - dachy o potaciach gltéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz
25 stopni;

4) dostep ogolny - dostgp do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegolnosci ogrodzeniami,
biletami wstgpu, czasem dostepu, itp.;

5) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja)- cigg obiektow budowlanych, zieleni
iinnych obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu)
wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem kompozycyjnym i estetycznym;

6) inZynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
1 wodnej potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody 1 §ciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry 1separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki
ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

7) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore,
gatunki podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na
zanieczyszczenia oraz drzewa 1 krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny
by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkow roslin zalicza si¢ m. in.:

a) drzewa ikrzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna
wcinanolistna 1armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew),
swidosliwka ktosowa, swidwos$liwa, §nieguliczka biata, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny:  barszcz  Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek  gruczolowaty
1 przyladkowy, rdestowiec japonski, ostrokonczysty i sachalinski, nawto¢ pospolita;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie moze przekraczaé¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obiekty opieki zdrowotnej - obiekty w ktorych udziela si¢ catodobowych §wiadczen
zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, zaktady opiekunczo- lecznicze, zaktady
pielegnacyjno- opiekuncze, osrodki terapii uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

10) obiekty pomocy spotecznej - domy dziecka, domy seniora, domy pomocy spolecznej,

obiekty pogotowia opiekunczego, schroniska dla bezdomnych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;
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11) obiekty sportu i rekreacji - budowle przeznaczone do uprawiania sportow i rekreacji,
ktore nie s3 budynkami i1 nie sg zadaszone; przyktadem obiektéw sa: boiska z wyjatkiem
stadionow, pola golfowe, korty tenisowe, parki wypoczynkowe, place rekreacji ruchowej,
ogrody botaniczne;

12) obiekty obslugi pojazdéw - obiekty sluzace obsludze pojazdow takie jak: warsztaty
naprawcze mechaniki pojazdowej, warsztaty lakiernicze 1 wulkanizacyjne, stacje
diagnostyki pojazdow, punkty wymiany oleju, punkty wymiany opon, myjnie, a takze
obiekty do nich podobne;

13) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca polozenie lica budynku dla funkcji
podstawowej wskazanej dla terenu;

14) pas  ochrony funkcyjnej - pas terenu wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych, ktory zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szeroko$¢ uzalezniona
jest od parametroéw linii;

15) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory
zabezpiecza eksploatacje i dostgp do sieci iurzadzen inzynieryjnych, ajego szeroko$¢
uzalezniona jest od parametrow 1 rodzaju sieci,

16) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:
pierwszej kondygnacji nadziemnej - w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu S$cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji nadziemnej; przy
czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrgbie
przyziemia takich elementow budynku jak: przeswity, przejScia iprzejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) 1loggio-balkony przystawiane, werandy
otwarte ioszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe - stanowigce integralng cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.; przy czym do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych
si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow
dachowych atakze nadwieszonych czeSci budynku powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej, basenow i sztucznych oczek wodnych;

17) przestrzen publiczna - teren objety dostgpem ogdlnym lub dostgpem publicznym oraz
teren prywatny eksponowany z terenu o dostepie ogodlnym i dostepie publicznym;

18) studnia awaryjna - studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystgpienia
skazenia, klesk zywiotowych lub wojny;

19) typ zabudowy - wzorzec dla zabudowy zawierajacy zesp6l nastepujacych cech:
usytuowanie obiektow 1 intensywno$¢ zabudowy na dziatce, gabaryty i formy budynkow,
ksztatlt dachow; typ zabudowy okre§la zabudowa stata znajdujaca si¢ w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy projektowanej lub cechy zabudowy ustalone w niniejszym planie;

20) uslugi sezonowe - forma zagospodarowania tymczasowego taka jak np. kilkudniowe:
imprezy plenerowe (w tym spektakle artystyczne, koncerty), jarmarki $wigteczne,
okolicznosciowe, targi, parady, inscenizacje, wystepy cyrkowe, ekspozycje lub
kilkumiesigczna dziatalno$¢ ogrédkow gastronomicznych, lodowisk, itp.;
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21) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy speilniajace jedna
z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody,
aleje 1 parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach
pnia mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab,
jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtog, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c)ponad dziesigcioletnie drzewa 1krzewy szczegélnie rzadkich  gatunkow
introdukowanych np. jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya
1 Banksa, $wierki: biaty, Brewera i serbski, cyprys$nik blotny, metasekwoja chinska,
mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski,
grujecznik japonski, grab amerykanski;

22) wystawy i ekspozycje — muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, a takze obiekty do nich
podobne;

23) zabudowa obrzezna, obrzezna forma zabudowy - zabudowa ciaglta wzdluz
przestrzeni publicznej ulic 1 placow, czytelnie obudowujaca przestrzen ulicy lub placu,
realizowana na obowiazujacej linii zabudowy, przy czym pokrycie obowigzujacej linii
zabudowy $cianami budynkoéw w obrebie dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsze niz
80 %;

24) zielen rekreacyjna — zagospodarowanie terenu stuzace rekreacji 1 wypoczynkowi
mieszkancow na terenach zabudowy wielorodzinnej netto, o cechach:

a) lokalizacja w przestrzeni otwartej, poza powierzchnig zabudowy,

b) powierzchnia gruntu pokryta roslinno$cia: minimum 50% powierzchni kazdego terenu
zieleni rekreacyjnej,

¢) powierzchnia: minimum 100 m?, w jednym obszarze (przestrzeni),

d) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe dla réznych grup wiekowych,
obowigzkowo plac zabaw dla dzieci,

e) dostepnos¢ dla  wszystkich mieszkancéw obslugiwanego terenu (przestrzen
poipubliczna);

25) zielen urzadzona - zespot roznych elementow zieleni (drzewa, krzewy, byliny, trawniki)
stanowigcych skomponowang strukture przestrzenna.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,

b) elektrowni  wiatrowych,  ustalenie = nie dotyczy  realizacji = mikroinstalacji
wykorzystujacych energie wiatru,
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c) ustug zwigzanych ze sktadowaniem odpaddéw na otwartej przestrzeni lub w obiektach
otwartych,

d) parking6éw dla samochodow cig¢zarowych,

e) stacji paliw ptynnych,

f) ustug emitujacych dymy, opary lub odory,

g) przedsigwzig¢ zakwalifikowanych jako mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony §rodowiska,

h) jednokondygnacyjnych garazy naziemnych;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m? chyba, ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej,

b) obiektoéw obstugi pojazdow;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania 1 uzytkowania nie spelniajagcego ustalen planu,
istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu
na cele zgodne zprzeznaczeniem terenu, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej;

4) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiggu zagrozen iucigzliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych,
technologicznych, organizacyjnych zmniejszajacych te wucigzliwo$ci do poziomu
ustalonego w przepisach odrgbnych; ustalenie dotyczy takze ucigzliwosci akustycznych na
terenach zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki 1 przesadzania warto§ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej
zieleni stanowigcej element kompozycji zespolu zabudowy lub zespotu zieleni, chyba ze
ustalenia szczegolowe stanowig inaczej;

2) ustalenie w pkt 1 nie dotyczy:
a) rewaloryzacji zatozenia parkowego,
b) realizacji nowych i przebudowy istniejacych drdg i ulic ustalonych w planie,
c¢) wycinki niepozadanych gatunkéw roslin,
d) cie¢ sanitarnych i pielggnacyjnych,
e) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacja obiektow budowlanych
1 siecl inzynieryjnych;
3) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin 1zwierzat, objetych ochrona na
podstawie przepisow wykonawczych do ustawy o ochronie przyrody;

4) dla istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdhuz drég publicznych
nalezy przewidzie¢ rozwigzania architektoniczne, techniczne lub odpowiednie
zagospodarowanie terenu, tagodzace lub eliminujace negatywne skutki sgsiedztwa tras
komunikacyjnych;

5) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiegu zagrozen iucigzliwosci pod warunkiem zastosowania §rodkow technicznych,
technologicznych, organizacyjnych zmniejszajacych te wucigzliwosci do poziomu
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ustalonego w przepisach odrebnych; ustalenie dotyczy takze ucigzliwosci akustycznych na
terenach zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowe;j;

6) zakazuje si¢ sktadowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych: odpadow
oraz materiatlow 1 produktow pylacych lub emitujgcych nieprzyjemne zapachy Ilub
zawierajacych substancje stwarzajace zagrozenie dla srodowiska;

7) ustalenia ekologiczne obowigzujg takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nowe i przeksztatcane obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety,
panoramy lub pierzei, m.in. poprzez wkomponowanie form/charakteru/typu nowej
zabudowy wraz z towarzyszacg jej zielenig urzadzong w istniejace uklady krajobrazowe
oraz uczytelnienie charakterystycznych powigzan widokowych;

2) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsSciu do budynku (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych,
gospodarczych 1igarazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu
(z wylaczeniem obiektow 1urzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura
telekomunikacyjna, maszynownie dzwigéw oraz wyjscia na dach, pomieszczenia dla
obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

3) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy jako iloraz sumy powierzchni rzutéw
wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych po obrysie $cian zewnetrznych
(z wylaczeniem tarasow 1 balkondéw), do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania
powierzchni poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewnetrznym;

4) dopuszcza si¢ zblizenie budynkow do granicy dziatki lub usytuowanie ich bezposrednio
przy granicy dziatki;

5) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ wysunigcia poza ustalone linie zabudowy,
o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej:

a) na poziomie przyziemia: schodow zewngtrznych, urzadzen zapewniajacych osobom
niepelnosprawnym dostep do budynku, daszkéw nad wejsciami, przedsionkdw,
studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy, ramp,

b) na wysokosci powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej: wykuszy, balkonow,
gzymsow wienczacych - maksymalnie do 1,5 m, innych elementéw budynku -
maksymalnie do 0,7 m;

6) na elewacjach eksponowanych od strony drog publicznych obowigzuje zastosowanie
materiatéw wykonczeniowych, zapewniajacych estetyczny wyglad elewacji;

7) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkoéw
od strony ulic; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatéw
wentylacji mechanicznej, zaluzji wlotow 1 wylotow wentylacji mechanicznej, a takze
szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico
budynku;

8) obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne realizuje si¢ jako wbudowane
w budynki lub sytuuje w sposdb zapewniajacy przestonigcie wgladu na nie od strony
przestrzeni publicznej np.: w otoczeniu zwartej zieleni;

9)nowe stacje transformatorowe realizowane na terenach ushlug lub zabudowy
mieszkaniowej realizuje si¢:
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a) jako wbudowane lub dobudowane do obiektéw funkcji podstawowe;j,
b) w formie wolno stojacej, wycofane o co najmniej 10 m w glab dziatki;

10) zakazuje si¢ umieszczania nowych i przedluzania funkcjonowania istniejagcych tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych, z wyjatkiem:

a) szyldow,

b) baneréw reklamowych/siatek reklamowych na rusztowaniach, ogrodzeniach,
instalowanych w trakcie prowadzonych robot budowlanych,

¢) tablic i urzadzen reklamowych dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych planu;

11) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie zustaleniami planu dopuszcza si¢
przedtuzenie funkcjonowania istniejacych tablic 1urzadzen reklamowych w terenach
drogowych, z wylaczeniem tablic iurzadzen reklamowych umieszczonych na stupach
oswietlenia ulicznego, stupach trakcyjnych i1 o§wietleniowo-trakcyjnych;

12) zakazuje si¢ realizacji szyldow, tablic i urzadzen reklamowych:

a) w terenach zieleni urzadzonej w formie szpalerow drzew, znajdujacych si¢ w liniach
rozgraniczajacych drog,

b) powodujacych ograniczenia w prowadzeniu lub utrzymaniu sieci inzynieryjnych oraz
utrudniajacych ruch drogowy,

c¢) emitujacych intensywne lub zmieniajgce si¢ $wiatto, mogacych zaktoci¢ warunki
mieszkaniowe lub postrzeganie znakow i1 sygnalow drogowych,

d) przestaniajacych okna lub zaktocajace kompozycje elewacji poprzez niedostosowanie

formatu pojedynczego szyldu/tablicy/urzadzenia lub grupy szyldow/tablic/urzadzen
reklamowych do istniejacych podziatow elewacji takich jak: gzymsy, linia okapu dachu;

13) o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow:

a) o powierzchni do 0,30 m? kazdy, sytuowanych na poziomie pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkéw w terenach, przy czym ogdlna powierzchnia ekspozycyjna
szyldéw nie moze przekroczy¢ 5 % powierzchni kazdej z elewacji budynku,

b) dwustronnych, instalowanych prostopadle do elewacji, o powierzchni ekspozycyjnej do
0,30 m? jednostronnie,

c) wykonanych w formie liter lub znakéw, umieszczonych w dowolnym miejscu budynku,
z wylaczeniem obiektow o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu,

d) wylacznie w terenach zabudowy ustugowej 1mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug;

14) obiekty matej architektury oraz inne obiekty stanowigce wyposazenie obszaréw
zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kioskowiaty,
tawki parkowe, lampy, pomniki, formy plastyczne:

a) dostosowuje si¢ do istniejacego krajobrazu i stylistyki otaczajacej zabudowy,

b) nie moga powodowac ograniczen dla komunikacji kotlowej, rowerowej 1 pieszej, w tym
dla umieszczania znakow i sygnalow drogowych;

15) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem:

a) realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej,
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b) lokalizacji zapleczy budowy zwigzanych zrealizacja inwestycji dla innych
dziatek budowlanych,

c) lokalizacji obiektow tymczasowych zwigzanych z gospodarka odpadami,
d) rozwigzan przej$ciowych zwigzanych z realizacjg ustalen planu,
e) zagospodarowania dopuszczonego w ustaleniach szczegétowych planu;

16) lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych lub nowego zagospodarowania
tymczasowego dopuszcza si¢ po tacznym spetnieniu wymogow:

a) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kolowej, szynowej, rowerowej 1 pieszej
oraz dla przeprowadzenia lub utrzymania sieci inzynieryjnych,

b) mozliwoscig likwidacji 1 doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwoscig
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem;

17) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslong
na rysunku planu, w obrgbie ktorej zachowany jest uktad przestrzenno-architektoniczny;

18) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ustala si¢
ochrong:

a) uktadu urbanistycznego historycznej dzielnicy Zelechowa z kamienicami i gmachami
uzytecznos$ci publicznej w rejonie ulic: Grzyminska, Studzienna, Robotnicza,

b) zalozenia parkowego w rejonie ulic Robotniczej 1 ulicy Debogorskiej;

19) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ustala sig:
a) utrzymanie uktadu ulic z ich historycznym przebiegiem,
b) utrzymanie linii zabudowy,

c¢) uzupetnienie pierzei ulic poprzez realizacj¢ zabudowy obrzeznej 1 nawigzanie w nowej
zabudowie do gabarytow i charakteru sasiedniej historycznej zabudowy,

d) utrzymanie  przedogrodkow  poprzedzajacych  fronty = zabudowy  z okresu
migdzywojennego;

20) ustala si¢ ochrong obiektéw o wartosciach zabytkowych, wskazanych w ustaleniach
szczegOlowych 1 okreslonych na rysunku planu, dla ktérych w przypadku koniecznosci ich
rozbiorki, obowigzuje nakaz wykonania inwentaryzacji i przekazanie jej organowi ds.
ochrony zabytkéw;

21) w parterach budynkéw dopuszcza si¢ przebudowe lokali mieszkalnych na cele ustugowe
wedlug nastepujacych zasad:

a) nawigzuje si¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,
b) wejscia do lokali ustugowych realizuje si¢ wylacznie z poziomu chodnika,
¢) zachowuje si¢ istniejagce poziomy nadprozy w otworach parteru;

22) nakazuje si¢ realizacje odrebnych wejs¢ do lokali ustugowych wbudowywanych
w budynki mieszkalne wielorodzinne;

23) zakazy rozbudowy lub nadbudowy obiektow wskazanych w ustaleniach szczegdétowych
nie dotycza:

a) rozbudowy budynku o urzadzenia dla prawidlowego funkcjonowania obiektu, np.
realizacji szybow windowych,
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b) rozbudowy budynku stuzacej osobom niepetnosprawnym;

24) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy o ktorej mowa w pkt 23 maksymalnie
0 7 % powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw;

25) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji, okreslong na rysunku planu, w granicach ktorej
ochronie podlegaja:

a) przedpole i tto widoku z rzeki Odry 1 Jeziora Dabie na panoram¢ ukfadu historycznego
dawnej wsi Zelechowa,

b) przedpole widoku na rzekg Odre 1 Jezioro Dabie;

26) w obrebie strefy E obowigzuje:
a) budowanie harmonijnej sylwety od strony rzeki Odry i Jeziora Dabie,
b) budowanie harmonijnej sylwety od strony linii kolejowe;j,

¢) utrzymanie niezaktoconych widokow z przestrzeni publicznych, w tym: ulic, szlaku
wodnego, terendéw zieleni,

d) utrzymanie bezposrednich 1iposrednich wgladow na dominanty krajobrazowe
z rzeki Odry,

e) tworzenie lokalnych wnetrz 1 otwar¢ widokowych wzbogacajacych
strukture przestrzenna,

f) zakaz wznoszenia wysokich budowli inZzynierskich np. takich jak kominy, wieze
nadawcze, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;

27) na obowigzujacej linii zabudowy nalezy sytuowac zasadniczg bryte budynku;
28) na catym obszarze planu obowigzuje, nie kontrastujaca z otoczeniem, kolorystyka:

a) dla elewacji: neutralna - odcienie bezu, bieli 1szaro$ci, z dopuszczeniem koloru
ceglastego,

b) dla dachéw: odcienie czerwieni, brazu i szaros$ci;

29) okreslone w ustaleniach szczegdétowych wskazniki intensywno$ci zabudowy nie dotycza
obiektow inzynieryjnych, garazy na poziomie terenu, garazy wbudowanych w skarpy
1 naziemnych czgsci garazy podziemnych;

30) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki budowlanej
nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej;

31) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania nie spetniajacego ustalen
planu, istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania
terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig
inaczej;

32) ogrodzenia od strony drég publicznych, ustalonych ciagéw pieszych, realizuje sie
wylgcznie azurowe, o maksymalnej wysokosci 1,60 m, z wyjatkiem:

a) dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych planu,
b) ogrodzen stanowiacych jednoczesnie konstrukcje oporowe,
¢) ogrodzen terendw ustug sportu, boisk sportowych;

33) ustalone linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych
poza budynkami;
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34) zakazuje si¢:

a) budowy ogrodzen monolitycznych, w tym z prefabrykatow betonowych, zelbetowych
lub muru petnego,

b) reklam na ogrodzeniach;
35) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1,0m dla sieci wodociggowych 1kanalizacyjnych, aw przypadku urzadzen
zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa technicznego
powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 6,0 m dla kolektoréow kanalizacyjnych o $rednicy wigkszej niz 400 mm,;
36) w pasie technicznym zakazuje sig¢:

a) zabudowy kubaturowej,

b) nasadzen drzew 1 krzewow,

c) utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

37) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od kolektoréw kanalizacyjnych 4,0 m,
liczac od skrajni przewodu;

38) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napiecia nn o szerokos$ci 4,0 m, po 2,0 m z kazdej strony od osi linii;

39) w pasie ochrony funkcyjnej 1 na trasach kablowych linii elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi:
a) zakazuje si¢ sadzenia drzew 1 krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew 1 krzewow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalen i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podzialu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia 1ipodzial nieruchomosci wylacznie zgodne =z liniami
rozgraniczajacymi tereny elementarne;

3) dopuszcza si¢ scalenia 1ipodzial nieruchomosci zgodnie zzasadami okreslonymi
w ustaleniach szczegdétowych, przy czym: przy wydzielaniu dzialek przylegajacych
frontem do pasa drogowego, okre§lony w ustaleniach szczegdétowych kat potozenia granic
dziatek dotyczy wylacznie granic stykajacych si¢ z linig rozgraniczajacg drogi publicznej;

4)dla terenéw przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, wod
srodladowych i zieleni urzadzonej ustala si¢ dowolne zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci;

5) dla nieokreslonych w planie liniami rozgraniczajacymi terendow przeznaczonych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej ustala si¢ dowolne zasady 1 warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia komunikacyjne:

l)ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem =z istniejacych
i projektowanych  drég  publicznych i wewnetrznych  polgczonych  z uktadem
komunikacyjnym Miasta;
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2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem
zewnetrznym przede wszystkim poprzez:

a) ulice Robotnicza klasy zbiorczej, oznaczong na rysunku planu symbolem
P.Z.6021.KD.Z, stanowiaca element uktadu podstawowego Miasta,
b) ulice Grzyminska klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem

P.Z.6022.KD.L,

c) ulice Dgbogorska zlokalizowang poza granicami planu wzdhuz jego potudniowo-
wschodniej granicy, stanowigcg element uktadu podstawowego;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ umieszczenie na terenie inwestycji
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i rowerow, ktora
wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja inwestycji;

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych
do parkowania dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
oraz miejsc postojowych dla rowerow:

Minimalny
.. Minimalny wskaznik WSkaZl?ll.{ liczby
Minimalny . . . miejsc
wskaznik liczby liczby miejsc postojowych (mp)
Obiekt lub teren . . . postojowych (mp) dla .
L.p. miejsc postojowych . dla pojazdow
" samochodow
(mp) dla rowerow zaopatrzonych
osobowych
w karte
parkingowa
1 2 3
1. Budynkl mleszkalne nie okresla si¢ fue mnie) iz 2mp/1 nie okresla si¢
jednorodzinne mieszkanie
7 Budypkl mleszkalne 0,2.—0,5 rnp/ 1 nie mniej niz 2mp/ 1 2mp/100 mieszka
wielorodzinne mieszkanie mieszkanie
3. Mieszkania funkcyjne nie okresla si¢ fue mnie) iz .1 mp/1 nie okresla si¢
mieszkanie
Imp/100 miejsc
4 Hotele. pensionat 1,25-2,5mp/100 nie mniej niz 2,5mp/10 | hotelowych lecz
’ - pens) Y miejsc hotelowych miejsc hotelowych nie mniej niz 1 mp/
hotel
s, | Pomystudenckie, |y 50650 | e mnie niz 2mp/l0 -y G
hotele pracownicze 16zek
Domy dziennego
i statlego pobytu dla nie mniej niz nie mniej niz 1mp/10 .
6. 0s0b starszych, domy 2mp/100 tozek 16zek 0,5mp/10 fozek
pomocy spotecznej
7. Schroniska 1 2,5mp/100 fozek | M€ mniej niz Imp/10 1mp/1obiekt
mlodziezowe 1ozek
Sklepy o po w1e'rzchn1 0,5 —2mp/100 m? DIe miie] ;nz 1mp/500 m? pow.
8. sprzedazowej do . . 2,5mp/100 m? pow. . .
1000 m?2 pow. sprzedazowe;j sprzedazowei sprzedazowej
Targowiska, hale 1 ) 60100 m? | nie mniej niz 4mp/100 | 1mp/1000 m? pow.
9. | targowe o charakterze . ) . .
. o pow. catkowite] m? pow. calkowitej catkowitej
ogdlnomiejskim
10. Targowiska, hale 0,5 — Imp/100 m? nie mniej niz 1mp/100 I mp/targowisko
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targowe osiedlowe pow. catkowitej m? pow. catkowitej (hale targowa)
. . nie mniej niz . S
11. Obiekty ekspozycyjno 0.2mp/100 m? pow. nie ;nme] niz 2mp/ IQO Imp/obiekt
— handlowe uzytkowe m? pow. uzytkowej
Restauracje, kawiarnie,
. : B 5 . .
inne gz wylaczeniem 1 3mp/ 100 m nie mniej niz 2mp/10 1mp/100 micjsc
12. baréw mlecznych powierzchni miejsc Konsumpevinvch
i jadtodajni catkowite] konsumpcyjnych peyIny
charytatywnych)
— 3 - — 5
13, Biura, urzedy, banki 0,6 1,§/ 100 m’ nie Iznmej niz 2mp/ IQO lmp/;OOO m? pow.
pow. uzytkowej m? pow. uzytkowej uzytkowej
. nie mniej niz nie mniej niz 2mp/1 .,
14. Przychodnie 0.2mp/1 gabinet gabinet Imp/5 gabinetéw
15. Koscioty, kaplice nie okresla si¢ fiie mniej niz Imp/20 2mp/obiekt
miejsc siedzacych
1-2mp/100m? | nie mniej niz 4mp/100 | \mP/100 0s6b
. . . . korzystajacych
16. Domy kultury powierzchni 0s0b korzystajacych . i
catkowitej jednoczesnie Jednoczesnie lecz
. J nie mniej niz 2 mp
nie mniej niz
Mugzea, obiekty 0,3 — 0,6mp/100 m? 20mp/1Q() 0s6b 1mp/1OQ 0s6b
17. wystawowe, galerie 1 ow. uzytkowej* korzystajacych korzystajacych
y '8 P pow. uzy L jednoczesnie + min. jednoczesnie
4 mp dla autokarow
Szkotly podstawowe 1,5 —4,5 mp/1 sale nie mniej niz 1mp/1
18, i gimnazja dydaktyczna sale dydaktyczna Imp/szkolg
nie mniej niz Imp/1
Szkoty $rednie 1,5 4,5 mp/1 saleg sale dydaktyczna +
19. i zawodowe dydaktyczna 1 mp/10 uczniéw Imp/szkolg
powyzej 18 lat
5 -15mp/100 nie mniej niz ,
Szkoty wyzsze, studentow 10mp/100 studentow 1mp/100 stgdentow
20. . . . przebywajacych
obiekty dydaktyczne przebywajacych przebywajacych ! i
. . . jednoczesnie
- jednoczesnie . _]CdI.lO'CZ.CSI’lle
1 Placoéwki opiekunczo - nie okresla sic nie mniej niz Imp/5 nie okresla sic
wychowawcze zatrudnionych
1 —2mp/100 m? nie mniej niz 1mp/20 korzl n;tpa/.sg ch
22, Biblioteki powierzchni korzystajacych . ystajacy
catkowitej jednoczesnie J 'ednoc'ze.sn.le lecz
nie mniej niz 1 mp
Przedszkola, miejsca nie mniej niz nie mniei niz 2mn/25
23. dziennego pobytu 2mp/25 dzieci, ale szieci p Imp/obiekt
dzieci minimum Imp
. o nie mniej niz nie mniej niz 4mp/10 s
24. Szpitale, kliniki 0.2mp/10 167ck 1630k 2mp/100 tozek
nie mniej niz 2,5
Place sktadowe mp/100 nie mniej niz 1mp/10 zanié?llijérllogh na
25. . ’ zatrudnionych na zatrudnionych na Hanionych 1
hurtownie, magazyny A N najliczniejszej
najliczniejszej najliczniejszej zmianie L
Jmianie zmianie
Zazt’ri(iri?r? /clrl(z(ila nie mniej niz 20mp/100 zatrulcg?lri)(ﬁlogh na
26. Zaktady produkcyjne na'licznigsze' zatrudnionych na na'licznie}'/sze'
JHCZNICISZC] najliczniejszej zmianie JHCZNIGSZE]
zmianie zmianie
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0,2 —0,5mp/10 . e niz 2mo/1
. zatrudnionych na flIe miiej niz ~Mmp 0 Imp/50
27. Rzemiosto oL zatrudnionych na ;
najliczniejszej L. zatrudnionych
smianie najliczniejszej zmianie
28 Warsztaty pojazdow nie okresla si nie mniej niz 3mp/1 nie okresla si¢
) mechanicznych stanowisko naprawcze
Myjnie samochodowe nie mniei niz 2mo/1
29. (jako samodzielne nie okresla si¢ i~ P nie okresla si¢
obickty) stanowisko do mycia
Stacje diagnostyczne, nie mniei niz 2mo/1
30. | punkty wymiany oleju, nie okresla si¢ J ol p nie okresla si¢
opon itp stanowisko
Hale sportowe (bez 0,5 - 1,5mp/ 10 o0sob nie mniej niz .2mp/5 .
31. miejsc dla widzow) korzystajacych 0s0b korzystajacych Imp/obiekt
. jednoczesnie jednoczesnie
Mate obiekty sportu | 0,5—1,5mp/10 0os6b | nie mniej niz 2mp/10 1mp/50 os6b
32. i rekreacji (np. korzystajacych 0s6b korzystajacych korzystajacych
sitownie, fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
rekreI;cne'r?(l))—l:k;}rltowe 0,5—1,5mp/10 0s6b | nie wigcej niz 2mp/10 1mp/100 os6b
33. ; szl}?o lenigwo korzystajacych 0s0b korzystajacych korzystajacych
rekreacyjne jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
34 Korty tenisowe nie mniej niz 4rr?;kr(l)1r1:ffrg;zna Imp/kort
Imp/100 miejsc 10 widzow
Korty tenisowe (bez . s nie mniej niz 4mp/1 . o
35. miejsc dla widzow) nie okresla si¢ Kort nie okresla si¢
36. Sale konferencyjne 1,25 =2,5mp/100 | nie mniej niz 10mp/100 0,5mp/100 miejsc
miejsc miejsc
Rozrywka (puby, nie mniej niz 1lmp/10 Imp/ 100 0s6b
37. | dyskoteki, salony gier nie okresla si¢ 0s0b korzystajacych korzystajacych
itp.) jednocze$nie jednocze$nie
nie mniej niz . S
38 Ushugi rézne 0.2/100 mg pow nie mniej niz 1mp/100 Imp/500 m? pow.
' ’ uzytkowei ‘ m? pow. uzytkowej uzytkowej

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to

zaokragla si¢ go pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, za$ koncowki
wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

6) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume¢ liczb miejsc
postojowych obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 2 i kolumny 3;

7)dla nowej zabudowy wielorodzinne;j

realizowane;

w terenach: P.Z.6004.MW,U,

P.Z.6005.MW,U, P.Z.6015.MW,U, P.Z.6016.UMW, P.Z.6017.MW,U, minimum 30 %

obliczonej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych stanowi¢ powinny

miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placéw postojowych lub zatok
postojowych;
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8) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych dla roweré6w na terenie
przedsigwziecia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

9)dla szpitali, klinik, przychodni, szkoél podstawowych, gimnazjow, szkol Srednich
i zawodowych, budynkow przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej
dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w granicach pasa drogowego;

10) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzujg w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby parkingowe do
2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego zuzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne itp.) wywotujacego potrzeby parkingowe do 5 miejsc
postojowych,

¢) punktow gastronomicznych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont 1 likwidacje istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drog
wewnetrznych, drog rowerowych, ciggow pieszych) stanowig korytarze infrastruktury
technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia 1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami wymienionymi w pkt 1, lit. a, stanowig korytarze infrastruktury techniczne;,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci 1inzynieryjnych urzadzen sieciowych
realizuje si¢ z zastrzezeniem pkt 17;

2) zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociggowych
w ulicach: Robotnicza, Grzyminska, Studzienna, Zelazna, Goscistawa, Zgorzelecka oraz
w ulicy Hozej 1 w ulicy Degbogorskiej (poza obszarem planu);

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a)z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilne;j,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow
przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarng
lub ogdlnosptawna w ulicach: Robotnicza, Grzyminska, Studzienna, Zelazna, Goscistawa,
Zgorzelecka oraz w ulicy Debogorskiej 1 w ulicy Glowickiej (poza obszarem planu);

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
deszczowa lub ogodlnosptawng w ulicach: Robotnicza, Grzyminska, Studzienna, Zelazna,
Goscistawa, Zgorzelecka oraz w ulicy Dgbogorskiej i w ulicy Glowickiej (poza obszarem
planu);
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6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu, kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych
i roztopowych 1 ich wykorzystanie do celéw wlasnych;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowe;]
lub ogo6lnosptawnej, o ile istniejg warunki techniczne takiego przytaczenia;

9)dla inwestycji realizowanych zzabudowg, o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie
retencji wod opadowych 1roztopowych zebranej ztej powierzchni zich wtdérnym
wykorzystaniem lub op6znionym odprowadzeniem do gruntu, kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych
w przepisach odrgbnych;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogolnosptawne; na kanalizacje
rozdzielczg (sanitarng i deszczowy);

11) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak 1 poza obszarem planu;

12) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe sieci cieplne zlokalizowane
w obszarze, jak ipoza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej zgodnie
z pkt 1 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowe] pomiedzy
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulic;

13) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii zindywidualnych lub lokalnych Zrodet,
o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska
z dostosowaniem do warunkow  geologicznych, zgodnie =z przepisami prawa
geologicznego 1 gérniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne, mikroinstalacje wykorzystujace energie wiatru itp;

14) dopuszcza si¢ budowe Zrodel wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto 1 energi¢
elektryczna;

15) zasilanie ~ w energi¢  elektryczng ustala si¢  zistniejacych lub  nowych
elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia SN  iniskiego napigcia nn,
zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje
transformatorowe SN/nn;

16) ustala si¢ realizacje¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia
nn i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

18) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zistniejacej lub nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe sieci
iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

19) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych ~ w granicach dzialki budowlanej 1lub terenu elementarnego,
zorganizowane w sposob bezpieczny dla srodowiska;
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20) obowigzuje gromadzenie odpadow w sposob  zapewniajagcy mozliwos¢ ich
selektywnej zbiorki;

21) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -
25 mm, sie¢ wodociggowa -90 mm, sie¢ cieplna -32 mm, kanalizacja sanitarna -0,20 m,
kanalizacja deszczowa -0,30 m;

22) okreSlone na rysunku planu przebiegi sieci inzynieryjnych sga przebiegami
przyblizonymi; uscislenie przebiegu i kierunku uloZenia sieci nastagpi na etapie projektu
budowlanego;

23) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji
infrastruktury technicznej, wytaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.Z.6001.ZP,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zieleh urzadzona, park;
2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa w terenie 1.U;

3) dopuszczalny zakres ustug: gastronomia, rekreacja, wystawy 1 ekspozycje, edukacja
ekologiczna, edukacja historyczna, opieka nad dzie¢mi, ustugi hotelarskie;

4) zakazuje si¢:
a) uzytkowania 1 lokalizacji obiektow sportu motorowego,
b) lokalizacji wybiegu dla psow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80 % dziatki budowlane;;

2) na obszarze dawnego parku patacowego, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, oznaczonego na
rysunku planu, nakazuje si¢ zachowanie i ochrong naturalnego uksztattowania terenu;

3) na obszarze dawnego parku palacowego, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, prace ziemne
w obszarze istniejacych skarp nalezy prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stabilno$ci
skarp 1 nie powodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem proceséw osuwiskowych;

4) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu oraz innej zieleni stanowigcej element
kompozycji zespotu zieleni, z wyjatkiem:

a) cie¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,

b) wycinki niepozadanych gatunkéw roslin,

c¢) wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z realizacja zabudowy w terenie 1.U;
5) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin;

6) nasadzenia zieleni wysokiej realizuje si¢ wylacznie w dostosowaniu do istniejacego
sktadu gatunkowego drzew (np. buk, dab, grab, jesion, lipa);

7) ustala si¢ ochrone lipy drobnolistnej, buku pospolitego, grabu pospolitego, jesionu
wyniostego oraz trzech gatunkéw klondéw pospolitych, oznaczonych na rysunku planu,
proponowanych jako pomniki przyrody, poprzez zakaz:

a) wycinki z wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych,
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b) prowadzenia prac ziemnych mogacych uszkodzi¢ system korzeniowy drzewa.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ ochrong zabytku wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-1404 decyzja
Nr 467/2015 (DZ.5130.04.2015.AR) z dnia 23 kwietnia 2015 r.— dawny park patacowy,
dla ktoérego obowigzuja przepisy odrebne;

2) zakazuje si¢ zabudowy parku, o ktorym mowa w pkt 1, obiektami budowlanymi oraz
prowadzenia robdt budowlanych, z wyjatkiem realizacji:

a) obiektow malej architektury,
b) $ciezek pieszych i rowerowych,
¢) placow rekreacyjnych, placéw zabaw 1 innych obiektow sportu i rekreacji,
d) o$wietlenia parkowego;
3) dla zabudowy ustugowej w terenie 1.U ustala sig¢:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,
b) powierzchni¢ zabudowy dla jednego budynku od 200 m? do 250 m?,
c¢) wysokos$¢ zabudowy do gzymsu od 9 m do 10 m,
d) budynki kryte dachami ptaskimi, z dopuszczeniem dachoéw zielonych,
e) dtugos¢ elewacji dla jednego budynku od strony ulicy Dgbogorskiej: od 15 m do 20 m,
f) odlegto$¢ pomiedzy budynkami nie mniejszg niz 15 m,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,0;

4)w terenie 1.U, w granicach linii zabudowy, dopuszcza si¢ zbiorcze umiejscowienie
szyldow na wolno stojacym obiekcie o wysokos$ci do 5,5 m (tablica, stup, kolumna, pylon)
zlokalizowanym przed budynkiem, zawierajagce zestawienie nazw instytucji lub firm
prowadzacych dziatalno$¢ w danym budynku;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikdéw tablic informacyjnych o charakterze miejskim,
w zakresie tresci obejmujacym: mapy, plany najblizszej okolicy, informacje¢ turystyczna,
informacje¢ historyczng, informacj¢ przyrodnicza;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustug sezonowych w terenie 1.U:
a) o maksymalnej wysokos$ci: 4 m,
b) o maksymalnej powierzchni zabudowy obiektu: 12 m?;

7) zakazuje si¢ laczenia obiektow ustug sezonowych w jeden obiekt;

8) maksymalny termin tymczasowego zagospodarowania terenu w formie ustug
sezonowych: 6 miesigcy w roku,

9) lokalizacj¢ miejsc postojowych dopuszcza si¢ wylacznie w terenie 1.U;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1500 m?;

11) teren obejmuje si¢ strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga zulicy Debogorskiej (poza granica planu) poprzez teren P.Z.6026.KP oraz
z terenow P.Z.6021.KD.Z, P.Z.6025.KDW;

2) dopuszcza sie obstuge z ulicy Debogorskiej (poza granicg planu) poprzez teren 1.U;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
sanitarnych 1 wdd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.Z.6021.KD.Z, P.Z.6025.KDW, P.Z.6026.KP lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci:
wodociggowe]j, gazowej, elektroenergetycznych SN 1nn, kanalizacji sanitarnej
1 rurociaggoéw ttocznych w nowej lokalizacji.

§ 8. Teren elementarny P.Z.6002.U, P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcja;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
b) ustug w zakresie nauki i o§wiaty, z zastrzezeniem pkt 3,
¢) ustug w zakresie opieki nad dzie¢mi do lat 3;
3) dopuszcza si¢ ushugi w zakresie nauki i o§wiaty w budynku przy ulicy Robotniczej 5-6.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ ochron¢ platana klonolistnego, oznaczonego na rysunku planu, proponowanego
jako pomnik przyrody, poprzez zakaz:

a) wycinki z wyjatkiem cig¢¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzewa;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20 % dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, z zastrzezeniem pkt 5;

4) budynki kryte dachami plaskimi, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na
powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla budynku przy ulicy Robotniczej 5-6, oznaczonego na rysunku planu:
a) obowigzuje zakaz nadbudowy,

b) obowigzuje zachowanie gabarytow wysokosciowych, formy dachu wraz z pokryciem
ceramicznym lub ceramicznopodobnym,
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c) obowigzuje zachowanie kompozycji elewacji w cegle licowej, ceglanego detalu
architektonicznego, kamiennego cokotu, detalu tynkowego - gzymsu cokotowego
1 podokiennego, gzymsu ze wspornikami nad wejsciem i wykusza w elewacji boczne;j,
losci otwordéw okiennych,

d) obowigzuje zakaz ocieplania budynku od strony zewngetrznej,

e) dopuszcza si¢ adaptacje poddasza z doswietleniem oknami potaciowymi lub lukarnami
analogicznymi do istniejacych,

f) obowigzuje zachowanie lub odtworzenie oryginalnej formy stolarki okiennej,

g) obowigzuje zakaz umieszczania na elewacji frontowej instalacji 1urzadzen
technicznych;

6) ogrodzenia od strony terenu P.Z.6001.ZP,U w formie azurowej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1600 m?;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,2;

9) teren obejmuje si¢ strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
10) dopuszcza sig:

a) szyldy - na wydzielonej na ten cel czgsci elewacji, stanowigcej stalty element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10 % kazdej elewac;i,

b) urzadzenia reklamowe w formie masztéw flagowych, pylondéw 1 innych nietablicowych
form reklamowych, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia;

11) dopuszcza si¢ zbiorcze umiejscowienie szylddw na wolno stojagcym obiekcie
o wysokosci do 5,5 m (tablica, stup, kolumna, pylon) umiejscowionym przed budynkiem,
zawierajace zestawienie nazw instytucji  lub firm prowadzacych dziatalnos¢
w danym budynku;

12) ustala si¢ ochrone zabytku wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-1404
decyzja Nr467/2015 (DZ.5130.04.2015.AR) z dnia 23 kwietnia 2015 r. — dawny park
patacowy, dla ktorego obowigzujg przepisy odrgbne.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.Z.6021.KD.Z, oraz poprzez P.Z 6025. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
sanitarnych 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.Z.6021.KD.Z, P.Z.6025.KDW, P.Z.6026.KP, P.Z.6001.ZP,U, P.Z.6002.U,P;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci:
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe stacji
transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej stacji transformatorowej SN/nn 1irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

Id: A139F6B3-2700-4D22-A9C6-6CB560A0F9EF. Podpisany Strona 21



§ 9. Teren elementarny P.Z.6003.U, P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcja;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych obiektéw produkcyjnych w terenie potozonym
w odlegltos$ci mniejszej niz 15 m od terenu P.Z.6004.MW,U;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
b) obiektow obstugi pojazdow,
c) ustug turystyki i sportu,
d) ustug w zakresie opieki nad dzie¢mi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30 % dziatki budowlanej;

2) wzdluz granicy zterenem P.Z.6004.MW,U ustalasi¢ wprowadzenie pasa zieleni
o charakterze izolacyjnym:

a) w formie szpaleru drzew z gatunkow rodzimych, takich jak: lipy, buki, jesiony, itp.,
oraz zieleni $redniej 1 niskie;j,

b) o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) obowigzujagca wysokos$¢ zabudowy realizowanej w odleglosci nie wigkszej niz 7 m od
budynku Robotnicza 5-6: 7,5 m;

5) minimalna wysokos$¢ zabudowy realizowanej w pierzei ulicy Robotniczej: 7,5 m;

6) dla nowej zabudowy lokalizowanej w pierzei ulicy Robotniczej, ksztaltowanej zgodnie
z zasadami harmonijnej pierzei, ustala si¢:

a) obrzezng forme¢ zabudowy na obowiazujacej linii zabudowy,

b) zastosowanie, na elewacjach eksponowanych od ulicy, trwalych materiatow
elewacyjnych o wysokiej jako$ci,

c) zastosowanie cegly elewacyjnej na powierzchni nie mniejszej niz 10 % elewacji
eksponowanych od ulicy,

d) zastosowanie przeszklen na powierzchni nie mniejszej niz 30 % elewacji
eksponowanych od ulicy;

7) budynki kryte dachami ptaskimi;

8) dopuszcza si¢ szyldy: na wydzielonej na ten cel czgsci elewacji, stanowigcej staly element
wystroju architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10 % kazdej elewacji;

9) zakazuje sig:
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a) lokalizacji stanowisk dostawczych, ramp wyladowczo-zatadowczych dla dostaw
towarow, widocznych od strony terenu P.Z.6021.KD.Z,

b) lokalizacji wolno stojacych obiektow uzytkowych stuzacych utrzymaniu porzadku,
takich jak np. $mietniki, obiekty selektywnej zbidrki 1 gromadzenia odpadow
komunalnych, widocznych od strony terenu P.Z.6021.KD.Z;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,7;

12) teren obejmuje si¢ strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.Z.6021.KD.Z;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
sanitarnych 1wdd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.Z.6021.KD.Z, P.Z.6026.KP, P.Z.6003.U,P;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznych SN 1 nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe stacji
transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn 1irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje studni glebinowych
oznaczonych na rysunku planu oraz zaopatrzenie w wode¢ z istniejgcego ujecia wod
podziemnych.

§ 10. Teren elementarny P.Z.6004.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30 % dziatki budowlane;;

2) minimalna  powierzchnia terenu zieleni rekreacyjnej, liczona  w granicach
dziatki budowlane;j:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 75,

b) 300 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60 %,
z zastrzezeniem pkt 12 lit. a;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17 m, 5 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem
pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 12 lit. b;

4) minimalna  wysoko$¢ zabudowy realizowanej w pierzejach  ulicy Robotniczej
1 ulicy Studziennej: 3 kondygnacje nadziemne;

5) budynki kryte dachami o spadku glownych potaci dachowych od 0do 45 stopni,
z zastrzezeniem pkt 6, pkt 7, pkt 8;

6) dla budynku przy ulicy Robotniczej 11, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuje:
a) zakaz nadbudowy z dopuszczeniem rozbudowy, o ktorej mowa w §6 ust. 3 pkt 23,

b) zachowanie gabarytow wysoko$ciowych, formy dachu z wystawka wraz z pokryciem
ceramicznym lub ceramicznopodobnym,

c¢) zachowanie kompozycji elewacji frontowe;,

d) zachowanie lub odtworzenie wystroju tynkarskiego elewacji frontowej, w tym: gzymsu
koronujacego, gzymsu mi¢dzykondygnacyjnego i gzymsow podokiennych,

e) zachowanie lub odtworzenie oryginalnej formy stolarki okiennej w elewacji frontowe;j;
7) dla budynku przy ulicy Robotniczej 13, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuje:

a) zakaz nadbudowy,

b) zachowanie gabarytow wysoko$ciowych,

c¢) zachowanie kompozycji elewacji frontowej, zachowanie lub odtworzenie gzymsu
koronujacego, gzymsow miedzykondygnacyjnych, gzymsow pod- inadokiennych,
gzymsu cokotowego, opasek okiennych, opaski drzwiowej, boniowania parteru,

d) zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewng¢trznej,
e) zachowanie lub odtworzenie oryginalnej formy stolarki okiennej w elewacji frontowe;j;

8) dla nowej zabudowy lokalizowanej w pierzei ulicy Robotniczej ksztattowanej zgodnie
z zasadami harmonijnej pierzei, obowigzuje:

a) obrzezna forma zabudowy na obowiazujacej linii zabudowy,

b) dostosowanie wysokosci okapu dachu lub gzymsu do co najmniej jednego
sasiadujacego budynku istniejacego,

c) zastosowanie na elewacjach eksponowanych od wulicy trwatych materiatlow
elewacyjnych o wysokiej jakosci,

d) zakaz stosowania balkonéw w elewacji od strony ulicy Robotniczej,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne;

9)dla nowej zabudowy realizowanej w pierzei ulicy Studziennej, na elewacjach
eksponowanych od ulicy, obowigzuje zastosowanie trwatych materiatow elewacyjnych
o wysokiej jakosci;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,7,
z zastrzezeniem pkt 12 lit. d;

12) dopuszcza si¢ odbudowg, rozbudowe i przebudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, przy czym:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne,

c¢) budynki kryte dachami o spadku gltéwnych potaci dachowych od 0 do 45 stopni,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,0;

13) ustalenia dotyczace maksymalnej powierzchni zabudowy i wskaznika intensywnosci
zabudowy okreslone w ustaleniach szczegotowych nie dotycza odbudowy lub remontu
istniejacych budynkow mieszkalnych;

14) teren obejmuje si¢ strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.Z.6021.KD.Z, P.Z.6027.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
sanitarnych 1 wdd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.Z.6021.KD.Z, P.Z.6027.KD.D, P.Z.6026.KP, P.Z.6004.MW,U;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych SN/nn 1irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 11. Teren elementarny P.Z.6005.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30 % dziatki budowlanej;

2) minimalna  powierzchnia terenu zieleni rekreacyjnej, liczona  w granicach
dziatki budowlanej:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 75,

b) 300 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 60 %,
z zastrzezeniem pkt 11 lit. a;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17 m, 5 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem
pkt 6, pkt 7, pkt 11 lit. b;

4) minimalna wysoko$¢ zabudowy realizowanej w pierzei ulicy Studziennej: 3 kondygnacje
nadziemne, z wytaczeniem zabudowy, o ktérej mowa w pkt 11;

5) budynki kryte dachami o spadku glownych potaci dachowych od 0do 45 stopni,
z zastrzezeniem pkt 6;
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6) dla budynku przy ulicy Hozej 2-2a, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuje:
a) zakaz nadbudowy,

b) zachowanie gabarytow wysoko$ciowych, formy dachu wraz z pokryciem ceramicznym
lub ceramicznopodobnym,

c¢) zachowanie kompozycji elewacji frontowe;,

d) zachowanie lub odtworzenie wystroju tynkarskiego elewacji frontowej, w tym: gzymsu
koronujacego, gzymsow podokiennych, ceglanego detalu architektonicznego i dekoracji
rzezbiarskich nad drzwiami wejsciowymi,

e) zachowanie lub odtworzenie oryginalnej formy stolarki okiennej w elewacji frontowej,

f) zakaz ocieplania elewacji frontowe;] w sposéb powodujacy przeksztatcenie
kompozycji elewacji;

7) dla budynku przy ulicy Studziennej 15, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje:
a) zakaz dobudowy,
b) zachowanie kompozycji elewacji frontowe;,

c) zachowanie lub odtworzenie wystroju tynkarskiego elewacji frontowej, w tym: gzymsu
koronujacego, gzymsow miedzykondygnacyjnych, gzymsow pod- 1nadokiennych,
gzymsu cokotowego, opasek okiennych, opaski drzwiowej, boniowania parteru,

d) zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewnetrznej,

e) zachowanie lub odtworzenie oryginalnej formy stolarki okiennej od strony
drég publicznych;

8)dla nowej zabudowy realizowanej w pierzei ulicy Studziennej, na elewacjach
eksponowanych od ulicy, obowigzuje zastosowanie trwatych materiatow elewacyjnych
o wysokiej jakosci;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 3,0,
z zastrzezeniem pkt 11 lit. d;

11) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe i przebudowg istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, przy czym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne,

c¢) budynki kryte dachami o spadku gltéwnych potaci dachowych od 0 do 45 stopni,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,0,
e) ustala si¢ jednakowa wysokos¢ 1 forme dachu dla obu budynkow;

12) ustalenia dotyczace maksymalnej powierzchni zabudowy i wskaznika intensywnosci
zabudowy okreslone w ustaleniach szczegdétowych nie dotycza odbudowy lub remontu
istniejacych budynkow mieszkalnych;

13) teren obejmuje si¢ strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terenow: P.Z.6021.KD.Z, P.Z.6024.KD.D, P.Z.6027.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
sanitarnych 1 wdd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.Z.6021.KD.Z, P.Z.6024. KD.D, P.Z.6027.KD.D, P.Z.6005.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci:
elektroenergetycznych SN 1 nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn irealizacjg¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny P.Z.6006.UK
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sakralne;
2) ustala si¢ ciagg pieszo-rowerowy w terenie 1.KPR.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego:
40 % terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 40 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 13 m, 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit b,
b) 25 m dla budynku sakralnego;
4) budynki kryte dachami o dowolnych parametrach;

5) ustala si¢ zagospodarowanie dziatki o numerze 29/1 zobrgbu 3033, na powierzchni
minimum 1000 m?, zielenig urzadzong z dopuszczeniem realizacji obiektow malej
architektury, placow zabaw 1 innych obiektow sportu 1 rekreacji;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw ustug sezonowych:
a) o maksymalnej wysokos$ci: 4 m,
b) o maksymalnej powierzchni zabudowy obiektu: 12 m?;
7) zakazuje si¢ laczenia obiektow ustug sezonowych w jeden obiekt;

8) maksymalny termin tymczasowego zagospodarowania terenu w formie ustug
sezonowych: 6 miesigcy w roku,

9) nowa zabudowa ksztattowana zgodnie z zasadami harmonijnej pierzei od strony terenu
P.Z.6021.KD.Z i terenow kolejowych, zlokalizowanych poza obszarem planu;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
11) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,2;

12) teren czg$ciowo obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej;
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13) w terenie 1.KPR, na calej dlugosci ciggu pieszo-rowerowego, obowigzuje
budowa oswietlenia.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.Z.6021.KD.Z, P.Z.6023.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
sanitarnych 1wdd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.Z.6021.KD.Z, P.Z.6022.KD.L, P.Z.6023.KD.D lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje 1ibudowe sieci
elektroenergetycznej SN, kanalizacji ogolnosptawnej w nowej lokalizacji.

§ 13. Teren elementarny P.Z.6007.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30 % dziatki budowlanej;
2) minimalna tgczna powierzchnia terenu zieleni rekreacyjnej w terenie 2.ZP: 1500 m?.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ zwigkszania istniejagcej wdniu wejScia w zycie niniejszego planu
powierzchni zabudowy i realizacji nowych obiektow mieszkalnych i garazy naziemnych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m, 4 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem
pkt 5, pkt 6;

4) budynki kryte dachami o spadku glownych potaci dachowych od 0do 45 stopni,
z zastrzezeniem pkt 5, pkt 6;

5) dla budynkéw przy ulicy Studziennej 16, 17, 18, 19, 20, 21:
a) obowiazuje zakaz nadbudowy,

b) obowigzuje zachowanie gabarytow wysokosciowych, formy dachu z istniejgcymi
lukarnami, wraz z pokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym,

¢) obowiagzuje zachowanie kompozycji elewacji frontowej,

d) obowigzuje zachowanie lub odtworzenie wystroju tynkarskiego elewacji frontowe;,
w tym: gzymsu wienczacego, ceglanego cokotu i opasek drzwiowych,

e) obowigzuje zachowanie lub odtworzenie oryginalnej formy stolarki okiennej klatek
schodowych w elewacjach frontowych,

f) obowigzuje zakaz ocieplania elewacji w sposéb powodujacy przeksztatcenie
kompozycji elewacji,

g) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza oknami potaciowymi;
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6) dla budynkoéw przy ulicy Zelaznej 4,5,6,7,8,9,10, 11:
a) obowigzuje zakaz nadbudowy,

b) obowigzuje zachowanie gabarytow wysokosciowych, formy dachu z istniejagcymi
lukarnami, wraz z pokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym,

c) obowigzuje zachowanie kompozycji elewacji frontowej, zachowanie lub odtworzenie
ceglanego cokotu, opasek drzwiowych 1 okiennych,

d) obowigzuje zachowanie lub odtworzenie oryginalnej formy stolarki okiennej klatek
schodowych w elewacjach frontowych,

e) obowiagzuje zakaz ocieplania elewacji w sposéb powodujacy przeksztatcenie
kompozycji elewac;i,

f) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza oknami polaciowymi;

7) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacego zagospodarowania tymczasowego u zbiegu
ulicy Studziennej i ulicy Zelaznej nie dluzej niz 3 lata, liczac od dnia wejScia w Zycie
niniejszego planu;

8) obowigzuje zachowanie przedogrodkéw przed budynkami przy ulicy Studziennej
16,17,18,19,20,21, Grzyminskiej 12,13 oraz u zbiegu ulicy Zelaznej 1 ulicy Grzyminskiej,
dla ktérych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie niskg zielenia,
b) ustala si¢ stosowanie jednolitych ogrodzen o maksymalnej wysokosci 40 cm,
c) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

9) w terenie 1.ZP:

a) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong w formie skweru z lokalizacja
malej architektury,

b) dopuszcza si¢ realizacje wjazdu do wnetrza kwartatu,
c) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,

d) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych obiektow uzytkowych stuzacych utrzymaniu
porzadku, takich jak np. $mietniki, obiekty selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadow
komunalnych;

10) ustala si¢ zachowanie obiektu na potrzeby obrony cywilnej: istniejacy schron pod
budynkiem przy ulicy Studziennej 21;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
12) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,2;

13) ustalenia dotyczace maksymalnej powierzchni zabudowy i wskaZnika intensywnosci
zabudowy okreslone w ustaleniach szczegdétowych nie dotycza odbudowy lub remontu
istniejacych budynkow mieszkalnych;

14) teren obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

15) ustalenie w pkt2 nie dotyczy rozbudowy budynku o urzadzenia dla prawidtowego
funkcjonowania obiektu, np. realizacji szybéw windowych lub rozbudowy stuzacej
osobom niepetnosprawnym,;
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16) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, o ktérej mowa w pkt 15
maksymalnie o 7 % powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkow.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.Z.6022.KD.L, P.Z.6023.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
sanitarnych 1wdd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.Z.6022.KD.L, P.Z.6023.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji.

§ 14. Teren elementarny P.Z.6008. MW,U
1. ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30 % dziatki budowlanej;

2) minimalna  powierzchnia terenu zieleni rekreacyjnej, liczona  w granicach
dziatki budowlanej:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
b) 300 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75;

3) pkt 2 nie dotyczy realizacji zabudowy, sytuowanej uzbiegu ulicy Studziennej
1 ulicy Grzyminskiej.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17 m, 5 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem
pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 9;

4) minimalna ~ wysoko$¢ zabudowy realizowanej w pierzejach  ulicy Studziennej
1 ulicy Grzyminskiej: 3 kondygnacje nadziemne;

5) budynki kryte dachami o spadku glownych potaci dachowych od 0do 45 stopni,
z zastrzezeniem pkt 6, pkt 7, pkt 8, pkt 9;

6) dla budynku przy ulicy Studziennej 30, oznaczonego na rysunku planu:
a) obowiagzuje zakaz nadbudowy,

b) obowigzuje zachowanie gabarytow wysokosciowych, formy dachu z wystawka wraz
z pokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym,

¢) obowiazuje zachowanie kompozycji elewacji frontowej,
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d) obowigzuje zachowanie lub odtworzenie wystroju tynkarskiego elewacji frontowe;,
wtym: gzymsu koronujacego, gzymsu miedzykondygnacyjnego, gzymsow pod-
1 nadokiennych, opasek okiennych, opaski drzwiowej,

e) obowigzuje zachowanie lub przywrocenie oryginalnej formy stolarki okiennej
w elewacji frontowej,

f) obowigzuje zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewngtrznej,
g) dopuszcza si¢ adaptacje poddasza z doswietleniem oknami potaciowymi;
7) dla budynku przy ulicy Robotniczej 19, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje:
a) zakaz nadbudowy,
b) zachowanie kompozycji elewacji frontowe;,

c) zachowanie lub odtworzenie wystroju tynkarskiego elewacji frontowej, w tym: gzymsu
koronujacego ze wspornikami, gzymsu mi¢dzykondygnacyjnego, gzymsow
podokiennych, opasek okiennych, boniowania parteru,

d) zachowanie lub przywrocenie oryginalnej formy stolarki okiennej w elewacji
frontowej,

e) zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewnetrznej;
8) dla budynku przy ulicy Robotniczej 20, oznaczonego na rysunku planu:
a) obowigzuje zachowanie kompozycji elewacji frontowe;,

b) obowiazuje zachowanie lub odtworzenie wystroju tynkarskiego elewacji frontowej,
w tym: gzymsu koronujacego ze wspornikami, gzymsow mi¢dzykondygnacyjnych,
gzymsow pod- i nadokiennych, opasek okiennych, boniowania parteru,

c) obowigzuje zachowanie lub przywrocenie oryginalnej formy stolarki okiennej
w elewacji frontowej,

d) obowiazuje zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewnetrznej,
e) dopuszcza si¢ nadbudowe o jedna kondygnacje, przy czym:
- obowigzuje nawigzanie do kompozycji elewacji,

-budynek po nadbudowie niemoze by¢ wyzszy od budynku przy
ulicy Robotniczej 19,

- obowiazuje zachowanie pierwotnego ksztattu dachu;
9) dla budynku przy ulicy Grzyminskiej 8 obowigzuje:
a) zakaz nadbudowy,
b) zachowanie kompozycji elewacji frontowe;j,

c) zachowanie lub odtworzenie wystroju tynkarskiego elewacji frontowej, w tym: gzymsu
koronujacego ze wspornikami, gzymsu mi¢dzykondygnacyjnego, gzymséw pod-
1 nadokiennych, opasek okiennych, opaski drzwiowe;,

d) zachowanie lub przywrdcenie oryginalnej formy stolarki okiennej w elewacji
frontowej,

e) zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewnetrzne;j;
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10) dla nowej zabudowy realizowanej w pierzejach ulicy Studziennej i ulicy Grzyminskiej
obowigzuje:

a) obrzezna forma zabudowy na obowiazujacej linii zabudowy,

b) zastosowanie, na elewacjach eksponowanych od ulicy, trwatych materiatlow
elewacyjnych o wysokiej jakosci,

c) zakaz stosowania balkonow w elewacjach od strony ulic;

11) ustala si¢ zachowanie obiektu na potrzeby obrony cywilnej - istniejagcy schron pod
budynkiem przy ulicy Robotniczej 18;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
13) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 2,0;

14) ustalenia dotyczace maksymalnej powierzchni zabudowy i wskaZnika intensywnosci
zabudowy okreslone w ustaleniach szczegotowych nie dotycza odbudowy lub remontu
istniejacych budynkow mieszkalnych;

15) ustala si¢ zachowanie zieleni rekreacyjnej we wnetrzu kwartatu;

16) teren obejmuje si¢ strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: P.Z.6021.KD.Z, P.Z.6022. KD.L;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow
sanitarnych 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.Z.6021.KD.Z, P.Z.6022.KD.L, P.Z.6008. MW, U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci: cieplne;,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe stacji
transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 15. Teren elementarny P.Z.6009.U,UO
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi, w tym ustugi o§wiaty;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?,
b) obiektow obstugi pojazdow;
3) dopuszcza sig¢:
a) ustugi zamieszkania zbiorowego,
b) obiekty sportu i rekreacji.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego:
40 % dziatki budowlane;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ ochrong zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 1318 decyzja
Nr DZ-4200/27/0/96 z dnia 12 wrze$nia 1994 r. (obecnie pod Nr 845) — dawny ratusz przy
ulicy Robotniczej 26, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne;

2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17 m, 4 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem
pkt 6, pkt 7;

5) budynki kryte dachami o spadku glownych potaci dachowych od 0do 45 stopni,
z zastrzezeniem pkt 6, pkt 7;

6) dla budynku przy ulicy Grzyminskiej 6, oznaczonego na rysunku planu:
a) obowigzuje zakaz nadbudowy 1 dobudowy,

b) obowiazuje zachowanie gabarytéw wysokosciowych, formy dachu z istniejacymi
lukarnami, wraz z pokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym,

c) obowiazuje zachowanie kompozycji bryty i elewacji budynku z ryzalitami i podjazdem
do wejscia frontowego, zachowanie lub odtworzenie wystroju tynkarskiego, ceglanego
1 kamiennego cokotu,

d) obowigzuje zakaz ocieplania elewacji w sposob powodujacy przeksztatcenie
kompozycji elewacji,

e) dopuszcza si¢ adaptacje poddasza z doswietleniem oknami potaciowymi lub lukarnami
analogicznymi do istniejacych;

7) dla budynku przy ulicy Grzyminskiej 7, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje:
a) zakaz nadbudowy,

b) zachowanie kompozycji bryty ielewacji budynku w cegle licowej, ceglanego detalu
architektonicznego — gzymsu koronujacego, gzymsu migdzykondygnacyjnego,
nadprozy okiennych, kamiennego cokotu, detalu tynkowego — gzymsu cokotowego,

¢) zakaz ocieplania budynku od strony zewng¢trznej,
d) zachowanie lub odtworzenie formy stolarki okiennej;

8) na budynku przy ulicy Grzyminskiej 6 ustala si¢ zachowanie istniejacej syreny miejskiego
systemu powszechnego ostrzegania i alarmowania ludnosci o zagrozeniach;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,2;

11) teren czeSciowo obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzenne;j;

12) dopuszcza si¢ szyldy - na wydzielonej na ten cel czeSci elewacji, stanowigcej staty
element wystroju architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10 % kazdej
elewacji;

13) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego budynku, o ktérym mowa w pkt 1.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terenu P.Z.6022.KD.L, P.Z.6021.KD.Z;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
sanitarnych 1 wdd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.Z.6021.KD.Z, P.Z.6022. KD.L, P.Z.6008. MW, U, P.Z.6009.U,UQO;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci: cieplne;,
elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn irealizacjg¢ sieci
elektroenergetycznych;

4) ustala si¢ lokalizacj¢ studni awaryjnej, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na
rysunku planu.

§ 16. Teren elementarny P.Z.6010.U
1. ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ obiekt zamieszkania zbiorowego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
b) obiektow obstugi pojazdow.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego:
40 % dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17 m;

4) minimalna wysoko$¢ zabudowy realizowanej w pierzei ulicy Robotniczej: 3 kondygnacje
nadziemne;

5) budynki kryte dachami:
a) o spadku glownych potaci dachowych od 0 do 45 stopni,

b) o jednakowych parametrach ijednakowym materiale pokrycia dla zabudowy
realizowanej w pierzei ulicy Robotniczej;

6) dla nowej zabudowy lokalizowanej w pierzei ulicy Robotniczej, ksztaltowanej zgodnie
z zasadami harmonijnej pierzei, ustala si¢:

a) obrzezng form¢ zabudowy na obowigzujacej linii zabudowy,

b) zastosowanie, na elewacjach eksponowanych od strony ulicy, trwatych materiatow
elewacyjnych o wysokiej jakos$ci,

c) zakaz stosowania balkonéw w elewacji od strony ulicy Robotniczej;

7) zakazuje sig:
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a) lokalizacji stanowisk dostawczych, ramp wyladowczo-zatadowczych dla dostaw
towarow, widocznych od strony terenu P.Z.6021.KD.Z,

b) lokalizacji wolno stojacych obiektow uzytkowych stuzacych utrzymaniu porzadku,
takich jak np. $mietniki, obiekty selektywnej zbidrki 1 gromadzenia odpadow
komunalnych, widocznych od strony terenu P.Z.6021.KD.Z;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,2;

10) teren czeSciowo obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej;

11) dopuszcza sig:

a) szyldy - na wydzielonej na ten cel czesci elewacji, stanowiacej staly element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10 % kazdej elewac;i,

b) urzadzenia reklamowe w formie masztow flagowych, pylondw 1 innych nietablicowych
form reklamowych, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig;

12) dopuszcza si¢ zbiorcze umiejscowienie szyldow na wolno stojacym obiekcie
o wysokosci do 5,5 m (tablica, stup, kolumna, pylon) zlokalizowanym przed budynkiem,
zawierajace zestawienie nazw instytucji lub firm prowadzacych dziatalno$é
w danym budynku.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.Z.6021.KD.Z;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
sanitarnych 1 wdd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.Z.6021.KD.Z, P.Z.6022. KD.L, P.Z.6033. KDW.R, P.Z.6010.U, P.Z.6011.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci: cieplne;,
elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn 1irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 17. Teren elementarny P.Z.6011.MW,U

1. ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego:
30 % dziatki budowlane;.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60 %;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17 m, 5 kondygnacji nadziemnych;

4) minimalna  wysoko$§¢  zabudowy realizowane] w pierzei  ulicy Grzyminskie;j:
4 kondygnacje nadziemne;

5) budynki kryte dachami o spadku giéwnych potaci dachowych od 0 do 45 stopni;
6) dla nowej zabudowy realizowanej w pierzei ulicy Grzyminskiej ustala sig¢:
a) obrzezng forme¢ zabudowy na obowigzujacej linii zabudowy,

b) zastosowanie, na elewacjach eksponowanych od ulicy, trwalych materiatéw
elewacyjnych o wysokiej jakosci;

7) dopuszcza si¢ przeksztalcenie lub likwidacje obiektu na potrzeby obrony cywilnej -
istniejacy zbiornik rezerwy wody gasniczej;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,7;

10) ustalenia dotyczace maksymalnej powierzchni zabudowy i wskaznika intensywnosci
zabudowy okreslone w ustaleniach szczegotowych nie dotycza odbudowy lub remontu
istniejacych budynkow mieszkalnych.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: P.Z.6021.KD.Z, P.Z.6022. KD.L;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow
sanitarnych 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.Z.6021.KD.Z, P.Z.6022.KD.L, P.ZKDW.R, P.Z.6010.U, P.Z.6011.MW,U, P.Z.6012.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci: gazowe;,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn w nowe;j lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe stacji
transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 18. Teren elementarny P.Z.6012.U
1. ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.
2. ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20 % dziatki budowlane;;

2) dopuszcza si¢ uzupehienia szpaleru topoli wytacznie nasadzeniami rodzimych gatunkoéw
liSciastych, np. lipami, debami, bukami.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17 m;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) zakazuje sig:

a) lokalizacji stanowisk dostawczych, ramp wyladowczo-zaladowczych dla dostaw
towarow, widocznych od strony terenu P.Z.6021.KD.Z,

b) lokalizacji wolno stojacych obiektow uzytkowych stluzacych utrzymaniu porzadku,
takich jak np. $mietniki, obiekty selektywnej zbiorki igromadzenia odpadow
komunalnych, widocznych od strony terenu P.Z.6021.KD.Z;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,2;
8) dopuszcza sig:

a) szyldy - na wydzielonej na ten cel czgsci elewacji, stanowigcej stalty element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10 % kazdej elewac;i,

b) urzadzenia reklamowe w formie masztow flagowych, pylonow 1 innych nietablicowych
form reklamowych, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia;

9) dopuszcza si¢ zbiorcze umiejscowienie szyldow na wolno stojacym obiekcie o wysokosci
do 5,5 m (tablica, stup, kolumna, pylon) umiejscowionym przed budynkiem, zawierajace
zestawienie nazw instytucji lub firm prowadzacych dziatalno$¢ w danym budynku.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.Z.6021.KD.Z, P.Z.6022.KD.L;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
sanitarnych 1 wdd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.Z.6021.KD.Z, P.Z.6022.KD.L, P.Z.6034KD.D, P.Z.6010.U, P.Z.6011.MW,U,
P.Z.6012.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: gazowe;,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji,

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe stacji
transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 19. Teren elementarny P.Z.6013.MW,U

1. ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego:
30 % dzialki budowlane;.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17 m, 5 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem
pkt 5, pkt 6, pkt 7, pkt 8;

4) budynki kryte dachami o spadku gléwnych potaci dachowych od 0do 45 stopni,
z zastrzezeniem pkt 5, pkt 6, pkt 7, pkt 8;

5) dla budynku przy ulicy Grzyminskiej 22, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje:
a) zakaz nadbudowy,

b) zachowanie kompozycji elewacji frontowych budynku (od strony ulicy Grzyminskiej
1 ulicy Goscistawa),

c¢) zachowanie lub odtworzenie wystroju tynkarskiego elewacji frontowej, w tym: gzymsu
koronujacego ze wspornikami, gzymsow migdzykondygnacyjnych, gzymsow pod-
1 nadokiennych, opasek okiennych, boniowania,

d) zachowanie lub odtworzenie oryginalnej formy stolarki okiennej w elewacjach od
strony ulicy Grzyminskiej i ulicy GoScistawa,

e) zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewnetrznej;

6) dla budynku przy ulicy Grzyminskiej 23, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje:
a) zakaz nadbudowy,
b) zachowanie kompozycji elewacji frontowej,

c) zachowanie lub odtworzenie wystroju tynkarskiego elewacji frontowych, w tym:
gzymsu koronujacego ze wspornikami, gzymséw miedzykondygnacyjnych, gzymsow
pod- i nadokiennych, opasek okiennych, boniowania,

d) zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewnetrznej,
e) zachowanie lub odtworzenie formy stolarki okiennej w elewacji frontowej;

7) dla budynku przy ulicy Goscistawa 24, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje:
a) zakaz nadbudowy,

b) zachowanie kompozycji elewacji frontowej, zachowanie lub odtworzenie ceglanego
wykonczenia elewacji frontowe;,

c) zachowanie lub odtworzenie wystroju tynkarskiego elewacji frontowej, w tym: gzymsu
koronujacego ze wspornikami, gzymsu mi¢dzykondygnacyjnego, gzymsoéw pod-
i nadokiennych, opasek okiennych, boniowania parteru,

d) zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewne¢trznej,
e) zachowanie lub odtworzenie formy stolarki okiennej i drzwiowej;

8) dla budynku przy ulicy Goscistawa 25, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuje:
a) zakaz nadbudowy z dopuszczeniem rozbudowy, o ktérej mowa w § 6 ust. 3 pkt 23,
b) zachowanie kompozycji elewacji frontowe;j,

c¢) zachowanie lub odtworzenie wystroju tynkarskiego elewacji frontowej, w tym: gzymsu
koronujacego ze wspornikami, gzymséw miedzykondygnacyjnych, gzymsoéw pod-
i nadokiennych, opasek okiennych, boniowania,

d) zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewngtrznej,
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e) zachowanie lub odtworzenie oryginalnej formy stolarki okiennej w elewacji frontowej;

9) ustala si¢ zachowanie obiektu na potrzeby obrony cywilnej: istniejagcy schron pod
budynkiem przy ulicy Goscistawa 23;

10) obowigzuje zachowanie przedogrodkow przed budynkiem przy ulicy Grzyminskiej 24-
25, dla ktérych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie niskg zielenia,
b) ustala si¢ stosowanie jednolitych ogrodzen o wysokosci do 80 cm,
c) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
12) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,7;

13) ustalenia dotyczace maksymalnej powierzchni zabudowy i wskaznika intensywnosci
zabudowy okreslone w ustaleniach szczegotowych nie dotycza odbudowy lub remontu
istniejacych budynkow mieszkalnych;

14) teren czeSciowo obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.Z.6022.KD.L, P.Z.6028.KD.D oraz poprzez teren P.Z.6018.U;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow
sanitarnych 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.Z.6022.KD.L, P.Z.6028.KD.D, P.Z.6018.U, P.Z.6013.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budoweg sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej
w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe stacji
transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 20. Teren elementarny P.Z.6014.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcja;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
b) ustug w zakresie oswiaty i nauki,
¢) ustug w zakresie opieki nad dzie¢mi,

3) zakazuje si¢ realizacji nowych obiektow produkcyjnych w terenie potozonym
w odlegtos$ci mniejszej niz 23 m od terenu P.Z.6017.MW,U.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20 % dziatki budowlane;;
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2) ustala si¢ zachowanie szpaleru drzew, zlokalizowanego wzdluz granicy z terenem
P.Z.6028.KD.D.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m, z zastrzezeniem pkt 5, pkt 8 lit. b;

4) budynki kryte dachami ptaskimi, zdopuszczeniem innej geometrii dachow na
powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu,
z zastrzezeniem pkt 5, pkt 8 lit. c;

5) dla budynku przy ulicy Go$cistawa 1, oznaczonego na rysunku planu:

a) obowiazuje zachowanie kompozycji bryty ielewacji budynku zryzalitem
1zewnetrznymi  schodami, zachowanie lub odtworzenie opasek okiennych
1 drzwiowych, zachowanie lub odtworzenie masywnego okapu dachu,

b) obowigzuje zachowanie lub przywrocenie oryginalnej formy stolarki okiennej
w elewacji frontowej,

c) obowigzuje zakaz ocieplania elewacji w sposob powodujacy przeksztatcenie
kompozycji elewacji,

d) dopuszcza si¢ przekrycie budynku dachem wysokim z lukarnami, przy czym:
- obowigzuje nawigzanie do kompozycji elewacji,
- obowigzuje pokrycie ceramiczne lub ceramicznopodobne,
- obowigzuje nawigzanie do historycznej formy dachu,
- dopuszcza si¢ wprowadzenie poddasza uzytkowego,
e) obowiazuje zachowanie przedogrodkow, dla ktérych:
- ustala si¢ zagospodarowanie niskg zielenia,
- ustala si¢ stosowanie jednolitych ogrodzen o wysokosci do 80 cm,
- zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1600 m?, z zastrzezeniem
pkt 8 lit. d;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,2,
z zastrzezeniem pkt 8 lit. e;

8) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe 1 przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, przy czym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne,

c¢) budynki kryte dachami o spadku gtéwnych potaci dachowych od 0 do 45 stopni,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,0;

9) dopuszcza sig¢:
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a) szyldy - na wydzielonej na ten cel czesci elewacji, stanowiacej staly element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10 % kazdej elewac;i,

b) urzadzenia reklamowe w formie masztow flagowych, pylondw i innych nietablicowych
form reklamowych, zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig;

10) dopuszcza si¢ zbiorcze umiejscowienie szyldow na wolno stojacym obiekcie
o wysokosci do 5,5 m (tablica, stup, kolumna, pylon) zlokalizowanym przed budynkiem,
zawierajace zestawienie nazw instytucji lub firm prowadzacych dziatalno$é
w danym budynku.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.Z.6022.KD.L, P.Z.6028.KD.D, .Z.6029.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
sanitarnych 1wdd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.Z.6022 KD.L, P.Z.6028. KD.D, P.Z.6029.KD.D, P.Z.6014.U,P;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont Ilub likwidacje 1ibudowe sieci
elektroenergetycznych SN 1 nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe stacji
transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 21. Teren elementarny P.Z.6015.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30 % dziatki budowlanej;

2) minimalna  powierzchnia terenu zieleni rekreacyjnej, liczona  w granicach
dziatki budowlane;j:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 75,

b) 300 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60 %;

3) wysoko$¢ zabudowy: od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 14 m,
z zastrzezeniem pkt 5, pkt 6;

4) budynki kryte dachami o spadku gléwnych potaci dachowych od 0 do 45 stopni,
z zastrzezeniem pkt 5, pkt 6;

5) dla budynku przy ulicy Grzyminskiej 17, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje:

a) zakaz nadbudowy,
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b) zachowanie kompozycji elewacji frontowe;,

c¢) zachowanie lub odtworzenie wystroju tynkarskiego elewacji frontowej, w tym: gzymsu
koronujacego, gzymsu miedzykondygnacyjnego, gzymsoéw pod- i nadokiennych, opasek
okiennych, opaski drzwiowej, boniowania parteru, ceglanego cokotu,

d) zachowanie lub przywrdcenie oryginalnej formy stolarki okiennej i drzwiowe;j,
e) zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewnetrznej;

6) dla nowej zabudowy realizowanej w pierzei ulicy Grzyminskiej obowigzuje:
a) obrzezna forma zabudowy na obowigzujacej linii zabudowy,

b) dostosowanie  wysokosci okapu dachu lub gzymsu do budynku przy
ulicy Grzyminskiej 17,

c) zastosowanie, na elewacjach eksponowanych od ulicy, trwalych materialow
elewacyjnych o wysokiej jakosci,

d) zakaz stosowania balkonow w elewacji od strony ulicy Grzyminskiej;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,2;

9) ustalenia dotyczace maksymalnej powierzchni zabudowy i wskaznika intensywnosci
zabudowy okreslone w ustaleniach szczegélowych nie dotyczag odbudowy lub remontu
istniejgcych budynkéw mieszkalnych;

10) teren czeSciowo obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.Z.6022.KD.L, P.Z.6029.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
sanitarnych 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.Z.6022.KD.L, P.Z.6029.KD.D, P.Z.6015.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe sieci
elektroenergetycznej SN w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn 1irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 22. Teren elementarny P.Z.6016.U,MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sig:
a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, z zastrzezeniem pkt 5,

b) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne;
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3) dopuszczalny zakres ustug: obiekty opieki zdrowotnej, obiekty opieki spolecznej, obiekty
ustug opieki nad dzie¢mi np. ztobki, obiekty ustug nauki i o§wiaty np. przedszkole, szkota,
ustugi sportu i rekreacji, handel;

4) obiekty handlowe dopuszcza si¢ wylacznie:
a) wbudowane w budynki mieszkalne,
b) o maksymalnej powierzchni sprzedazy: 100 m?;

5) zakazuje si¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej, sytuowanej na obowiazujacej linii
zabudowy ustalonej wzdhuz terenu P.Z.6030.KD.D;

6) dopuszcza si¢ kontynuacj¢ dotychczasowego uzytkowania terenu w formie ogrodéw
dziatkowych do czasu zmiany zagospodarowania na zgodne z ustaleniami niniejszego
planu.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 40 % dziatki budowlanej;

2) minimalna  powierzchnia terenu  zieleni rekreacyjnej, liczona  w granicach
dziatki budowlane;j:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
b) 300 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75;

3) wzdluz granicy zterenem P.Z.6030.KD.D wustalasi¢ wprowadzenie pasa zieleni
o charakterze izolacyjnym:

a) o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu,

b) w formie szpaleru drzew z gatunkéw rodzimych, takich jak: lipy, buki, jesiony, itp.,
w regularnych odstepach co 10 m + 15 m oraz zieleni Sredniej 1 niskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m;
4) minimalna wysoko$¢ zabudowy:
a) realizowanej w pierzei ulicy Grzyminskiej: 9 m,

b) realizowanej w terenie potozonym w odleglosci nie wigkszej niz 30 m od terenu
P.Z.6030.KD.D: 9 m;

5) budynki kryte dachami:
a) o spadku gléwnych potaci dachowych od 0 do 45 stopni,

b) dla zabudowy realizowanej w terenie polozonym w odleglosci nie wigkszej niz 30 m,
od terenu P.Z.6030.KD.D, budynki kryte dachami o jednakowych parametrach
1 jednakowym materiale pokrycia;

6) na elewacjach eksponowanych od strony drog publicznych obowigzuje zastosowanie
trwatych materiatow elewacyjnych o wysokiej jakosci;

7) zakazuje sig:
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a) lokalizacji zapleczy, stanowisk dostawczych, ramp wytadowczo-zatadowczych itp.
widocznych od strony terenéw kolejowych (poza granicg planu),

b) lokalizacji wolno stojacych obiektow uzytkowych stuzacych utrzymaniu porzadku,
takich jak np. $mietniki, obiekty selektywnej zbidrki 1 gromadzenia odpadow
komunalnych, widocznych od strony terenéw kolejowych (poza granica planu);

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,2.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: P.Z.6023.KD.D, P.Z.6029.KD.D, P.Z.6030.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wod¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow
sanitarnych 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.Z.6023.KD.D, P.Z.6029.KD.D, P.Z.6030.KD.D, P.Z.6016.U, MW;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 23. Teren elementarny P.Z.6017.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane;

3) dopuszcza si¢ kontynuacje dotychczasowego uzytkowania terenu w formie ogrodéw
dziatkowych do czasu zmiany zagospodarowania na zgodne z ustaleniami niniejszego
planu.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20 % dziatki budowlanej;

2) minimalna  powierzchnia terenu zieleni rekreacyjnej, liczona  w granicach
dziatki budowlane;j:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 75,

b) 300 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m, 4 kondygnacje nadziemne;
4) budynki kryte dachami o spadku gtéwnych potaci dachowych od 0 do 45 stopni;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,7.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: P.Z.6028.KD.D, P.Z.6029.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow
sanitarnych 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.Z.6028.KD.D, P.Z.6029.KD.D, P.Z.6017.MW,U;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 24. Teren elementarny P.Z.6018.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem ust.3 pkt 9;

2) w terenie 3.U zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 100 m?;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw obstugi pojazdow;

4) w terenach 3.U 14.ZP dopuszcza si¢ kontynuacj¢ dotychczasowego uzytkowania terenu
w formie ogrodow dziatkowych do czasu zmiany zagospodarowania na zgodne
z ustaleniami niniejszego planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego:
a) 20 % dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,
b) 50 % dziatki budowlanej w terenach 2.U 1 3.U;

2) prace ziemne w obszarze istniejacych skarp w terenie 4.ZP iprzy granicy z terenem
P.Z.6013.MW,U nalezy prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stabilnosci skarp 1nie
powodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem proceséw osuwiskowych;

3) ustala si¢ wprowadzenie zieleni stabilizujacej skarpy, o ktorych mowa w pkt 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy w terenie 4.ZP;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 60 % w granicach dzialki budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,
b) 30 % w granicach dziatki budowlanej na terenach 2.U i 3.U,

¢) dla jednego budynku od 400 m? do 800 m?, przy czym odlegto$¢ miedzy budynkami
nie mniejsza niz 15 m;
4) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalng: 30 m n.p.m. i minimalng: 25 m n.p.m., z zastrzezeniem lit. b i lit. c,
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b) maksymalna: 25 m n.p.m. i minimalng: 20 m n.p.m. w terenach 1.U i 2.U,
¢) maksymalng 35 m n.p.m. w terenie 3.U;
5) budynki kryte dachami o spadku gtownych potaci dachowych od 0 do 45 stopni;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?, z zastrzezeniem
pkt 7;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o minimalnej powierzchni 1000 m? na potrzeby
zagospodarowania, o ktdrym mowa w pkt 13;

8) zakazuje sig:

a) lokalizacji zapleczy, stanowisk dostawczych, ramp wyladowczo-zatadowczych dla
dostaw towardw itp., widocznych od strony ulicy Ludowej 1 terenu przeznaczonego na
petle tramwajowo-autobusowa w rejonie ulicy Glowickiej i ulicy Konarskiego (poza
granicg planu);

b) lokalizacji wolno stojacych obiektow uzytkowych stuzacych utrzymaniu porzadku,
takich jak np. $mietniki, obiekty selektywnej zbidrki 1 gromadzenia odpadow
komunalnych, widocznych od strony ulicy Ludowej i terenu przeznaczonego na petle
tramwajowo-autobusowa w rejonie ulicy Gltowickiej 1 ulicy Konarskiego (poza granica
planu);

9) zakazuje si¢ realizacji lokali mieszkalnych:

a) w terenie potozonym w odlegtosci nie wiekszej niz 15 m od potudniowej i poludniowo-
wschodniej granicy terenu elementarnego,

b) na pierwszych dwoch kondygnacjach nadziemnych;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,0;
11) dopuszcza sig:

a) szyldy - na wydzielonej na ten cel czgsci elewacji, stanowigcej stalty element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10 % kazdej elewac;i,

b) urzadzenia reklamowe w formie masztow flagowych, pylondéw 1 innych nietablicowych
form reklamowych, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia;

12) dopuszcza si¢ zbiorcze umiejscowienie szyldow na wolno stojacym obiekcie
o wysokosci do 5,5 m (tablica, stup, kolumna, pylon) umiejscowionym przed budynkiem,
zawierajagce  zestawienie nazw instytucji lub firm prowadzacych dziatalno$¢
w danym budynku;

13) przy granicy zterenem P.Z.6013.MW,U dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu na
potrzeby zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: P.Z.6022.KD.L, P.Z.6028.KD.D oraz ulicy Glowickiej (poza
granicg planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow
sanitarnych 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.Z.6022.KD.D, P.Z.6028.KD.D, P.Z.6018.U lub spoza obszaru planu;

2) ustala si¢ likwidacje nieczynnej oczyszczalni §ciekéw sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i1budowe kolektora
deszczowego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci gazowej,
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, ogdlnosptawnej w nowe;j lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn 1irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 25. Teren elementarny P.Z.6019.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) zakazuje si¢ uzytkowania 1 lokalizacji obiektow sportu motorowego;

3) dopuszcza si¢ kontynuacj¢ dotychczasowego uzytkowania terenu w formie ogrodéw
dziatkowych do czasu zmiany zagospodarowania na zgodne z ustaleniami niniejszego
planu.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80 % dziatki budowlane;;
2) dla obszaru zbiorowisk roslin cieptolubnych, oznaczonego na rysunku planu:

a) nakazuje si¢ utrzymanie charakterystycznej roslinnosci cieptolubnej (zaro$la tarniny,
okrajki, murawy),

b) zakazuje si¢ nasadzen nowych drzew i krzewow;

3)ustala si¢ zachowanie istniejgcej alei lipowej, oznaczonej na rysunku planu,
z dopuszczeniem jej uzupelnienia w gatunkach juz istniejacych;

4) ustala si¢ wycinke niepozadanych gatunkow drzew 1 krzewow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, urzadzen sportu i rekreacji, placow
zabaw, wybiegu dla psow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikow tablic informacyjnych o charakterze miejskim,
w zakresie tre$ci obejmujacym: mapy, plany najblizszej okolicy, informacj¢ turystyczna,
informacj¢ przyrodnicza;

4) ustala si¢ dostep og6lny do terenu;
5) ustala si¢ cigg pieszy, oznaczony na rysunku planu;
6) dopuszcza si¢ realizacje ciaggdw pieszo-rowerowych;

7) ustalenie pkt 4 nie obowigzuje w przypadku uzytkowania terenu o ktorym mowa w ust 1
pkt 3.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenow: P.Z.6028.KD.D, P.Z.6030.KD.D.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia
w terenach: P.Z.6028.KD.D, P.Z.6030.KD.D, P.Z.6019.ZP lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudoweg, remont Iub likwidacje 1budowe
kolektora deszczowego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg sieci: gazowe;,
elektroenergetycznej SN, kanalizacji ogolnosptawnej w nowej lokalizacji.

§ 26. Teren elementarny P.Z.6020.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego:
40 % dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie stanowigce niezbedne wyposazenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej wraz zelementami matej architektury
1 zieleni urzadzonej, z wyltgczeniem garazy;

2) teren objety jest strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga zterenu P.Z.6027.KD.D oraz ulicy Studziennej
zlokalizowanej poza granicg planu.

6. Ustalenia inzZynieryjne: =zaopatrzenie w wodg, energie -elektryczng realizuje sie
Ww oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.6027.KD.D, P.Z.6026.KP lub spoza obszaru
planu.

§ 27. Teren elementarny P.Z.6021.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) dla alei, oznaczonej na rysunku planu:

a)ustala si¢ zachowanie nasadzen drzew zdopuszczeniem ci¢¢ sanitarnych
1 pielegnacyjnych,

b) dopuszcza si¢ uzupelienia wylacznie nasadzeniami rodzimych gatunkow lisciastych,
np. lipami, dgbami, bukami;

2) dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,7 m do 32 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik minimum po jednej stronie jezdni.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosplawnej, sanitarne;j,
deszczowej oraz rurociggoéw ttocznych §ciekdéw sanitarnych;

2) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN 1 kanalizacji sanitarne;.
§ 28. Teren elementarny P.Z.6022.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia  kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania
terenu: obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,0 m do 20,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawnej, sanitarne;j,
deszczowej;

2) ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociggowe]j, gazowej, elektroenergetycznych SN 1inn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

§ 29. Teren elementarny P.Z.6023.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,0 m do 22,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik minimum jednostronny.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej, sanitarnej,
deszczowej;

2) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 30. Teren elementarny P.Z.6024.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
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2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 9,6 m do 14,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawne;;

2) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplne;.
§ 31. Teren elementarny P.Z.6025.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia  kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania
terenu: obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 5m do 8,4m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie ciggu pieszo — jezdnego.

6. Ustalenia inzZynieryjne: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
1 budowe sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 32. Teren elementarny P.Z.6026.KP

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: ciag pieszy, z zastrzezeniem ust. 3
pkt 3, ust. 5 pkt 3 lit. b.

2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ bogaty program zieleni z wylaczeniem nasadzen
krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow stanowigcych wyposazenie obszarOw zainwestowania
miejskiego np.: fawki, stojaki na rowery;

2) obowiagzuje budowa oswietlenia ciggu na calej jego dtugosci;
3) dopuszcza si¢ budowe drogi rowerowe;.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 7,6 m do 15,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszo rowerowego: 4 m;
3) na odcinku przylegajacym do wydzielenia 1.U w terenie P.Z.6001.ZP.U:
a) minimalna szeroko$¢ ciggu: 5 m,

b) dopuszcza si¢ dojazdy zwigzane zobstugg terenu P.Z.6001.ZP.U oraz terenu
P.Z.6032.KPS.

6. Ustalenia inzZynieryjne: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej SN,  kanalizacji
ogolnosptawne;.

§ 33. Teren elementarny P.Z.6027.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 11 m do 14,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowg sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawne;;

2) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN 1 kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplne;.
§ 34. Teren elementarny P.Z.6028.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia  kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania
terenu: obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych od 14,7m do 15,2m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogélnosptawne;;
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2) ustala sig realizacjg sieci: elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarne;j;

3) dopuszcza si¢ realizacjg sieci cieplne;.
§ 35. Teren elementarny P.Z.6029.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 11,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie ciggu pieszo — jezdnego bez wydzielenia jezdni
1 chodnikoéw kraweznikami.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowg sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji ogélnosplawnej;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowe]j, gazowej, elektorenergetycznych SN 1nn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

3) dopuszcza si¢ realizacjg sieci cieplne;.
§ 36. Teren elementarny P.Z.6030.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ bogaty program zieleni, wtym obsadzenie
skarpy roslinnoscig stabilizujaca.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,5m do 18,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik minimum jednostronny.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogoélnosptawnej;

2) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektorenergetycznych SN inn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplne;.

§ 37. Teren elementarny P.Z.6031.GE
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1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: stacja redukcyjna gazu.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego:
20 % powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia  kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania
terenu: maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga zterenow: P.Z.6022.KD.L poprzez teren
P.Z.6018.U, oraz z ulicy Glowickiej (poza granicg planu).

6. Ustalenia inZynieryjne: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe iremont stacji
gazowej.

§ 38. Teren elementarny P.Z.6032.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: przepompownia $sciekOw sanitarnych.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego:
20 % powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z ulicy Dgbogorskiej (poza granicg planu) oraz
z terenu P.Z.6026.KP poprzez 1.U w terenie P.Z.6001.ZP,U.

6. Ustalenia inzynieryjne: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni
sciekow sanitarnych.

§ 39. Teren elementarny P.Z.6033.KDW.R

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga dla rowerdw 1ipieszych —
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ bogaty program zieleni z wylaczeniem nasadzen
krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow stanowigcych wyposazenie obszarOw zainwestowania
miejskiego np.: tawki, stojaki na rowery;

2) na calej dlugosci drogi obowigzuje budowa o$wietlenia.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne: szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych zmienna od
4,5 m do 9,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1budowe sieci
elektroenergetycznych nn i kanalizacji ogblnosptawnej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych.
§ 40. Teren elementarny P.Z.6034.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ bogaty program zieleni,
2) ustala si¢ wprowadzenie zieleni stabilizujacej skarpy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow stanowigcych wyposazenie obszarOw zainwestowania
miejskiego np.: fawki, stojaki na rowery.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 13,4 m do 14 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ulica w formie ciggu pieszo jezdnego.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢  przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacje 1budowe sieci
elektroenergetycznej nn;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych.
§ 41. Teren elementarny P.Z.6035.U
1. ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20 % dziatki budowlane;;
2) ustala si¢ wprowadzenie zieleni stabilizujacej skarpy.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
3) wysoko$¢ zabudowy od 9 m do 17 m;
4) budynki kryte dachami o spadku gléwnych potaci dachowych od 0 do 45 stopni;

5) zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk dostawczych, ramp wyladowczo-zatadowczych dla
dostaw towarow, widocznych od strony ulicy Debogoérskiej;

6) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych obiektow uzytkowych stuzacych utrzymaniu
porzadku, takich jak np.: $mietniki, obiekty selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadow
komunalnych, widocznych od strony ulicy Dgbogorskie;;

7) ogrodzenia dopuszcza si¢ wytacznie o maksymalnej wysokosci 1,20 m;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,2;
10) dopuszcza si¢:

a) szyldy - na wydzielonej na ten cel czesci elewacji, stanowiacej staly element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10 % kazdej elewacji,

b) urzadzenia reklamowe w formie masztéw flagowych, pylondéw i innych nietablicowych
form reklamowych, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia;
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11) dopuszcza si¢ zbiorcze umiejscowienie szyldow na wolno stojacym obiekcie
o wysokosci do 5,5 m (tablica, stup, kolumna, pylon) zlokalizowanym przed budynkiem,
zawierajace zestawienie nazw instytucji lub firm prowadzacych dziatalno$é
w danym budynku.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.Z.6034.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
sanitarnych 1 wdd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.Z.6021.KD.Z, P.Z.6022.KD.L, P.Z.6034.KD.D, P.Z.6035.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe sieci:
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowej SN/nn  irealizacje¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 42. Teren elementarny S.D.0001.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) zakazuje si¢ uzytkowania 1 lokalizacji obiektow sportu motorowego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 90 % dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ zachowanie istniejgcej alei lipowej, oznaczonej na rysunku planu,
z dopuszczeniem uzupetnienia w gatunkach juz istniejacych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury, urzadzen sportu i rekreacji, placow
zabaw, wybiegu dla psow;

3) ustala si¢ dostgp ogdlny do terenu;
4) ustala si¢ cigg pieszy, oznaczony na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciaggow pieszo-rowerowych.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenéw: P.Z.6028.KD.D, P.Z.6030.KD.D
poprzez teren P.Z.6019.ZP.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe kolektora
deszczowego;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg sieci: gazowe;,
elektroenergetycznej SN w nowej lokalizacji.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 43. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwatg traca moc przepisy
planow:

1) Uchwata nr XVI/511/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r., w sprawie
zmiany P.74 Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina na obszarze dzielnicy Potnoc (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2000 r.
nr 2 poz. 11);

2) Uchwata nr IV/65/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 24 marca 2003 r., w sprawie zmiany
P.75 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina — rejon
ulicy Robotniczej i ulicy Grzyminskiej (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2003 r.
nr 33 poz. 502).

§ 44. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 46. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Mariusz Baginski
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXII1/889/17
Rady Miasta Szczecin

7z dnia 12 wrzes$nia 2017 r.
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXII1/889/17
Rady Miasta Szczecin

z dnia 12 wrzesnia 2017 r.

Zatacznik nr 2 do Uchwaly Rady Miasta Szczecin

W sprawie j planu
N o w o
Wyrys ze Studium i i kit miasta il
(Uchwala Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn 26.03.2012r.)
z oznaczeniem granic obszaru obj iej ym planem
A w N
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXII1/889/17
Rady Miasta Szczecin

z dnia 12 wrze$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa -
Grzyminska” w Szczecinie.

Na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2017r. poz. 1073, poz. 1566) okresla si¢
nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoOw stanowig — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948; zm. z 2017 r.
poz. 730, poz. 935) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie
obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczegblnych ulic, wtym budowe lub modernizacje¢ ulicy wraz z o$wietleniem,
uzbrojeniem  podziemnym, $ciezkami = rowerowymi, zielenia i odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajagcymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska,

2) inwestycje  realizowane  samodzielnie  zlokalizowane wlub  poza  liniami
rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
1 | P.Z.6009.U,UO Budowa studni awaryjne;.
2 | P.Z.6021.KD.Z Budowa kanalizacji sanitarne;j.
3 | P.Z.6022.KD.L Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
4 | P.Z.6023.KD.D Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
5 | P.Z.6024.KD.D Budowa kanalizacji sanitarne;j.
6 | P.Z.6026.KP Budowa ciagu pieszego.
7 | P.Z.6027.KD.D Budowa kanalizacji sanitarnej.
8 | P.Z.6028.KD.D Budowa kanalizacji sanitarnej.
9 | P.Z.6029.KD.D Budowa czesci ulicy wraz z chodnikami.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
10 | P.Z.6030.KD.D Budowa ulicy wraz z chodnikiem.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
11 | P.Z.6033.KDW.R | Droga dla rowerow i pieszych.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej 1 0 ochronie srodowiska.
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2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony s$rodowiska (t.j. Dz.U. z2017r. poz.519, poz. 785, poz.898), oile
nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta okreslone w § 2 realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. 2 2017 r. poz. 220, poz. 791).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z2016r. poz. 1870, poz. 1948,
poz. 1984, poz. 2260, zm. z 2017 r. poz. 191, poz. 659, poz. 933, poz. 935) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej
w terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode 1zbiorowym odprowadzaniu S$ciekow zdnia 7 czerwca 2001 r.
(tj. Dz. U.z2015r. poz. 139, poz. 1893, zm. z2016 r. poz. 1250), ze Srodkéw wlasnych
przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta
wieloletnie plany rozwoju 1modernizacji urzadzen wodociggowych 1 kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania i1 gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 220, poz. 791).
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXII1/889/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 12 wrze$nia 2017 r.
W sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa - Grzyminska” w Szczecinie.

Na podstawie art. art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Zelechowa -
Grzyminska” w Szczecinie wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa - Grzyminska” w Szczecinie, zostal
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27.03.2017 r. do 19.04.2017 r.

2. W ustalonym terminie do 05.05.2017 r. wniesiono dwie uwagi zgodnie z wykazem
uwag stanowigcym integralng cz¢s$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt uwagi w dniu 17.05.2017.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu:

1) dotyczacej ustanowienia obstugi komunikacyjnej terenu parku (P.Z.6001.ZP,U) z ulicy
Debogorskiej, poprzez teren 1.U.

Teren 1.U, wktorym dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy uslugowej, znajduje si¢
pomiedzy terenem parku aulica Dgbogdrska. Wnoszacy uwage, uzasadniajac tres$é
uwagi, wystapit o ustalenie ogélnodostepnego ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego.

Uwaga uwzgledniona cz¢sciowo.

Obstuga komunikacyjna parku jest zapewniona poprzez tereny: P.Z.6026.KP,
P.Z.6021.KD.Z, P.Z.6025.KDW. Dodatkowo dopuszczono obstuge poprzez teren 1.U.

2) dotyczacej objecia strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej
fragmentu terenu P.Z.6010.U, potozonego w pierzei ulicy Robotnicze;j.

Uwaga nieuwzgledniona.

Pozostawiono granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej. Obszary 1 obiekty wyznaczone do ochrony konserwatorskiej, w tym
strefy 1 formy ochrony poszczegdlnych obiektéw, zostaly uzgodnione z konserwatorem
zabytkow.
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