UCHWALA NR ....ccoovvvurereene
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia ...........c........ 2023 r

w sprawie sprzedazy w drodze bezprzetargowej gminnych nieruchomosci gruntowych
polozonych w Szczecinie przy ul. Szpitalnej 15 oraz udzielenia bonifikaty

Na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 3, art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami  (Dz. U. z2023r. poz. 344, poz. 1113, poz. 1463, poz. 1506) oraz
art. 2 pkt. 11 zalacznika Nr 1 do Uchwaly Nr XLI1/521/97 Rady Miasta Szczecin z dnia 29 grudnia
1997r. w sprawie zasad prowadzenia przez Prezydenta Miasta gospodarki majatkiem Gminy Szczecin
w zakresie: nabywania, zbywania iobcigzania zabudowanych i niezabudowanych nieruchomosci
gruntowych oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania i uzyczania na czas oznaczony diuzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony (zm.: Uchwala Nr XLII/532/98 Rady Miasta Szczecina z dnia
26 stycznia 1998 r., Uchwala Nr X/397/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 21 czerwca 1999 r., Uchwata
Nr XV/465/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 pazdziernika 1999 r., Uchwata Nr XIX/580/2000
Rady Miasta Szczecina z dnia 10 stycznia 2000 r., Uchwata Nr XII/243/03 Rady Miasta Szczecina
z dnia 24 listopada 2003 r., Uchwata Nr XX/355/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 kwietnia
2004 r., Uchwata Nr XXXII1/632/05 Rady Miasta Szczecina z dnia 7 lutego 2005 r., Uchwata Nr
XXXVII/696/05 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 kwietnia 2005 r., Uchwata Nr L/955/06 Rady Miasta
Szczecin z dnia 6 lutego 2006 r., Uchwata Nr XV/415/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 19 listopada
2007 r., Uchwata Nr XXXI/781/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 2 lutego 2009 r.), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na sprzedaz w drodze bezprzetargowej, na rzecz  Samodzielnego
Publicznego Szpitala Klinicznego nr 2 PUM w Szczecinie, z siedziba w Szczecinie przy ul.
Powstancow Wielkopolskich 72, gminnych nieruchomo$ci gruntowych o tacznej powierzchni
13760 m?, stanowigcych dziatke zabudowang nr 13/13 oraz dziatki niezabudowane nr 12/7 inr 7/5
z obrgbu 1057, polozonych przy ul. Szpitalnej 15.

§ 2. Opisane w § 1 niniejszej uchwaty nieruchomosci sprzedawane sa z przeznaczeniem na cele
opiekuncze, lecznicze i naukowe, niezwigzane z dzialalno$cia zarobkowa.

§ 3. Wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty w wysokosci 20 % od ceny sprzedazy
nieruchomosci opisanych w §1.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia
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Uzasadnienie

Przedmiotem uchwaly sg gminne nieruchomos$ci potozone w Szczecinie przy ul. Szpitalnej 15,
stanowigce niezabudowane dziatki nr 12/7 o powierzchni 198 m?, nr 7/5 o powierzchni 61 m? oraz
zabudowana dziatke nr 13/13 o powierzchni 13501 m?, z obrgbu 1057 (dalej zwane nieruchomoscia).
Nieruchomo$¢ stanowi zespot budynkow po dawnym Specjalnym Osrodku Szkolno-Wychowawczym
dla Dzieci Niestyszacych im. H.Ch. Andersena w Szczecinie, w sklad ktérego wchodzily powyzsze
dziatki oraz dwukondygnacyjny budynek szkoty o pow. uzytkowej 1594,30 m?, trzykondygnacyjny
budynek internatu o pow. uzytkowej 1984,93 m?, lacznik opow. uzytkowej 185,30 m?
jednokondygnacyjny budynek sali gimnastycznej o pow. uzytkowej 115,00 m2, jednokondygnacyjny
budynek mieszkalny 3-lokalowy o acznej pow. uzytkowej 114,75 m? oraz budynek garazowy 5-
stanowiskowy o tacznej pow. uzytkowej 83,30 m? wraz zinfrastruktura towarzyszaca
zagospodarowaniem terenu (boisko, plac zabaw, plac apelowy, drogi wewnetrzne). Osrodek zostat
zlikwidowany, na mocy uchwaty nr XXVI/757/21 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 lutego 2021r.,
a nieruchomos$¢ wytaczona z gminnych zasobow oswiatowych.

Pozyskaniem przedmiotowej nieruchomosci zainteresowany jest Samodzielny Publiczny Szpital
Kliniczny nr 2 PUM w Szczecinie (dalej: SPSK-2) zsiedzibg w Szczecinie przy ul. Powstancow
Wielkopolskich 72. Jednostka jest szpitalem wieloprofilowym zlokalizowanym w kompleksie
odrebnych budynkéw zbudowanych w latach 1876-1936 polozonych w kwartale ulic Powstancow
Wielkopolskich, Potabskiej i Szpitalnej, ktorych jest uzytkownikiem. SPSK-2, zuwagi na profil
kliniczny szpitala, s$wiadczy ustugi zdrowotne III stopnia referencyjnosci (najwyzszy) i stanowi bazg
naukowo-dydaktyczng dla uczelni medycznej. W zwiazku zzamiarem rozszerzenia swojej
dziatalnos$ci leczniczej, SPSK-2 zwrocit si¢ do Gminy Miasto Szczecin o nabycie nieruchomosci przy
ul. Szpitalnej 15 w celu utworzenia na niej Zakladu Opiekunczo — Leczniczego, Specjalistycznej
Przychodni Przyklinicznej oraz Przychodni Medycyny Rodzinnej (POZ). Bezposrednie sasiedztwo
glownego kompleksu Szpitalnego SPSK-2 (po drugiej stronie ulicy Szpitalnej) korzystnie wptynie na
obstuge budynkéw poprzez racjonalne wykorzystanie zaplecza medycznego, technicznego
i logistycznego.

Zgodnie ze wstepna koncepcja (informacja otrzymana z SPSK-2 ), zagospodarowanie
nieruchomos$ci polega¢ ma na wyburzeniu istniejacych zabudowan oraz budowie nowego,
wielokondygnacyjnego zespolu polaczonych ze soba budynkéw Opieki Dlugoterminowe;j
i Ambulatoryjnej, w sktad ktorego wchodzi¢ beda przede wszystkim Zaktad Opiekunczo - Leczniczy
jako oddziatl opieki dlugoterminowej, Specjalistyczna Przychodnia Przykliniczna z punktem centralnej
rejestracji oraz Przychodnia Medycyny Rodzinnej (POZ). Koncepcja Szpitala zaktada, ze po realizacji
inwestycji w budynku utworzone zostanie ok. 120 - 200 miejsc (t6zek) dla pacjentow wraz
z niezbednymi gabinetami przeznaczonymi na dziatalno$¢ lecznicza, w tym: gabinetami zabiegowymi,
pomieszczeniami rehabilitacji, pomieszczeniami diagnostycznymi, salami odwiedzin z rodzinami oraz
wszelka infrastrukturg konieczng do prawidtowej dziatalnosci Zaktadu. Dodatkowo powstang gabinety
przyje¢, gabinety zabiegowe oraz gabinety diagnostyczne wykorzystywane do opieki w ramach
specjalistycznej przychodni przyklinicznej oraz POZ. Budynek mialby pelni¢ réwniez role placowki
na potrzeby ksztalcenia kadr medycznych poprzez zapewnienie mozliwosci odbywania praktyk
zawodowych przez studentow Pomorskiego Uniwersytetu Medycznego w Szczecinie. Dzigki
inwestycji w miare potrzeb mozliwa bedzie rowniez rozbudowa bazy 16zkowej Szpitala o oddziaty
zabiegowe 1 zachowawcze. SPSK - 2 sformutowal podstawowe cele przedmiotowego przedsigwziecia
(inwestycji) takie jak:

1) rozszerzenie zakresu udzielenia $wiadczen zdrowotnych dla mieszkancéw miasta i gminy

Szczecin, w szczegolnosci dziatalno$¢ opiekuniczo — lecznicza,

2) wzmocnienie pozycji placoéwki na rynku ustug medycznych poprzez zapewnienie dostgpu do
klinicznych §wiadczen zdrowotnych,

3) rozszerzenie bazy szkoleniowej na potrzeby ksztalcenia kadr medycznych poprzez zapewnienie
mozliwosci odbywania praktyk zawodowych przez studentow Pomorskiego Uniwersytetu
Medycznego,
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4) utrzymanie dotychczasowych miejsc pracy, az chwilg otwarcia nowych komorek
organizacyjnych, stworzenie dodatkowych etatow.

Szacunkowy termin realizacji inwestycji to 5 lat od daty zawarcia umowy notarialne;.

Dla terenu, na ktorym znajduje si¢ nieruchomos$¢ brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Z informacji BPPM wynika, iz projekt planu, dla obszaru na ktéorym potozona jest
nieruchomosé, pn. ,,Pomorzany — Chmielewskiego” jest w opracowywaniu. Projekt planu przeznacza
nieruchomos$¢ na ustugi zdrowia i pomocy spotecznej z dopuszczeniem ustug nauki i szkolnictwa
WYZszego.

SPSK-2 wystapit oudzielenie Szpitalowi bonifikaty przy sprzedazy wyzej opisywanych
nieruchomosci. W zwigzku z prowadzong i proponowang przez SPSK-2 w Szczecinie dziatalnoscia,
istnieja podstawy prawne do sprzedazy nieruchomosci na jego rzecz w trybie bezprzetargowym
w oparciu o przepisy art. 37 ust.2 pkt 3 oraz art. 68 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, tj. z przeznaczeniem na cele opiekuncze, lecznicze inaukowe,
niezwigzane z dziatalno$cig zarobkowa, z mozliwoscig zastosowania bonifikaty.

Aktualna taczna warto$¢ nieruchomosci stanowiacych dziatki nr 13/13, 12/7 17/5 z obrebu
1057 wynosi — 13 834 000,00 zt, w tym: dz. nr 13/13 - grunt: 9 581 100,00 zt, zabudowa: 4 072
500,00 zt; dz. nr 12/7 - grunt: 137 900,00 zt; dz. nr 7/5 - grunt: 42 500,00 zt.

Majac na uwadze powyzsze, proponuje si¢ sprzedaz przedmiotowych nieruchomosci na rzecz
Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego nr 2 PUM w Szczecinie, za cen¢ réwng wartosci
nieruchomosci okreslonych w operacie szacunkowym, tj. za kwote 13 834 000,00 zl oraz wyrazenie
zgody na udzielenie bonifikaty w wysokosci 20 % od ceny sprzedazy.

Propozycja zbycia przedmiotowej nieruchomos$ci na rzecz SPSK-2 uzyskata akceptacje¢ jednostek
opiniodawczych (BPPM, WAIB, WIM, WZKiOL, WOSr, WMIiRSPN, ZDiTM, Rady Osiedla
»Pomorzany”).

Podjecie uchwaly nie wymaga uprzedniego zasi¢gnigcia opinii, uzyskania zgody lub stanowiska
innego organu (organizacji, instytucji).

Majac powyzsze na uwadze podje¢cie uchwaty w proponowanym ksztalcie jest uzasadnione.
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