Zaiznik

do Zadzenia Nr 289/10
Prezydarliasta Szczecin
z dnia &¢Zerwca 2010r.

REGULAMIN PRZETARGOW

na dzierzawe lub najem nieruchomaici gruntowych stanowgpcych witasndé Skarbu
Panstwa, powiatu lub wlasndéé gminy Szczecin.

Rozdziat 1

Zasady ogolne

8§ 11 Regulamin przetargbw na dziane lub najem nieruchondai gruntowych
stanowsacych wiasné¢ Skarbu Pastwa, powiatu lub witasé gminy Szczecin zwany dalej
regulaminem okeda tryb przygotowywania, organizacji i przepemizania przetargow
na dziezawe lub najem nieruchondai gruntowych stanowtych wlasné¢ Skarbu Pastwa,
powiatu lub wiasng gminy Szczecin.
2.llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:
1) organizatorze przetargu- najeprzez to rozumiePrezydenta Miasta Szczecin lub asob
przez niego upowaiona, kierownika jednostki organizacyjnej Gminy Mias&rczecin,
Prezesa Zandu Szczediskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp.oz Prezesa
Zarzadu Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,Prawakezep. z 0.0. ;
2) kierowniku jednostki- naky przez to rozumie odpowiednio kierownika jednostki
organizacyjnej Gminy Miasto Szczeciadh Prezesa zasdu jednostki zarglzapcej;
3) jednostce zasrlzapcej — naley przez to rozumiejednostk organizacyja Gminy Miasto
Szczecin, Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Btaeere” sp. z 0.0 lub Szczeskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0 atimapca zasobem Gminy Miasto
Szczecin, w ramach jej dziatatatutowych lub podpisanych z GriWiasto Szczecin uméw
0 zaradzanie:
4) nieruchoméci gruntowej lkdacej przedmiotem przetargu- nayeprzez to rozumie
nieruchomeé¢ lub jej czs$¢ bedaca w administrowaniu, zasdzaniu lub pozostaga we
wiadaniu jednostki organizacyjnej Gminy Miasto Szmin lub jednostki zaszlzapceyj;
5) osobie- naley prze to rozumi& osoby fizyczne i prawne;
6) ustawie- naley przez to rozumie ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchoméciami ( Dz.U z 2004r. Nr 261, poz. 2603 zzpozm.).

§ 2. Postanowienia niniejszego Regulaminu nie datygeruchoméci oddanych w trwaty
zarad jednostkom organizacyjnym Gminy Miasto Szczecin.



8 31 Przygotowanie , organizagjprzeprowadzenie przetargu poprzedza:

1) uzyskanie opinii dyrektora wydziatu w Wadzie Miasta odpowiadagego za gospodatk
nieruchoméciami , co do maiwosci wydzierzawienia lub wynajmu gruntu na wnioskowany
czas i cel,

2) opracowanie niezdnej dokumentacji, w tym opinii i uzgodmievtasciwych jednostek
organizacyjnych Urgdu Miasta itp.;

3) sporadzenie i podanie do publiczne] wiadofnbwykazu nieruchomiei zgodnie z trécia
art. 35 ustawy,

2. Przetargi na dziawe lub najem nieruchonfai stanowicych wiasné¢ Skarbu
Paistwa, powiatu lub wtasié gminy ogtasza organizator przetargu, padajes¢ ogtoszenia
0 przetargu do publicznej wiadodwd co najmniej na dwa tygodnie przed planowanym
terminem przetargu, stoagjnasgpujace zasady:

1) jezeli przetarg jest nieograniczony lub liczba oséehsiajacych warunki ograniczenia jest
nieznana, ogtoszenie o przetargu podlega publikapjiasie regionalnej oraz wywieszeniu na
tablicy ogtoszé w siedzibie organizatora przetargu oraz na strménetowej organizatora ;
2) jezeli przetarg jest ograniczony doisle okrelonej grupy osob, ktérych nazwiska (nazwy)
i adresy s znane, ogtoszenie o przetargu podlega wywm@eazna tablicy ogtosae

w siedzibie organizatora przetargu, publikacji t@rge internetowej organizatora oraz jest
doreczane osobom, ktore siprawnione do udziatu w przetargu.

3. W ogloszeniu o przetargu podajege dnformacje zamieszczone w wykazie
nieruchoméci, o ktorym mowa w art. 35 ustawy oraz czas, mgjswarunki i rodzaj
przetargu.

4. Wysoka¢ wadium ustala si uwzgkdniajac atrakcyjnéé potazenia nieruchomiei
i jej przeznaczenie.

5. Minimalne pogpienie przy ustalaniu stawki czynszu w drodze pnzgt wynosi nie
mniej niz 10% stawki wywotawczej za 1 ‘mpowierzchni gruntu lub 10% stawki
wywotawczej za caly przedmiot dziwy.

6. Celem przeprowadzanych przetargéwt jerybér osoby fizycznej lub prawnej,
z ktora zostanie zawarta umowa dziawy lub najmu nieruchondoi gruntowe; .

7. W przypadku uchyleniagsbsoby wygrywajcej przetarg od zawarcia umowy dzigvy
lub najmu nieruchomiei bedacej przedmiotem przetargu wptacone przeongolez wadium
nie podlega zwrotowi Zanieruchoméé jest ponownie wystawiana do przetargu.

Rozdziat 2

Organizacja przetargow i zasady pogpowania Komisji Przetargowe;j

8§ 41 Przetargi na dzigawe lub najem nieruchomoi gruntowych lub ich eZci
organizuj organizatorzy przetargdéw na podstawie niniejszgggulaminu.

2. W oparciu o kompleinzweryfikowary dokumentag opracowany zostaje projekt
ogtoszenia o przetargu.

3. Ogtoszenie o przetargu na dziane nieruchoméci na cele inne tilokalizacja garay
tymczasowych podpisuje:

1) Prezydent Miasta lub osoba dziatg z upowanienia Prezydenta Miasta;



2) pozostali organizatorzy przetargdw- w przypadieruchomeéci stanowicych wtasnéc
gminy administrowanych, zaydzanych Ilub pozostggych we wiadaniu jednostek
organizacyjnych Gminy Miasto Szczecin lub jednostekadzapcych.

4. Ogtoszenia o przetargach podawanéeas publicznej wiadomiei zgodnie z zasadami
okreslonymi w 8§ 3 ust. 2 niniejszego Regulaminu.

8 51 Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa.

2. Komisjg przetargow powotuje organizator przetargu.

3. W skiad Komisji Przetargowe] powolywanej @mzBrezydenta Miasta w drodze
zarzdzenia licacej od 3 do 7 oséb wchaglpracownicy Urzdu Miasta Szczecin wyznaczeni
przez Dyrektorow Wydziatow Uezrlu Miasta Szczecin lub ich zagtéw oraz wyznaczony
przez Przewodniezego Rady Miasta radny Rady Miasta.

4.W sktad Komisji Przetargowe] powotywanej przézr&wnika jednostki, liczcej 3 do
7 0sOb wchodz pracownicy jednostki wczaiej wyznaczeni do rotacyjnego uczestnictwa w
pracach Komisji Przetargowych.

5. W uzasadnionych przypadkach do udziau pracach Komisji Przetargowej
powotuje s¢ w charakterze czionkow - ekspertéw z zakresu fpanlub innych dziedzin w
zaleznosci od potrzeb oraz radprawnego bigicego udziat w charakterze doradcy.

6. W przypadku zaistnienia uzasadnionych okoliéznoorganizator przetargu e
powota dodatkowo zespot doradczy skiagtaj sk z ekspertow z dziedzin wymageych
specjalistycznej wiedzy zwzanej z ocemofert skladanych do przetargu. Osoby wchgdav
skiad zespotu doradczego nig ztonkami Komisji Przetargowej, gach zadania i zasady
wspoOtpracy zostajokreslone w zaradzeniu powotujcym ich do pracy w zespole doradczym.

7.W uzasadnionych przypadkach na wniosek KomiBjzetargowej, dopuszcza g Si
mozliwos¢ wykonania ekspertyzy z zakresu oceny finanséwinagch dziedzin w zalanosci
od potrzeb.

8. W przypadku nieobeckd lub rezygnacji jednego lub kilku czionkow Koniisj
Przetargowej, czynioi przetargowe mag by¢ prowadzone pod warunkienze skiad
Komisji Przetargowej nie dalzie mniejszy m 3 osoby w przypadku przetargu ustnego, lub
5 os6b w przypadku przetargu pisemnego, posiagel kompetencje do rozstrzygoia
przetargu ( specjdlii z réznych dziedzin).

9. Wszelkie rozstrzygacia naleace do kompetencji Komisji Przetargowej, w tym
rozstrzygngcie przetargu z zastrzniem 8§ 7 ust. 4 zapadagwykla wickszacia gtosow.

W przypadku réwnej liczby gtosow rozstrzygey jest gtos przewodnigzego Komisiji.
Gtosowanie Komisji odbywa sbez udziatu oferentow.
10. W pracach Komisji Przetargowych nie rmogzestniczy :
1) osoby biogce udziat w przetargu;
2) osoby, ktorych bliscy w rozumieniu art.4t 8 ustawy biar udziat w przetargu.

11. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 10 agletozy¢ rezygnagi z udziatu w
pracach Komisji Przetargowej. Rezygracjw formie pisemnej kieruje si do
Przewodniczcego Komisji Przetargowej. zmi wylaczenie z pracy w Komisji dotyczy
Przewodnicacego Komisji, skladag pisemia rezygnagi organizatorowi przetargu,
przekazuje on swoje oboyzki osobie wymienionej w dokumencie o powotanianksji
Przetargowe] jako przejmagej obowazki Przewodniczcego w przypadku jego
nieobecn§ci.



Rozdziat 3

Rodzaje przetargbéw i procedury ich przeprowadania

8 6. W celu oddania w dzigawe lub najem nieruchonsai gruntowej w drodze przetargu
stosuje si nastpujace rodzaje przetargow:
1) przetarg ustny nieograniczony;
2) przetarg ustny ograniczony;
3) przetarg pisemny nieograniczony;
4) przetarg pisemny ograniczony.

8 71 Celem przetargu ustnego nieograniczonego jegkanie jak najwyszej stawki
czynszu .

2. Przetarg odbywagsiv terminie i miejscu ok&onym w ogtoszeniu.

3. Przewodniey Komisji Przetargowej otwiergly przetarg informuje uczestnikow
przetargu o:
1) podstawowych cechach nieruchdmpotj. oznaczeniu i powierzchni nieruchaitio
wg danych z ewidencji gruntdw oraz jej przeznaazeni
2) stawce wywotawczej za 1°mowierzchni gruntu ddacego przedmiotem przetargu;
3) wysokdaci minimalnego pogapienia;
4) terminie wnoszenia i warunkach zmiany wysakoptat;
5) skutkach uchyleniagod zawarcia umowy dzigawy lub najmu;
6) liczbie os6b dopuszczonych do przetargu veyiiaiac je z imienia i nazwiska ( nazwy).

4. Przetarg jest way bez wzgtdu na liczle uczestnikow, jeeli chocia jeden uczestnik
zaoferuje stawk czynszu wysz od stawki wywotawczej co najmniej o kwgominimalnego
postpienia. Trzykrotne wywotanie najwgzej z zaproponowanych stawek czynszackg
licytacje.

6. Po zamkagciu licytacji Komisja Przetargowa spadza protokét z przetargu.

7. Podpisanie protokotu przez KomisPrzetargow i uczestnika, ktory zaoferowat
najwyzsza stawlke czynszu kaczy przetarg.

8 81 Przetarg ustny ograniczony przeprowadzavsnasgpujacych przypadkach:
1) jezeli przemawia za tym way interes publiczny;
2) jezeli warunki przetargowe mady¢ spetnione tylko przez ograniczpriczbe osob.

2. Do przetargu ustnego ograniczonegtosuje s odpowiednio przepisy 87,
a ponadto:
1) w ogtoszeniu o przetargu podaje si

a) informagj, ze przetarg jest ograniczony;

b) rodzaj ograniczenia,

c) termin, forma i miejsce ztaenia lub okazania dokumentow potwierdzgh spetnienie
warunkow ograniczenia przetargu atomych w ogtoszeniu o przetargu;

d) zasady dopuszczania do uczestnictwa Wanqae
2) osoby zamierzage wzh¢ udziat w przetargu zobowzane g do ziaenia lub okazania
wymaganych dokumentow potwierda@jch spetnienie warunkdéw ograniczenia przetargu
w terminie, miejscu i formie okilenych w ogtoszeniu o przetargu;



3) Komisja przetargowa dokonuje weryfikacji dokunden, o ktérych mowa w pkt 1 lit.c oraz
kwalifikacji do uczestnictwa w przetargu w teme i na zasadach okienych w
ogtoszeniu.

3. Przetarg mge st odby¢ chociaby do przetargu zakwalifikowano tylko jednego
oferenta spetniagego warunki okrdone w ogtoszeniu o przetargu.

8§ 91 Celem przetargu pisemnego nieograniczonegavigsdr najkorzystniejszej oferty.

2. Przetarg odbywa ¢siw terminie i miejscu okéonym w ogtoszeniu i skiadacgsi
z dwoch etapow.

3. Pierwszy etap przetargu odbywa siudzialem oferentow, ktorych Przewodnicy
Komisji Przetargowe] informuje o podstawowych cesthanieruchoméci i kryteriach
przyjetych do oceny ofert zawartych w warunkach przetargu

4. Komisja Przetargowa sprawdza, czy nie apast uszkodzenie lub naruszenie ofert,
dokonuje otwarcia ztmnych ofert i oglasza nazwiska (nazwy) i adresyresfdw oraz
proponowane przez nich w ofertach stawki czynszu.

5. Przewodnicgy Komisji Przetargowej informuje uczestnikow pergu
0 przewidywanym terminie  zakcozenia przetargu oraz o zékmeeniu | etapu
przetargu.

6. W drugim etapie przetargu przeprowadzanyer ldziatlu oferentéw Komisja
Przetargowa dokonuje:

1) analizy poszczegolnych ofert pogtden zgodnéci z warunkami zawartymi w ogtoszeniu
0 przetargu i odrzuca oferty, ktore nie spetni@arunkéw przetargu;

2) oceny ofert w oparciu o wskazane w warunkachetargu kryteria oraz wyboru
najkorzystniejszej oferty.

7. W przypadku zaistnienia uzasadnionych ckolci Komisja Przetargowa nie
rozstrzyga przetargu wnioskigjdo organizatora przetargu o0 jego ponowne oglisz

8. Z przeprowadzonych czyném sporadzany jest protokot. Podpisanie protokotu przez
wszystkich cztonkéw Komisji kiiczy przetarg.

9. Uczestnicy przetargua szawiadamiani na pmnie o0 jego wynikach przez
Przewodniczcego Komisji w cigu czternastu dni od daty zalazenia przetargu.

8 101 Przetarg pisemny ograniczony przeprowadzajeteli jego warunki mog by¢
spetnione tylko przez ograniczpliczbe osob.

2. Do pisemnego przetargu ograniczonego stosij odpowiednio przepisy 8 9
niniejszego Regulaminu, a ponadto:
1) w ogtoszeniu o przetargu podaje siformacg, ze przetarg jest ograniczony oraz ckae
rodzaj ograniczenia, a tak miejsce i termin zgtoszenia uczestnictwa gpefargu oraz
miejsce i termirwywieszenia listy os6b dopuszczonych do prgetar
2) Komisja Przetargowa dokonuje weryfikacji ofeodpwzgkdem spetnienia przez oferentow
warunkow ogranicze zawartych w ogtoszeniu o przetargu oraz kwaliffkdo uczestnictwa
w przetargu;
3) liste uczestnikow zakwalifikowanych do przetargu wyweese na tablicy informacyjnej
w siedzibie organizatora przetargu w terminie élliorgym w ogtoszeniu;
4) przetarg przeprowadzagsiv przypadku, gdy co najmniej jeden oferent spearunki
zawarte w ogtoszeniu o przetargu.



Rozdziat 4

Procedura zabezpieczania ofert zimnych do przetargu ofertowego od ich ztzenia
do rozstrzygnigcia przetargu

§ 111 Oferty przyjmowaneasw miejscu i czasie okflmnym w ogtoszeniu o przetargu.

2. Osoby sktadgge oferty potwierdza) na pimie czas i miejsce ztenia ofert.

3. Po uptywie terminu, o ktérym mowa w udizewodniczcy Komisji Przetargowej z
udziatem dwoéch cztonkdédw Komisji deponuje oferty wposdéb gwarantagy ich
nienaruszaln& i zabezpieczagy przed zniszczeniem.

4. W przypadkach, w ktorych rozstrzygpie przetargu wymaga kilkakrotnych posietdze
Komisji, oferty po kadym posiedzeniu podlegarabezpieczeniu, o ktérym mowa w ust. 3.

Rozdziat 5

Przyjmowanie, rozliczanie i zwrot wadium wptaconeg@rzez uczestnikow przetargow

8§ 121 Wadium, w wysok&i i terminie okrélonym w ogtoszeniu o przetargu, osoby
zainteresowane udziatem w przetargu megost w nas¢pujacy sposob:
1) przelewermdrodkéw pienéznych z rachunku bankowego uczestnika przetarguskazeany
w ogtoszeniu rachunek bankowy jednostki orggac®j przetarg;
2) gotdwlk na wskazany w ogtoszeniu rachunek bankowy jedhostlanizujcej przetarg-
dotyczy wyhcznie oséb fizycznych nie posiaa@ych rachunkéw bankowych.

2. Wybrane formy wnoszenia wadium ckaesk kazdorazowo w ogtoszeniu o przetargu.

3. W uzasadnionych przypadkach organizatoretprgu mae okrégli¢ inne formy
wnoszenia wadium.

§ 131 Wadium osoby wygrywagej przetarg nie podlega zwrotowi i jest zaliczarae
poczet ustalonych w wyniku przetargu optat czynsgdw

2. W uzasadnionych przypadkach organizatoretprgu lub osoba przez niego
upowaniona mae podyé decyzg o przeznaczeniu wadium na poczet ustanowionego w
umowie zabezpieczenia przysztych rosacegnikajacych z umowy do czasu Zenia przez
osole wygrywapca przetarg gwarancji okéenych w warunkach przetargu a stangsych
zabezpieczenie naigego wykonania umowy.

3. Pozostatym osobom wadium zwraca r&a podstawie wykazu wadidéw do zwrotu,
sporadzanego niezwilocznie po zalazeniu przetargu przez Przewodnimzgo Komisiji,
odpowiednio do formy, w jakiej zostato wniesione, t
1) zwrot wadium wptaconego przelewem gpsje poprzez dokonanie przelewu na rachunek
wptacapcego po zakéczeniu przetargu w gju 7 dni od daty potwierdzenia wptywu kwoty
wadium na rachunek organizatora przetargu;

2) zwrot gotowki w kasie organizatora przetargu t¢grage w cagu 7 dni od daty
potwierdzenia wptywu gotéwki na rachunek kltm.

4. W przypadku dopuszczenia przez organiaagmzetargu innej formy wnoszenia
wadium nz wymienione w 8 12 ust. 1 sposob jego zwrotu élkrek kazdorazowo w trakcie
opracowywania i akceptacji @ ogtoszenia o przetargu.



Rozdziat 6

Postanowienia kacowe

§ 141 Protokét wraz z kompleindokumentagj nieruchoméci stanowi podstaw do
zawarcia umowy dzieawy ( najmu) z osaf ktéra wygrata przetarg.

2. W przypadku uniewaienia przetargu przez organizatora przetargu zwwadium
nastpuje w sposob okéony w 8 13 wraz z nalmymi odsetkami z rachunku podstawowego
jednostki organizuicej przetarg, Zanieruchomé¢ kierowana jest ponownie na przetarg.

3. Kierownicy jednostek skiadaPrezydentowi Miasta za frednictwem wiéciwego
wydzialu Urzdu Miasta ds. gospodarki nieruchdoiami - kwartalne sprawozdanie
z przeprowadzonych przetargdw i zawartych um®prawozdanie winno by ztozone
do 15 dnia nagpnego miesica po uptywie kwartatu.

4. Przy wydzierawianiu nieruchonkei przeznaczonych pod lokalizacjgaray
tymczasowych maj zastosowanie przepisy Zadzenia Prezydenta Miasta Szczecin w
sprawie zasad gospodarowania gruntami staggywii wiasngé¢ gminy lub witasné Skarbu
Paistwa przeznaczonymi do wydztemwienia pod gatee tymczasowe.



