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UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2012 r

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od oplat rocznych, naliczanych
z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej polozonej w Szczecinie, przy
ul. Bolestawa Smialego 18

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004
r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006
r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.
1218; 22008 r. Nr 180 poz.1111, Nr 223 poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420 Nr 157 poz.
1241; 2 2010 r.: Nr 28 poz. 142 i poz. 146, Nr 106 poz. 675, Nr 40 poz. 230; z2011r. Nr 117
p0z.679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887; z 2012 r. poz.
567) art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
72010 r. Nr 102 poz. 651 ze zm.: z2010 r. Nr 106 poz. 675, Nr 143 poz. 963, Nr 155 poz.
1043, Nr 197 poz. 1307, Nr 200 poz. 1323; z2011r. Nr 64 poz.341, Nr 115 poz. 673, Nr 130
poz. 762, Nr 106 poz. 622, Nr 135 poz. 789, Nr 129 poz.732, Nr 187 poz. 1110, Nr 163 poz.
981, Nr 224 poz. 1337; z 2012r. poz. 908) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode Prezydentowi Miasta Szczecin na udzielenie bonifikaty
w wysokosci 77 % od optat rocznych, naliczanych ztytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej, potozonej w Szczecinie przy ul. Bolestawa Smiatego 18, ktora
w wyniku przytaczenia nieruchomosci stanowiacej dziatkg ewidencyjna nr 20/18 obrgb 2157
o powierzchni 39 m?, dla ktorej urzadzono ksigge wieczysta nr SZ1S/00195464/5, do ksiegi
wieczystej nr SZ1S/00065023/2 prowadzonej dla nieruchomos$ci stanowiacej dziatke
ewidencyjna nr 84 obreb 2157 o powierzchni 327 m? przy ul. Bolestawa Smiatego 18, bedzie
obejmowac tacznie dzialki ewidencyjne nr 84 oraz nr 20/18 z obrgbu ewidencyjnego 2157.

2. Nieruchomo$¢, stanowigca dziatke ewidencyjna nr 20/18 obrgb 2157, dla ktorej
urzadzono ksigge wieczysta nr SZ1S/00195464/5, oddawana jest w uzytkowanie wieczyste
w drodze bezprzetargowej na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2010r., Nr 102, poz. 651 ze zm.) na rzecz
wiascicieli lokali znajdujacych si¢ w budynku na nieruchomosci potozonej w Szczecinie, przy
ul. Bolestawa Smialego 18, stanowiacej dziatke ewidencyjna nr 84 obreb 2157, dla ktorej
urzadzono ksigege wieczysta nr SZ1S/00065023/2.

3. Bonifikaty, o ktorej mowa w§ 1lust. 1, nie udziela si¢ wlascicielom lokali
niemieszkalnych.

§ 2. Bonifikata, o ktorej mowa w § 1 ust. 1, udzielana jest na okres 10 kolejnych lat,
liczonych od roku nastgpnego po roku, w ktorym zostanie oddana w uzytkowanie wieczyste
nieruchomos$¢ stanowiaca dziatkg nr 20/18 obreb 2158 ul. Bolestawa Smiatego.
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§ 3. Postanowienia uchwaty Nr XI1/264/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 pazdziernika
2011r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty w wysokosci 99% od pierwszej
oplaty, naliczanej ztytulu oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci potozonej
w Szczecinie, przy ul. Bolestawa Smiatego, pozostaja bez zmian.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Uzasadnienie

Lokale mieszkalne potozone na nieruchomoéci przy ul. Bolestawa Smiatego 18 zostaty
sprzedane wraz z ustanowieniem prawa uzytkowania wieczystego na dzialce ewidencyjne;j
nr 84 zobrgbu ewidencyjnego 2157. W rzeczywistosci budynek przy ul. Bolestawa
Smiatego 18 potozony jest na dziatkach ewidencyjnych nr 84, oraz nr 20/18 z obrebu
ewidencyjnego 2157.

Sytuacja, w ktorej wtasciciele wyodregbnionych lokali nie dysponuja prawem do gruntu,
potozonego pod budynkiem, w ktorym te lokale wyodrgbniono, jest niezgodna z prawem
(art. 3 ustawy z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali Dz.U. z 2000r., Nr 80, poz. 903 ze
zm.) 1 wymaga uregulowania.

W zwiazku z powyzszym, uzasadnione jest zbycie nieruchomosci stanowiacej dziatkg nr
20/18 w trybie przewidzianym w art. 37. ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z2010r., Nr 102, poz. 651 ze zm.)na rzecz
wiascicieli lokali (w udziale zwiazanym z wtasno$cia wyodrgbnionych lokali).

Cytowany wyze] artykul, przewiduje mozliwos¢ zbycia nieruchomosci w drodze
bezprzetargowej, jezeli przedmiotem zbycia jest nieruchomos$¢ lub jej czgsci, jesli moga
poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, stanowiacej wiasnos$¢ lub
oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos$¢ lub jej czgsci
naby¢, jezeli nie moga by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci.

Nieruchomo$¢ stanowiaca dziatke ewidencyjna nr 20/18 zabudowana jest w czgsci
budynkiem, ktéry wraz zbudynkiem polozonym na dzialce nr 84 stanowi catos¢
gospodarcza, zatem nie moze zosta¢ zagospodarowana jako odrgbna nieruchomos¢. W tej
sytuacji jest speilniona okoliczno$¢, ktéra uzasadnia zastosowanie trybu zbycia
bezprzetargowego.

Zbywajac nieruchomo$ci w omawianym trybie Prezydent za zgoda Rady Miasta moze
udzieli¢ bonifikaty. Uchwalq z dnia 24 pazdziernika 2011r. znak XII 264/11 Rada Miasta
Szczecin udzielita bonifikaty od pierwszej optaty naliczanej ztytulu oddania
nieruchomosci stanowiacej dziatkg nr 84 w uzytkowanie wieczyste w wysokosci 99%.

W oparciu o przyjeta uchwale wystosowano do wiascicieli lokali wyodrgbnionych na
nieruchomosci przy ul. B. Smiatego 18 pismo okreslajace warunki regulacji stanu
prawnego nieruchomosci, w tym warunki oddania nieruchomosci stanowiacej dziatke nr
20/18 w uzytkowanie wieczyste.

Pomimo, ze wspolnota byla jednoznacznie informowana, ze bonifikata nie bedzie
obejmowaé oplat rocznych, oraz pomimo podpisania przez czg$¢ wiasdcicieli lokali
przedtozonego protokolu uzgodnien, pismem z dnia 16-04-2012r. zarzadca wspdlnoty —
Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0., przekazal o§wiadczenia
wilascicieli lokali o odmowie odpisania protokotu uzgodnien okre$lajacego warunki
regulacji.

Odmowe wspoélnota argumentuje znacznym wzrostem wysokos$ci optaty rocznej z tytulu
uzytkowania wieczystego, w stosunku do optaty uiszczanej dotychczas.

Brak zgody wspdlnoty stanowi przeszkod¢ do zakonczenia regulacji (aktualny stan prawny
nieruchomosci przy ul. Bolestawa Smiatego 18 uniemozliwia jej prawidtowy obrot
cywilnoprawny), co z kolei warunkuje realizacj¢ wnioskéw najemcoéw o nabycie lokali
komunalnych. Z uwagi na powyzsze, czynnik ekonomiczny, a w szczegolnos$ci potencjalny
zysk, nie moze stanowi¢ podstawy rozstrzygnigcia — gdyz celem zbycia jest
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doprowadzenie do stanu, ktéory powinien powstaé przy oddawaniu w uzytkowanie
wieczyste gruntu zwiazanego ze sprzedaza pierwszego lokalu w budynku.

W tej sytuacji, uzasadnione jest przychylenie si¢ do wniosku wspolnoty i zastosowanie
bonifikaty réwniez od oplat rocznych, w jednakowej dla kazdego lokalu stawce
procentowej, ktoéra pozwoli utrzyma¢ kwot¢ optaty rocznej w zblizonej do dotychczas
pobieranej. Kalkulujac warunki udzielanej bonifikaty przyjeto za punkt wyjscia ponoszona
przez wiascicieli lokali aktualng optatg roczna.

Uwzgledniajac wyzej wskazane przestanki, w projekcie uchwaty przewidziana zostata
bonifikata w wysokosci 77% od pierwszej oplaty ztytulu oddania nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste.

W tresci uchwaly zaproponowano 10 letni okres stosowania bonifikaty, ktory jak sig
przewiduje, bedzie wystarczajacy do zamortyzowania negatywnych dla wiascicieli lokali,
finansowych nastgpstw koniecznej regulacji.

Zatem podjecie uchwaty w proponowanym ksztalcie jest zasadne.
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