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UCHWALA NR...........uuuuuuue.
RADY MIASTA SZCZECIN
b 201 )1V E: N, 2017 r

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu niemieszkalnego - garazu nr G21 polozonego
w Szczecinie przy ul. Jerzego Janosika 4 1oddania w uzytkowanie wieczyste udzialu
w nieruchomosci gruntowej oraz przyznania najemcy pierwszenstwa w nabyciu garazu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2017r. poz. 1875) oraz art. 34 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2016 r. poz. 2147, poz. 2260, z 2017 r. poz. 624,
poz. 820, poz. 1509, poz. 1529, poz. 1566, poz. 1595) Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz lokalu niemieszkalnego - garazu nr G21 potozonego
w budynku w Szczecinie przy ul. Jerzego Janosika 4 wraz ze zwigzanym z nim udzialem
w wysokosci 16/1000 czegsci w czgsciach wspolnych budynkéw oraz na zbycie udziatu
w wysokosci 16/1000 czesci w nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatki gruntu
o numerach 104, 105, 106, 107 o tacznej powierzchni 745 m? z obrebu 1022, uregulowane;j
w ksigdze wieczystej Kw nr SZ15/00059761/2.

§ 2. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu lokalu niemieszkalnego — garazu nr G21,
polozonego w budynku przy ul. Jerzego Janosika 4 w Szczecinie dotychczasowemu najemcy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Gmina Miasto Szczecin jest wiadcicielem lokalu niemieszkalnego — garazu nr G21
o powierzchni  uzytkowej 31,97m?,  oznaczonego identyfikatorem Id lok:
326201 1.1022.4 BUD.G21 LOK, usytuowanego na kondygnacji podziemnej (-1) budynku
potozonego w Szczecinie przy ul. Jerzego Janosika 4. Omawiany budynek potozony jest w
nieruchomosci gruntowej o adresie ul. Jerzego Janosika 4, 5, 6, 7 stanowigcej dziatki gruntu
nr 104, 105, 106, 107 o tacznej powierzchni 745 m? z obrebu 1022, uregulowanej w ksigdze
wieczystej Kw nr SZ1S/00059761/2. Na przedmiotowych dziatkach usytuowane sg jeszcze 3
budynki. Lacznie w budynkach o adresie ul. Jerzego Janosika 4,5,6,7 potozonych jest 50
lokali mieszkalnych (z ktorych zostalo sprzedanych 46 lokali) oraz 1 garaz, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty. Nieruchomos$¢, na ktorej usytuowany jest budynek objeta
jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zawartym w Uchwale Nr
XV/480/99 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 pazdziernika 1999 roku w sprawie "7 zmian
nalezacych do II edycji zmian Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinana obszarze dzielnicy Srodmiescie - S.16", na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem S.P.06, gdzie funkcja dominujaca terenu jest
mieszkalnictwo. Ustalenie funkcji dominujacej na danym terenie nie wylacza mozliwosci
lokalizacji na nim innych funkcji, wobec czego zgodnie z opinig z dnia 19.01.2017r., znak:
WUiAB-11.6724.1.2017.MF garaz o adresie jw. jest zgodny z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy lokal niemieszkalny — garaz nr G21 stanowi samodzielny lokal w rozumieniu
art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r., poz. 1892,
22017 r. poz. 1529).

Garaz nr G21 uzytkowany jest przez najemce — p.Zbigniewa Rogasia, zamieszkatego przy
ul. Jerzego Janosika 4/10 w Szczecinie.

Najemca zajmuje lokal zgodnie z jego przeznaczeniem na podstawie:

- umowy najmu z dnia 02.02.2011 r. zawartej na czas nieoznaczony, obowigzujacej od dnia
01.02.2011 r.,

- aneksu nr 1 zawartego w dniu 17.10.2016 r. do umowy najmu z dnia 02.02.2011 r.
Najemca lokalu niemieszkalnego — garazu nr G21, p. Zbigniew Roga$ wywigzuje si¢
z obowigzkéw wynikajacych z zawartej umowy najmu oraz nie toczy si¢ postepowanie
zmierzajace do rozwigzania umowy najmu, co wynika z pisma z dnia 03.07.2017r., znak:
ZBiLK.DDG.4142.3062.2017.RN.

Garaz nr G21 przygotowany jest do sprzedazy bezprzetargowej na rzecz najemcy — na jego
wniosek z dnia 31.12.2014r. Cena sprzedazy garazu wraz z udzialem w cze$ciach wspolnych
budynku zostanie ustalona przez Prezydenta Miasta Szczecin na poziomie wartosci rynkowe;,
wynikajacej ze sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego — Krzysztofa Rychtera
(uprawnienia nr 4092) operatu szacunkowego z dnia 10.10.2017r., tj. 47 200,00 zi
(1476,00 zt/ m?), zgodnie z art. 67 ust. 3 powolanej wyzej ustawy.

W mysl art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017r. poz. 1875) do wytacznej kompetencji Rady Miasta nalezy podejmowanie
uchwat w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu,
dotyczacych zasad nabywania, zbywania 1 obcigzania nieruchomos$ci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony diluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony. Natomiast zgodnie z art. 34 ust. 6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147, poz. 2260, z 2017 r. poz. 624,
poz. 820, poz. 1509, poz. 1529, poz. 1566, poz. 1595) Rada Miasta moze przyzna¢ w drodze
uchwaty pierwszenstwo w nabywaniu lokali niemieszkalnych ich najemcom. Nast¢pnie zas
moze nastgpi¢ bezprzetargowa sprzedaz garazu w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy.
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Zatem w przedmiotowe] sprawie zasadnym jest przygotowanie niniejszej uchwaty
w zakresie zbycia przez Gming Miasto Szczecin lokalu niemieszkalnego — garazu nr G21
oraz przyznania jego najemcy pierwszenstwa w nabyciu.
Podjecie proponowanej uchwaty nie wymaga uzyskania opinii, zgody lub stanowiska innego

organu (organizacji, instytucji).

Mapa pogladowa nieruchomosci:
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