Zatacznik do Uchwaty Nr LVI/1053/06
Rady Miasta Szczecin z dnia 15 maja 2006 t.
w sprawie polityki przestrzenne;j

POLITYKA PRZESTRZENNA MIASTA SZCZECINA (KOD P)

(Zatqcznik Nr 2 do Uchwaty Nr I/N/1155/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 6 maja 2002 r.
w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Szczecina)

PREAMBULA

Szczecin ze wzgledu na swoje polozenie geograficzne na przecigciu szlakow
komunikacyjnych, jako najbardziej rozwinigty pod wzgledem  gospodarczym
1 infrastrukturalnym osrodek miejski na obszarze Pomorza Zachodniego 1 Pomorza
Przedniego, winien sta¢ sig, zgodnie z Misjq Miasta przyjeta w Strategii Rozwoju Szczecina,
»oSrodkiem integracji europejskiej, ponadregionalnym centrum potudniowego Battyku —
wspolnotq mieszkancow wykorzystujqcq do zrownowazonego i trwatego rozwoju tradycje
historycznq, walory Srodowiska przyrodniczego oraz swoje nadodrzanskie potozenie”.
Rozwd@j przestrzenny miasta powinien umacnia¢ indywidualno$¢ 1 charakter miasta
nowoczesnego, miasta nauki 1 kultury, o wysokiej jakosci warunkow zamieszkiwania, pracy
1 wypoczynku. Za nadrz¢dna warto$¢ uznaje si¢ utrzymanie spojnosci przestrzennej miejskich
jednostek krajobrazowych 1 zachowanie granic pomigdzy przestrzenia zurbanizowana,
a terenami o naturalnym charakterze krajobrazu. Ksztaltowanie indywidualnego charakteru
obszaréw dzielnic 1 osiedli bedzie sprzyja¢ wzmacnianiu zwiazkoéw 1 identyfikacji obywateli
z ich miejscem zamieszkania. Szczecin jest ,,Odrzanska Brama Europy”, dlatego podstawowe
znaczenie dla poprawy jakosci zycia w miescie ma rozbudowa wewngtrznych 1 obwodowych
systemOéw transportowych pozwalajacych na bezpieczne, sprawne 1 bezkolizyjne
przemieszczanie si¢ wewnatrz miasta, a takze stanowiacych optymalne potaczenie z krajem
1 Europa.

Za szczegblny priorytet uznaje si¢ koniecznos$¢ rozbudowy uktadu przestrzeni publicznych w
mie$cie, w tym rowniez terenéw zielonych — alei, parkdw 1 skweréw towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej. Wielkim wyzwaniem jest rewaloryzacja zabudowy XIX wiecznej
Srédmiescia o wyjatkowej w skali europejskiej kompozycji przestrzennej oraz
przeprowadzenie wielokierunkowej rewitalizacji dzielnic nadodrzanskich 1 poprzemystowych
obszarow nadwodnych poprzez wprowadzenie funkcji ogdlnomiejskich i turystycznych.
Niezbgdne jest wykreowanie w obszarze srodmiejskim ,,serca miasta”. Z uwagi na rozlegtos¢
miasta, za priorytetowe uznaje si¢ wzmocnienie ukladu policentrycznego, zachowanie
nadrzgdnej, centrotworczej roli srodmiescia, polozonego w lewobrzeznej czgsci miasta
i wzmocnienie Centrum Prawobrzeze. Rozw6j miasta powinien by¢ zréwnowazony
i zharmonizowany z istniejacym, bogatym srodowiskiem przyrodniczym, ukierunkowany na
wykorzystanie walordw historyczno-kulturowych i krajobrazowych miasta.

Waznymi instrumentami realizacji polityki przestrzennej sa dokumenty planistyczne tworzace
prawo miejscowe. Polityka przestrzenna bgdzie realizowana poprzez inwestycje publiczne,
publiczno-prywatne i prywatne oraz wdrazanie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami,
atakze polityke transportowa, mieszkaniowa, ochrong dziedzictwa kulturowego, ochrong
srodowiska 1 cennych zasobow przyrodniczych. Polityka przestrzenna realizowana bedzie
w okresie dziewigciu lat (2006 — 2015), jako etap dlugofalowej Strategii rozwoju miasta.



DZIAL 1
CELE

Wdrazanie zasad 1 kierunkow polityki przestrzennej miasta stanowi element realizacji

nastgpujacych celow okreslonych w Strategii Rozwoju Szczecina:

1.

Celu strategicznego nr 1. ,,Osiggnigcie standardu miejskich funkcji spoleczno-

gospodarczych wlasciwego dla ponadregionalnego centrum”, w tym celow

kierunkowych:

1) ,,1.1. Szczecin ponadregionalnym centrum administracyjnym, naukowym,
kulturalnym, gospodarczym i finansowym”;

2) ,,1.2. Szczecin ponadregionalnym centrum transportu migdzynarodowego”;

3) ,,1.3. Szczecin centrum waznych wydarzen o zasiggu krajowym i zagranicznym”.

Celu strategicznego nr 2. ,,Zroznicowana, zrownowazona i efektywna gospodarka

o duzym potencjale wzrostu”, w tym celow kierunkowych:

1) ,,2.2. Dywersyfikacja gospodarki miasta”;

2) ,,2.3. Miejski system transportowy sprzyjajacy rozwojowi’”.

Celu strategicznego nr 3. ,,Stworzenie warunkow do osobowego i spolecznego

rozwoju mieszkancow”, w tym celow kierunkowych:

1) ,,3.2. Rozwijajace si¢ spoleczenstwo informacyjne”;

2) ,,3.3. Bogata oferta kulturalna, turystyczna, sportowa 1 rekreacyjna”.

Celu strategicznego nr 4. ,,Poprawienie jakoSci zycia w mieScie”, w tym celu

kierunkowego: ,,4.2. Nowoczesna infrastruktura spoleczna i1 techniczna”.

Celu strategicznego nr 5. ,,Ochrona oraz wykorzystanie walorow przyrodniczych,

rewitalizacja i rozwéj przestrzeni miejskiej”, w tym celow kierunkowych:

1) ,,5.1. Poprawiony stan srodowiska przyrodniczego”;

2) ,,5.2. Budowanie lokalnej tozsamosci 1 integrowanie mieszkancow oparte na walorach
historyczno-kulturowych Szczecina”;

3) ,,5.3. Ozywione tereny nadodrzanskie”.



DZIAL 11
ZASADY

1. Polityka przestrzenna realizowana bg¢dzie w oparciu o obowiazujace prawo oraz ogolne
zasady zawarte w Strategii, a w szczegdlnos$ci:
1.1. Zasadg jawnosci, akceptacji 1 kontroli spotecznej wszelkich dziatan publicznych.
1.2. Zasadg zrownowazonego rozwoju.

2. Polityka przestrzenna bedzie realizowana w oparciu o zasad¢ maksymalizowania
uzytecznosci 1 podnoszenia jakosci przestrzeni. Dalszy rozwdj przestrzenny Szczecina
bedzie koncentrowal si¢ przede wszystkim na obszarach dotychczasowego
zainwestowania miejskiego, w tym szczegdlnie na wewnatrzmiejskich nieuzytkach,
z uwzglednieniem kontynuacji zwartej zabudowy wewnatrzmiejskiej. W szczegolno$ci
realizacja polityki przestrzennej bedzie polega¢ na:

2.1. zachowaniu ciagtosci i zwartos$ci przestrzennej uktadéw zurbanizowanych;

2.2. uwzglednianiu w kompozycji zagospodarowania terenu kontekstu przestrzennego
otoczenia,

2.3. bezpieczenstwie uzytkowania przestrzeni;

2.4. zachowaniu, kultywowaniu oraz ksztalttowaniu przestrzeni o powierzchni biologicznie
czynnej;

2.5. zapewnieniu dostgpnosci przestrzeni publicznych i ustug dla ogétu spoteczenstwa,
z uwzglednieniem 0s0b o ograniczonej mozliwos$ci poruszania sig;

2.6. tworzeniu  trwatych czytelnych ukladéw przestrzennych w strukturze miasta,
zuwzglednieniem relacji kompozycyjnych w formie wngtrz urbanistycznych, osi,
dominant, akcentéw, z zastosowaniem form architektury o wysokich walorach
estetycznych;

2.7. produktywnosci przestrzeni i efektywnosci gospodarczej, w dazeniu do minimalizacji
kosztéw funkcjonowania miasta w zakresie infrastruktury oraz struktur spoteczno-
gospodarczych;

2.8. odnawialno$ci przestrzeni, poprzez tworzenie warunkéw urbanistycznych do
transformacji sposobu jej ksztattowania, zgodnie z potrzebami mieszkancow i wizja
rozwoju miasta;

2.9. ochronie i1 utrwalaniu zachowanych wartosci przestrzeni w zakresie uksztattowania
topograficznego, kulturowego, kompozycyjnego, krajobrazu o charakterze
naturalnym i waloréw przyrodniczych.



DZIAL 111
KIERUNKI PODEJMOWANYCH DZIALAN

1. Dziatania podejmowane w ramach polityki przestrzennej beda zmierza¢ z jednej strony do
budowania racjonalnych i trwatych struktur funkcjonalno-przestrzennych miasta, z drugiej
za$ do aktywnego zarzadzania miastem, m. in. poprzez wzmacnianie konkurencyjnosci'
przestrzeni miejskiej droga:

1.1. wspierania procesow rozwojowych;

1.2. transformacji terenéw zdegradowanych;

1.3. wzmacniania dzialan na rzecz ochrony warto$ci kulturowych 1 przyrodniczych.

2. Kierunki zarzadzania miastem w ramach polityki przestrzennej dotycza nastgpujacych
zakresOw problemowych:

2.1. Obszar metropolitalny — okreslenie relacji przestrzennych miasta z obszarami
sasiadujacymi;

2.2. Struktura funkcjonalno — przestrzenna miasta - okreslenie zasad budowy struktury
miasta oraz funkcji, roli 1powigzan poszczegolnych dzielnic. Okreslenie centrum
miasta i subcentréw miejskich;

2.3. Tozsamos¢ miasta - zdefiniowanie charakterystycznych cech kompozycyjnych
1 wartosci przestrzennych miasta oraz okreslenie zasad 1 dziatan utrwalajacych
wizerunek miasta;

2.4. Jako$¢ zycia w miescie - podnoszenie jakosci zamieszkiwania, nauki, pracy
1 wypoczynku. Okreslenie warunkéw 1 kierunkéw dziatania dla poprawienia
funkcjonalno$ci miasta;

2.5. Rozw¢) terenéw nadwodnych — zasady transformacji obszarow poportowych
1 poprzemystowych z uwzglednieniem rozwoju funkcji ogodlnomiejskich, sportu
1 turystyki;

2.6. Przestrzen komunikacyjna - ksztaltowanie rozwoju systemu komunikacji i transportu
w aspekcie kierunkdw przestrzennego rozwoju miasta;

2.7. Gospodarka nieruchomo$ciami — kierunki polityki  gospodarowania zasobami
nieruchomosci 1 ksztattowania za ich posrednictwem polityki przestrzenne;;

2.8. Instrumenty realizacji polityki przestrzennej;

2.9. Aspekty wdrazania polityki przestrzenne;.

! Konkurencyjno$é — rozumiana jest tu jako potencjat miasta do konkurowania z innymi o$rodkami miejskimi na plaszczyznie staran o nowe
inwestycje, nowych mieszkancow i studentéw, o walory jakosci zamieszkiwania, pracy i wypoczynku.
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ROZDZIAL 1.
Obszar metropolitalny

okreslenie relacji przestrzennych miasta 7 obszarami sqsiadujqcymi.

. Realizacja polityki przestrzennej wzmocni rolg Szczecina, jako osrodka metropolitalnego.

Wzmacnianie walorow metropolitalnego charakteru Szczecina bgdzie nastgpowac migedzy
innymi poprzez partnerskie powiazania miasta i gmin sasiednich w aspektach rozwoju
przestrzennego 1 gospodarczego.

. W obszarze metropolitalnym Szczecina bgda prowadzone uzgodnienia 1 dziatania

z gminami sasiednimi w ramach zagospodarowywania wspolnej przestrzeni dotyczace

w szczegblnosci:

3.1. zasad planowania 1 realizacji przebiegu tras infrastruktury drogowej, kolejowej
1 technicznej;

3.2. okreslenia zasad i zakresu utrzymania ciaglosci systemow terenow zielonych;

3.3. zdefiniowania w obszarach graniczenia mechanizméw koordynowania zasad
zabudowy, rodzaju wprowadzanych funkcji oraz mechanizmoéw rozstrzygania
zagadnien spornych.

. Przygotowanie opracowan dotyczacych zagospodarowania przestrzennego dla terenow

gmin tworzacych obszar metropolitalny bedzie nastgpowaé w sposob skoordynowany,
w ramach wspolnych porozumien.

. Szczegbdlna wage nadaje si¢ realizowaniu z gminami sasiadujacymi polityki rozwoju

przestrzennego w zakresie:

5.1. infrastruktury techniczne;j;

5.2. lokalizacji 1 budowy tras ciagdw komunikacyjnych;

5.3. lokalizacji terenéw przemystowych i sktadowych;

5.4. wdrazania programOw renowacji, rewitalizacji, poprawy bezpieczenstwa, jakosci
zamieszkiwania;

5.5. lokalizacji terendw 1 ciagdw rekreacyjnych;

5.6. zachowania korytarzy ekologicznych, regionalnych i lokalnych;

5.7. ochrony krajobrazu.
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ROZDZIAL 2.
Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta

Okreslenie zasad budowy struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta
oraz wzajemnych powiqzan poszczegolnych jego dzielnic.
Okreslenie centrum miasta i subcentrow miejskich.

Rozwdj urbanistyczny Szczecina bgdzie zmierza¢ do wyrownywania réznic spolecznych

1 cywilizacyjnych w aspekcie przestrzennym, poprzez zapewnienie jednakowej

dostgpnosci do srodkow transportu, pracy, nauki i urzadzen socjalnych na terenie miasta.

Zadania te beda realizowane migdzy innymi za sprawa wlasciwego rozplanowania

lokalizacji miejsc pracy, wypoczynku, ustug i infrastruktury techniczne;j.

Integracja struktur strefowych, sieciowych 1 weztowych, 1 tworzenie logicznej struktury

funkcjonalno-przestrzennej miasta jest jednym z istotnych czynnikow ksztaltowania tadu

przestrzennego.

W ramach polityki przestrzennej przyjmuje si¢ utrzymanie i wzmacnianie tradycyjnej roli

srodmiescia Szczecina, jako gléwnego centrum miasta 1 centralnego o$rodka

administracyjno-ustugowego dla catego obszaru metropolitalnego, z ukierunkowaniem

dalszego jego rozwoju w strong Odry 1 wysp odrzanskich.

Centrum Prawobrzeze bedzie wzmacniane.

Rozproszony uktad struktury przestrzennej wymaga wzmocnienia istniejacych osrodkow

handlowo-ustugowych i rekreacyjnych o charakterze wegztowym i znaczeniu lokalnym.

Lokalizowane bgda nowe osrodki obstugujace poszczegolne dzielnice 1 osiedla.

Lokalizacja o$rodkéw ustugowych i rekreacyjnych o charakterze ogdlnomiejskim jest

preferowana:

6.1. w obszarze Srédmiescia i terenéw nadwodnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
terenow zdegradowanych, w tym zwlaszcza poprzemystowych, powojskowych
1 poportowych;

6.2. w obszarze Prawobrzeza, gdzie zakladane jest wzmocnienie roli centrotworczej
o$rodkodw handlowo-ustugowych.

Lokalizacja wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m’ bedzie poprzedzana wykonaniem analiz urbanistycznych

1 ekonomicznych.

Obszar centralny miasta powinien uzyskac przestrzen publiczng ulic 1 placow o wysokiej

jakosci. W ksztattowaniu przestrzeni publicznych bgdzie si¢ dazy¢ do:

8.1. rewitalizacji istniejacych przestrzeni publicznych ulic 1 placow;

8.2. tworzenia nowych przestrzeni publicznych o walorach uzytkowych 1 estetycznych;

8.3. ograniczania ekspansji ruchu samochodowego w przestrzeniach publicznych
i tworzenia warunkow dla ruchu pieszego, rowerowego i komunikacji zbiorowej;

8.4. wyodrgbnienia ciagdw 1 obszardw aktywnosci publicznej.

Dalszy rozwoj przestrzenny Szczecina bgdzie koncentrowad sig¢ przede wszystkim na

obszarach dotychczasowego zainwestowania miejskiego. Szczeg6lng uwage zwrdci sig

na zagospodarowanie wewnatrzmiejskich nieuzytkow i kontynuacje zwartej zabudowy

wewnatrzmiejskiej.

Przy definiowaniu zapisow dotyczacych form zabudowy w planach zagospodarowania

przestrzennego bedzie sig:
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10.1.

10.2.

10.3.

10.4.
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dazy¢ do zwartosci zabudowy 1 jej wysokiej intensywnosci w obszarach
srodmiejskich;

dazy¢ do spojnosci cech zewngtrznych architektury w poszczegdlnych obszarach
1 tworzenia architektury dostosowanej do kontekstu otoczenia;

uwzglednia¢ wartosci zabytkowych obiektéw i zespotow zabudowy historycznej
oraz walorow krajobrazu miejskiego;

uwzglednia¢ walory §rodowiska przyrodniczego i walory topograficzne;
eksponowa¢ 1 kontynuowa¢ istotne cechy charakterystyczne istniejacego
zagospodarowania poszczegdlnych fragmentéw miasta.

Dla wtasciwego ksztaltowania struktury przestrzennej miasta bgda stosowane nastgpujace
zasady ustalania wysoko$ci zabudowy:

11.1.
11.2.
11.3.

wysoko$¢ zabudowy bedzie okreslana w kontekscie catego obszaru miejskiego;
zostang wskazane obszary objgte ochrong skali istniejacej zabudowy;

zostana wskazane obszary mozliwe do zabudowy S$redniowysokiej, wysokiej
1 wysoko$ciowej, a takze w formie dominant przestrzennych lub akcentow.



ROZDZIAL 3.
Tozsamos$¢ miasta Szczecin
Utrwalanie tozsamosci i budowa wizerunku miasta

Miasto Szczecin bedzie kreowane jako ,,Odrzanska Brama Europy”, miasto otwarte na

Europg 1 $wiat.

Zagadnienia zwigzane z procesem budowania wizerunku miasta 1 utrwalaniem jego

obecnej tozsamosci ogniskuja si¢ w nastgpujacych programach:
2.1. program odbudowy 1 rewaloryzacji strefy $rodmiejskiej oraz jednorodnie
uksztattowanych uktadow osadniczych, na ktory sktadaja si¢ w szczegolnosci:
2.1.1.ochrona, rewaloryzacja, odbudowa zabytkowych obiektow architektury
1 techniki,

2.1.2.rewaloryzacja zespotow zabudowy historycznej, zalozen parkowych,
zabytkowej 1 wartoSciowe] zieleni miejskiej, uksztattowania wngtrz ulic
1 placow miejskich;
2.2. utrzymywanie 1 tworzenie jednorodnych kompozycyjnie zespotow zabudowy
miejskiej z zachowaniem zasady ,,dobrej kontynuacji” (skali, formy 1 gabarytu)
warto$ciowej zabudowy istniejacej;
2.3. program promocyjny 1 informacyjny w zakresie popularyzacji historii miasta,
ochrony i zachowania wartosci kulturowych, detalu historycznego architektury, na
ktore sktadaja si¢ w szczegolnosci:
2.3.1.rewaloryzacja zespotéw 1 obiektdw poprzemystowych i powojskowych z ich
adaptacja do nowych potrzeb i funkc;i;

2.3.2.utrwalanie nadwodnego charakteru miasta poprzez utrzymanie funkcji
portowych 1 stoczniowych, a takze budowe przystani, marin, budowg muzeum
morskiego z zachowaniem charakterystycznego krajobrazu portowego
1 przystosowaniem nabrzezy dla potrzeb ogdlnomiejskich;

2.3.3.kontrola estetyczna kolorystyki miasta, a takze formy i lokalizacji reklam
oraz obiektow tymczasowych;
2.4. budowa nowych struktur przestrzennych i ksztattowanie przestrzeni publicznych, na
ktore sktadaja si¢ w szczegodlnosci:
2.4.1.tworzenie obiektow prestizowych 1 przestrzeni otwartych o znaczeniu
symbolicznym dla miasta;

2.4.2.inwestowanie w obiekty o funkcji nauki, kultury, sztuki, sportu, turystyki
wypoczynku, o wysokim poziomie estetycznym i1 znaczeniu ponadlokalnym;

2.4.3.ksztaltowanie przestrzeni publicznych i ich wyposazenia w miescie (place
miejskie, bulwary, aleje, skwery, fontanny, rzezby, pomniki, parki, ogrody
miejskie, ciagi spacerowe, dukty lesne, sciezki rowerowe);

2.4.4.ksztaltowanie i pielggnacja zieleni w obszarach przestrzeni publicznych miasta
(aleje 1 szpalery drzew, zywoplotowe ostony trakcji tramwajowych, zielen
towarzyszaca).



ROZDZIAL 4.
Jakos¢ zycia w miescie
Podnoszenie jakosci zamieszkiwania, nauki, pracy i wypoczynku w miescie

Zrownowazony rozwd@j okresla koniecznos¢ ksztaltowania tadu przestrzennego

w obszarach zurbanizowanych poprzez:

1.1. oszczgdnos¢ gospodarowania zasobami gruntowymi a przede wszystkim poprzez
racjonalizacjg¢ zagospodarowania terenéw zainwestowanych;

1.2. minimalizacj¢  konfliktow  §rodowiskowych,  spoteczno -  kulturowych
1 ekonomicznych.

Racjonalne gospodarowanie terenami miejskimi bedzie realizowane poprzez:

2.1. intensyfikacjg istniejacego ekstensywnego zagospodarowania terenow;

2.2. wykorzystywanie rezerw terenowych w strukturach wewnatrzmiejskich;

2.3. renowacjg istniejacych zasobow zabudowy;

2.4. rewitalizacje obszarow zdegradowanych, transformacje zdekapitalizowanych
obiektow na rzecz nowych potrzeb i funkc;ji.

Minimalizacja konfliktow S$rodowiskowych, spoteczno-kulturowych i1 ekonomicznych

wynikajacych z zagospodarowania funkcjonalno-przestrzennego bedzie realizowana

przez:

3.1. zastosowanie usprawnien technologicznych;

3.2. relokacj¢ funkcji uciazliwych;

3.3. wlasciwe zagospodarowanie terenéw buforowych w obszarach stykowych funkcji
kolizyjnych;

3.4. informowanie spoleczenstwa i wspoldziatanie z mieszkancami w procesie lokalizacji
inwestycji;

3.5. umozliwienie wspotistnienia wielu funkcji w jednym obszarze miasta,
zuwzglednieniem standardow $§rodowiskowych wskazujacych na mozliwo$¢
pogorszenia si¢ jakosci przestrzeni i warunkoéw zamieszkania i uzytkowania;

3.6. dazenie do racjonalizacji gospodarki zasobami materialnymi poprzez lokalizacje
funkcji komplementarnych w sasiedztwie lub ich taczenie;

3.7. integrowanie funkcjonalne 1 kompozycyjne przestrzeni publicznych miasta w uktady
ciagoéw ulicznych i placéw, w powiagzaniu z terenami zielonymi;

3.8. porzucenie tworzenia uktadéw monofunkcyjnych osiedli mieszkaniowych na rzecz
budowania zlozonej funkcjonalnie tkanki miejskiej o zwigkszonej roéznorodnosci
zagospodarowania.

Podnoszenie jakosci zamieszkania realizowane bedzie przez:

4.1. prowadzenie racjonalnej polityki lokalizacyjnej, wskazujacej tereny mozliwe do
zagospodarowania na cele mieszkaniowe i cele zwiazane z obstluga mieszkalnictwa
oraz lokalizacji funkcji ogoélnomiejskich i innych;

4.2. modernizacj¢ istniejacych zasobéw mieszkaniowych, realizowana na podstawie
programow rewitalizacji i1 renowacji z uwzglednieniem priorytetu dzielnic
srédmiejskich o wysokim stopniu degradacji techniczne;j i spolecznej;

4.3. modernizacjg istniejacej substancji mieszkalnej;

4.4. preferencje dla lokalizacji nowych zespotow mieszkaniowych w formie zabudowy
uzupetniajacej w miescie;

4.5. tworzenie stref ruchu uspokojonego w obszarach zamieszkania.

Dla poprawy jako$ci wypoczynku i rekreacji realizowane bedzie:



5.1. podnoszenie waloréw przestrzeni publicznych w mieScie — ksztaltowanie
nawierzchni ulic, lokalizacja pomnikdw, rzezb, obiektow sztuki, fontann i elementow
zieleni;

5.2. zaktadanie nowych parkow miejskich i1 urzadzanie istniejacych terendéw zielonych;

5.3. tworzenie nowych terendw zielonych, skwerdw i ciagéw spacerowych dla rekreacji
przydomowej;

5.4. tworzenie miasta przyjaznego dla ruchu pieszego — rozbudowa strefy pieszej
w Sroédmiesciu, tworzenie ciagéw spacerowych, bulwaréw nadwodnych;

5.5. tworzenie w oparciu wewnatrzmiejskie akweny wodne zaplecza dla sportu i rekreacji
(plaze, mariny, przystanie, obiekty uslugowe, gastronomiczne 1 hotelowe)
w powiazaniu z uktadem europejskich wodnych drég morskich i §rodladowych;

5.6. tworzenie miasta przyjaznego dla ruchu rowerowego — rozbudowa sieci $ciezek
rowerowych w nawiazaniu do regionalnego uktadu drég rowerowych;

5.7. rozw@j inwestycji programu sportowego 1 rekreacji czynnej w miescie, w tym:
5.7.1.budowa hali widowiskowo-sportowej,
5.7.2.budowa aquaparku,

5.7.3. odtworzenie systemu boisk osiedlowych,
5.7.4.podnoszenie standardu boisk przyszkolnych,
5.7.5.budowa lub remont przyszkolnych sal gimnastycznych, ptywalni.

W celu podwyzszenia jako$ci 1 komfortu pracy, realizowane bedzie:

6.1. tworzenie 1 lokalizacja nowych miejsc pracy, w tym zwlaszcza opartych na nowych
technologiach;

6.2. tworzenie nowych jakoSci przestrzeni miejskich przez budowanie obiektow
architektonicznych o wysokiej jakosci technicznej 1 artystycznej;

6.3. skracanie czasu dojazdu do pracy poprzez racjonalizacj¢ struktur przestrzennych,
rozbudowg 1 integracj¢ systemu komunikacji zbiorowej oraz stosowanie priorytetow
w ruchu dla komunikacji zbiorowe;j.

Celem realizacji idei ,,Miasta opartego na wiedzy” wdrazane bedzie:

7.1. tworzenie nowych obiektow 1 przestrzeni dla edukacji (sal dydaktycznych,
laboratoriow, sal wyktadowych itp.);

7.2. poprawa istniejacych warunkéw nauki, zdobywania wiedzy 1 umiejgtnosci,
w roznych dziedzinach specjalistycznych;

7.3. tworzenie powiazan przestrzenno-funkcjonalnych pomigdzy placowkami nauki,
a sektorem ustugowym 1 przemystowym,;

7.4. rozw0] parkdw naukowo-technologicznych;

7.5. rozw¢j interaktywnych form muzealnictwa 1 wystawiennictwa.

W  okresie objetym projektem polityki przestrzennej wyeliminowane zostanie

dopuszczanie rozwiazan tymczasowych w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych,

szczegblnie w obszarach $rodmiejskich. Dotyczy to zwlaszcza zabudowy o charakterze
handlowym w pasach drogowych oraz lokalizacji no$nikow reklamowych.

Standardy urbanistyczne ustalane w dokumentach planistycznych obejmujacych obszar

catego miasta jako wytyczne do opracowania planow zagospodarowania przestrzennego,

odnosi¢ beda si¢ przede wszystkim do:

9.1. ochrony lokalnych warto$ci przyrodniczych;

9.2. ochrony wartosci kulturowych;

9.3. wielkosci programu ustug publicznych;

9.4. wielkosci 1 dostgpnosci terenow rekreacyjnych;

9.5. struktury uktadu komunikacyjnego i parkowania pojazdows;
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9.6. dostgpnosci w obregbie projektowanych nowych 1 istniejacych zespolow
urbanistycznych do ustug publicznych, takich jak przedszkola, place zabaw dla
dzieci, szkoly podstawowe, gimnazja i obiekty stuzby zdrowia;

9.7. dostepnosci w obrebie dzielnicy do szkoét Srednich, lecznictwa specjalistycznego,
obiektow sportu i rekreacji oraz obiektow kultury.

Standardy te wykaza, czy w przypadku braku wystarczajacych rezerw terenowych,

miasto powinno zwigksza¢ zasob gruntéw dla realizacji inwestycji publicznych lub zadan

wlasnych gminy.
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ROZDZIAL 5.
Rozwdj terenow nadwodnych

Zasady transformacji obszarow poportowych i poprzemystowych, 7 uwzglednieniem
rozwoju funkcji ogolnomiejskich, sportu i turystyki

Na terenach poportowych 1 poprzemystowych bedzie si¢ tworzy¢ mozliwosci

wykorzystania tych obszarow dla lokalizacji funkcji ogélnomiejskich.

Obszary nadwodne bgda poszerza¢ inwestycyjna oferte centrotworcza miasta 1 stang si¢

jego wizytowka.

Przeprowadzenie procesu transformacji terenow poportowych i poprzemystowych na

potrzeby ogdélnomiejskie obejmie kompleksowy pakiet przeksztatcen obejmujacy:

3.1. ustalenie przebiegu $rodladowej drogi wodnej przez Szczecin;

3.2. zmiang granic portu;

3.3. remonty nabrzezy z dostosowaniem ich formy do nowych planowanych funkcji;

3.4. proces dekontaminacji gruntow poprzemystowych;

3.5. modernizacjg sieciowe] infrastruktury technicznej;

3.6. budowg nowego ukladu komunikacyjnego wiazacego tereny Migdzyodrza ze
struktura miejska.

Zapewnienie klasy zeglownej dla $rodladowych drég wodnych zostanie zrealizowane

przy stworzeniu dogodnych potaczen transportowych pomigdzy Lewobrzezem

1 Prawobrzezem.

W celu wdrozenia zlozonego procesu transformacji terendw nadwodnych samorzad

miasta begdzie podejmowa¢ dziatania na rzecz przeksztalcania tych terenow we

wspotpracy z innymi wilascicielami oraz partnerami inwestycyjnymi. Wspolne dziatania

beda opierac sig¢ na wizji docelowego zagospodarowania z uwzglednieniem koniecznos$ci

etapowania realizacji.

Nadal bedzie promowany 1 wspierany rozw¢j funkcji portowych, jednakze

dostosowanych do nowoczesnych technik transportu z mozliwos$cia lokalizacji obiektéw

przemystowych, nieuciazliwych dla $rodowiska, dla ktoérych znaczenie ma lokalizacja

nadwodna. Obszary portowe i przemystowe beda lokalizowane w sposéb nie kolidujacy

z obszarami rekreacyjnymi 1 o charakterze ogdlnomiejskim, a zwtaszcza mieszkaniowym.

W obszarze nadwodnym Szczecina promowana begdzie lokalizacja marin, przystani

wodnych 1 terminali proméw pasazerskich oraz zwiazanej z nimi infrastruktury i funkcji

towarzyszacych.
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ROZDZIAL 6.
Przestrzen komunikacyjna

Ksztaltowanie przestrzeni miasta w aspekcie rogzwoju systemu
komunikacyjnego i transportowego

Dla zapewnienia rOwnomiernego rozwoju przestrzennego miasta zostanie usprawniony

1 unowoczesniony system komunikacji zbiorowej, a w szczegolnosci:

1.1. budowa ,,szybkiego tramwaju” taczacego lewobrzezna czgs¢ Szczecina z czgscia
prawobrzezna;

1.2. skomunikowanie liniami tramwajowymi duzych osiedli mieszkaniowych z centrum
miasta;

1.3. rozwo6j wielu rodzajoéw transportu wewngtrznego: szynowego, autobusowego i
wodnego;

1.4. budowa parkingdw strategicznych, umozliwiajacych realizacj¢ systemu Park + Ride.

Rozwojowi stref nadwodnych bedzie towarzyszy¢ rozwoj pasazerskiego transportu

wodnego w obszarze miasta i wodnego ruchu turystycznego o charakterze rekreacyjnym,

za$§ w ramach realizacji polityki przestrzennej zapewnione zostang tereny 1 inne warunki
dla obstugi tego transportu.

W ramach realizacji polityki przestrzennej zostana zapewnione warunki dla stworzenia

w obszarze portu pasazerskiego terminalu promowego laczacego Szczecin ze

Skandynawia i1 terminalu dla statkow wycieczkowych.

Rozwijana bedzie sie¢ droég rowerowych na terenie miasta w powiazaniu z regionalna

1 miedzynarodowa siecia drog rowerowych.

W zakresie rozwoju pasazerskiego transportu lotniczego dla metropolii szczecinskiej

zapewnione zostang warunki do rozbudowy migdzynarodowego portu lotniczego

w Goleniowie oraz zapewnione zostanie szybkie polaczenie szynowe pomigdzy centrum

Szczecina a portem lotniczym.

W oparciu o istniejaca tradycj¢ 1 zasoby stworzone zostana warunki dla rozwoju

lokalnego transportu lotniczego o charakterze sportowym, sanitarnym i turystycznym.

W ksztattowaniu systemu transportowego w mieScie wyeliminowane zostana

uciazliwosci transportu tranzytowego 1 nadmiernej koncentracji ruchu pojazdow

w obszarze $rédmiejskim.

W zakresie ksztaltowania systemu transportowego w obszarze metropolii szczecinskiej za

priorytetowe uznaje si¢ nastgpujace zagadnienia:

8.1. budowa zachodniej, zewngtrznej obwodnicy drogowo — kolejowej;

8.2. budowa drogi ekspresowej S3 (docelowo autostrady A3) - radykalna poprawa
obstugi tranzytu kotowego na kierunku potudniowym;

8.3. budowa obwodnicy wschodniej w ciagu obecnej drogi S3;

8.4. budowa wewngetrznej obwodnicy miejskiej;

8.5. rozbudowa systemu komunikacji tramwajowe;.

Za priorytetowe dla budowy zharmonizowanej struktury przestrzennej miasta w aspekcie

rozwoju komunikacyjnego 1 transportowego ustala si¢ nastgpujace programy:

9.1. modernizacja i rozbudowa dworca kolejowego, jako centrum wielofunkcyjnego
1 multimodalnego wezta komunikacyjnego (kolej, kolej podmiejska, szybki tramwaj,
tramwaj wodny, autobus miejski, autobus podmiejski);

9.2. rozw6j komunikacji szynowej w miescie - nowe linie tramwajowe (Cukrowa,
Taczaka, Prawobrzeze) zapewniajace dostgp do duzych osiedli na obrzezu miasta;
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9.3.
9.4.

9.5.
9.6.

budowa szybkiego tramwaju na trasie Prawobrzeze - Srédmiescie - Zachod;

rozwoj systemu $ciezek rowerowych w ramach realizacji zadania ,,miasto przyjazne
dla ruchu rowerowego”, (potaczenia migdzyosiedlowe 1 trasy turystyczno-
rekreacyjne w systemie ponadlokalnym);

rozwdj turystycznej komunikacji rzecznej (tramwaj wodny i potaczenia turystyczne);
powstanie centrow logistycznych.
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ROZDZIAL. 7.
Gospodarka nieruchomosciami

Polityka gospodarowania zasobami nieruchomosci i ksztattowania za ich posrednictwem
polityki przestrzennej w miescie

Polityka przestrzenna stanowi podstawe dla gospodarowania nieruchomos$ciami

publicznymi.

Zbywanie, nabywanie oraz prowadzenie procedur scalen i podzialdow nieruchomosci

przez prezydenta miasta stanowi realizacj¢ polityki przestrzennej, w ramach ktore;j:

2.1. gmina bedzie tworzy¢ rezerwy terenowe pod rozwdj inwestycji celu publicznego
oraz dla inwestycji komercyjnych;

2.2. sprzedaz terenéw inwestycyjnych lub ich wieloletnia dzierzawa beda nastgpowac
po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenéw komunalnych przeznaczonych pod rozwoj inwestycji celu publicznego

1 komercyjnych wykonane zostana projekty koncepcyjne i propozycje inwestycyjne.

Zbywanie nieruchomosci stanowiacych tereny inwestycyjne poprzedzi dokonanie

niezbgdnych analiz oczekiwanego przez miasto zagospodarowania.

Gospodarka w zakresie tworzenia zasobow 1 zbywania nieruchomosci komunalnych

bedzie obejmowaé w szczegdlnosci:

5.1. tworzenie zasobu nieruchomos$ci przeznaczonego dla ulatwienia realizacji
ponadlokalnych 1 lokalnych przedsigwzig¢ celu publicznego, w szczegdlnosci z
zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i rekreacji zbiorowej;

5.2. tworzenie lub utrzymywanie zasobu nieruchomos$ci komunalnych przeznaczonych
do regulowania zobowigzan Gminy, a wynikajacych z wyznaczenia w planach
miejscowych przedsigwzig¢ publicznych na nieruchomosciach innych niz
komunalne, oraz przejmowanych z mocy prawa na wtasnos$¢ przez Gming;

5.3. tworzenie 1 utrzymanie zasobu gruntow na potrzeby rozwoju budownictwa
mieszkaniowego komunalnego;

5.4. tworzenie zasobu nieruchomos$ci dochodowych, ktére docelowo pozostana
komunalne;

5.5. tworzenie zasobu gruntow przeznaczonych na realizacje inwestycji,
a w szczeg6Olnosci dla inwestycji o oddziatywaniu ponadlokalnym tworzacych
nowe miejsca pracy;

5.6. ksztattowanie pozadanego spolecznie programu ustug poprzez stosowanie
zwigzanych z tym warunkoéw 1 preferencji, w organizowanych przez Gming
przetargach na zbycie, oddawanie w uzytkowanie wieczyste lub w dzierzawg
nieruchomos$ci, zmierzajacych do  aktywizowania  wybranych  dziedzin
przedsigbiorczosci;

5.7. wzbogacanie budzetu Gminy, poprzez poparte wczesniejsza analiza rynku
zbywanie w drodze przetargéw licytacyjnych atrakcyjnych i1 kompleksowo
przygotowanych nieruchomosci komunalnych;

5.8. zapewnienie dlugofalowych i statych dochodéow do budzetu, poprzez zachowanie
wlasciwej proporcji pomigdzy réznymi formami gospodarki nieruchomos$ciami
komunalnymi (sprzedaz na wilasnos¢, uzytkowanie wieczyste, dtugoletnie
dzierzawy), oraz racjonalna polityke prywatyzacji zasobéw mieszkaniowych;

5.9. wspoélprace z sasiednimi gminami dla realizacji spdjnej polityki zbywania
1 udostgpniana nieruchomosci celem optymalnego zagospodarowania terendow przy
granicy gmin;
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5.10. wspolprace z innymi wladcicielami gruntow, zardwno publicznymi jak

5.11.

1 prywatnymi, celem przygotowania oferty lokalizacji inwestycji o oddziatywaniu
ponadlokalnym, wzmacniajacych obszar metropolitalny Szczecina jak réwniez
ukierunkowanych na zaspokojenie waznych potrzeb spotecznych;

wspOlpracg  z  innymi  instytucjami  publicznymi  gospodarujacymi
nieruchomos$ciami, przede wszystkim w zakresie planowego i racjonalnego ich
wykorzystania, w szczego6lnosci z instytucjami gospodarki morskie;.
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ROZDZIAL 8.
Instrumenty realizacji polityki przestrzenne;j

Realizacja polityki przestrzennej zmierzajaca do osiagnigcia celdéw rozwojowych obejmie
stosowanie bogatego asortymentu instrumentéw pochodzacych z roéznych dziedzin
1 obszarOw zarzadzania miastem, m.in. zintegrowanego systemu informacji przestrzenne;.
Instrumenty realizacji polityki przestrzennej tworza strukturge systemowa, na ktora
sktadaja sig:

2.1. planowanie przestrzenne,
2.1.1.studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
2.1.2.miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

2.2. decyzje administracyjne,

2.3. akty stanowione na podstawie przepisOw szczegdlnych,

2.4. akty kierownictwa wewngtrznego stanowiace zarzadzanie rozwojem miasta, jak:
2.4.1.Lokalny Program Rewitalizacji,

2.4.2. Wieloletnie Plany Inwestycyjne Gminy,
2.4.3. Budzet Gminy,

2.4.4.Programy sektorowe,

2.4.5.Plan Rozwoju Lokalnego;

2.5. gospodarowanie mieniem gminy,

2.6. scalanie 1 zamiana gruntow,

2.7. przetargi 1 konkursy urbanistyczno-architektoniczne,

2.8. urbanistyka operacyjna:
2.8.1.programy operacyjne,
2.8.2.programy aktywizacji ekonomicznej,
2.8.3.zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna,
2.8.4.programy gospodarowania gruntami rolnymi 1 leSnymi w obszarach

ograniczonego uzytkowania,

2.9. ugody 1 negocjacje:
2.9.1.porozumienia migdzygminne,
2.9.2.porozumienia samorzadowo-rzadowe,
2.9.3.zwiazki gmin,

2.9.4. umowy z wilascicielami i zarzadcami terenéw mieszkaniowych,
2.9.5.umowy z inwestorami i deweloperami,
2.9.6.umowy z wilascicielami terendw 1 obiektow chronionych,

2.10. marketing i promocja miasta.

Instrumentami polityki przestrzennego rozwoju miasta sluzacymi realizacji celow

publicznych sa inwestycje publiczne i inwestycje prestizowe.

W  zakresie integracji struktur przestrzennych rozwo0j 1 przeksztalcenia struktur

sieciowych bgda powiazane z rewaloryzacja obszarowa, co bedzie dotyczy¢

w szczegblnosci:

4.1. powiazania polityki 1 harmonogramu rozwoju komunikacji i transportu miejskiego
z harmonogramem realizacji nowych zadan inwestycyjnych, rewaloryzacji
1 transformacji przestrzennej obszaréw zainwestowania miejskiego;

4.2. ksztattowanie polityki zachowania i ochrony systemoéw powiazan ekologicznych
z planowanymi inwestycjami strefowymi i1 przestrzeniami publicznymi o charakterze
rekreacyjnym;

4.3. zintegrowania potencjalu inwestycyjnego w punktach we¢zlowych w miescie,
majacych zasadniczy wplyw na tworzenie wizerunku miasta, w szczegdlnosci
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w obszarze Dworca Gtoéwnego, Bramy Portowej, Pl. Zoknierza Polskiego oraz
obszarach wjazdowych do miasta.
5. Gospodarka zasobami nieruchomosci komunalnych na zasadach okreslonych powyzej

bedzie w szczegdlnosci obejmowac:

5.1. planowanie tworzenia, zbywania 1 nabywania nieruchomo$ci do zasobow
nieruchomosci w uktadzie rocznym oraz wieloletnim,

5.2. tworzenie preferencji (podatki, optaty, czynsz) dla wtadajacych nieruchomos$ciami
w przypadku przeksztatcenia sposobu ich zagospodarowania w pozadany z punktu
widzenia uzyskania waznych celéw spolecznych i gospodarczych.
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ROZDZIAL 9.

Aspekty wdrazania polityki przestrzennej

W horyzoncie czasowym niniejszej Polityki Przestrzennej Miasta Szczecina przyjmuje si¢
przygotowanie 1 uchwalenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta
pokrywajacych 70% powierzchni miasta.

Harmonogram opracowania 1 uchwalania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego bedzie uwzgledniat nastepujace priorytety:

1.

2.
3.

wazny cel spoteczny (rewitalizacja przestrzeni S$rodmiejskiej, dziatania na rzecz
przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu, bezrobociu, bezdomnosci itd.);

istotny cel ekonomiczny dla miasta (realizacja budzetu miasta);

dzwigniowy charakter planowanej inwestycji (inwestycje generujace pozyskiwanie
srodkow zewngtrznych 1 nowe inwestycje);

inwestycje o charakterze prestizowym dla miasta, budujace jego tozsamosc¢;
zagospodarowanie terendw poprzemystowych i poportowych oraz nieuzytkow.
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Zestawienie priorytetowych inwestycji dla rozwoju Szczecina

Do najwazniejszych inwestycji publicznych miasta, ktorych realizacja w aktywny sposob
przyczyni si¢ do rozwoju miasta zaliczaja si¢:

renowacja zespolu zabudowy $rédmiejskie;j,

remont i przebudowa ulic w obszarze srodmiescia Szczecina,

remont 1 przebudowa Dworca Gtownego,

realizacja pieszej strefy handlowej wokoét pl. Zamenhofa,

budowa szybkiego tramwaju taczacego Prawobrzeze z Lewobrzezem,

uruchomienie uktadu drogowego dla obstugi terenéw Miedzyodrza celem otwarcia tego
obszaru dla nowych inwestycji, w tym budowa Mostu Dworcowego,

budowa ul. Nowoprzestrzennej,

zagospodarowanie terendw wokot jeziora Dabie,

lotnisko miejskie, sanitarno-sportowo-rekreacyjne,

przebudowa ciagu ulic Granitowa- Batalionéw Chlopskich,

przebudowa ul. Walecznych —Pszenna,

budowa obwodnicy zachodniej Szczecina (drogowej 1 kolejowej), ewentualnie wraz z
przeprawa wysokowodna w Swietej,

budowa drogi ekspresowej S3, docelowo autostrady A3,

rozbudowa systemu kanalizacji 1 rozwigzanie gospodarki odpadami,

budowa sktadowiska odktadania refulatu.

(kolejnos¢ realizacji wg rankingu w oparciu o hierarchie waznosci i pilnosci)

Do najistotniejszych inwestycji prestizowych?, z ktérych w okresie objetym horyzontem
czasowym projektu Polityki Przestrzennej zostanie zrealizowane 3 do 5 z nich, zaliczaja
sig:

hala widowiskowo-sportowa,

centrum kongresowo-wystawiennicze,
mariny 1 przystanie wodne w obszarze miasta,
nowy gmach Filharmonii Szczecinskie;,
nowy gmach Opery 1 Operetki Szczecinskie;j,
Muzeum Morza i Techniki Morskiej,
Muzeum Sztuki Wspotczesnej,

Muzeum Techniki,

aquapark,

stadion pitki noznej,

ogrdd botaniczny,

% Inwestycja prestizowa — inwestycja podnoszaca warto$¢ miasta na skutek jej ponadlokalnego oddziatywania, lub wyjatkowosci
podkreslajacej tozsamos¢ miasta i wzmacniajacej jego konkurencyjnos¢ w stosunku do innych osrodkéw miejskich w zakresie jakosci zycia.
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