Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2012 r

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience -
Mierzynska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm. 22004 r. Nr
6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r.
Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199 poz.
1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr
106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, zm.
z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr L1/1086/02 Rady Miasta Szczecin z dnia 15 kwietnia 2002
r. wsprawie przystapienia do sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gumience - Mierzynska " w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.), uchwala si¢
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Mierzynska” w Szczecinie
na obszarze Osiedla Gumience zwany dalej planem.

1. Plan obejmuje obszar o pow. 38,63 ha ograniczony:
1) od potnocny ul. Ku Stoncu (z wytaczeniem ulicy);
2) od wschodu zapleczem ul. Hrubieszowskiej, ul. Bieszczadzka i ul. Okulickiego;
3) od zachodu ul. Mierzynska;
4) od potudniowego - zachodu gming Kotbaskowo.
2. Granice obszaru objg¢tego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000.

3. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

L.p Symbol terenu powierzchnia
. elementarnego (ha)
1. 7.G.8001.U 0,4254
2. 7.G.8002.US 7,4402
3. 7.G.8003.ZD 5,7879
4. 7.G.8004.E 1,4237
5. 7.G.8005.MW,U 3,1382
6. 7.G.8006.MN,U 1,0189
7. 7.G.8007.MN,U 1,2807
8. 7.G.8008.U 0,3522
9. 7.G.8009.MN,U 5,5513
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10. 72.G.8010.MN,U 3,6495
11. Z2.G.8011.MN,U 0,6591
12. Z2.G.8012.MN,U 1,6442
13. Z2.G.8013.MN,U 2,9921
14. 7.G.8014.KD.L 0,8075
15. 72.G.8015.KD.L 0,5992
16. 7.G.8016.KD.L 0,8893
17. 7.G.8017.KD.D 0,2087
18. 7.G.8018.KD.D 0,4177
19. 7.G.8019.KD.D 0,2056
20. 7.G.8020.KDW 0,0435
21. 7.G.8021.KDW 0,0714
22. 7.G.8022.E 0,0055
23. 7.G.8023.E 0,0147

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi, teren zabudowy uslugowej, teren uslug sportu
irekreacji, teren ogroddéw dziatkowych, teren ustug os$wiaty, uklad komunikacyjny oraz
obiekty 1 sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Gumience -
Mierzynska" w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1 bedacy integralna czescia
uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi
Zalacznik nr 2, bedacy integralna czescia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralna czg$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr
4, bedacy integralna czg$cia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicy terenu elementarnego
7.G.8009.MN, U wystepuje wydzielenie wewngtrzne, dla ktérego ustala si¢ odrgbne zasady
zagospodarowania terenu.

1. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w tek$cie planu w sposob
nastepujacy:
1) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Zachod;
2) G - litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu Gumience;
3) 8 - liczba oznaczajaca numer planu w osiedlu;
4) 001, 002, 003... - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;

5) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
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a) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych,

b) MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych,

c) U - tereny zabudowy ustugowej,

d) US - tereny ustug sportu i rekreacji,

e) ZD - tereny ogrodow dziatkowych,

f) E — tereny stacji transformatorowych, elektroenergetycznej stacji zasilajacej wysokiego
napigcia;

g) KD.L - tereny drog publicznych — ulica lokalna,
h) KD.D - tereny drog publicznych — ulica dojazdowa,
1) KDW - tereny drég wewnetrznych.

6) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczony jest na rysunku planu oraz w tekscie planu
symbolem 1. UT - teren zabudowy rekreacji indywidualne;.

2. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegélowym. Ustalenia
ogolne obowiazuja w granicach catego planu. Ustalenia szczegdélowe obowiazuja w granicach
terenu elementarnego.

3. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad parcelacji,
5) ustalenia komunikacyjne,
6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;.

4. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne 1 ustalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zré6znicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych
miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhatasowe, $ciany w liniach rozgraniczenia
dzialki, donice);

2) dach stromy — rézne formy dachow o potaciach gléwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni. Za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy oraz
koputowy lub kolebkowy, w ktérym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym,
nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspodtpracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego
dzialania. Najczgs$ciej wystgpujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie,
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sieciowe pompownie wody 1 $ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia,
komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

6) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:
parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu Scian
fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy
od rzutu obrysu parteru;

przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych
w obrgbie przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy
(bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio—balkony przystawiane,
werandy otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub
wiaty garazowe — stanowiace integralna czg$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektéw
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich
czesdci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni
iramp  zewngtrznych, studzienek  przy  okienkach  piwnicznych, oston
przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych, atakZze nadwieszonych czgsci
budynku powyzej parteru, basendow i sztucznych oczek wodnych; do powierzchni
zabudowy na dzialce budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektdéw pomocniczych
(gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.

7) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji
napisOw, znakéw graficznych 1innych elementow dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym.

8) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw
1znakow graficznych o charakterze informacyjnym Iub marketingowym. Reklama
wbudowana stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na
zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana nie jest miejsce
lub urzadzenie,

o ktorym mowa powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub projektu
budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m2.

9) strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczona na rysunku planu, obejmujaca tereny wskazane w ustaleniach szczegotowych,
jako obszary wystgpowania zabytkow archeologicznych, polegajaca na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.
Strefa WIII obejmuje stanowiska ujgte w ewidencji stuzby konserwatorskiej. Obowiazuje:

- wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwiazanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, w tym — powiadamianie
o zamiarze podj¢cia prac ziemnych,

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.
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10) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywanie w wod¢ ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klgsk zywiotowych lub wojny;

11) tradycyjny shup ogloszeniowy — nos$nik informacji w formie walca o $rednicy do 150 cm
1 wysokosci do najwyzszego punktu przekrycia nie przekraczajacej 450 cm, przekryty
zadaszeniem plaskim lub w ksztatcie koputy, stozka itp.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m?2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw pltynnych i gazu ptynnego;
3) zakazuje si¢ sktadowania materiatow na otwartej przestrzeni;

4) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych zobstuga pojazdéw typu: warsztaty
samochodowe, blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazddw itp.;

5) niezaleznie od ustalen szczegdlowych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw opieki nad
dzieckiem tj. ztobek, przedszkole, placowka opiekunczo — wychowawcza itp.;

6) zakazuje sig lokalizacji elektrowni wiatrowych.
1. Ustalenia ekologiczne:

1) wszelkie ucigzliwosci wynikajace =z lokalizacji inwestycji powinny zamykac sig
w granicach dziatki budowlane;j;

2)w zwiazku zrealizacja zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza si¢ — bez
zadnych ograniczen iuwarunkowan — mozliwos¢ likwidacji zieleni stanowiacej
zagospodarowanie tymczasowe;

3) dla istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz drog publicznych
nalezy przewidzie¢ rozwiazania architektoniczne, konstrukcyjne Ilub odpowiednie
zagospodarowanie terenu (zielen urzadzona w formie zimozielonych, liSciastych krzewow
ptozacych, pnaczy izieleni wysokiej, odpornej na zanieczyszczenia), tagodzace lub
eliminujace negatywne skutki sasiedztwa tras komunikacyjnych;

4) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza
zasiggiem zagrozen 1 ucigzliwos$ci okreslonych w przepisach odrgbnych - z zastrzezeniem
pkt 5;

5) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiggu zagrozen i uciazliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych
zmniejszajacych te uciazliwos$ci ponizej poziomu ustalonego w przepisach;

6) zakazuje si¢ nasadzen drzew iwysokich krzewow bezposrednio pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi 110 kV;

7)w wyznaczonym na rysunku planu zasiggu oddzialywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
oraz miejsc dostepnych dla ludnosci wylacznie pod warunkiem spetnienia wymagan
przepisow  dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku ~ lub  zastosowania  $rodkéw  obnizajacych  poziomy  pdl
elektromagnetycznych ponizej warto$ci granicznych okreslonych w tych przepisach;
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8) zakazuje si¢ pogarszania stosunkow gruntowo-wodnych;

9) zakazuje si¢ likwidacji 1 kanalizacji istniejacych rowow melioracyjnych; w przypadku
kolizji z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, konserwacj¢
1 kanalizacj¢ rowow;

10) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont
1 podlaczenie drenazu do ciekéw i rowow melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowej;

11) czeé¢ obszaru objeta strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam emitujacych pulsujace $wiatto, mogacych zakldcaé
warunki mieszkaniowe oraz odbidr znakow 1 sygnatow drogowych;

2) na terenach MN,U 1 MW, U:
a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych o powierzchni powyzej 3 m?,
b) dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam w formie szyldow umieszczanych na elewacji
frontowej lub na ogrodzeniu;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zainwestowania 1 uzytkowania nie spetniajacego
ustalen planu w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania terenu
na cele zgodne z planem - z zastrzezeniem pkt. 4;

4) istniejace budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom, bez
prawa powigkszania kubatury budynku;

5) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;

6) na terenach KDW, KD.D, KD.L zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych —
z zastrzezeniem pkt 7;

7) ustalenie nie dotyczy tymczasowych rozwiazan drogowych;

8) w przypadku przebudowy istniejacych poddaszy obowiazuje zachowanie geometrii
dachu;

9) w przypadku przebudowy istniejacych poddaszy obowiazuje doswietlenie pomieszczen
alternatywnie w formie:

a) okien potaciowych,

b) lukarn z zachowaniem okapu dachu ponizej lukarn i zachowaniem peltnej potaci dachu
na odcinku nie mniejszym niz 1m od skraju budynku;

10) w granicach jednej dzialki budowlanej dopuszcza sig realizacjg:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) jednego budynku zabudowy blizniaczej,
¢) jednego budynku zabudowy szeregowej;

11) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym:

a) wolno stojacym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych
lub jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej mieszkania,
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b) w budynku zabudowy blizniaczej i budynku zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ jeden
lokal mieszkalny lub jeden lokal mieszkalny ijeden lokal uzytkowy o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej danego budynku;

12) dopuszcza sig realizacj¢ ogrodzen wylacznie azurowych;

13) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i zagospodarowania
tymczasowego, za wyjatkiem obiektow stanowiacych wyposazenie obszarow
zainwestowania miejskiego takich jak wiaty przystankowe, kioskowiaty, budki

telefoniczne, itp. oile ich usytuowanie nie spowoduje ograniczen dla komunikacji,
kotowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakow 1 sygnalow drogowych;

14) kioskowiaty 1 wiaty przystankowe lokalizuje si¢ wylacznie jako obiekty wyposazenia
przystankéw komunikacji zbiorowej;

15) ustala si¢ sposdb mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych,
gospodarczych i garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

16) ustala sig¢ strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych okreslona na rysunku planu, w obrebie ktorej dopuszcza si¢
inwestowanie pod warunkami okre$lonymi w przepisach szczegoétowych dotyczacych
ochrony zabytkow;

17) ustala sig realizacjg stacji transformatorowych o parametrach wg wymagan technicznych
1 technologicznych.

3. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu, z zastrzeZeniem ustalen szczegdlowych;

2) dopuszcza si¢ w terenach elementarnych, w tym rowniez w tych, w ktérych ustalono
zakaz podziatu terenu, wydzielenie (takze po obrysie budynku), faczenie dziatek, jezeli:

a) stuzy ono korekcie ich granic,

b) umozliwia przytaczenie ich do istniejacych, sasiednich nieruchomosci w celu poprawy
warunkow zagospodarowania,

3) dopuszcza si¢ podziat dziatek po granicach terenéw elementarnych 1 wydzielen
wewngtrznych;

4) niezaleznie od wustalen szczegdolowych dopuszcza si¢ wydzielanie dla stacji
transformatorowych  dzialek o powierzchni niezbednej dla ich prawidlowego
funkcjonowania, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej; ustalenie nie
dotyczy terenow stacji transformatorowych oznaczonych w planie symbolem E;

5) w obszarze planu nie ustala si¢ obszaréw objg¢tych scalaniem i podziatem nieruchomosci.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem wustala si¢ zistniejacych
i projektowanych  drég  publicznych i wewngtrznych  potaczonych  z uktadem
komunikacyjnym miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
zapewnia¢ beda ulice:
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3)

a) 2.G.8014.KD.L (ul.Okulickiego) - potaczenie z gmina Kotbaskowo oraz poprzez ulice
Ku Stoncu z centrum miasta Szczecina.

b) Z.G.8015.KD.L (ul.Spiska) — polaczenie zgmina Dobra oraz poprzez ulice:
Okulickiego, Ku Stoncu z centrum miasta Szczecina.

¢) 2.G.8016.KD.L (ul.Mierzynska) - potaczenie z gming Dobra oraz z gming Kotbaskowo
a poprzez ul. Okulickiego 1 ul.Spiska z centrum miasta Szczecin;

realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego, rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg
lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem na
terenie przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych 1roweréw, nie mniejsze] niz ta, ktora wynika zprzyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia; do obliczania zapotrzebowania na
miejsca postojowe

dla samochoddéw irowerdw przyjmuje si¢ minimalne wskazniki liczby miejsc
postojowych na

podstawie ponizszych tabel;

( tabela wskaznikow dla samochodow osobowych )

Lp Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik liczby
. obliczeniowa miejsc postojowych
1. [Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1
2. |Budynki mieszkalne jednorodzinne na| 1 mieszkanie 2
dziatkach wiekszych niz 300 m?
3. [Sklepy o powierzchni sprzedazy do 1000 100 m?pow. 3
m? sprzedaz.
4. |Ushlugi gastronomii (restauracje, kawiarnie, 10 miejsc 1
bary ) konsumpcyjnych
5. |Przychodnie 1 gabinety lekarskie, 1 gabinet 2
kancelarie adwokackie, itp.
6. |Ushugi rzemieslnicze 50 m?powierzchni 2
uzytkowej
7. [Ustugi rozne 100 2
m?powierzchni
uzytkowej
8. |Ustugi sportu i rekreacji 10 korzystajacych 1
9 | Przedszkola, ztobki 12 dzieci 0,5
10. [ Ogrody dziatkowe 5 ogrodow 1

( tabela wskaznikow dla rowerow )

Lp

Jednostka Wskaznik liczby miejsc

Obiekt lub teren . : .
obliczeniowa postojowych

1.

Budynki mieszkalne

. . 1 mieszkanie 0,2
wielorodzinne
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2. |Budynki mieszkalne
jednorodzinne na

dziatkach wigkszych niz 200
m?2

nie okresla si¢

3. |Sklepy o pow. sprzedazy do 100 m2pow. sprzedazy 0.5

2000 m?
4. [Ushlugi gastronomii 10 miejsc

(ICSt.EI Hrage, konsumpcyjnych 0,5

kawiarnie, bary) ’
5. | Przychodnie i gabinety

lekarskie, 1 gabinet 0,5

kancelarie adwokackie, itp.
6. |Ushugi rzemies$lnicze 10 zatrudnionych 0,5
7. |Ustugi rozne 50 m?pow.

uzytkowej 0,2

8. | Ustugi sportu i rekreacji 10 korzystajacych 1
9. |Przedszkola, ztobki 12 dzieci 0,2
10. | Ogrody dzialkowe nie okresla si¢

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

4) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita,
stosuje si¢ zaokraglenie czgsci utamkowej; dla liczby mniejszej lub rownej 0,5 - do 0, dla
liczby wigkszej od 0,5 - do 1;

5) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie
przedsigwzigcia dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w granicach pasa drogowego na chodniku,
pod warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych.

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe oznaczone w pkt 31 5 nie
obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie
grodki gastronomiczne),

¢) punktéw gastronomicznych, bar6w mlecznych i jadtodajni charytatywnych,

d) gdy ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych stanowia inaczej;

7) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi,
uscislenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu
budowlanego ulicy, chyba zZe przebieg $ciezki wu$cis$lony zostanie w ustaleniach
szczegotowych dla terenow elementarnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie ulic idrég wewngtrznych wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu, z zastrzezeniem pkt 18;
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2) dojscia 1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego — poza
terenami wymienionymi w pkt 1 — wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,
w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obslugi danego terenu
elementarnego, z zastrzezeniem pkt 18;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci ilokalizacj¢ inZynieryjnych urzadzen sieciowych poza
liniami rozgraniczajacymi ulic 1drég wewngtrznych, na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu;

5) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociagowych zasilanych
z istniejacych gtownych sieci rozdzielczych wul. Okulickiego, ul. Mierzynskiej, ul.
Spiskiej oraz spoza obszaru planu,

6) system wodociagowy nalezy realizowac:

a)z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b)z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ dla  celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

7) odprowadzanie S$ciekOdw sanitarnych ustala si¢ istniejaca inowa kanalizacja sanitarng
grawitacyjno — tloczna do istniejacej kanalizacji sanitarnej wul. Okulickiego, ul.
Mierzynskiej 1 ul. Kieleckie;j;

8) odprowadzanie wod opadowych ustala si¢ istniejaca 1 nowa kanalizacja deszczowa do
istniejacej inowej kanalizacji deszczowej wul. Okulickiego, ul. Mierzynskiej, ul.
Spiskiej, do rowow melioracyjnych ikanalu zbiorczego wod melioracyjnych oraz do
ciekow Gumieniec i Bukowa poza obszarem planu po podczyszczeniu w piaskowniku
1 separatorze substancji ropopochodnych; przed wlaczeniem do sieci deszczowej
dopuszcza sig retencj¢ wod opadowych w terenach przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa, ustugowa;

9) do czasu podiaczenia do kanalizacji sanitarnej i deszczowej dopuszcza si¢ korzystanie
z indywidualnych ilokalnych rozwiazan i zastosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych oraz zbiornikéw do gromadzenia wdd opadowych; zakazuje sig
realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze planu, jak i poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z nowej sieci cieplnej zasilanej z istniejacej i nowej sieci
cieplnej w ul. Hrubieszowskiej, ul. Spiskiej poza obszarem planu, a takze poprzez lokalne
1 indywidualne Zrddta ciepta;

12) zaopatrzenie w ciepto wustala si¢ zindywidualnych ilokalnych zrodet energii
wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opalowy,
energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony
srodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologicznych, zgodnie z przepisami prawa
geologicznego 1 gorniczego; dopuszcza si¢ realizacjg sieci cieplnej zgodnie z pkt 112 oraz
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iuslugowej pomigdzy linia
zabudowy, a linia regulacyjna ulic;
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13) dopuszcza si¢ budowe kogeneracyjnych lokalnych zrodet wytwarzajacych cieplo
1 energi¢ elektryczna;

14) zakazuje si¢ instalowania lokalnych systeméw grzewczych na paliwa statle w obiektach
nowych 1ipoddawanych przebudowie; ustalenie nie dotyczy instalowania kominkow
stanowiacych uzupetniajace zrodto ciepta;

15) zasilanie w energie elektryczna ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych
linii kablowych 1napowietrznych 15 kV 10,4 kV poprzez istniejace inowe stacje
transformatorowe 15/0,4 kV;

16) w obszarze objetym planem przebiegaja napowietrzne linie -elektroenergetyczne
wysokiego napigcia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczone na rysunku planu,
z mozliwoscia przebudowy na linie kablowe w nowej lokalizacji;

17) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne;

18) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia
1ograniczenia okreSlone w planie nie dotycza sieci 1urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

19) ustala  si¢ obstuge telekomunikacyjna zistniejacej 1nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacj¢ i budowe
wnowej lokalizacji: sieci, wurzadzen 1obiektow zwiazanych =z infrastruktura
telekomunikacyjna;

20) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikach ustawionych na
poszczeg6lnych posesjach;

21) sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

22) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm,
sie¢ wodociggowa 90 mm, sie¢ cieplna 2x 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m,
kanalizacja deszczowa 0,30 m;

23) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sa przebiegami
przyblizonymi; uScislenie przebiegu i kierunku utoZenia sieci nastapi na etapie projektu
budowlanego;

24) czg$¢ obszaru w granicach planu objgta terenem ochrony posredniej ujgcia wody
podziemnej ,,Swierczewo”. Na terenie ochrony posredniej ujecia wody obowiazuja zakazy
zgodnie zrozporzadzeniem nr 4/2004 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Szczecinie z dnia 28.10.2004 r. oraz rozporzadzeniem nr 11/2005 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 3 pazdziernika 2005 r.,
zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
podziemne;j .. Swierczewo” w Szczecinie;

25) teren objety planem znajduje si¢ w strefie zwyktej ochrony Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 122 - Dolina kopalna Szczecin, podlegajacego ochronie w zakresie
ustalonym w dokumentacji geologicznej zbiornika zatwierdzonej decyzja Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéow Naturalnych iLesénictwa zdnia 23.12.1998 r.,
nrDG kdh/BJ/489-6153/98.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.G.8001.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi, teren lokalizacji obiektéw handlowych o pow. sprzedazy do
2000 m2.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20
Yo;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 40 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,5 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe w formie sezonowych ekspozycji towarow
1 ruchomych punktow sprzedazy oraz zagospodarowanie zwiazane z organizacja imprez
okoliczno$ciowych;

5) na czesci terenu ustala si¢ stref¢ WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.G.8015.KD.L. Dopuszcza si¢ jedno polaczenie z ul. Weleckiej (poza
granicami planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1inowe sieci uzbrojenia w terenach:
7.G.8015.KD.L, Z.G.8001.U oraz spoza granic planu,

2) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,,Swierczewo”.

§ 8. Teren elementarny Z.G.8002.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji towarzyszacych w zakresie:
a) gastronomii — o facznej powierzchni sali konsumpcyjnej do 300 m?,

b) handlu - sklepy o tacznej powierzchni sprzedazy do 300 m?,

Id: 55AD82C6-75D7-4E14-9866-1743CFE84217. Projekt Strona 12



c) kultury.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego:
75%;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;

3) obowiazuje wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz ulicy Ku Stoncu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni terenu elementarnego;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigcej niz 15,0 m;

3) budynki kryte dachami dowolnymi o dowolnych parametrach;

4) funkcje towarzyszace, okreslone w ust. 1 pkt 2 nie moga przekracza¢ 25% dopuszczonej
powierzchni catkowitej budynku lub budynkow;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe w formie sezonowych ekspozycji towaréw
1 ruchomych punktow sprzedazy oraz zagospodarowanie zwiazane z organizacja imprez
okoliczno$ciowych;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z przeznaczeniem terenu;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych boisk sportowych do siatkéwki i koszykowki, skate
parku, mini golfa, placow zabaw itp.;

8) dopuszcza si¢ przekrycia naziemnych boisk sportowych tymczasowymi powlokami
rozbieralnymi;

9) dopuszcza sig realizacje obiektow matej architektury tj. piaskownice, hustawki, drabinki,
wodotryski itp.;

10) istniejace ogrody dziatkowe do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do
czasu zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1;

11) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. W granicach terenu dopuszcza si¢
lokalizacj¢ placow zabaw, parkingdéw, zieleni, boisk, matej architektury itp. oraz
niezbednego uzbrojenia zwiazanego z tym zagospodarowaniem;

12) na czg$ci terenu ustala si¢ strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.G.8015.KD.L. Dopuszcza si¢ nie wigcej niz po jednym potaczeniu
z ul.

Ku Stoncu 1 ul. Weleckiej ( poza granicami planu );
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1inowe sieci uzbrojenia w terenach:
7.G.8015.KD.L, Z.G.8002.US oraz spoza granic planu;

2) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje oraz budoweg w nowej
lokalizacji sieci elektroenergetycznej 15 kV;

3) likwidacja napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV 1 budowa sieci kablowych
w terenie elementarnym. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii;

4) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
., Swierczewo”.

§ 9. Teren elementarny Z.G.8003.ZD

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnej: 85% powierzchni dziatki
ogrodniczej;

2) obowiazuje zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych i zbiornika retencyjnego;
3) dopuszcza si¢ umocnienie skarp rowu melioracyjnego;

4) zakazuje si¢ zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostgp do rowow
melioracyjnych 1izbiornika retencyjnego; obowiazuje zachowanie dost¢gpu do rowu
melioracyjnego w celu konserwacji, w pasie terenu o szeroko$ci co najmniej 3 m
obustronnie lub 5 m jednostronnie od brzegu rowu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki ogrodniczej: 25m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 5 metrow do kalenicy dla altany krytej
dachem stromym 1 nie wigcej niz 4 metry dla altany krytej dachem ptaskim;

3) budynki kryte dachami stromymi i ptaskimi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednej altany w granicach dziatki ogrodniczej;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

7) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. W granicach terenu dopuszcza si¢
lokalizacje placow zabaw, parkingéw, zieleni, boisk, matej architektury itp. oraz
niezb¢gdnego uzbrojenia zwiazanego ztym zagospodarowaniem atakze altany
ogrodnicze;

8) na czegsci terenu ustala sig strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terenu Z.G 8015.KD.L (ul. Spiska) oraz Z.G.8016.KD.L (ul. Mierzynska);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstlugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje
si¢ woparciu o istniejace 1nowe sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.8015.KD.L,
7.G.8016.KD.L, Z.G.8003.ZD, Z.G.8005.MW,U oraz spoza granic planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznej 0,4 kV, kanalizacji deszczowej oraz budowe¢ nowych sieci w terenie
elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont 1 likwidacje sieci elektroenergetycznej 15
kV w pasie technicznym, oznaczonym na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont 1 budowe jako linii kablowej w nowe;j
lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonym na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, regulacjg, konserwacj¢ 1budowg nowych rowdow
melioracyjnych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i konserwacje zbiornika retencyjnego oraz budowe
nowego zbiornika retencyjnego w rejonie projektowanej pompowni wod melioracyjnych;

7) ustala sig lokalizacjg pompowni wod melioracyjnych;
8) ustala sig realizacjg rurociagu ttocznego wod melioracyjnych;
9) dopuszcza sig realizacj¢ rowow 1 kanalow melioracyjnych;

10) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej
,,Swierczewo”.

§ 10. Teren elementarny Z.G.8004.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: elektroenergetyczna stacja zasilajaca wysokiego napigcia.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sig urzadzenie dojazdu jako nawierzchni przepuszczalnej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
2) zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;

3) na czes$ci terenu ustala sig strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.8015.KD.L (ul.Spiska);
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
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1) zaopatrzenie w wodg, energig elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje
si¢ woparciu o istniejace 1nowe sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.8015.KD.L,
7.G.8003.ZD, Z.G.8004.E oraz spoza granic planu;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe iremont elektroenergetycznej stacji zasilajacej
wysokiego napigcia 110/15 kV;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowg w nowej
lokalizacji kanalizacji deszczowej;

4) w obszarze terenu obowiazuje utrzymanie kanatu zbiorczego wod melioracyjnych wraz
z jego odbudowa, przebudowa, rozbudowa, remontem oraz budowa w nowej lokalizacji;

5) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej
., Swierczewo”.

§ 11. Teren elementarny Z.G.8005.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynku.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30
%.

2) obowiazuje zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych i zbiornika wodnego;
3) dopuszcza si¢ umocnienie skarp rowu melioracyjnego;

4) zakazuje si¢ zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostgp do rowow
melioracyjnych 1zbiornika wodnego; obowiazuje zachowanie dostgpu do rowu
melioracyjnego w celu konserwacji, w pasie terenu o szerokosci co najmniej 3 m
obustronnie lub 5 m jednostronnie od brzegu rowu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30 %;

2) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 14,0
m — z zastrzezeniem pkt 3;

3) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 8,0 m,
w pasie terenu o glebokosci min. 25,0 m, rownoleglym do terenu Z.G.8006.MN,U
12.G.8007.MN,U;

4) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;
5) dopuszcza sig lokalizacjg garazy z dachami ptaskimi, o wysokosci zabudowy do 3,0 m;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza sig podziatl terenu na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1000
m?, pod warunkiem zachowania dostepu do drogi publiczne;j.

2) szerokos¢ frontu i kat nachylenia granic w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego
pasa drogowego dowolne, o dowolnych parametrach.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terenu Z.G.8018.KD.D
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstlugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach:
7.G.8016.KD.L, Z.G.8018.KD.D, Z.G.8003.ZD, Z.G.8005.MW.,U, Z.G.8006.MN,U,
7.G.8007.MN,U oraz spoza granic planu;

2) likwidacja napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV ibudowa sieci kablowej
w terenie elementarnym w wyznaczonym pasie technicznym. Do czasu likwidacji
dopuszcza si¢ remont linii;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe jako linii kablowych w nowej
lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV,
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje 1 konserwacje rowow melioracyjnych;
5) dopuszcza si¢ konserwacj¢ otwartego zbiornika wodnego;

6) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej =z sieci
elektroenergetycznej 15 kV;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont 1 likwidacje sieci elektroenergetycznej 15
kV w pasie technicznym, oznaczonym na rysunku planu;

8) ustala si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekoOw sanitarnych;

9) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej
L, SwWierczewo”.

§ 12. Teren elementarny Z.G.8006.MN, U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza
lub szeregowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 30%,
b) dla zabudowy blizniaczej: 40%,
c) dla zabudowy szeregowej 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 800m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 400m?,
¢) dla zabudowy szeregowej 300m?;

2) szerokos¢ frontu i kat nachylenia granic w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego
pasa drogowego dowolne, o dowolnych parametrach;

3) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostgpu do drogi
publiczne;.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.G.8017.KD.D (ul. Bieszczadzka), Z.G.8018.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1nowe sieci uzbrojenia w terenach:
7.G.8017.KD.D, Z.G.8018.KD.D, Z.G.8020.KDW, Z.G.8005.MW,U, Z.G.8006.MN,U
oraz spoza granic planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej
lokalizacji sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej 0,4 kV, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej oraz rurociagu ttocznego sciekOw sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowg, remont 1budowe wnowej lokalizacji
przepompowni §ciekéw sanitarnych;

4) likwidacja napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV ibudowa sieci kablowej
w teren Z.G.8018.KD.D. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii;

5) cze$¢ terenu w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV, oznaczonej na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekoOw sanitarnych lokalizowana w terenie
7.G.8005.MW,U.

§ 13. Teren elementarny Z.G.8007.MN, U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza;
2) dopuszcza si¢ uslugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 30%,

b) dla zabudowy blizniaczej: 40%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
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3) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;
4) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy szeregowej do 3 budynkow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 800m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 400m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej bezposrednio przylegajacej do drogi
7.G.8016.KD.L:

a) 20 m dla zabudowy wolno stojace;,
b) 12 m dla zabudowy bliZniaczej;

3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75° — 105%;

4) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dost¢pu do drogi
publiczne;.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.G.8016.KD.L (ul. Mierzynska) oraz z terenu Z.G.8018.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstlugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach:
7.G.8016.KD.L, Z.G.8018.KD.D, Z.G.8005.MW,U, Z.G.8007.MN,U oraz spoza granic
planu;

2) w obszarze terenu obowiazuje utrzymanie kanalu zbiorczego wod melioracyjnych wraz
z jego odbudowa, przebudowa, rozbudowa, remontem oraz budowa w nowej lokalizacji;

3) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej
,,Swierczewo”.

§ 14. Teren elementarny Z.G.8008.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) dopuszcza sig lokalizacje sklepéw o powierzchni sprzedazy do 300m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
30%:;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej 30%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 4,5 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
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3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.8018.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1nowe sieci uzbrojenia w terenach:
7.G.8016.KD.L, Z.G.8018.KD.D;

2) likwidacja napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV i budowa sieci kablowych
w terenach: Z.G.8014.KD.L, Z.G.8016.KD.L, Z.G.8018.KD.D. Do czasu likwidacji
dopuszcza si¢ remont linii;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe jako linii kablowych w nowej
lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV,
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont 1 likwidacje sieci elektroenergetycznej 15
kV w pasie technicznym, oznaczonym na rysunku planu;

5) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej
., Swierczewo”.

§ 15. Teren elementarny Z.G.8009.MN, U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane;
3) dopuszcza si¢ ustugi wolno stojace pod napowietrzna linig elektroenergetyczna;

4) w granicach wydzielenia wewngtrznego okreslonego na rysunku planu o symbolu 1.UT -
teren wypoczynku i rekreacji indywidualne;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej: 30%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 40%,

c) dla zabudowy ustugowej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;

4) w granicach wydzielenia wewngtrznego o symbolu 1.UT ustala sig:
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a) maksymalng powierzchnig zabudowy dziatki rekreacyjnej: 35 %;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 7,5
metra,;

¢) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci dachowych max. 45 stopni,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku rekreacji indywidualnej
w granicach dziatki rekreacyjnej;

e) zakazuje si¢ zabudowy przy granicach dziatek;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 800m?,
b) dla zabudowy bliZzniaczej: 400m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej bezposrednio przylegajacej do ulic
okreslonych na rysunku planu:

a) 20 m dla zabudowy wolno stojace;j,
b) 12 m dla zabudowy blizniaczej;

3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75° — 105°;

4) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostgpu do drogi
publicznej;

5) w granicach wydzielenia wewngtrznego o symbolu 1.UT dopuszcza si¢ podziat terenu na
dziatki budowlane:
a) o minimalnej powierzchni 300 m?;

b) szerokos¢ frontu 1 kat nachylenia granic w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego
pasa drogowego dowolne, o dowolnych parametrach.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.G. 8014.KD.L (ul. Okulickiego), Z.G.8016.KD.L (ul. Mierzynska),
7.G.8018.KD.D oraz 2.G.8021. KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach:
7.G.8014KD.L, Z.G.8016.KD.L, Z.G.8018.KD.D, Z.G.8021.KDW, Z.G.8009.MN,U
oraz spoza granic planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej
lokalizacji sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej 0,4 kV oraz kanalizacji
sanitarnej;

3) likwidacja napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV i budowa sieci kablowych
w terenach: Z.G.8014.KD.L, Z.G.8016.KD.L, Z.G.8018.KD.D. Do czasu likwidacji
dopuszcza si¢ remont linii;
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4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont i budowe jako linii kablowych w nowe;j
lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV,
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

5) czeg$¢ terenu objeta strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
., Swierczewo”.

§ 16. Teren elementarny Z.G.8010.MN, U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 30%,

b) dla zabudowy blizniaczej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 800m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 400m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej bezposrednio przylegajacej do ulic
okreslonych na rysunku planu:

a) 20 m dla zabudowy wolno stojacej,
b) 12 m dla zabudowy bliZniaczej;

3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75° — 105°;

4) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostgpu do drogi
publiczne;.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.G.8014.KD.L (ul. Okulickiego), Z.G.8017.KD.D (ul. Bieszczadzka),
7.G.8018.KD.D oraz z Z.G.8020. KDW:;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach:
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72.G.8014.KD.L, Z2.G.8017.KD.D, Z.G.8018.KD.D, Z.G.8020.KDW, Z.G.8006.MN,U,
72.G.8010.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej
lokalizacji sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej 0,4 kV, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej oraz rurociagu ttocznego sciekow sanitarnych.

§ 17. Teren elementarny Z.G.8011.MN, U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza
lub szeregowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 30%,
b) dla zabudowy blizniaczej: 40%,
¢) dla zabudowy szeregowej 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;
4) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 800m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 400m?,
¢) dla zabudowy szeregowej 300m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu nowej dziatki budowlanej bezposrednio przylegajacej do ulic
okreslonych na rysunku planu:

a) 20 m dla zabudowy wolno stojacej,
b) 12 m dla zabudowy blizniaczej,
c) 8 m dla zabudowy szeregowej;

3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75° — 105%

4) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostepu do drogi
publiczne;.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: Z.G.8014.KD.L (ul. Okulickiego) , Z.G.8021.KDW oraz
7.G.8016.KD.L

Id: 55AD82C6-75D7-4E14-9866-1743CFE84217. Projekt Strona 23



(ul. Mierzynska);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstlugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach:
7.G.8014.KD.L, Z.G.8016.KD.L, Z.G.8019.KD.D, Z.G.8021.KDW, Z.G.8011.MN,U

oraz spoza granic planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje oraz budoweg w nowej
lokalizacji sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej 0,4 kV, kanalizacji
sanitarnej 1deszczowe] oraz rurociagdw ttocznych $ciekéw sanitarnych 1 wdd
deszczowych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont 1 budowe jako linii kablowych w nowej
lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV,
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont ibudowe¢ w nowej lokalizacji
przepompowni $ciekow sanitarnych 1 pompowni wod deszczowych.

§ 18. Teren elementarny Z.G.8012.MN, U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 30%,

b) dla zabudowy blizniaczej: 40%,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 800m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 400m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej bezposrednio przylegajacej do ulic
okreslonych na rysunku planu:

a) 20 m dla zabudowy wolno stojace;j,

b) 12 m dla zabudowy blizniaczej,
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3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75° — 105°;

4) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostgpu do drogi
publiczne;.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: Z.G.8014.KD.L (ul. Okulickiego) oraz Z.G.8019.KD.D (ul.
Kielecka);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstlugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach:
7.G.8014.KD.L, Z.G.8019.KD.D oraz spoza granic planu;

2) czg$¢ terenu w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV, oznaczonej na rysunku planu.

§ 19. Teren elementarny Z.G.8013.MN, U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 30%,

b) dla zabudowy blizniaczej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 800m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 400m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu nowej dziatki budowlanej bezposrednio przylegajacej do ulic
okreslonych na rysunku planu:

a) 20 m dla zabudowy wolno stojace;j,
b) 12 m dla zabudowy blizniaczej;

3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75° — 105°;

Id: 55AD82C6-75D7-4E14-9866-1743CFE84217. Projekt Strona 25



4) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostgpu do drogi
publiczne;.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.G.8014.KD.L (ul. Okulickiego, Z.G.8019.KD.D (ul. Kielecka) oraz
z drogi nr 0623Z poza planem,;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstlugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach:
7.G.8014.KD.L, Z.G.8019.KD.D oraz spoza granic planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowg jako linii kablowych w nowe;j
lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV,
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) likwidacja napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV 1budowa sieci kablowej
w terenach: Z.G.8014.KD.L, Z.G.8019.KD.D, Z.G.8013.MN,U. Do czasu likwidacji
dopuszcza si¢ remont linii.

§ 20. Teren elementarny Z.G.8014.KD.L ( ul. Okulickiego )

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie wzdtuz ulicy zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogg publiczna;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16,5 m do 21,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Ustala sig przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjne;j:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz
rurociag tloczny $ciekow sanitarnych — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) kolektor deszczowy — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy nowego kolektora w terenie elementarnym;

3) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV, zzasiggiem
oddzialywania, oznaczone na rysunku planu — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu i budowy jako linii kablowych w nowej lokalizacji,

4) napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV — do likwidacji 1 budowy sieci kablowej
w terenie elementarnym. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii;
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5) ustala sig realizacjg sieci: elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
6) nakazuje si¢ lokalizacj¢ studni awaryjnej.

§ 21. Teren elementarny Z.G.8015.KD.L ( ul. Spiska )

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sig wprowadzenie wzdtuz ulicy zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

2) na czes$ci terenu ustala si¢ strefe¢ WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogg publiczna;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,0 do 14,5 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala sig przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) ulicg obejmuje si¢ strefa ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstlugi inzynieryjne;j:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja deszczowa —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci
w terenie elementarnym;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV — do likwidacji 1 budowy sieci kablowe;j
w terenie elementarnym. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii;

3) ustala si¢ realizacjg sieci: elektroenergetycznej, kanalizacji deszczowej oraz rurociagu
ttocznego wod melioracyjnych;

4) dopuszcza sig realizacjg kanalizacji sanitarne;;

5) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
. SWierczewo”.

§ 22. Teren elementarny Z.G.8016.KD.L ( ul. Mierzynska )

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sig wprowadzenie wzdtuz ulicy zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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1) zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod droge publiczna;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 m do 12,0 m ( w granicach miasta
).
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sig przekrd;j: jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) ulice obejmuje sig strefa ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz
rurociag tloczny $ciekéw sanitarnych — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) kolektor deszczowy — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
i budowy nowego kolektora w terenie elementarnym;

3) kanal zbiorczy wod melioracyjnych — z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy,
rozbudowy, remontu i budowy nowego kanatu zbiorczego w terenie elementarnym;

4) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV, zzasiggiem
oddziatywania linii, oznaczone na rysunku planu — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu 1 budowy jako linii kablowych w nowej lokalizacji;

5) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV — do likwidacji i budowy sieci kablowych
w terenie elementarnym. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii;

6) pompownia wod deszczowych — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji, budowy nowej pompowni w terenie elementarnym lub przeniesienia w teren
7.G.8011.MN,U;

7) ustala sig realizacjg sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe;j;

8) czg$¢ terenu objgta strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;
,,Swierczewo”.

§ 23. Teren elementarny Z.G.8017.KD.D (ul. Bieszczadzka )

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sig¢ wprowadzenie wzdtuz ulicy zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod droge publiczna;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,5 m do 10,0 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne
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Ustala sig przekroj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

Sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz
rurociag tloczny $ciekow sanitarnych — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym.

§ 24. Teren elementarny Z.G.8018.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie wzdtuz ulicy zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogg publiczna;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 — 9,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV, =z zasiggiem
oddziatywania, oznaczone na rysunku planu — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu 1 budowy jako linii kablowych w nowej lokalizacji;

3) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — do likwidacji i budowy sieci kablowej
w terenie elementarnym. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii;

4) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej oraz rurociagu ttocznego $Sciekdw sanitarnych;

5) czg$¢ terenu objeta strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujgecia wody podziemnej
L, Swierczewo”.

§ 25. Teren elementarny Z.G.8019.KD.D ( ul. Kielecka )

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie wzdtuz ulicy zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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1) zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod droge publiczna;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,3 m do 17.5 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstlugi inzynieryjne;j:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz
rurociag ttoczny $ciekow sanitarnych — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji 1 budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV, zzasiggiem
oddziatywania, oznaczone na rysunku planu — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu i budowy jako linii kablowych w nowej lokalizacji,

3) napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV — do likwidacji 1 budowy sieci kablowej
w terenie elementarnym. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii.

§ 26. Teren elementarny Z.G.8020.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie wzdtuz ulicy zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowe;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod droge wewngtrzna;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych stata 7,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Droga w formie ciagu pieszo — jezdnego (bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci
w terenie elementarnym;

2) dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych.
§ 27. Teren elementarny Z.G.8021.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sig wprowadzenie wzdtuz ulicy zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowe;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogg wewngtrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,7 do 5,5 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Droga w formie ciagu pieszo — jezdnego (bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja deszczowa oraz rurociag
tloczny S$ciekow sanitarnych — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji 1 budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) kolektor deszczowy — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy nowego kolektora w terenie elementarnym;

3) napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV — do likwidacji 1 budowy sieci kablowej
w terenie elementarnym. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii;

4) dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych.
§ 28. Teren elementarny Z.G.8022.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ stacji transformatorowej 3,5 m, krytej dachem o nachyleniu potaci
dachowych 0 — 30 stopni;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalng dla
wszystkich elementéw trwale zwiazanych zbudynkiem, z wytaczeniem schodow
zewngtrznych, studzienek do$wietlajacych piwnice, zjazdow do garazy;

5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania podzialdow niezwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
stacje transformatorowa.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
Obsluga komunikacyjna z ulicy: Z.G.8014.KDL (ul. Okulickiego) 1 Z.G.8021.KDW.

6. Ustalenia dotyczace obstlugi inzynieryjne;j:
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Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje wolno stojacej stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 29. Teren elementarny Z.G.8023.E

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ stacji transformatorowej 3,5 m, krytej dachem o nachyleniu potaci
dachowych 0 — 30 stopni;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalng dla
wszystkich elementéw trwale zwiazanych zbudynkiem, z wylaczeniem schodow
zewngtrznych, studzienek do$wietlajacych piwnice, zjazdow do garazy;

5) zakazuje sig lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod
stacj¢ transformatorowa.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
Obstluga komunikacyjna z ulicy: Z.G. 8018.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci
elektroenergetycznej 15 kV;

2) likwidacja napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV ibudowa sieci kablowych
w terenach: Z.G.8014.KD.L, Z.G.8016.KD.L, Z.G.8018.KD.D. Do czasu likwidacji
dopuszcza si¢ remont linii;

3) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
. SWierczewo”.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 31. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwala traci moc Uchwata Nr
XLVI/563/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 27 kwietnia 1998 r. w sprawie zmiany ,,Z.14”
Miegjscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 1998 r. Nr 15 poz.99).

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 1ipodlega publikacji na stronie
internetowej gminy.
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Zatacznik Nr NR 3 do Uchwaly Nr

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience -
Mierzynska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz.
41, Nr 141 poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45
poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106
poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, zm. z 2011 r.
Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia — zgodnie zart. 7 ust. 1ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220,
Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80
poz. 717, Nr 162 poz.1568; zm. z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; zm. z 2005 r.
Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; zm. z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; zm.
z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; zm. z 2008 r. Nr 180 poz. 1111,
Nr 223 poz. 1458; zm. z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241; zm. z 2010 r. Nr 28 poz.
142, Nr 28 poz. 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675; zm. z 2011 r. Nr 21 poz. 113, Nr 117
poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 149 poz. 887, Nr 217 poz. 1281) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczeg6lnych ulic, wtym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z o$wietleniem,
uzbrojeniem  podziemnym, $ciezkami  rowerowymi, zielenia 1 odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi uciazliwo$¢ w rozumieniu przepiséw
o ochronie srodowiska,

2) inwestycje  realizowane  samodzielnie  zlokalizowane wlub poza liniami
rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
1. |172.G.8016.KD.L Budowa jezdni, budowa jednostronnego chodnika.
. |2.G.8017.KD.D Przebudowa jezdni.
3. |72.G.8018.KD.D Budowa jezdni, budowa jednostronnego chodnika.
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§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej 1 o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostgpnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony §rodowiska tekst jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, zm. z 2008 r. Nr
111 poz. 708, Nr 138 poz. 865, Nr 154 poz. 958, Nr 171 poz. 1056, Nr 199 poz. 1227, Nr 223
poz. 1464, Nr 227 poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 19 poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr 57 poz. 780,
Nr 79 poz. 666, Nr 130 poz. 1070, Nr 215 poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21 poz. poz. 104, Nr 28
poz. 145, Nr 40 poz. 227, Nr 76 poz. 489, Nr 119 poz. 804, Nr 152 poz. 1018, Nr 152 poz.
1019, Nr 182 poz. 1228, Nr 229 poz.1498, Nr 249 poz. 1657, zm. z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr
63 poz. 322, Nr 94 poz. 551, Nr 99 poz. 569, Nr 122 poz. 695, Nr 152 poz. 897, Nr 178 poz.
1060, Nr 224 poz. 1341), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr
104 poz. 708, Nr 158 poz. 1123, Nr 170 poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21 poz. 124, Nr 52 poz.
343, Nr 115 poz. 790, Nr 130 poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227 poz. 1505,
zm. z 2009 r. Nr 3 poz. 11, Nr 69 poz. 586, Nr 165 poz. 1316, Nr 215 poz. 1664, zm. z2010 .
Nr 21 poz. 104, Nr 81 poz. 530, zm. z 2011 r. Nr 94 poz. 551, Nr 135 poz. 789, Nr 205 poz.
1208, Nr 234 poz. 1392).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujgtych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240, zm. z 2010 r.
Nr 28 poz. 146, Nr 96 poz. 620, Nr 123 poz. 835, Nr 152 poz. 1020, Nr 238 poz. 1578, Nr
257 poz. 1726, zm. z 2011 r. Nr 185 poz. 1092, Nr 201 poz. 1183, Nr 234 poz. 1386, Nr 240
poz. 1429, Nr 291 poz. 1707) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre§la uchwala Rady Miasta w sprawie wieloletniego
programu inwestycyjnego,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej
w terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, zm. z 2007 r. Nr 147 poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr
18 poz.97, zm. z2010 r. Nr 47 poz. 278, Nr 238 poz. 1578), ze srodkow wiasnych
przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21
ustawy) lub przez budzet miasta.
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3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania 1 gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 51 6 ustawy
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz.
625, Nr 104 poz. 708, Nr 158 poz. 1123, Nr 170 poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21 poz. 124, Nr
52 poz. 343, Nr 115 poz. 790, Nr 130 poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227 poz.
1505, zm. z 2009 r. Nr 3 poz. 11, Nr 69 poz. 586, Nr 165 poz. 1316, Nr 215 poz. 1664, zm.
z 2010 r. Nr 21 poz. 104, Nr 81 poz. 530, zm. z 2011 r. Nr 94 poz. 551, Nr 135 poz. 789, Nr
205 poz. 1208, Nr 234 poz. 1392).
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Zatacznik Nr nr 4 do Uchwaty Nr

Rozstrzygnigcie  uwag  wniesionych do  projektu  Miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Mierzynska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz.
41, Nr 141 poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45
poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106
poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, zm. z 2011 r.
Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience -
Mierzynska” w Szczecinie, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 24.02.2012 r. do
15.03.2012 r. wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko, wniesiono w ustalonym
terminie do dnia 29.03.2012 r. 4 uwagi.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 30.03.2012 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia zgloszonych uwag:

1) uwaga dotyczyta dopuszczenia zabudowy wolno stojacej, zabudowy ustugowo -
rekreacyjnej, ustug wypoczynkowo - sportowych, ustug biurowych z zapleczem
magazynowym, w tym gabinetow medycznych z zapleczem w terenie Z.G.8009.MN,U.

Uwaga uwzgledniona. Dopuszczono realizacj¢ uslug wolno stojacych pod
napowietrzng linig elektroenergetyczna. Uzupetniono ustalenia planu o maksymalna
powierzchnig zabudowy ustugowej do 40% w granicach dziatki budowlane;.

2) uwaga dotyczyta mozliwosci zmiany kata nachylenia potaci dachowej z 25 stopni na 22
stopnie.

Uwaga nie uwzgledniona. Obszar objgty planem nalezy do charakterystycznego
uktadu urbanistycznego, w ktorym dominuja dachy strome o kacie nachylenia potaci 45
stopni. W projekcie planu ustalono minimalny kat nachylenia potaci dachowych 25
stopni uznajac ,ze od tej wartosci uczytelnia si¢ forma dachu stromego. Wszelkie dachy
ponizej kata 25 stopni zaliczono do grupy dachow ptaskich. Celem planu jest ochrona
kompozycji osiedla poprzez ksztaltowanie nowej zabudowy, nawiazujacej do proporcji
1 gabarytow obiektéw posiadajacych wartoSciowe cechy zabudowy charakterystycznej
dla Osiedla Gumience.

3) uwaga dotyczyla mozliwo$ci zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy z 30 % na 32
% oraz zmniejszenia szerokosci linii rozgraniczajacej projektowanej drogi
7.G.8018.KD.D.

Uwaga nie wuwzgledniona. Skorygowano szerokosci linii rozgraniczajacej
projektowanej drogi Z.G.8018.KD.D z 10,0 m do 9,0 m, tym samym zwigkszono
dhugos¢ dziatki o 1,0 m. Propozycja zawgzenia szerokosci pasa drogowego z 10,0 m
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do 8,5 m nie jest mozliwa. Ustalona w planie szeroko$¢ jest niezbedna do
poprowadzenia wszystkich sieci inzynieryjnych oraz dwupasmowej 5,0 m jezdni
i obustronnych 2,0 m chodnikéw. Korekcie ulegta takze lokalizacja linii zabudowy
o 1,0 m, tym samym obszar pod zabudowe powigkszono.

4)uwaga dotyczyla zakazu lokalizacji warsztatu mechaniki samochoddéw osobowych
w terenie elementarnym Z.G.8013.MN,U.

Uwaga nie uwzgledniona. Zapisy planu uniemozliwiaja realizacj¢ budynku
magazynowo-garazowego na trzy stanowiskowy zaklad mechaniki samochodow
osobowych. W osiedlu mieszkaniowym obowiazuja rygorystyczne zasady ochrony
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wykluczajac jednoznacznie
lokalizacj¢ wszelkiego rodzaju warsztatow samochodowych izwigzanych ztym
utrudnien typu wzmozony ruch samochodowy oraz towarzyszace odgtosy itp. Zapisy
planu pozwalaja na realizacj¢ ustug wylacznie wbudowanych, co zapewnia spokoj
1 komfort uzytkowania wtasnych nieruchomosci wtascicielom sasiednich poses;ji.
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Uzasadnienie

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumiefice - Mierzynska” zostal
zainicjowany Uchwata Nr L1/1086/02 Rady Miasta Szczecin z dnia 15 kwietnia 2002 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gumience - Mierzynska" w Szczecinie. Plan obejmuje obszar o pow.
38,63 ha, fragment osiedla Gumience. Teren ograniczony jest od pdétnocy ul. Ku Stonicu (z
wylaczeniem ulicy), od wschodu zapleczem ul. Hrubieszowskiej, ul. Bieszczadzka 1 ul.
Okulickiego, od zachodu ul. Mierzynska, od poludniowego - zachodu gmina Kotbaskowo.

Plan jest jednym z wielu niezbednych opracowan planistycznych realizowanych w ramach
cato§ciowego programu prac planistycznych na obszarze miasta Szczecin.

Obecnie w granicach planu znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny
ogrodow dzialkowych, obszary dawnych uzytkéw rolnych oraz uktad komunikacyjny,
obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

W ustaleniach planu wprowadzono regulacje izapisy, zktorych wazniejsze dotycza
rozgraniczenia terendw o réoznym przeznaczeniu iroznych zasadach uzytkowania, zasad
ksztaltowania zabudowy z okre§leniem linii, form 1ipowierzchni zabudowy, ustalen
ekologicznych na obszarze objetym opracowaniem, zagospodarowania tymczasowego oraz
zasad obstugi systemow infrastruktury technicznej 1 komunikacji.

Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
wielorodzinnej niskiej intensywno$ci zustugami towarzyszacymi, tereny zabudowy
uslugowe;j, teren ustug sportu irekreacji, ogrodow dziatkowych, ustlug oswiaty, uktad
komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

Zadaniem planu jest:

- przeznaczenie czg$ci terenu objetego planem pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna
oraz zabudoweg wielorodzinna niskiej intensywno$ci z uslugami towarzyszacymi jako
uzupehienie terendw mieszkaniowych;

- wskazanie nowych terenow ustug sportu i rekreacji,

- okreslenie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla wszystkich terendéw
objetych planem.

Z prognozy oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Mierzynska” wynika, ze realizacja
ustalen planu pozwoli na ksztattowanie tadu przestrzennego oraz ochrong lokalnych
i ponadlokalnych interesow publicznych w zakresie budownictwa mieszkaniowego
1 ustugowego, komunikacji, inzynierii i ochrony srodowiska.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wpltynety 4 uwagi, z czego jedna
uwzgledniono. Dotyczyla ona zabudowy ustugowej wolno stojacej pod napowietrzna
linia elektroenergetyczna 110 kV w terenie elementarnym Z.G.8009.MN,U.

Pozostate trzy uwagi, ktoérych nie uwzgledniono dotyczyty:
a) mozliwos$ci zmiany kata nachylenia potaci dachowej z 25 stopni na 22 stopnie;

b) mozliwosci zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy z30 % na 32 % oraz
zmniejszenia szerokos$ci linii rozgraniczajacej projektowanej drogi Z.G.8018.KD.D;

c) zakazu lokalizacji warsztatu mechaniki samochodow osobowych.
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Integralng czgscia uchwaly wsprawie planu zagospodarowania przestrzennego
»Gumience - Mierzynska” sa 4 zataczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin w skali 1:10000;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi do projektu planu.

Rozwiazania przyjete w projekcie planu sa zgodne zobowiazujacym ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin”.
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