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W nawigzaniu do Pana wniosku z dnia 22.10.2017 r. zloZzonego drogg elektroniczng,
w zalgczeniu przesylam skan umowy pn: “Swiadezenic ustug polegajgcych na organizacii
imprez 1 zarzadzaniu Halg Widowiskowo- Sportowg w Szczecinie™.
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Umowa koncesji na ustugi
WS-11.4223.6.2014.LW

zawarta w Szczecinie w dniu 3 lipca 2014 roku pomiedzy:
Gming Miasto Szczecin - Miejski Oérodek Sportu Rekreacji i Rehabilitacji
w Szczecinie, ul. Jarowita 2, 70-501 Szczecin, REGON 811205361, NIP 852-21-36-518

W imieniu ktdrej dziata:
Krzysztof Soska - Zastepca Prezydenta Miasta Szczecin,

zwang dalej Koncesjodawcg,

KSO sSpétka z ograniczong odpowiedzialno$cia, ul. Kabaretowa 21, 01-942
Warszawa, REGON 147094040, NIP 1182097128

W imieniu ktorej dziata:
Maciej Clapinski — Wiceprezes Zarzadu,
zwang dalej Koncesjonariuszem,

jednoczesnie kazda z nich z osobna zwana Strong, a fqcznie Stronami,

o nastepujacej tresci:

PREAMBULA

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku wyboru oferty Koncesjonariusza z dnia
20 czerwca 2014 roku (stanowigcej zalacznik nr 4 do umowy) | zakonczenia
postgpowania o zawarcie umowy koncesji na ustugi polegajace na organizacji imprez
I zarzadzaniu Halg Widowiskowo-Sportowa w Szczecinie - wybudowana w ramach
zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa hali widowiskowo-sportowej wraz z obiektamij
towarzyszgcymi”.

Do wskazanego wyzZej postepowania i niniejszej umowy odnoszg sie przepisy ustawy
z dnia 9 stycznia 2009 roku o koncesji na roboty budowlane lub ustugi (Dz. U. z 2009

roku Nr 19, poz. 101 z pdzn. zm.).
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g1
Definicje

Ilekro¢ w niniejszej umowie jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

Imprezach - nalezy przez to rozumieé wszelkie wydarzenia o charakterze
kongresowo-wystawienniczym, widowiskowym, sportowym lub artystycznym,
obejmujace wydarzenia otwarte, jak i zamkniete dla publicznosci/zwiedzajacych,
biletowane, jak i wstepu wolnego, typu: kongres, konferencja, zjazd, seminarium,
sympozjum, konwencja, wystawa, targi, bal, bankiet, impreza promocyjna, impreza
integracyjna, wydarzenie artystyczne (koncert, premiera, studio/produkcja filmowa,
festiwal, show, pokaz mody, itp.), w tym imprezy masowe w rozumieniu ustawy
z dnia 20 marca 2009 roku o bezpieczenistwie imprez masowych (tj. Dz. U. z 2013
r. poz. 611 z pézn. zm.), a w szczegdlnosci masowe imprezy sportowe oraz imprezy
masowe artystyczno-rozrywkowe;

Obiekcie - nalezy przez to rozumieé obiekt opisany w zataczniku nr 3 do Umowy;
Ofercie - nalezy przez to rozumiec¢ oferte z dnia 20 czerwca 2014 roku ztozong
przez Koncesjonariusza w Postepowaniu;

Podmiocie Finansujgcym - nalezy przez to rozumieé podmiot, z ktérym
Koncesjodawca zawart umowe Nr 2012/0218/0338/SubA/DIS/S z dnia 26 listopada
2012 roku na dofinansowanie zadania inwestycyjnego ze érodkéw Funduszu
Rozwoju Kultury Fizycznej;

Postepowaniu - nalezy przez to rozumieé postgpowanie, o ktérym mowa
w Preambule Umowy;

Umowie - nalezy przez to rozumieé niniejszg umowe;

Ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe, o ktdrej mowa w Preambule Umowy,

g2

Przedmiot koncesji

Na podstawie Umowy Koncesjodawca udziela Koncesjonariuszowi  koncesji
na $wiadczenie przez Koncesjonariusza kompleksowych wustug w zakresie
organizacji, pozyskiwania | produkcji Imprez, zapewniajgcych  optymalne
wykorzystanie potencjalu Obiektu Koncesjodawcy, w tym w zakresie kreowania
i promowania ich marki, a takze usiug w zakresie utrzymania | zarzadzania
Obiektem zgodnie z jego przeznaczeniem.

Szczegdtowy opis Obiektu zawarty jest w zataczniku nr 3 do Umowy,
Koncesjonariusz moze przeznaczyé czedé Obiektu na cele niezwigzane
ze swiadczeniem ustug polegajacych na organizacji i prowadzeniu imprez

sportowych, tj. na cele prowadzenia dziatalnosci ustugowej, handlowej, rekreacyjnej



i biurowej, z tym zastrzeZeniem, zZe prowadzenie takiej dziatalnodci nie moze
powodowacl zmiany gtdwnej funkcji budynku A wchodzacego w sktad Obiektu tj.
obiektu sportowego przy zachowaniu funkcji dodatkowej tj. hali widowiskowej.

W okresie obowigzywania Umowy Koncesjodawca ma prawo, na uzytek wiasny lub
jednostek organizacyjnych Gminy Miasto Szczecin, do korzystania z okreglonych
elementdéw Obiektu w fgcznym wymiarze 40 dni rocznie (poczynajac od dnia
udostgpnienia Obiektu Koncesjonariuszowi). Przez korzystanie, o ktérym mowa w
zdaniu poprzedzajacym, rozumie sie zajecie minimum jednego z elementéw
Obiektu: Hali Giéwnej, Hali Treningowej, Parkingu, Placu przed Obiektem, Terenu
wokét  Obiektu, bez ponoszenia z tego tytulu na rzecz Koncesjonariusza
dodatkowych optat o charakterze finansowym, tj. za wynagrodzeniem okreslonym
w § 10 Umcwy. Po przekroczeniu wymiaru 40 dni rocznie, ale nie wiecej niz w
wymiarze dodatkowych 10 dni, jezeli Koncesjodawca zamierzat bedzie korzystad
z Obiektu Koncesjonariusz udostepni Koncesjodawcy Obiekt do korzystania, o
ktérym mowa powyzej, za optata preferencyjng wynikajaca z Oferty. Szczegdlowy
wykaz cen i zasady korzystania przez Koncesjodawce z Obiektu, a takze zakres
Swiadczen objetych optatg preferencying, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym,
zostaly okreslone w dalszych postanowieniach Umowy oraz w zataczniku nr 6
do Umowy.

Ryzyka zwigzane z dostepnosciq i popytem wykonywania przedmiotu konces;ji
bedzie ponosit Koncesjonariusz. Koncesjonariusz bedzie Swiadczyt ustugi objete

koncesjg na rzecz oséb trzecich w imieniu wiasnym i na wtasng odpowiedzialnogé.

§3

Podstawowe zobowiazania Koncesjonariusza

Koncesjonariusz zobowigzuje sie do:

1)  eksploatacji Obiektu w okresie obowigzywania Umowy, zgodnie z jej
postanowieniami | wymaganiami prawidtowej gospodarki, a takze przy
uwzglednieniu  warunkdow eksploatacji Obiektu i organizacji Imprez
wynikajacych z umow zawartych przez Koncesjodawce, ktorych wykaz stanowi
zatgcznik nr 7 do Umowy;

2)  terminowej zaptaty na rzecz Koncesjodawcy oplaty za udostepnienie Obiektu
na zasadach okreslonych w ust. 8 ponizej;

3) ponoszenia wszystkich opfat zwigzanych z funkcjonowaniem Obiektu, w tym
optat eksploatacyjnych oraz optat z tytulu zuzycia medidw (przy czym oplaty
za energig elektryczng, gaz, wode i odbidr sciekow oraz za dostawe ciepta

uiszczane bede przez Koncesjonariusza na rzecz Koncesjodawcy, bedacego
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strong umoéw zawartych z dostawcami wymienionych mediéw, na podstawie
refaktur  wystawianych przez  Koncesjodawce na Koncesjonariusza),
z zastrzezeniem tresci ust. 10 ponizej;

4) ponoszenia niezbednych nakiadow w zakresie utrzymania | prawidlowej
eksploatacji Obiektu oraz kosztow zwigzanych z organizacjg Imprez, a takze
z reklamg i promocjg Obiektu;

5)  realizacji wobec Koncesjodawcy biesacej sprawozdawczodci w  zakresie
sposobu wykonywania dziatalnogci objetej przedmiotem koncesji; w tym celu
Koncesjonariusz jest zobowiazany do skitadania Koncesjodawcy w terminach
do dnia 31 lipca i do dnia 31 stycznia kazdego roku potrocznych raportéw
przygotowanych zgodnie z wzorem stanowigcym zatacznik nr 5 do Umowy,
a8 w terminie do dnia 15 stycznia kazdego roku rocznego planu Imprez na
dany rok;

&fg} zapewnienia nieodptatnego, publicznego dostepu do Obiektu, z wytaczeniem

e budynkéw A, B i C, parkingow, lodowiska oraz placu przed budynkami A, B i
C; Koncesjodawca dopuszcza mozliwosce Czasowego ograniczenia publicznego |
hieodptatnego dostepu do Obiektu w przypadku organizacji Imprez na terenie
Obiektu,

7)  wydania Koncesjodawcy Obiektu (wraz z jego wyposazeniem) niezwlocznie
po wygasnieciu  lub rozwigzaniu Umowy, w  stanie technicznym
umozliwiajagcym jego dalsze uzytkowanie w sposdb zgodny z jego
przeznaczeniem, z uwzglednieniem normalnego zuzycia wynikajacego
z prawidtowej eksploatacji oraz w stanie wolnym od wszelkich obcigzen i praw
0sob trzecich.

Strony postanawiajg, ze w ramach koncesji Koncesjonariusz jest zobowigzany

w szczegdlnosci do:

1) organizacji, pozyskiwania i produkcji Imprez oraz zarzadzania ~Komercyjnego”
Obiektem, obejmujacych w szczegolnosci;

a) planowanie, przekazywanie, wdrazanie, koordynowanie i nadzorowanie
wszystkich spraw zwigzanych z kreowaniem wizerunku Obiektu w Polsce
i poza jej granicami oraz innych dziatan promocyjnych dotyczacych
Obiektu;

b)  opracowywanie i wykonywanie plandw marketingowych dla Obiektu
i zarzgdzanie jego markg;

c) Opracowywanie i wykonywanie planéw sponsoringu | reklamy;

d)  opracowywanie i przedstawianie z odpowiednim wyprzedzeniem plandw

dotyczacych organizacji najwazniejszych Imprez;
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e) pozyskiwanie najemcéw oraz utrzymywanie wszelkich kontaktéw
z najemcami oraz uzytkownikami Obiektu;

) zarzadzanie powierzchniami wolnymi Obiektu;

g) kontakty ze sponsorami, reklamodawcami i innymi  instytucjami
w ramach polityki informacyjnej i Public Relation (PR);

h)  organizacje, pozyskiwanie i produkcje Imprez majacych miejsce
w Obiekcie;

i) wykorzystywanie potencjatu Obiektu poprzez realizowanie optymalnego
programu Imprez;

) prowadzenie dziatalnosci Obiektu zgodnie z zasadami gospodarnosci
oraz dobrego zarzadzania w oparciu o zasade minimalizacji kosztéw
i maksymalizacji przychodow;

k) zarzadzanie powierzchnig reklamowg Obiektu, w tym zgodnie
zwymogami  miedzynarodowych organizacji dotyczacych reklam
w trakcie miedzynarodowych imprez i wydarzen sportowych;

2) zarzadzania technicznego (tj. gospo-darczego) Obiektem - polegajgcego

na jego utrzymaniu i zachowaniu w niepogorszonym stanie oraz zarzadzania

w zakresie funkcjonowania Obiektu obejmujacego w szczegolnosci:

a)

b)

d)

e)

f)

prowadzenie na biezaco wszelkiej dokumentacji dotyczacej Obiektu,
w tym ksigzek obiektéw budowlanych oraz dokumentacji technicznej
nieruchomos$ci wymaganej przez przepisy prawa budowlanego;
niezwioczne informowanie Koncesjodawcy o kazdej i wszelkich awariach
badZz uszkodzeniach na nieruchomosci oraz okolicznodciach mogacych
skutkowac ich wystapieniem, ktérych Koncesjonariusz byt $wiadomy;
umozliwienie usunigcia wad i awarii objetych udzielonymi gwarancjami
jakosci i rekojmig przez podmioty zobowigzane do ich usuniecia;
przygotowanie i przeprowadzanie wszelkich przegladow serwisowych,
pomiardw, badan, konserwacji, napraw, remontow | modernizacji
Obiektu oraz wszelkich instalacji | urzadzen znajdujacych sie na terenie
Obiektu, w tym wynikajacych z odrebnych przepiséw, badz nadzér nad
podmiotami wykonujacymi te czynnoéci z uwzglednieniem udzielonych
gwarandcji i rekojmi;

organizowanie usuwania szkodnikéw, $niegu i lodu ze wszystkich
powierzchni Obiektu; '

zapewnienie dostaw medidw z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 3) i ust. 10

Umowy;

o nri

\.1\. _flx.'h:‘



g) zapewnienie bezpieczeristwa funkcjonowania Obiektu poprzez zawarcie
umow ubezpieczer, w zakresie okreslonym w zakresie okreslonym w
§14, zapewnienie ochrony mechanicznej i osobowej:
h)  zatrudnianie lub w inny sposdb zaangazowanie, optacanie, nadzorowanie
i kierowanie personelem niezbednym do prowadzenia Obiektu;
i) zakup wszystkich materiatow eksploatacyjnych, narzedzi, maszyn,
sprzetu i zapasow niezbednych do funkcjonowania Obiektu;
3) zarzadzanie rachunkowosciq i sprawozdawczoscia Obiektu polegajace
w szczegdlnosci na:
a) corocznym sporzadzaniu pisemnej inwentaryzacji wyposazenia Obiektu
(wedtug stanu na dzien 31 grudnia) i przekazywaniu go Koncesjodawcy
w terminie do dnia 31 stycznia kolejnego roku;
b)  sporzadzaniu pdtrocznych raportéw z dziatalnoéci Obiektu wedtug wzoru
stanowigcego zatgcznik nr 5 do Umowy;
c) prowadzeniu dokumentacji w zakresie rozliczed z najemcami
i uzytkownikami Obiektu oraz dokonywanie windykacji tych ptatnosci;
d)  prowadzeniu petnej i rzetelnej ewidencji kontrahentéw (w szczegdlnosci
najemcow i podwykonawcow) oraz personelu pracowniczego;
e) prowadzeniu petnej i rzetelnej dokumentacji, ksiag i sprawozdan
finansowych dotyczacych prowadzonej dziatalnosci.
Koncesjonariusz zobowiazany jest wykonywaé na wiasny koszt wszelkie prace
konieczne do przygotowania Obiektu do prawidlowej eksploatacji i nastepnie
do prowadzenia wiladciwej eksploatacji Obiektu, chociazby nie byly one wskazane
w Umowie.
Koncesjonariusz nie moze bez zgody Koncesjodawcy czyni¢ w Obiekcie zmian
wymagajacych dokonania zgtoszenia fub uzyskania decyzji o pozwoleniu
na budowe, jak réwniez zmieniaé przeznaczenia Obiektu i ustalonego przez Strony
sposobu korzystania z niego. Wystapienie do Koncesjodawcy i uzyskanie jego
pisemne]j zgody na dokonanie zmiany w Obiekcie musi nastapi¢ przed dokonaniem
zgtoszenia lub ztozeniem wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
Koncesjodawca moze odmowi¢ zgody bez podania przyczyny. Jakiekolwiek zmiany
w Obiekcie skutkujgce lub mogace skutkowad naruszeniem warunkéw Umowy
z Podmiotem Finansujacym sa niedozwolone, a ich dokonanie bedzie skutkowaé
rozwigzaniem Umowy z winy Koncesjonariusza i naliczeniem kary umownej,
a niezaleznie od powyzszego odpowiedzialnoscig odszkodowawczg Koncesjonariusza
wzgledem Koncesjodawcy.
Koncesjonariusz moze czyni¢ naktady na Obiekt inne niz drobne w rozumieniu art.

681 Kodeksu cywilnego, wytgcznie po uzyskaniu zgody Koncesjodawcy. Wystapienie

6 oy

i
el 1

Py e n

YR



do Koncesjodawcy i uzyskanie jego pisemnej zgody na dokonanie tych naktadow
musi nastqpi¢ przed ich dokonaniem i wymaga uzasadnienia oraz prognozy
kosztoéw. Uzyskanie zgody Koncesjodawcy, o ktorej mowa w zdaniu
poprzedzajacym, potgczone bedzie z ustaleniem przez Strony, w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, zasad ewentualnego rozliczenia nakladéw w razie
rozwigzania lub wygasniecia Umowy. Przy .czym Koncesjodawca zastrzega sobie
rowniez prawo wyrazenia zgody na poczynienie przez Koncesjonariusza nakladéw
na Obiekt z zastrzezeniem, ze Koncesjonariuszowi nie bedzie przystugiwatl zwrot
wartosci naktaddw albo ze Koncesjonariusz zobowigzany bedzie usungé poczynione
naktady i przywréci¢ Obiekt do stanu sprzed poczynienia nakladdéw. Naruszenie
przez Koncesjonariusza warunkéw niniejszego postanowienia bedzie skutkowalo
utratq roszczenia o zwrot poczynionych naktaddéw.

W przypadku podjecia przez Koncesjonariusza decyzji o przeznaczeniu czesci

Obiektu na cele wskazane w § 2 ust. 3 Umowy (tj. na cele prowadzenia dziatalnodci

ustugowej, handlowej, rekreacyjnej i biurowej), Koncesjonariusz zobowiazany jest:

1) przed zawarciem umowy 2z Kkontrahentem poinformowac Koncesjodawce
0 zamiarze jej zawarcia wskazujgc co najmniej dane kontrahenta oraz
przedmiot prowadzonej przez niego . dziatalnodci - Koncesjodawca moze
odmdwi¢ zgody na zawarcie umowy z wybranym przez Koncesjonariusza
kontrahentem, w przypadku gdy zawarcie umowy mogtoby narazic
Koncesjodawce na skutki, o ktérych mowa w § 2 ust. 3 Umowy;

2)  zawiera¢ w umowach najmu i innych umowach zwiazanych z korzystaniem
z czesci Obiektu przeznaczonej na cele komercyjne, postanowienie, ze umowa
wygasnie najpézniej w dniu wygasniecia lub rozwigzania Umowy, natomiast
w umowach zwigzanych z dziatalnoscig reklamowg lub  promocyjng
Koncesjonariusz winien jednoczesnie zastrzec na rzecz Koncesjodawcy prawo
wstapienia do danej umowy w miejsce Koncesjonariusza na wypadek
wygasniecia lub rozwigzania Umowy, o ile Koncesjodawca ztozy oswiadczenie
O skorzystaniu z tego prawa | wyrazi wole kontynuowania umowy
z dotychczasowym kontrahentem Koncesjonariusza - na warunkach w niej
wskazanych. Za pisemng zgodg Koncesjodawcy Koncesjonariusz moze
zawiera¢ umowy najmu i inne umowy zwigzane z korzystaniem z Obiektu na
czas diuzszy niz okres obowigzywania niniejszej Umowy; w takim przypadku
Koncesjodawca wstgpi do tak Zawartej umowy w dniu wygasniecia lub
rozwigzania Umowy, przy czym Koncesjonariusz zobowigzany jest zastrzec w
takiej umowie, ze bedzie ona obowigzywaé przez okres nie dtuzszy ni7z 3 lata

od dnia wstapienia Koncesjodawcy do umowy;
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10.

3) z zastrzezeniem tredci ust. 7 ponizej, jesli Strony w danym wypadku nie
postanowig inaczej, przywrdci¢ - pfzed uptywem okresu obowigzywania
Umowy - czeé¢ Obiektu wykorzystywang na cele komercyjne do stanu
poprzedniego (sprzed wykonania prac wykoriczeniowych i adaptacyjnych);
jezeli Umowa ulegnie rozwigzaniu przed uplywem terminu, na jaki zostala
zawarta, przywrocenie powinno nastapi¢ w terminie 14 dni od dnia
rozwigzania Umowy.

Najpdzniej na 4 miesiace przed uplywem te'rminu, na jaki zostata zawarta Umowa,

Strony mogq postanowié, ze Koncesjonariusz nie jest zobowigzany do wykonania

czynnosci, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 3) powyiej. W takim przypadku Strony

ustala, w formie pisemnej pod rygorem niewaznodci, zasady rozilczenia
poczynionych przez Koncesjonariusza naktadéw zwigzanych z wykonaniem przez
niego prac wykornczeniowych i adaptacyjnych. W przypadku rozbieznosci stron co
do wartodci poniesionych przez Koncesj‘obiorce naktadow, za ktére bedzie
przystugiwac bedzie Koncesjobiorcy wynagrodzenie, strony dokonaja wspdlnie
wyboru rzeczoznawcy majatkowego, ktéry dokona ich wyceny. Koncesjonariusz
dokona wyboru osoby spoéréd trzech kandydatow wskazanych przez

Koncesjodawce. Koszly sporzadzenia takiej opinii strony pokryjg w rownych

czgsciach.

Koncesjonariusz zobowigzuje sie do uiszczania na rzecz Koncesjodawcy (MOSRIR)

roczne) opiaty za udostepnienie Obiektu (zwanej dalej Optatg) w wysokoéc 360,000

(sfownie: trzysta szescdziesiat tysiecy) ztotych netto, powigkszonej o podatek od

towarow 1 uslug VAT wediug obowigzujqeej stawki, co daje - wediug stawki

obowiqzujgcej w dniu zawarcia Umowy - kwote 442.800 (czterysta czterdziesci dwa
lysigce osiemset) ziotych brutto za kazdy rok obowiazywania Umowy. Zapiata

Oplaly nastepowal bedzie w ratach miesigcznych, z dolu, na podstawie fakiur VAT

wystawianych przez Koncesjodawce (MOSRIR), w terminie 7 dni od dnia jej

doreczenia Koncesjonariuszowi, na wskazany rachunek bankowy, Koncesjonariusz
robowigzany bedzie do uiszczania Oplaty poczawszy od miesigca udostepnienia mu

Obiektu w sposéb okreslony w § 5 Umowy.

Koncesjonanusz zobowigzuje sie do odplatnego udostepniania Hali Glownej, Hali

Treningowe] oraz zaplecza sporiowego Obiektu na rzecz klubow sportowych

W wymiarze umozliwiajgcym im rozegranie 113 (slownie: sto lrzynascie) meczow

roczme, @ mozhwoscig zmiany ficzby meczéw po werylikacjl terminarza rozgrywek

na dany sezon rorgrywkowy udostepnionego przez kluby.

shany  podeyma  dzislania  zmierzajace do  umozliwienia Koncesjonariuszowi

sulapeonia womiejsce Koncesjodawcy, na niepogorszonych warunkach, do umdw




z dostawcami mediow (energii elektrycznej, gazu, ciepta, wody i odbioru sciekow),

o ile bedzie to zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

§4

Podstawowe zobowigzania Koncesjodawcy

Koncesjodawca zobowigzuje sie do:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

udostepnienia Koncesjonariuszowi Obiektu na zasadach okreélonych w § 5 Umowy,
uiszczania na rzecz Koncesjonariusza wynagrodzenia za wykonywanie przedmiotu
koncesji na zasadach okreslonych w § 10 Umowy,

zapewnienia ubezpieczenia Obiektu na zasadach okreslonych w § 14 ust. 4 Umowy,
zapewnienia mozliwosci uczestnictwa przedstawiciela Koncesjonariusza w komisji
odbiorowej Obiektu,

przekazania Koncesjonariuszowi, najpézniej w dniu udostepnienia mu Obiektu,
wszelkiej dokumentacji powykonawczej Obiektu wraz z wszystkimi dokumentami
gwarancyjnymi, a takze wykazu wszystkich koniecznych odplatnych przegladéw
serwisowych (pod rygorem ponoszenia ich kosztéw przez Koncesjodawce),
niezwlocznego zawiadamiania wykonawcdw | gwarantéw ktérejkolwiek czesci
Obiektu o wadach, awariach, usterkach zgodnie z postanowieniami Zawartych przez
Koncesjodawcg uméw i wydanych dokumentdw gwarancyjnych oraz egzekwowania
od nich wykonania nieodptatnie obowigzkéw gwarancyjnych, z tytutu rekojmi oraz
z tytutu naprawienia szkody na zasadach ogélnych, w terminach nie dtuzszych niz
wynikajace z udzielonej gwarancji lub zawartych uméw, pod rygorem pociagniecia
ich do odpowiedzialnosci odszkodowawczej i zlecenia wykonania zastepczego,
objecia  honorowym patronatem Imprez majacych miejsce  w Obiekcie,
organizowanych lub wspdtorganizowanych przez Koncesjonariusza, w ramach

ktorego Koncesjodawca zobowigzuje sie w szczegodlnosci do:

a) zamieszczania przekazanych przez Koncesjonariusza informacji o Imprezach
na stronie internetowej Koncesjodawcy oraz na tablicach ogtoszeri Urzedu
Miasta Szczecin oraz jednostek organizacyjnych Koncesjodawcy,

b)  udostepniania materiatéw reklamowych i ulotek przekazanych przez
Koncesjonariusza w Urzedzie Miasta Szczecin oraz w siedzibach jednostek
organizacyjnych Koncesjodawcy,

c) umozliwienia Koncesjonariuszowi umieszczenia herbu Miasta Szczecina
z podpisem ,Prezydent Miasta Szczecina” lub ,Miasto Szczecin” na wszystkich
materiatach promujacych Impreze,

o ile bedzie to zgodne z obowigzujacymi przepisami, zasadaini ustalonymi przez

Koncesjodawce oraz strategig Koncesjodawcy, ,f
ol
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8) popierania wnioskdw Koncesjonariusza o udzielenie dofinansowania w celu
aktywizacji dziatalnosci Obiektu skfadanych przez niego do wiasciwych instytucji
oraz nalezytego wspodldzialania z Koncesjonariuszem w postepowaniu o udzielenie
takiego dofinansowania,

9) zapewnienia na koszt Koncesjonariusza dostaw mediéw (energia elektryczna, gaz,
cieplo, woda i odbiér Sciekéw) na podstawie uméw z dostawcami tych mediow

zawartymi przez Koncesjodawce, z zastrzezeniem tredci § 3 ust. 10 Umowy.

§5
Udostegpnienie Koncesjonariuszowi skiadnikéw majatkowych niezbednych do
wykonania przedmiotu koncesji

1. Koncesjodawca udostepni Koncesjonariuszowi Obiekt wolny od zobowigzan i
obcigzen.

2: Udostepnienie Koncesjonariuszowi Obiektu nastgpi w terminie 7 dni roboczych od
dnia uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Obiektu, nie
wczesniej jednak niz w dniu 1 sierpnia 2014 roku.

3. Udostepnienie Koncesjonariuszowi Obiektu zostanie stwierdzone spisanym przez
Strony protokolem przekazania wraz z inwentaryzacja srodkow trwatych i
wyposazenia.

Koncesjodawca oswiadcza, ze przystuguje mu wytaczne prawo do Obiektu.
Koncesjonariusz oswiadcza, ze stan i wyposazenie oraz przeznaczenie Obiekty s5q

mu znane i nie zgtasza w tym zakresie zadnych zastrzezen.

86
Realizacja Umowy i zasady korzystania z Obiektu przez Koncesjonariusza

1. Koncesjonariusz korzystat bedzie z Obiektu i'wyl»com,fwu':hL przedmiot koncesji od dnia
przekazania mu Obiektu w sposdb wskazany w § 5 Umowy, do dnia rozwigzania lub
wygasniecia Umowy.

2, Przekazanie zwrotne Obiektu zostanie potwierdzone spisanym przez Strony

protokotem zwrotnego przekazania Obiektu Koncesjodawcy,

§7
Normy jakosciowe, wymagania i standardy stosowane przy wykonywaniu
przedmiotu koncesiji
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Koncesjonariusz zobowigzany jest do zachowania najwyzszej zawodowej starannosci
przewidzianej dia realizacji ustug objetych przedmiotem koncesji, rzetelnego i fachowego
dziatania w okresie obowigzywania Umowy, przestrzegania norm jakosciowych,
techniczno - budowlanych, zasad ochrony $rodowiska, a takze kryteriow gospodarnosci
i efektywnosci ekonomicznej oraz wszelkich wymagan i standarddw przewidzianych

w Umowie oraz przez obowigzujgce przepisy.

§8
Licencja, nazwa Obiektu

1. Umowa nie prowadzi w zadnym razie do przeniesienia na ktérgkolwiek ze Stron
praw do marek, logotypéw, nazw, znakéw towarowych lub innych oznaczen
nalezacych do Strony przeciwnej, ani jakiegokolwiek innego upowaznienia do
korzystania z nich przez Strone przeciwng poza korzystaniem wytacznie w sposob
okreslony w Umowie i w celu jej prawidtowego wykonania.

2. Na czas okreslony od dnia zawarcia Umowy do jej rozwiazania lub wygasniecia,
Koncesjonariusz udziela Koncesjodawcy niewylacznej i nieprzenoszalnej licencji
na uzywanie oznaczenia jego przedsiebiorstwa, obejmujgcej uprawnienie do jego
umieszczania w tresci materiatdw informacyjnych i promocyjnych dotyczacych
Koncesjodawcy - zwlaszcza w celu realizacji obowigzkéw objetych zakresem
przedmiotu Umowy lub informowania o wspdlpracy Stron.

3. Na czas okreslony od dnia zawarcia Umowy do jej rozwigzania lub wygasniecia,
Koncesjodawca udziela Koncesjonariuszowi niewylacznej i nieprzenoszainej, z
zastrzezeniem wust. 4, licencji na uzywanie oznaczenia stanowigcego logotyp
odnoszacy sie do Koncesjodawcy oraz nazwy Obiektu, na nastepujgcych polach
eksploatacji:

1) umieszczania na materiatach stanowigcych element identyfikacji wizualnej
Koncesjonariusza,

2) umieszczenia na materiatach  informacyjnych, biletach, zaproszeniach
materiatach promocyjnych, towarach, nos$nikach cyfrowych i drukowanych,
produkowanych lub wytwarzanych przez Koncesjonariusza lub na jego zlecenie

w celach komercyjnych i niekomercyjnych,

- dla potrzeb realizacji obowigzkdw objetych zakresem przedmiotu Umowy.

4. Koncesjonariusz moze udzieli¢ sublicencji do korzystania z logotypu Hali na polach
eksploatacji wymienionych w ust. 3 wylacznie dla podmiotu organizujacego w
Obiekcie Impreze.

5. Licencje, o ktdérych mowa w ust, 2 | 3 powyzej, zostajg udzielone w ramach

wynagrodzenia przewidzianego w Umowie. /
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Strony ustalajg, ze Koncesjodawcy przystuguje wylgczne prawo do okredlenia
i zmiany oficjalnej nazwy Obiektu wraz z logotypem oraz do czerpania pozytkéw z
tych praw. W przypadku zmiany nazwy Obiektu Koncesjodawca niezwiocznie
poinformuje o tym Konscesjonariusza,

Strony zobowigzuja sig w okresie do dnia zawarcia umowy z partnerem (ktéry
W zamian za prawo zamieszczenia swojej firmy badZ logo, jej czesci bad? innego
oznaczenia go identyfikujacego, w nazwie Obiektu, gotowy bedzie spetniac
okreslone swiadczenia, w tym swiadczenia pieniezne) bad? do dnia skorzystania
przez Koncesjodawce z prawa, o ktérym mowa w ust. 5 powyzej, w inny sposéb niz
poprzez zawarcie umowy z partnerem, uzywac wylacznie nastepujacej nazwy
Obiektu: ARENA SZCZECIN lub SZCZECIN ARENA.

W przypadku zawarcia przez Koncesjodawce umowy z partnerem, o ktorym mowa
w ust, 7, Koncesjonariusz udostepni partnerowi Obiekt w celu zainstalowania przez
partnera, na jego koszt, zaréwno na zewnetrz jak | wewnatrz Obiektu logotypdw lub
innych znakow identyfikacji wizualnej partnera. Lokalizacja miejsc rozmieszczenia
logotypow i innych znakéw identyfikacji wizualnej partnera zostanie uzgodniona
miedzy partnerem i stronami niniejszej umowy. Z tego tytutu Koncesjonariuszowi
nie przystuguje zadne dodatkowe wynagrodzenie ani odszkodowanie od
Koncesjodawcy. '

W okresie korzystania przez Koncesjodawce z Obiektu w ramach limitu 40 dni
rocznie, o ktérym mowa w § 2 ust. 4 Umowy, Koncesjodawca zastrzega sobie
prawo do umieszczenia w Obiekcie wiasnych lub obcych materiatéw, tablic
i nosnikow reklamowych lub innych elementéw zawieraj'qcych znaki towarowe lub
znaki identyfikacji wizualnej, ktérych rozmieszczenie zostanije uzgodnione

z Koncesjonariuszem.

§9
Podwykonawcy

Koncesja udzielona na podstawie Umowy ma charakter nieprzenoszalny.

W  toku realizacji Umowy Koncesjonariusz moze powierzy¢ podwykonawcom
wykonywanie poszczegolnych obowigzkow wynikajacych z Umowy.

W kazdym przypadku Koncesjonariusz odpowiada za dziatania | zaniechania

podwykonawcdw jak za wilasne dzialania i zaniechania.

§ 10
Wynagrodzenie



1. Wynagrodzeniem Koncesjonariusza bedzie:
a) prawo do wykonywania ustug bedacych przedmiotem konces;ji,
b)  platnosé ze strony Koncesjodawcy.

2. W sktad prawa do wykonywania ustug bedacych przedmiotem koncesji wchodzi
w szczegolnosci prawo do pobierania pozytkdw, jakie przynosi Obiekt, w tym optat z
tytulu najmu i optat za powierzchnie przeznaczone pod reklame, udostepnionych
przez Koncesjonariusza na rzecz podmiotow trzecich.

3 Koncesjodawca zobowigzuje sie do zaplaty na rzecz Koncesjonariusza miesiecznego
wynagrodzenia za wykonywanie przedmiotu koncesji w wysokoéci 202.000,00
(stownie: dwiescie dwa tysiace) ztotych netto, powiekszone o podatek od towardw
I ustug VAT wedtug stawki obowigzujacej w dniu wystawienia faktury, co wedtug
stanu na dzien zawarcia Umowy daje kwote 248.460,00 (stownie; dwiedcie
czterdziesci osiem tysiecy czterysta szesédziesiat) ziotych brutto, za kazdy peiny
miesiac wykonywania przedmiotu koncesji.

4, Zaptata wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej, nastepowac bedzie
z dotu, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Koncesjonariusza w ostatnim
dniu miesigca, ktérego dotyczy wynagrodzenie, w terminie 7 dni od dnia jej
doreczenia Koncesjodawcy, na rachunek bankowy Koncesjonariusza podany
w fakturze VAT,

5, Za kazdy niepetny miesiac wykonywania przedmiotu koncesji Koncesjonariusz
otrzyma wynagrodzenie w wysokosci proporcjonalnej do liczby dni wykonywania

przedmiotu koncesji w danym miesijgcu.

§ 11

Podatek od nieruchomosci

Koncesjodawca  zobowigzany _jest do uiszczania podatku  od nieruchomodci
udostepnionych Koncesjonariuszowi w celu wykonywania przedmiotu koncesji, na
zasadach i w wysokosciach wynikajacych z obowigzujacych przepisow, przez caty okres

obowigzywania Umowy.

§ 12
Sposéb ustalania wysokosci optat pobieranych przez Koncesjonariusza od os6b
trzecich z tytulu korzystania z Obiektu

1. Koncesjonariusz uprawniony jest do jednostronnego okreslania wysokosci optat
za korzystanie z Obiektu przez podmioty trzecie, a w szczegdlnoéci wysokos$ci optat

Z tytuiu swiadczenia na ich rzecz ushug dotyczacych udostepniania powierzchni
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reklamowych lub ustug promocyjnych oraz wysokosci czynszéw najmu
za powierzchnie ustugowe, handlowe, rekreacyjne i biurowe znajdujace sie
w Obiekcie, z zastrzezeniem tresci ust. 2 ponizej.

Uprawnienie Koncesjonariusza wskazane w ust. 1 powyzej pozostaje bez wplywu
na wysokos¢ zobowigzann Koncesjodawcy wynikajacych z korzystania z Obiektu

na zasadach okreslonych w § 2 ust. 4 Umowy.

§ 13
Kontrola realizacji Umowy

Koncesjodawca (poprzez wskazanego imiennie swojego przedstawiciela)
uprawniony jest do kontroli wykonywania przez Koncesjonariusza postanowien
Umowy na kazdym etapie jej realizacji i bez koniecznodci uzasadniania
podejmowanych dziatan kontrolnych oraz uprzedzania Koncesjonariusza o zamiarze
ich podjecia. Kontrola odbywal sig¢ bedzie w taki sposéb, aby nie utrudniad
Koncesjonariuszowi jego biezgcej dziatalnosci,
Niezaleznie od powyzszego, Strony w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy
powotajg komisje, w sktad ktorej wejdg dwaj przedstawiciele Koncesjodawcy i jeden
przedstawiciel Koncesjonariusza. Do zadan komisji, o ktérej mowa w zdaniu
poprzedzajacym, naleze¢ bedzie w szczegélnosci dokonywanie, co najmniej raz
na kwartat, oceny realizacji Umowy i sporzadzanie pisemnego raportu
zawierajgcego wyniki tej oceny oraz ustalenia dotyczace dalszych dziatan.

W przypadku gdy rozstrzygniecie danej kwestii wymaga¢ bedzie wiadomosci

specjalnych, ktorych nie posiadajg stali cztonkowie komisji, o ktérej mowa w ust. 2

powyzej, w pracach tej komisji moga uczestniczyé dodatkowe osoby powolane

przez Koncesjodawce.

Koncesjonariusz zobowigzany jest do przesylania Koncesjodawcy, bez odrebnego

wezwania, nastepujacych dokumentow:

1)  zatwierdzonego sprawozdania finansowego w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci - w terminie 6 miesiecy po
uptywie kazdego roku obrotowego,

2)  raportdw, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 5) Umowy.,

Nie pézniej niz na 3 miesigce przed uptywem terminu, na jaki zostata zawarta

Umowa, komisja, o ktérej mowa w ust. 2 powyzej, dokona ustalenia, w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci, zakresu remontdéw | napraw, ktorych

wykonanie jest konieczne, aby Obiekt znajdowat sie w stanie umozliwiajgcym jego
dalsze funkcjonowanie, nie gorszym niz w dniu przekazania Koncesjonariuszowi

Obiektu do eksploatacji, z uwzglednieniem jego normalnego zuzycia.
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Koncesjonariusz zobowigzany bedzie do wykonania na wiasny koszt remontéw i
napraw, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajagcym. W przypadku nie wykonania
przez Koncesjonariusza koniecznych napraw i remontdw przed uptywem okresu
obowigzywania Umowy, Koncesjodawca uprawniony bedzie do zlecenia ich
wykonania innemu podmiotowi na koszt Koncesjonariusza, bez koniecznosci
uzyskiwania upowaznienia sadu.

W przypadku rozbieznosci stron co do zakresu remontéw i napraw, ktérych
wykonanie jest konieczne, aby Obiekt znajdowat sie w stanie umozliwiajagcym jego
dalsze funkcjonowanie, strony dokonaja wspdlnie wyboru rzeczoznawcy
majatkowego lub inng osobe posiadajacg wiadomosci specjalne z zakresu
budownictwa, wpisang na listg biegtych sagdowych. Koncesjonariusz dokona wyboru
osoby sposrod trzech kandydatéw wskazanych przez Koncesjodawce. Koszty

sporzadzenia takiej opinii strony pokryjg w réwnych czesciach.

§ 14
Ubezpieczenia wykonywania przedmiotu koncesji -

ubezpieczenie OC w zakresie prowadzonej dzialalnosci gospodarczej

oraz ubezpieczenie mienia

Koncesjonariusz ponosi odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody na osobach | mieniu

zwigzane z eksploatacjg Obiektu, powstatych w zwiazku z prowadzona przez

Koncesjonariusza dziatalnoscig w Obiekcie, od dnia udostepnienia mu Obiektu do

dnia zwrotu Koncesjodawcy Obiektu po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy.

Koncesjonariusz zobowigzany jest posiada¢ ubezpieczenie odpowiedzialnosci

cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z Umowa,

na sume gwarancyjng nie nizszg niz 10.000.000,00 (stownie: dziesie¢ miliondw)

ziotych, z rozszerzeniem o:

1)  odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody powstate w nieruchomodciach i rzeczach
ruchomych, z ktérych ubezpieczony korzysta na podstawie umowy najmu,
dzierzawy, uzyczenia, leasingu lub innej umowy o podobnym charakterze:

2) odpowiedzialnos¢ cywilng z tytutu organizacji, wspdlorganizowania
i przeprowadzania imprez, w tym imprez masowych oraz migdzynarodowych.
Ubezpieczenie powinno obejmowaé réwniez obowigzkowe ubezpieczenie
odpowiedzialnosci cywilnej organizatora imprez masowych okredlone
w ustawie z dnia 20 marca 2009 roku o bezpieczenstwie imprez masowych
(tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 611 z pdin. zm.) oraz w przepisach wykonawczych
do przedmiotowej ustawy, a takze odpowiedzialnos¢ cywilna organizatora

imprez masowych nie podiegajgcych obowigzkowemu ubezpieczeniu imprez
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masowych - zgodnie ze stanem prawnym aktualnym na dzien organizacji

imprez masowych.
Wymog zawarcia ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej, bedzie uwazany
za spetniony, jesli Koncesjonariusz najpozniej w dniu przekazania mu Obiektu
przedtozy Koncesjodawcy optacong polise ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
dedykowang dla Umowy, z okresem ubezpieczenia wynoszacym co najmniej 12
miesigcy. Koncesjonariusz moze zawiera¢ okresowe umowy ubezpieczenia, o
ktérym mowa w ust. 2 powyzej (kazdorazowo na okres minimum 12 miesigcy),
jednakie w takim przypadku zobowigzany jest zachowaé cigglodéé okresu
ubezpieczenia przez caly okres realizacji Umowy i przedkiada¢ Koncesjodawcy
optacong polisg na kolejny okres ubezpieczenia najpézniej na 45 dni przed uplywem
okresu ubezpieczenia z poprzedniej polisy.
Koncesjodawca ubezpieczy Obiekt wraz z jego wyposazeniem stanowigcym
wiasnosC Koncesjodawcy w zakresie ognia iinnych zdarzen losowych.
Koncesjonariusz ubezpieczy pozostate mienie znajdujace sie w Obiekcie we

wiasnym zakresie i na swoj koszt,

§ 15

Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy

Koncesjonariusz zobowigzany jest wniesé zabezpieczénie nalezytego wykonania
Umowy w wysokosci 500.000,00 (stownie: piecset tysiecy) ztotych, zwane dalej
Zabezpieczeniem.

Zabezpieczenie zostanie wniesione najpdiniej w dniu zawarcia Umowy i powinno
by¢ udzielone na okres nie krétszy niz 30 dni po uplywie okresu na jaki zostata
zawarta Umowa.

Zabezpieczenie stuzy pokryciu wszelkich roszczen przystugujacych Koncesjodawcy
wobec Koncesjonariusza z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania przez
Koncesjonariusza postanowien Umowy.

Zabezpieczenie moze by¢ wniesione wediug wyboru Koncesjonariusza w jednej lub
w kilku nastepujacych formach:

1)  pienigdzu,

2) gwarancjach bankowych.

Zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu Koncesjonariusz zobowigzany jest wplacié
przelewem na nastepujacy rachunek bankowy Koncesjodawcy: 47 1020 4795 0000
9802 0277 8504, jako tytul przelewu wskazujac: ,Zabezpieczenie nalezytego

wykonania umowy koncesji na uslugi (Hala Widowiskowo - Sportowa w
Szczecinie)”.
if’
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W przypadku wniesienia wadium w pienigdzu Koncesjonariusz moze wyrazi¢ zgode
na zaliczenie kwoty wadium na poczet Zabezpieczenia. Zgoda, o ktérej mowa
w zdaniu poprzedzajacym, wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

W przypadku Zabezpieczenia wnoszonego w formie gwarancji bankowej, gwarancja
ta powinna byC¢ bezwarunkowa, nieodwotalna i platha na pierwsze zadanie
Koncesjodawcy.  Koncesjonariusz ~ zobowigzany  jest uzyska¢ akceptacje
Koncesjodawcy dla tresci gwarancji przed jej wystawieniem przez gwaranta.
Zabezpieczenie wnoszone w formie gwarancji bankowej Koncesjonariusz
zobowigzany jest w oryginale przediozy¢ Koncesjodawcy w terminie, o ktérym
mowa w ust. 2 powyzej.

W przypadku wniesienia Zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej
obowigzujacej przez okres krétszy niz podany w ust. 2 powyzej, Koncesjonariusz
zobowigzany jest do przedtozenia - nie pdzniej niz na 45 dni przed uptywem okresu
obowigzywania takiego Zabezpieczenia, Zabezpieczenia na dalszy okres
obowigzywania Umowy. W razie uchybienia temu zobowigzaniu Koncesjodawca
uprawiony bedzie do Zadania wyplaty przez gwaranta kwoty réwnej wysokosci
Zabezpieczenia, ktora to kwota zostanie przez niego zatrzymana jako
Zabezpieczenie wniesione w pieniadzu.

Koncesjodawca zwréci Koncesjonariuszowi wniesione Zabezpieczenie w terminie
30 dni po uptywie okresu obowiazywania Umowy. .

Zwracane czesci Zabezpieczenia zostang pomniejszone o kwoty nalezne
Koncesjodawcy z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania przez
Koncesjonariusza postanowien Umowy, o ile nie zostaty one juz wczesniej uiszczone

przez Koncesjonariusza.

§ 16
Odpowiedzialno$¢ z tytutu niewykonania

lub nienalezytego wykonywania Umowy

Koncesjonariusz  zaptaci Koncesjodawcy kary umowne w nastepujacych

okolicznosciach i wysokosciach:

1) w przypadku przerwania $wiadczenia ustug na okres diuzszy niz 3 dni lub
Zaprzestania ich  $wiadczenia w  okresie obowigzywania  Umowy,
Koncesjodawca wezwie Koncesjonariusza do wiasciwego wykonywania Umowy
wyznaczajac mu na to 7-dniowy termin, a w razie bezskutecznego uptywu
tego terminu obcigzy go karg umowng w kwocie 30.000,00 zlotych brutto
za kazdy dzien niedwiadczenia ustug nastepujgcy po uplywie wyznaczonego

terminu,
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2) w przypadku bezumownego korzystania z Obiektu - kwote 30.000,00 ziotych
brutto za kazdy dzien,

3} w przypadku naruszenia zobowigzania, o ktérym mowa w § 2 ust. 3 Umowy -
kwote 100.000,00 ztotych brutto za kazdy przypadek naruszenia,

4) w przypadku naruszenia zobowigzania do zachowania poufnosci - kwote
20.000,00 ztotych brutto za kazdy przypadek naruszenia,

5) w przypadku naruszenia zobowigzania do posiadania  aktualnego
ubezpieczenia, o ktérym mowa w § 14 Umowy, Koncesjodawca wezwie
Koncesjonariusza do okazania wymaganej, waznej i optaconej polisy w ciagu
7 dni, a w razie bezskutecznego uptywu tego terminu obcigzy go karg
umowna w kwocie 50.000,00 ziotych brutto za kazdy przypadek naruszenia
obowigzku,

6) w przypadku naruszenia warunkéw § 3 ust. 4 Umowy Koncesjodawca wezwie
Koncesjonariusza do przywrdcenia stanu poprzedniego w ciggu 14 dni,
a w razie bezskutecznego uptywu tego terminu obcigzy go karg umowng
w kwocie 100.000,00 ztotych brutto za kazdy przypadek naruszenia,

7)  w przypadku odstapienia lub rozwigzania Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron
z przyczyn lezacych po stronie Koncesjonariusza - kwote 500.000,00 ztotych
brutto.

taczna wysoko$¢ kar umownych nie moze przekroczyc kwoty 700.000,00 ziotych

brutto w okresie obowigzywania Umowy.

Koncesjodawca zaptaci Koncesjonariuszowi kary umowne w nastgpujacych

okolicznosciach i wysokosciach:

1) w przypadku uniemozliwienia Koncesjonariuszowi $wiadczenia ustug z
przyczyn lezacych po stronie Koncesjodawcy na okres diuzszy niz 3 dni
Koncesjonariusz wezwie Koncesjodawce do zaprzestania tych dziatan w ciagu
7 dni, a w razie bezskutecznego uplywu tego terminu obcigzy go karg
umowng w kwocie 30.000,00 ziotych brutto za kazdy dzien niemozliwosci
Swiadczenia ustug nastepujgcy po uplywie wyznaczonego terminu,

2) w przypadku nieprzekazania Obiektu Koncesjonariuszowi pomimo upfywu 7
dni roboczych od dnia uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie Obiektu - kwote 30.000,00 ziotych brutto za kazdy dzien.

3) w przypadku odstgpienia od Umowy z przyczyn zawinioﬁych po stronie
Koncesjodawcy - kwote 500.000 zt

taczna wysokosé kar umownych nie moze przekroczy¢ 700.000,00 zlotych brutto
w okresie obowigzywania Umowy.

Kary umowne, o ktérych mowa w ust, 1 i 2 powyzZej, ptatne bedg w terminie 7 dni

i
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Strony uprawnione sg do dochodzenia od Strony przeciwnej, na zasadach ogdinych,
odszkodowania przenoszacego wysokosc zastrzezonych kar umownych.
Koncesjodawca uprawniony jest do potracania badz dochodzenia naliczonych przez

siebie kar umownych z kwoty Zabezpieczenia.

§17
Podzial ryzyka

Koncesjonariusz ponosi petne ryzyko zwigzane z wykonywaniem przedmiotu
koncesji, z zastrzezeniem tresci ust. 2 ponizej.

Koncesjodawca ponosi ryzyko zwigzane z wyborem Koncesjonariusza, ryzyko
dziatania witadz publicznych | zmiany prawa w zakresie wplywajacym na
wykonywanie Umowy, ryzyko zwiekszenia obcigzen publiczno-prawnych, w tym
podatku od nieruchomosci obcigzajacego Koncesjodawce, oraz ryzyka finansowe
zwigzane z koniecznoscia uiszczania na rzecz Koncesjonariusza ptatnosci za

wykonywanie przedmiotu koncesji i wynikajace ze zmian przepiséw podatkowych.

§ 18
Osoby odpowiedziaine za wykonanie Umowy

Strony wyznaczaja nastepujace osoby odpowiedziaine za biezace sprawy zwigzane
z wykonaniem Umowy, z ktérych zadna nie jest jednak uprawniona do zmiany lub

rozwigzania Umowy:

a)

b)

ze strony Koncesjodawcy: Waldemar Gill - Dyrektor MOSRIR, tel: 91 422 34 27, e-
mail: mosrir@mosrir.szczecin.pl.

ze strony Koncesjonariusza: Maciej Clapifnski, tel: 607386070, e-mail:

maciej.clapinski@ves.pl.

§ 19

Klauzula poufnoséci

Strony zobowigzuja sig do zachowania w Scistej tajemnicy wszelkich informacji
i dokumentéw otrzymanych od Strony przeciwnej i wykorzystywania ich wytgcznie
w celu realizacji Umowy, a nadto do nieujawniania ich osobom trzecim, bez
uprzedniej pisemnej zgody Strony, ktérej one dotyczg. Kazda ze Stron jest
cbowigzana przedsiewzia¢ $rodki sluzace zapewnieniu poufnodci tych informacji

przez wszystkie osoby uczestniczace w wykonaniu Umowy.
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Strona jest obowigzana do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji
dotyczgcych organizacji, struktury i sposobu dziatania strony przeciwnej, ktére
powzigta w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem Umowy. Kazda Strona
zobowigzana jest do przestrzegania tajemnicy przedsiebiorstwa Strony przeciwnej
oraz innych tajemnic Strony prawnie chronionych, o ktérych wiedze powzieta
w trakcie lub w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu Umowy.

Obowigzek zachowania poufnosci jest nieograniczony w czasie i trwa réwniez
po wykonaniu Umowy Iub po jej rozwigzaniu przez Strony.

Kazda ze Stron zobowigzuje sie do dopeinienia wszelkich staran, aby proces
przetwarzania danych osobowych ujawnionych w zwigzku z zawarciem lub
realizacja Umowy byt prowadzony zgodnie z ustawag z dnia 29 sierpnia 1997 roku
o0 ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926 z pdzn. zm.)
oraz opracowanymi i wdrozonymi, na uzytek wewnetrzny Stron, dokumentami
zawierajacymi zasady bezpiecznego przetwarzania danych osobowych.

Obowigzek zachowania poufnosci nie obowigzuje, jesli ujawnienia informacji, nie
stanowiacych tajemnicy przedsiebiorstwa Koncesjonariusza, ?adaja uprawnione
zgodnie z przepisami prawa polskiego osoby lub podmioty, w zakresie objetym
obowigzkiem ujawnienia wynikajacym z wiasciwego przepisu bezwzglednie
obowigzujgcego, tresci prawomocnego orzeczenia lub ostatecznej decyzji
wiasciwego organu.

Koncesjonariusz wyraza zgode na upublicznienie przez Koncesjodawce Umowy oraz

ewentualnych anekséw do Umowy.

§ 20
Sita wyzsza

Strony nie ponoszg odpowiedzialnosci za jakiekolwiek niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie zobowigzan wynikajacych z Umowy, jesli jest ono nastepstwem sity
wyzszej, tj. zdarzen zewnetrznych, pozostajacych poza kontrolg Stron, w tym
w szczegolnosci:  wojen, powodzi, pozardw, trzesierr ziemi, innych klesk
zywiotowych, aktéw terroru, strajkéw ogtoszonych przez ogdinokrajowe centrale
zwigzkowe, ogdlnopolskich zamieszek i manifestacji, chyba, ze niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie zobowigzan bedzie nastepstwem zawinionych dziatan lub
zaniechan jednej ze Stron. Strony nie ponosza odpowiedzialnosci rowniez za skutki
innych zdarzen, na ktére Strony nie majg wptywu, lecz ktdre w istotny sposéb
utrudniajg wypetnienie zobowigzari wymienionych w Umowie i ktérych nie da sie

unikna¢ nawet w przypadku dotozenia przez Strony maksymalnej starannosci.
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Zmiany obowigzujacego prawa oraz decyzje organdw wiadzy publicznej nie
stanowig zdarzen sity wyzszej w rozumieniu Umowy.

W razie wystapienia okolicznosci sity wyzszej, Strona, ktérej one dotycza,
zawiadomi Stronge przeciwnag o tym fakcie, nie podiniej niz w terminie 14 dni
od ustania okolicznosci sity wyzszej, pod rygorem utraty uprawnien wynikajgcych

Z niniejszego paragrafu.

§ 21
Okres obowigzywania Umowy

Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania przez obie Strony.

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 3 lat poczawszy od dnia udostepnienia
Obiektu Koncesjonariuszowi w sposéb okreslony w § 5 Umowy, z zastrzezeniem
dalszych postanowien niniejszego paragrafu.

Umowa ulegnie skréceniu w przypadkach okresdlonych w § 22 Umowy.

Strony deklarujg, iz w przypadku nalezytego wykonywania Umowy, na co najmniej
6 miesiecy przed uplywem okresuy jej obowigzywania, przystapia do dokonania
oceny mozliwosci jej przedtuzenia na kolejny okres i ustalenia warunkéw takiego
przedtuzenia. Koncesjonariuszowi w zadnym przypadku nie przystuguje roszczenie

o przedituzenie okresu obowigzywania Umowy.

§ 22

Rozwigzanie Umowy

Koncesjodawcy przystuguje uprawnienie do rozwigzania Umowy ze skutkiem

natychmiastowym w przypadku gdy:

1) Koncesjonariusz nie rozpoczat $wiadczenia ustug objetych przedmiotem
koncesji w terminie okreslonym w Umowie, pomimo wyznaczenia mu
dodatkowego 7 - dniowego terminu, chyba, ze jest to nastepstwem
okolicznosci, za ktére Koncesjonariusz nie ponosi odpowiedzialnosci,

2)  Koncesjonariusz eksploatuje Obiekt w sposdb sprzeczny z postanowieniami
Umowy iub wymaganiami prawidlowej gospodarki doprowadzajac do jego
uszkodzenia lub zniszczenia i nie zaprzestat naruszen badZ nie usunat ich
skutkow pomimo wyznaczenia mu 30 - dniowego terminu,

3)  Koncesjonariusz zaprzestat $wiadczenia ustug objetych przedmiotem koncesiji
z przyczyn lezacych po jego stronie na okres dtuzszy niz 14 dni i nie wznowil

ich swiadczenia pomimo wyznaczenia mu 30 - dniowego terminu,
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4)  Koncesjonariusz nhie uiszcza opfat, do ktérych zaptaty jest zobowigzany na
podstawie Umowy, a w szczegdinosci optaty za udostepnienie Obiektu | optat
za media, i nie uiscit ich pomimo wyznaczenia mu dodatkowego 25 -
dniowego terminu,

5)  Koncesjonariusz nie posiada ubezpieczenia okreslonego w § 14 Umowy | nie
uzyskat go pomimo wyznaczenia mu 25 - dniowego terminu,

6) Koncesjonariusz wbrew postanowieniom § 15 Umowy nle wnidst wymaganego
Zabezpieczenia pomimo wyznaczenia mu dodatkowego 25 - dniowego
terminu.

Koncesjonariuszowi przystuguje uprawnienie do rozwigzania Umowy ze skutkiem

natychmiastowym w przypadku gdy:

1) Obiekt zostanie uszkodzony w nastepstwie pozaru, wypadku, zdarzen sity
wyzszej albo Innego zdarzenia, za ktére Koncesjonariusz nie ponosi
odpowiedzialnosci, w taki sposéb, ze uniemozliwi to catkowicie lub w znacznej
czesci dalsze uzytkowanie Obiektu,

2) Koncesjodawca uniemozliwia dostep do Obiektu lub prowadzenie w nim
dziatalnosci przez Koncesjonariusza przez okres diuzszy niz 7 dni i nie
zaprzestat takich dziatan pomimo wyznaczenia mu 14 - dniowege terminu,

3) Koncesjodawca bez uzasadnionej przyczyny odméwi wyrazenia zgody na
przeznaczenie czes’ci_ Obiektu na cele wskazane w § 2 ust. 3 Umowy lub na
zawarcie umowy, o ktérej mowa w § 3 ust. 6 pkt 1) Umowy.

W przypadku rozwigzania lub wygasnigcia Umowy Koncesjonariuszowi przyslugiwac
bgdzie roszczenie o zwrot wartosci poczynionych przez niego nakladow na
przedmiot uzytkowania (Obiekt), ustalonej w sposéb okreslony w ust. 4 panizej,
pomniejszonej o kwoty naleine Koncesjodawcy z tytulu niewykonania fub
nienalezytego wykonania przez Koncesjonariusza postanowien Umowy, o ile nie
zostaly one juz wczesniej uiszczone przez Koncesjonariusza. Dia unikniecia
wszelkich watpliwosci Strony potwierdzaja, 2e Koncesjonariuszowi nie bedzie
przystugiwato roszczenie o zwrot nakladdw, ha ktdrych poczynienie nie wyrazi
uprzedniej zgody Koncesjodawca.

Wartosc nakladow, o ktorych mowa w ust. 3 powyZe), ustalona zostanie

na podstawie protokotu inwentaryzac)i sporzadzonego przez komisje, o ktore) mowa

w & 13 usl, 2 Umowy, w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia

Umowy. Strony ustalaja, ze wartos¢ nakladdw, ktorych zwrot beczie przyslugiwat

Koncesjonanuszowi  bedzie ulegala proporcjonalnemu  zmniejszenii o 1/3 po

uptywie kazdego roku, liczac od dnia ich poniesienia. W razie powstania sporu co do

wyceny wysokusci poczynionych nakiadow postanowienia §3 ust, 7 stosowad sie
bedzie odpowindnio.
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Zwrot kwoty ustalonej zgodnie z treécig ust. 3 i 4 powyzej, nastapi w terminie
3 miesiecy od dnia rozwigzania lub wygasnigcia Umowy.

Oéwiadczenie o rozwigzaniu Umowy - niezaleznie od trybu - wymaga pod rygorem
niewaznosci zachowania formy pisemnej i staje sig skuteczne z dniem doreczenia
drugiej Stronie - osobiscie lub listem poleconym za potwierdzeniem odbioru,
na wskazany w Umowie adres. Zapis bedzie stosowany w sposob odpowiedni

do innych oéwiadczen lub wezwan sktadanych na podstawie Umowy.

§ 23
Zmiana Umowy

Zmiany postanowieft Umowy w stosunku do tresci Oferty sg niedopuszczalne, chyba
ze koniecznoé¢ wprowadzenia takich zmian wynika z okolicznosci, ktorych nie
mozna byto przewidzie¢ w dniu zawarcia Umowy.

W szczegblnoéci Strony podejma rozmowy zmierzajgce do dokonania w niezbednym
zakresie zmiany Umowy w razie wprowadzenia takich zmian w obowigzujacym
prawie lub wydania takich decyzji przez organy wtadzy publicznej, ktére skutkowac
beda znacznym pogorszeniem sytuacji Koncesjonariusza (w szczegdlnosci wplyng
na zwiekszenie obcigzajacych go kosztéw realizacji Umowy).

Wszelkie zmiany Umowy wymagaja dla swej waznosci zgodnych oswiadczen woli

Stron wyrazonych w formie pisemnej.

§ 24

Postanowienia koncowe

Strony zgodnie postanawiajg, ze wszelkie spory wynikie na tle realizacji Umowy
beda w pierwszej kolejnosci rozstrzygane polubownie. W razie niemoznosci

osiagniecia porozumienia w terminie 30 dni od dnia rozpoczecia negocjacji lub

zatatwienia

polubownego sporu

wczeéniejszego  stwierdzenia niemoznosci

zaistniatego pomiedzy Koncesjodawca a Koncesjonariuszem, kazdej ze Stron
przystuguje prawo skierowania sprawy na droge postepowania sgdowego. Sgadem
whaéciwym do jej rozstrzygniecia bedzie sad powszechny ustalony ze wzgledu na
miejsce siedziby Koncesjodawcy.

W przypadku uznania jakiegokolwiek sformufowania lub postanowienia Umowy
za niezgodne z prawem polskim i uznania tego sformutowania lub postanowienia

za niewazne, Strony, w mys$l dyspozycji art. 58 § 3 Kodeksu cywilnego,

zobowigzuja sie uzgodnic nowe sformutowanie lub postanowienie, ktorego

znaczenie bedzie najbardziej zblizone do pierwotne] intencji Stron.
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3 Nagtowki sgq umieszczone jedynie dla wygody Stron i nie wptywaja na konstrukcje lub
interpretacje Umowy.

4, W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie bedg mialy przepisy
wiasciwych ustaw, a zwilaszcza przepisy ustawy o koncesji na roboty budowlane {ub
ustugi i Kodeksu cywilnego.

5. Strony wskazujq nastepujace adresy dla doreczen:

1) Koncesjodawca: Miejski Osrodek Sportu Rekreacji I Rehabilitacji, ul. Jarowita
2, 70-501 Szczecin,

2) Koncesjonariusz: KSO sp. z 0.0., ul. Kabaretowa 21,01-942 Warszawa.

Zataczniki stanowig integralng czes¢ Umowy.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach - dwa egzemplarze

dla Koncesjodawcy i jeden egzemplarz dla Koncesjonariusza.

KONCESJODAWCA KONCESJONARIUSZ
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