Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2017 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Trzebusz - Chelszczaca”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr X/186/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 lipca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Trzebusz -
Chelszczaca” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin zdnia 26 marca 2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,, Trzebusz - Chelszczaca” na obszarze osiedla Dabie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 176,7 ha, z granicami o nastgpujacym przebiegu:

1) od strony poétnocno - wschodniej — granice miasta (teren Puszczy Goleniowskiej w gminie
Goleniow);

2) od strony wschodniej — Autostrada A6;
3) od strony potudniowo - zachodniej — ul. Irydowa i granica laséw komunalnych;
4) od strony pétnocno - zachodniej — linia kolejowa relacji Szczecin Dabie - Swinoujscie.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:2000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach [ha]:

1) D.D.6101.UP,S pow. 13,54
2) D.D.6102.ZL pow. 6,30
3) D.D.6103.U,P pow. 1,94
4) D.D.6104.U,P pow. 6,46
5)  D.D.6105.MN pow. 0,72
6) D.D.6106.WS pow. 0,22
7)  D.D.6107.MN pow. 1,93
8) D.D.6108.U,P,S pow. 12,43
9) D.D.6109.WS pow. 0,50
10) D.D.6110.U,P,S pow. 7,86
11) D.D.6111.MW,U pow. 0,74
12) D.D.6112.U,P,S pow. 10,36
13) D.D.6113.U,P,S pow. 9,66
14) D.D.6114.WS pow. 0,10
15) D.D.6115.U,P,S pow. 13,77
16) D.D.6116.WS pow. 0,34
17) D.D.6117.U,P,S pow. 16,26
18) D.D.6118.WS pow. 0,62
19) D.D.6119.U,P,S pow. 26,09
20) D.D.6120.ZP,WS pow. 0,32
21) D.D.6121.U,P pow. 0,49
22) D.D.6122.U,P pow. 0,50
23) D.D.6123.ZL,WS pow. 26,21

Id: 1I8A0CCB3-FAB4-46B0-AC75-BD2BD3F82671. Projekt Strona 1



24) D.D.6124.KD.G pow. 8,31

25) D.D.6125.KD.L pow. 3,05
26) D.D.6126.KD.L pow. 1,91
27) D.D.6127.KD.D pow. 0,46
28) D.D.6128.KD.D pow. 0,37
29) D.D.6129.KD.D pow. 1,84
30) D.D.6130.KD.D pow. 1,02
31) D.D.6131.KD.D pow. 1,21
32) D.D.6132.KDW pow. 0,29
33) D.D.6133.E pow. 0,01
34) D.D.6134.E pow. 0,02
35) D.D.6135.KND,KPS pow. 0,23
36) D.D.6136.KND pow. 0,19
37) D.D.6137.ZP pow. 0,48

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazyny isktady —
czgsciowo w Specjalnej Strefie Ekonomicznej ,,Euro — Park Mielec”, tereny zabudowy mieszkaniowe;j
(wielorodzinnej i jednorodzinnej) z ushugami, tereny zieleni lesnej oraz tereny komunikacji drogowe;j
i infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Trzebusz - Chelszczaca”
w Szczecinie w skali 1:2000, stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.)
stanowi Zatgcznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi
Zalacznik nr 3, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
oraz ro6zne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Prawobrzeze — D,
2) litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu administracyjnym: D (osiedle Dabie);
3) liczba oznaczajaca numer planu w osiedlu: 61;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 01 + 37;
5) symbole przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczaja:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,

¢) U,P — teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynow,

d) U,P,S — teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynow i sktadow,

e) E — teren stacji transformatorowe;j,

f) KND — teren zbiornika retencyjnego wod opadowych,

g) KND,KPS - teren zbiornika retencyjnego wod opadowych iprzepompowni $ciekow
sanitarnych,

h) ZP — teren zieleni urzadzonej o charakterze publicznie dostgpnego samorzadowego parku,
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i) ZL — teren lasu,

j) ZL,WS — teren lasu i wod powierzchniowych srodladowych,

k) ZP,WS — teren zieleni urzagdzonej i wéd powierzchniowych $rédladowych,
1) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych,

m) KD.G — teren drogi publicznej — ulica gtowna,

n) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,

0) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

p) KDW — teren drogi wewngtrzne;.

3. W obszarze terenow elementarnych wystepuja wydzielenia wewnetrzne.

4. Tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekScie w sposob
nastgpujacy:
1) 1 — liczba okreslajaca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym,
2) IT — symbol przeznaczenia terenu — pas techniczny dla przebiegu sieci inzynieryjnych,
3) KD — symbol przeznaczenia terenu — droga w formie ciggu pieszo — jezdnego z sieciami
inzynieryjnymi,
4) U — symbol przeznaczenia terenu — zabudowa ustugowa.

5. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegotowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowigzuja w granicach terenow
elementarnych.

6. Ustalenia formutowane sg w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
5) ustalenia komunikacyjne,
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okre$lonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegOtowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach stromy — r6zne formy dachow o polaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej
25°; za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktorym
cigciwa tuku aczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

2) catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych — w przypadku obiektow kubaturowych oznacza
wysoko$¢ budynku wraz z urzgdzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, reklamy, anteny
itp.), wprzypadku innych wolno stojagcych obiektow budowlanych oznacza wysokosé
najwyzszego punktu obiektu wyrazong w metrach nad poziom morza;

3) inzynieryjne urzgdzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i §ciekow, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

4) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwigzane =z prowadzong dziatalno$cia
gospodarczg, o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej lacznej powierzchni uzytkowej
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wykorzystywanej na cele tej dziatalno$ci, zlokalizowane na dzialce wspdlnej z obiektem
ustugowym lub produkcyjnym; mieszkanie funkcyjne nie stanowi zabudowy mieszkaniowej;

5) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne; zalicza si¢ do nich m. in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwka klosowa,
swidwosliwa, §nieguliczka biala, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy,
rdestowiec japonski, ostrokonczysty i sachalinski, nawto¢ pospolita; si¢ do nich m.in.:

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajagca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szerokos¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

8) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje i dostep do sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, a jego szeroko$¢ uzalezniona
jest od parametrow i rodzaju sieci;

9) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — powierzchnia terenu zajgta przez
obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnie przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku
realizacji przedsigwzigcia;

10) przydomowy teren rekreacyjny — teren przeznaczony na cele rekreacji i wypoczynku
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o cechach:

a) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancéw obstugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna),

b) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno — wypoczynkowe 1isportowe dla réznych grup
wiekowych,

¢) wypelienie zréznicowang gatunkowo zieleniag wszystkich mozliwych do zagospodarowania
powierzchni,

d) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m, powierzchnia co najmniej 100 m?,
e) lokalizacja na gruncie, w przestrzeni otwarte;j;

udzialy powierzchni przydomowego terenu rekreacyjnego nie sg bilansowane lacznie
z udziatami powierzchni terenu biologicznie czynnego;

11) System Zieleni Miejskiej (SZM) — struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe
i réznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza — tworzacymi krajowy system
obszar6w chronionych;

12) §ciezka rowerowa — wyodrebniony w jezdni lub poza jezdnig pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowg w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo — rOWerowy;

13) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,
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-powyzej 50 cm: cyprysik, gltog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c) ponad dziesiecioletnie drzewa ikrzewy szczegdlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych
np. jodly: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zo6tta, Jeffreya i Banksa, swierki: biaty, Brewera
i serbski, cypry$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
1 kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

14) zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypelniajgca przestrzenie o dostgpnosci
publicznej, w szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowigca elementy
kompozycji ciggow ulicznych i placow np.: szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych; ustalenie nie dotyczy realizacji mikroinstalacji
wykorzystujacych energie wiatru;

2) zakazuje si¢ lokalizacji biogazowni;
3) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
2000 m> w terenach elementarnych: D.D.6101.U,P,S, D.D.6103.U,P, D.D.6104.U,P,
D.D.6108.U,P,S, D.D.6110.U,P,S, D.D.6112.U,P,S, D.D.6113.U,P,S, D.D.6115.U,P,S,
D.D.6117.U,P,SiD.D.6119.U,P,S;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 100 m?
w terenach elementarnych: D.D.6105.MN, D.D.6107.MN i D.D.6111.MW,U;

6) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw ciezarowych z wylaczeniem
terenow elementarnych: D.D.6101.U,P,S, D.D.6103.U,P, D.D.6104.U,P, D.D.6108.U,P,S,
D.D.6110.U,P,S, D.D.6112.U,P,S, D.D.6113.U,P,S, D.D.6115.U,P,S, D.D.6117.U,P,S,
D.D.6119.U,P,S, D.D.6121.U,P, D.D.6122.U,P;

7) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych do pojazdéw mechanicznych z wytaczeniem terendw
elementarnych: D.D.6104.U,P, D.D.6108.U,P,S, D.D.6115.U,P,S, D.D.6119.U,P,S i fragmentu
terenu D.D.6113.U,P,S (poza strefa ochronng ujecia wody podziemnej Drobimex Sp. z 0.0.);

8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow o funkcjach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami
w terenach elementarnych: D.D.6113.U,P,S (poza strefa ochronng ujgcia wody podziemnej
Drobimex Sp. z 0.0.), D.D.6115.U,P,S i D.D.6119.U,P.,S;

9) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegdélowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji
niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje sie usuwania wartosciowego drzewostanu, z wyjatkiem:
a) cig¢ pielegnacyjnych, sanitarnych,
b) niezbednego usuniccia zwigzanego z realizacjg lub przebudows ulic 1 drog ustalonych w planie,

c) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej zrealizacja urzadzen infrastruktury
technicznej,

d) wycinki zwigzanej z prowadzeniem prac melioracyjnych,
e) wycinki drzew gatunkéw niepozadanych,

f) niezbednej wycinki pojedynczych drzew rosnacych w korycie cieku (dno i skarpy)
utrudniajacych swobodny przeptyw wody;
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2) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin oraz gatunkoéw roslin niezgodnych
z siedliskiem; istniejace drzewa ikrzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych lub
niezgodnych z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac i zastepowa¢ gatunkami rodzimymi;

3) w nowych nasadzeniach zieleni ustala si¢ stosowanie rodzimych gatunkow drzew ikrzewow,
charakterystycznych dla danego terenu;

4) zakazuje si¢ zasypywania, zabudowy ciekéw naturalnych oraz zbiornikéw wodnych, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

5) zakazuje si¢ kanalizowania wystepujacych w obszarze planu ciekéw: Chelszczaca i Zotnierska
Struga; dopuszcza si¢ przekraczanie ciekoéw poprzez budowe przepustow, ktadek lub mostéw;

6) ustala sie korytarze ekologiczne ciekow Chelszczaca i Zotnierska Struga oznaczone na rysunku
planu, w ktorych:
a) zakazuje si¢ likwidacji istniejacej zieleni wysokiej za wyjatkiem:
- cie¢ pielegnacyjnych, sanitarnych,
- niezbednej wycinki drzew rosnacych w korycie cieku (dno i skarpy) utrudniajacych
swobodny przeplyw wody,
- niezbg¢dnej wycinki drzew umozliwiajgcej realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
b) zakazuje si¢ zabudowy,
c) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych i nawierzchni nieprzepuszczalnych,

d) dopuszcza si¢ nasadzenia zrdéznicowanej wysokosciowo zieleni z zapewnieniem mozliwos$ci
dostepu do cieku na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem przepltywu wody
w cieku,

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie elementow matej architektury,
f) dopuszcza si¢ zaktadanie ogrodow przydomowych,

g) obowiazuje realizacja ogrodzen i innych elementow zagospodarowania terenu umozliwiajacych
swobodne migracje zwierzat i dostgp do cieku na potrzeby wykonywania robot zwigzanych
z utrzymaniem przeptywu wody w cieku,

h) dopuszcza si¢ umocnienie brzegdw ciekow wylacznie przy zastosowaniu ekologicznych technik
ochrony brzegow; zastosowanie technik ekologicznych nie obowigzuje w przypadku realizacji:
przepustéw, kladek lub mostow, atakze konstrukcji oporowych iobiektéw inzynieryjnych
zwigzanych z obslugg techniczng cieku;

7)w przebudowywanej lub nowej zabudowie mieszkaniowej zlokalizowanej wzdluz terenow
komunikacji drogowej lub terendw komunikacji kolejowej nalezy zastosowaé rozwigzania
architektoniczne itechniczne eliminujgce lub tagodzace negatywne skutki sgsiedztwa tras
komunikacyjnych; ochrona przed hatasem winna by¢ realizowana $rodkami technicznymi, bez
koniecznosci stosowania ekranow akustycznych;

8) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiegiem
zagrozen 1 uciazliwo$ci okreslonych w przepisach odrebnych — z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiegu zagrozen iucigzliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych
zmniejszajacych te ucigzliwosci co najmniej do poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych;

10) fragment obszaru planu objgty Systemem Zieleni Miejskiej;

11) obowigzuje ochrona dziko wystgpujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrong na
podstawie przepiséw wykonawczych do ustawy o ochronie przyrody, z zastrzezeniem pkt 12;

12) w odniesieniu do ro$lin, zwierzat oraz ich siedlisk podlegajacych ochronie gatunkowej, ktore
moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji ustalen planu, nalezy postgpowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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13) na calym obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, przy
czym zakaz ten nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji;

14) w zakresie ochrony przed halasem obowiazuje, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku dla terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MW,U);

15) wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacj¢ zainwestowania i uzytkowania niezgodnego z planem lecz
istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu (nie dotyczy reklam), do chwili
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem;

2) istniejgce  budynki wymienione w pkt 1 mogg by¢ poddawane remontom kapitalnym
i przebudowom bez prawa powigkszania kubatury budynku i liczby mieszkan w przypadku
budynkéw mieszkalnych; zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy
o urzgdzenia techniczne niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektu, docieplenia
elewacji oraz rozbudowy dla potrzeb o0séb niepelnosprawnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu ograniczaja obszar sytuowania
wszystkich budynkéw na dzialce, wilacznie zbudynkami gospodarczymi, wiatami iinnymi
budynkami o charakterze statym lub tymczasowym;

4) dopuszcza si¢ wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) okapow, gzymsow, balkonéw, daszkow nad wejsciami, a takze takich cze$ci budynkow jak
galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — do 1,5 m,

b) innych elementéw programu architektonicznego (studzienek doswietlajacych piwnice oraz
elementow wspartych na stupach) — do 1,5 m,

¢) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych — wylacznie w przypadku
budynkow istniejagcych —do 0,2 m;

5) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami;

6) ustala si¢ sposdb pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu
przekrycia dachu (z wylaczeniem wyjscia na dach przy dachach innych niz strome); ustalenie
nie dotyczy instalacji lub urzadzen technicznych zwigzanych z budynkiem albo z budowla;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutow wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej w obrysie $cian zewnetrznych (z wylaczeniem tarasow
i balkonéw) 1 w odniesieniu do wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatlce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej; obliczajac powierzchnie poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po
jego obrysie zewnetrznym,;

8) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktéore moga stanowi¢ zrodto
zerowania ptakow;

9) na terenach jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej (MN) ustala si¢ maksymalng odlegto$¢ od
poziomu terenu do spodu poziomego okapu dachu: 6,0 m;

10) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji istniejacych tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych:

a) wolno stojacych w terenach zabudowy mieszkaniowej (MN, MW,U),
b) na stupach os$wietlenia ulicznego (z wyjatkiem ogtoszen wyborczych i informacji miejskich),
¢) mogacych zakloca¢ warunki mieszkaniowe lub odbior sygnatéw drogowych,

d) w terenach zieleni (ZP, ZP,WS, WS, ZL, ZL,WS),
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zakaz nie dotyczy:
e) szyldow o powierzchni do 1,0 m?,
f) tablic 1 urzadzen reklamowych dopuszczonych w ustaleniach szczegoétowych planu;

11) lokalizacje¢ tablic reklamowych iurzadzen reklamowych w pasach drogowych warunkuje sig¢
nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej ipieszej, wtym dla umieszczania
znakow 1 sygnatow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;

12) lokalizacj¢ obiektow matlej architektury oraz innych obiektow stanowigcych wyposazenie
obszarow zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kioskowiaty,
stojaki na rowery, tradycyjne shupy ogloszeniowe, tawki parkowe, lampy, pomniki, formy
plastyczne warunkuje sig:

a) dostosowaniem do istniejacego krajobrazu i stylistyki otaczajacej zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej i pieszej, w tym dla umieszczania
znakow 1 sygnatow drogowych;

13) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od strony
ulic; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatéw wentylacji
mechanicznej, zaluzji wlotow i1 wylotow wentylacji mechanicznej, atakze szafek gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico budynku;

14) obiekty gospodarcze np. S$mietniki nalezy realizowaé¢ jako wbudowane w budynki lub
usytuowane w otoczeniu zieleni parawanowej od strony wgladu z przestrzeni publicznej;

15) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych; ustala si¢ pas techniczny
o szeroko$ci:

a)1,0 m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szeroko$ci powyzej 1,0 m szerokos$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokos$ci danego urzadzenia,

b)6,0m (po 3,0 m zkazdej strony od osi) dla magistral wodociggowych i kolektorow
kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm;

16) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od kolektorow kanalizacyjnych 4,0 m, liczac od
skrajni przewodu;

17) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:
a) 22,0 m (po 11 m z kazdej strony od osi linii ) dla wysokiego napigcia WN,
b) 12,0 m (po 6,0 m z kazdej strony od osi linii) dla $redniego napigcia SN,
¢) 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napigcia nn;

18) w pasie ochrony funkcyjnej ina trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;

19) przy lokalizacji nowych obiektow uzyteczno$ci publicznej — w granicach dziatki budowlane;
realizuje si¢ odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania terenu rozwigzania
przestrzenne wynikajace z przepisow obrony cywilnej;

20) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego niezgodnego =z przeznaczeniem terenu za
wyjatkiem:

a) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwiagzanych z realizacja planu,
b) zastosowania rozwigzan w zakresie selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadéw komunalnych,

c) zastosowania rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych planu,
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d) infrastruktury telekomunikacyjne;j,
e) zapleczy budowy zwigzanych z realizacja inwestycji dla innych dziatek budowlanych;

21) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotycza
urzadzen infrastruktury technicznej;

22)na dziatkach, na ktorych dopuszczono tylko zabudoweg garazowa nie obowigzuja ustalenia
szczegblowe w terenach elementarnych, dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlanej;

23) w terenach o przeznaczeniu na cele zabudowy ustugowe;j, produkcyjnej, magazynowe;j i sktadow
(o symbolu U,P,S) dopuszcza si¢ lokalizacje skltadow na otwartej przestrzeni wylacznie
w otoczeniu zieleni parawanowej (w formie pasa zieleni wysokiej i $redniej) od strony wgladu
z przestrzeni publicznych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza sig¢ scalenia ipodzial nieruchomosci wylacznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
tereny elementarne;

3) dopuszcza si¢ scalenia i podzial nieruchomosci zgodnie z zasadami okreSlonymi w ustaleniach
szczegdtowych, przy czym: przy wydzielaniu dziatek przylegajacych frontem do pasa drogowego,
oznaczony w ustaleniach szczegoétowych kat polozenia granic dziatek dotyczy wylacznie granic
stykajacych si¢ z linig rozgraniczajaca ulicy lub drogi wewngtrznej;

4) parametry okre$lone w ust. 4 ustalen szczegdtowych nie dotycza dzialek dla urzadzen
infrastruktury technicznej nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zistniejacych inowych drog
publicznych i wewnetrznych, potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
poprzez autostrade A6 przez wezel ,,Dagbie”, potozonymi poza obszarem planu — wylot z miasta
oraz potgczenie z osiedlami dzielnicy Prawobrzeze i lewobrzezng czgscig Szczecina:

a) ulice D.D.6124.KD.G (ul. Irydowa) — od potudniowego wschodu potaczenie z autostradg A6
przez wezet ,,Dabie”, od potnocnego zachodu potaczenie z osiedlami dzielnicy Prawobrzeze,

b) ulice Tczewska, polozong poza obszarem planu — od wschodu potaczenie z autostrada A6 przez
wezet ,,Dabie”, od zachodu potaczenie z osiedlami dzielnicy Prawobrzeze,

¢) ulice D.D.6125.KD.L — potaczenie z osiedlem Wielgowo — Stawociesze — Zdunowo przejazdem
drogowym nad autostrada A6;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 6 — umieszczenie na terenie inwestycji
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktéra wynika z przyrostu
potrzeb parkingowych wywotanych realizacja inwestycji;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:
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Minimalny
Minimalny wskaznik liczby Minimalny
wskaznik liczby miejsc wskaznik liczby
miejsc postojowych (mp) miejsc
L.p. Obiekt lub teren postojowych (mp) dla pojazdow postojowych
dla samochodéw zaopatrzonych (mp) dla
osobowych w karte TOWerow
parkingowa
1 2 3
1. | Budynki mieszkalne 2 mp/1 mieszkanie nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne
2. | Budynki mieszkalne 1 mp/1 mieszkanie | 1 mp/50 mieszkan 0,5 mp/1
wielorodzinne mieszkanie
3. | Mieszkania integralnie zwigzane | 2 mp/l mieszkanie nie okresla si¢ nie okresla si¢
z prowadzona dziatalno$cia
(funkcyjne)
4. | Przedszkola, miejsca dziennego 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci,
pobytu dzieci ale nie mniej
niz 1 mp/obiekt
5. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 1 mp/5
ambulatoria gabinetow
6. | Obiekty dydaktyczne 1 mp/10 uczniéw | 1 mp/100 ucznidow 1 mp/10
przebywajacych przebywajacych uczniow
jednoczesnie jednoczesnie przebywajacyc
h jednoczesnie
7. | Placowki opiekunczo- 1 mp/5 nie okresla si¢ nie okresla si¢
wychowawcze zatrudnionych
8. | Obiekty handlowe 1 mp/40 m? 1 mp/500 m? 1 mp/100 m?
o powierzchni sprzedazy do powierzchni powierzchni powierzchni
2000 m? sprzedazy sprzedazy sprzedazy
9. | Hale targowe 1 mp/100 m? 1 mp/ hale 1 mp/100 m?
powierzchni targowa powierzchni
catkowitej catkowitej
10. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe | 1 mp/50 m? pow. 1 mp/obiekt 1 mp/500 m?
uzytkowej” pow.
uzytkowej”
11. | Restauracje, kawiarnie, bary (z 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 m?
wylaczeniem barow mlecznych konsumpcyjnych konsumpcyjnych | pow. catkowitej
i jadtodajni charytatywnych)
12. | Male obiekty sportu i rekreacji 1 mp/5 osob 1 mp/50 os6b 1 mp/10 osob
(np. sitownie, fitness) korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
13. | Place sktadowe, hurtownie, 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/400
magazyny, obiekty logistyczne zatrudnionych™ zatrudnionych™ | zatrudnionych™
14. | Zaktady produkcyjne 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/300
zatrudnionych™ zatrudnionych™ | zatrudnionych™
15. | Warsztaty mechaniki 3 mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla si¢
pojazdowej
16. | Stacje paliw ptynnych 5 mp/1 obiekt + nie okresla si¢ nie okresla si¢
(z wylaczeniem 2 mp/sklep
samoobstugowych)
17. | Myjnie samochodowe (jako 2 mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla si¢
samodzielne obiekty)
18. | Stacje diagnostyczne, punkty 2 mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla si¢
wymiany oleju, opon itp.
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19. | Ustugi pozostalte 1 mp/100 m? pow. | 1 mp/500 m? pow. 1 mp/500 m?
uzytkowej” uzytkowe;j” pow.
uzytkowej”

£

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

ek

dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

5) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe oznaczone w pkt3 nie obowigzuja
w przypadku:

a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

b) budowy, przebudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacej potrzeby parkingowe
do 2 miejsc postojowych,

¢) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym,

d) gdy ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej.

7)w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi
wewnetrznej, dopuszcza si¢ dodatkowe Sciezki rowerowe, poza wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, drogi wewngtrznej oraz
wydzieleh wewnetrznych IT, KD) stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych
moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowiag korytarze infrastruktury techniczne;,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzié
jako podziemne, ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia WN; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 22;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacej i nowej sieci wodociggowej w ulicach: Wolinskiej,
Irydowej, Magnezowej, Tytanowej, Uranowej, Kadmowej, Cynkowej oraz spoza obszaru planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie S$ciekoOw sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowag kanalizacjg sanitarng
grawitacyjno - tloczng do istniejacego kolektora sanitarnego ,.H” o $rednicy 0,6 m w ulicy
Noteckiej poza obszarem planu;

5) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych i lokalnych
rozwigzan poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodpltywowych;

6) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych dopuszcza si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
deszczowg ze zrzutem do ciekow: Chelszczaca, Zohierska Struga lub rowéw melioracyjnych
i zbiornikow retencyjnych, po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji
ropopochodnych, z zastrzezeniem pkt 10;

Id: 1I8A0CCB3-FAB4-46B0-AC75-BD2BD3F82671. Projekt Strona 11



7) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do woéd powierzchniowych albo
kanalizacji po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrgbnych;

8) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych
i ich wykorzystanie do celow wlasnych;

9) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, o ile istniejg warunki
techniczne takiego przytaczenia;

10) dla inwestycji realizowanych z zabudowg, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztej powierzchni zich wtérnym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do wod powierzchniowych albo kanalizacji deszczowej po spetnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci okre§lonych w przepisach odrebnych;

11) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje, zabudowe, kanalizacje, likwidacj¢ i budowe
nowych rowoéw melioracyjnych;

12) ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego; w przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, odtworzenie drenazu
melioracyjnego i podtaczenie do kanatéw otwartych lub do kanalizacji deszczowej;

13) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak ipoza obszarem planu; dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych ilokalnych
zbiornikéw gazu;

14) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych Iub lokalnych zrodet energii poprzez sieci
cieplne zlokalizowane na obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci
cieplnej w terenach zabudowy ustugowej pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg pasa
drogowego;

15) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajagcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrdédia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne, mikroinstalacje wykorzystujace energi¢ wiatru itp.;

16) dopuszcza si¢ lokalizacje zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energig elektryczna;

17) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napiecia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

18) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN ibudowe jako linii
kablowych, réwniez w nowe;j lokalizacji;

19)w zasiegu oddzialywania, oznaczonym na rysunku planu, napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych;

20) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

21) ustala si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

22) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjg
oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

23) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z funkcjg autostrady
w odleglosci do 50 m od skrajnej zewngtrznej krawedzi jezdni autostrady; ustalenie nie dotyczy:
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a) przebudowy, rozbudowy, remontu ilikwidacji istniejacych inzynieryjnych obiektow
budowlanych,

b) realizacji nowych sieci inzynieryjnych w terenach: D.D.6124.KD.G, D.D.6125.KD.L oraz
w wydzieleniu wewngtrznym 1.IT w terenie D.D.6113.U,P,S, oznaczonym na rysunku planu;

24) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci iurzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

25) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego,
zorganizowane w sposob estetyczny i wkomponowany krajobrazowo oraz zgodnie z wymogami
sanitarnymi i bezpieczny dla §rodowiska;

26) sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich
powstawania;

27) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm,
sie¢c gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna - 32 mm, kanalizacja sanitarna — 0,20 m, kanalizacja
deszczowa — 0,30 m;

28) przebiegi sieci inzynieryjnych oznaczone na rysunku planu, sg przyblizone; uscislenie lokalizacji,
przebiegu i usytuowania oraz kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

29) cze$¢ obszaru planu objgta terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
Drobimex Sp. z 0.0. przy ul. Kniewskiej w Szczecinie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.D.6101.U,P,S

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, produkcyjna, magazynowa i sktady;
2) zakazuje si¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spoteczne;j;
3) dopuszcza sie ustugi m.in. w zakresie:

a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalnosci w ramach parku technologicznego;

b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej glownej funkcji terenu,

¢) handlu detalicznego i hurtowego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

5) maksymalna catkowita wysokos$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 97,0
m n.p.m.;

6) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
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7) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych w budynku wspolnym
z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bedacych
szyldami); o maksymalnej wysokosci 7,5 m 1 tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie
nie przekraczajacej 18,0 m?2,

b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czgsci elewacji, stanowigcej staly element
wystroju architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 10000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko§¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Irydowej
(D.D.6124.KD.G): 100,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 100,0 m, bezposrednio przylegajagcym do linii rozgraniczajacej
ul. Irydowej (D.D.6124.KD.G), kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
ul. Irydowej zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.D.6127.KD.D (ul. Kadmowej) lub D.D.6128.KD.D (ul. Tytanowej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.6124.KD.G,
D.D.6127.KD.D, D.D.6128.KD.D, D.D.6101.U,P,S;

2) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny D.D.6102.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: las;
2) w wydzieleniu wewnetrznym 1.1T ustala si¢ korytarz infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dzialania na terenie lesnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu, z potrzebami
gospodarki lesnej i ochrong przyrody.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.D.6129.KD.D (ul. Magnezowej);
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje sieci wodociggowej w wydzieleniu
wewnetrznym 1.1T;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje sieci elektroenergetycznych nn;
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3) ustala si¢ realizacje¢ rurociagu ttocznego sciekoéw sanitarnych w wydzieleniu wewnetrznym 1.1T.

§ 9. Teren elementarny D.D.6103.U,P

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, produkcyjna i magazynowa;
2) zakazuje si¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
3) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:

a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalnosci w ramach parku technologicznego,

b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej glownej funkcji terenu,

¢) handlu detalicznego i hurtowego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wydzielonych parkingéow dla samochodéw cigzarowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

6) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych w budynku wspolnym
z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wolno stojacych tablic reklamowych Iub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bedacych
szyldami); o maksymalnej wysokosci 7,5 m 1 tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie
nie przekraczajacej 18,0 m?,

b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czgsci elewacji, stanowigcej staly element
wystroju architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Uranowej
(D.D.6125.KD.L): 60,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 50,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej
ul. Uranowej (D.D.6125.KD.L), kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
ul. Uranowej zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.D.6125.KD.L (ul. Uranowej) lub D.D.6129.KD.D (ul. Magnezowej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.6124.KD.G,
D.D.6125.KD.L, D.D.6129.KD.D, D.D.6103.U,P;

2) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 10. Teren elementarny D.D.6104.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa;
2) zakazuje sie realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
3) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalnosci w ramach parku technologicznego,
b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej gtownej funkcji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wydzielonych parkingow dla samochodéw cigzarowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zamieszkania zbiorowego wylacznie typu hotel pracowniczy
oraz lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych;

7) w wydzieleniu wewnetrznym 1.KD ustala si¢ droge dojazdowa z sieciami inzynieryjnymi do
terenu D.D.6105.MN;

8) w wydzieleniu wewngetrznym 2.U ustala si¢ ustugi, z dopuszczeniem migdzy innymi lokalizacji
mieszkania funkcyjnego, budynku administracyjno — socjalnego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
25%;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m, z zastrzezeniem pkt 6;
5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii, z zastrzezeniem pkt 7;

6) dla terenu objetego wydzieleniem wewnetrznym 2.U oznaczonym na rysunku planu, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m;

7) dla terenu objetego wydzieleniem wewnetrznym 2.U oznaczonym na rysunku planu, budynki
kryte dachami stromymi;

8) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych w budynku wspolnym
z prowadzong dziatalnosciag gospodarcza;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3 000 m?;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wolno stojacych tablic reklamowych Iub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bedacych
szyldami); o maksymalnej wysokosci 7,5 m 1 tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie
nie przekraczajacej 18,0 m?,
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b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czesci elewacji, stanowiacej staly element
wystroju architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko§¢ frontu dzialki przylegajacej do pasa drogowego ul. Magnezowej
(D.D.6129.KD.D): 50,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 100,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajgcej
ul. Magnezowej (D.D.6129.KD.D), kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego
ul. Magnezowej zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.D.6125.KD.L (ul. Uranowej) lub D.D.6129.KD.D (ciggu ulic
Magnezowej - Wolinskiej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia wterenach: D.D.6125.KD.L,
D.D.6129.KD.D, D.D.6106.WS, D.D.6104.U,P;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej w wydzieleniu wewnetrznym 1.KD;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych oraz realizacj¢ kanalizacji sanitarne;j
i rurociaggu tlocznego $ciekow sanitarnych.

§ 11. Teren elementarny D.D.6105.MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6ust. 1 pkt 5.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej: 9,5 m, przy czym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 4,0 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodziatu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga terenu zulicy D.D.6129.KD.D (ul. Wolinskiej) przez wydzielenie wewngtrzne 1.KD
w terenie D.D.6104.U,P;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1wadd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6129.KD.D, D.D.6104.U,P,
D.D.6106.WS, D.D.6105.MN, D.D.6107.MN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 1 budowg jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje stupowej stacji transformatorowe;
SN/nn ibudowe w nowej lokalizacji, réwniez jako stacji innego typu oraz realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny D.D.6106.WS

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe §rodladowe — ciek Zotnierska Struga.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
80 %;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje: przepustow, ktadek lub mostow, konstrukcji oporowych i obiektow
inzynieryjnych zwigzanych z obstuga techniczng cieku;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania 1ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.D.6125.KD.L (ul. Uranowej) lub D.D.6129.KD.D (ul. Wolinskiej),
dopuszcza si¢ obstuge przez tereny D.D.6104.U,P, D.D.6105.MN, D.D.6107.MN lub
D.D.6108.U,P,S;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci gazowej,
elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 1 budowg jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ zrzut wod deszczowych z uwzglednieniem ustalen ogdlnych.
§ 13. Teren elementarny D.D.6107.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
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2) realizacja ushug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 41 5.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
50%;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej: 9,5 m, przy czym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 4,0 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania 1ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulicy D.D.6129.KD.D (ul. Wolinskiej) przez wydzielenie wewnetrzne 1.U
w terenie D.D.6108.U,P,S;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6129.KD.D, D.D.6105.MN,
D.D.6106.WS, D.D.6108.U,P,S;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont Iub likwidacje ibudowe sieci
elektroenergetycznych nn w nowe;j lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowg jako sieci kablowych w nowej lokalizacji.

§ 14. Teren elementarny D.D.6108.U,P,S
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, produkcyjna, magazynowa i sktady;
2) zakazuje si¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spoleczne;j;
3) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalnosci w ramach parku technologicznego;
b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej glownej funkcji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych;

7) w wydzieleniu wewnetrznym 1.U ustala si¢ ushugi, z dopuszczeniem miedzy innymi lokalizacji
mieszkania funkcyjnego, budynku administracyjno — socjalnego.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
25%;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m, z zastrzezeniem pkt 6;
5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii, z zastrzezeniem pkt 7;

6) dla terenu objgtego wydzieleniem wewngtrznym 1.U oznaczonym na rysunku planu, maksymalna
wysokos¢ zabudowy: 9,5 m;

7) dla terenu objetego wydzieleniem wewnetrznym 1.U oznaczonym na rysunku planu, budynki
kryte dachami stromymi;

8) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych w budynku wspolnym
z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3 000 m?, z zastrzezeniem
pkt 10;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych w wydzieleniu wewnetrznym
1.U: 1 400 m?;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bedacych
szyldami); o maksymalnej wysokos$ci 7,5 m i tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie
nie przekraczajacej 18,0 m?,

b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czesci elewacji, stanowiacej staly element
wystroju architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?> (z wyltaczeniem terenu 1U), z zastrzezeniem §
6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego (z wytaczeniem terenu 1U)
ul. Wolinskiej (D.D.6129.KD.D): 60,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 100,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajace;
ul. Wolinskiej (D.D.6129.KD.D), kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
ul. Wolinskiej zawarty w przedziale od 80° do 100°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.D.6125.KD.L (ul. Uranowej) lub D.D.6129.KD.D (ul. Wolinskiej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia wterenach: D.D.6125.KD.L,
D.D.6129.KD.D, D.D.6130.KD.D, D.D.6108.U,P,S, D.D.6106.WS, D.D.6109.WS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej
nn w nowej lokalizacji;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN i budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 15. Teren elementarny D.D.6109.WS

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe §rodladowe — ciek Chelszczaca.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
80%:;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje: przepustow, kladek lub mostow, konstrukcji oporowych i obiektow
inzynieryjnych zwigzanych z obstuga techniczng cieku;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania 1ipodzialu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.D.6129.KD.D (ul. Wolinskiej) lub D.D.6130.KD.D, dopuszcza si¢
obstuge przez tereny D.D.6108.U,P,S lub D.D.6110.U,P,S;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Ilub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowe jako sieci kablowych w nowe;j lokalizacji;

2) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej;
3) dopuszcza si¢ zrzut wod deszczowych z uwzglednieniem ustalen ogoélnych.
§ 16. Teren elementarny D.D.6110.U,P,S
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, produkcyjna, magazynowa i sktady;
2) zakazuje si¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spoleczne;j;
3) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalno$ci w ramach parku technologicznego,
b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej glownej funkcji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
25%;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

6) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych w budynku wspdlnym
z prowadzong dziatalnosciag gospodarcza;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wolno stojacych tablic reklamowych Iub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bedacych
szyldami); o maksymalnej wysokosci 7,5 m 1 tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie
nie przekraczajacej 18,0 m?2,

b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czgsci elewacji, stanowigcej staly element
wystroju architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego D.D.6129.KD.D: 50,0 m,
z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 100,0 m, bezposrednio przylegajagcym do linii rozgraniczajacej
D.D.6129.KD.D, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.D.6129.KD.D (ul. Wolinskiej) lub D.D.6130.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie S$ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.6125.KD.L,
D.D.6129.KD.D, D.D.6130.KD.D, D.D.6110.U,P,S, D.D.6109.WS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekow sanitarnych oraz realizacje¢ kanalizacji sanitarnej
i rurociaggu ttocznego $ciekow sanitarnych;

5) teren elementarny objety terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemne;j
Drobimex Sp. z o.0.

§ 17. Teren elementarny D.D.6111.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:
30%;

2) udziat powierzchni przydomowego terenu rekreacyjnego w granicach dziatki budowlane;:
minimum 10 m? / mieszkanie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,00 do 1,1;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15 m;
5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
6) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

7) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych; zakazuje si¢
powigkszania liczby lokali mieszkalnych;

8) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkow mieszkalnych na cele ustugowe, przy czym:

a) lokalizacje nowych, samodzielnych, ogdlnodostepnych lokali ustugowych na kondygnacjach
powyzej parteru dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku adaptacji na cele ustugowe catlej
kondygnacji; kondygnacja o funkcji uslugowej nie moze by¢ lokalizowana powyzej
kondygnacji o funkcji mieszkaniowej,

b) przy uslugowym wykorzystaniu catego parteru kompozycje elewacji nalezy tworzy¢ w sposob
jednorodny na calej jej szerokosci, tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego dopuszcza
si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych juz istniejagcych - pod warunkiem, ze spetniaja one
wymagania kompozycyjne; jednorodno$¢ kompozycji dotyczy takze szyldéw, ktore traktuje si¢
jak detal architektoniczny;

9) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:

granice scalania 1ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulicy D.D.6129.KD.D (ul. Wolinskiej) przez wydzielenie 1.KD w terenie
D.D.6112.U,P,S;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.6129.KD.D,
D.D.6130.KD.D, D.D.6112.U,P,S lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, w nowej lokalizacji;

3) teren elementarny objety terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemne;j
Drobimex Sp. z o0.0.

§ 18. Teren elementarny D.D.6112.U,P,S
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, produkcyjna, magazynowa i sktady;
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2) w wydzieleniu wewnetrznym 1.KD ustala si¢ droge w formie ciggu pieszo - jezdnego z sieciami
inzynieryjnymi do terenu D.D.6111.MW,U;

3) zakazuje si¢ realizacji uslug w zakresie o§wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
4) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalno$ci w ramach parku technologicznego,
b) dzialalnosci socjalnej towarzyszacej gtdéwnej funkcji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zamieszkania zbiorowego wylacznie typu hotel pracowniczy
oraz lokalizacje¢ mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;

5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

6) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych w budynku wspdlnym
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bgdacych
szyldami); o maksymalnej wysokosci 7,5 m 1 tagcznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie
nie przekraczajacej 18,0 m?,

b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czg$ci elewacji, stanowiacej staty element
wystroju architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego D.D.6130.KD.L: 50,0 m,
z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 100,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajace;
D.D.6130.KD.L, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.D.6129.KD.D (ul. Wolinskiej), D.D.6130.KD.D lub drogi wewnetrznej
D.D.6132.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.6129.KD.D,
D.D.6130.KD.D, D.D.6132.KDW, D.D.6111.MW,U, D.D.6112.U,P,S;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn w nowe;j lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Ilub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowg jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje stupowej stacji transformatorowe;j
SN/nn 1ibudowg wnowej lokalizacji, rowniez jako stacji innego typu oraz realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn 1irealizacjge sieci
elektroenergetycznych;

7) teren elementarny objety terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemne;j
Drobimex Sp. z 0.0.;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe zbiornika rezerwy wody
gasniczej w nowej lokalizacji.

§ 19. Teren elementarny D.D.6113.U,P,S

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa i sktady;
2) zakazuje sie realizacji ustug w zakresie oswiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
3) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:

a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalnosci w ramach parku technologicznego,

b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej gtownej funkcji terenu,

¢) handlu detalicznego i hurtowego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wydzielonych parkingow dla samochodéw cigzarowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych;
7) w wydzieleniu wewngetrznym 1.1T ustala si¢ korytarz infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej: 25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

6) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych w budynku wspdlnym
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;

7) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i wolno stojacych urzadzen reklamowych w pasie
o szeroko$ci 50 m od granicy pasa drogowego autostrady A6 (polozonej poza granicami planu),
wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

8) poza obszarem 50 m od pasa drogowego autostrady A6 (potozonej poza granicami planu):

Id: 1I8A0CCB3-FAB4-46B0-AC75-BD2BD3F82671. Projekt Strona 25



a) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen
reklamowych (bedacych szyldami); o maksymalnej wysokosci 7,5 m itacznej powierzchni
ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej 18,0 m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czegsci elewaci,
stanowiacej staly element wystroju architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10%
elewacji,

c) zakazuje si¢ kierowania tablic reklamowych iwolno stojacych urzadzen reklamowych
w kierunku autostrady.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego D.D.6125.KD.L: 50,0 m,
z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 100,0 m, bezposrednio przylegajagcym do linii rozgraniczajacej
D.D.6125.KD.L, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.6125.KD.L lub drogi wewng¢trznej D.D.6132.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.6125.KD.L,
D.D.6126.KD.L, D.D.6130.KD.D, D.D.6132.KDW, D.D.6113.U,P,S;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3)dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudoweg sieci
elektroenergetycznych SN w nowe;j lokalizacji;

4) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej SN i rurociggu ttocznego
$ciekow sanitarnych w wydzieleniu wewngtrznym 1.IT oznaczonym na rysunku planu;

5)dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych;

6) cze$C terenu elementarnego objeta terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej Drobimex Sp. z 0.0.

§ 20. Teren elementarny D.D.6114.WS

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe §rodladowe — ciek Chetszczaca;
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
80%;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje: przepustow, ktadek lub mostow, konstrukcji oporowych i obiektow
inzynieryjnych zwiazanych z obshuga techniczna cieku;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.D.6125.KD.L;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Ilub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej;
3) dopuszcza si¢ zrzut wod deszczowych z uwzglednieniem ustalen ogoélnych.
§ 21. Teren elementarny D.D.6115.U,P,S
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, produkcyjna, magazynowa i sktady;
2) zakazuje sie realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
3) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalno$ci w ramach parku technologicznego,
b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej glownej funkcji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 25%;

2) w wyznaczonych pasach korytarzy ekologicznych, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

6) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwdéch mieszkan funkcyjnych w budynku wspolnym
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;

7) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bedacych
szyldami); o maksymalnej wysokosci 7,5 m 1 tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie
nie przekraczajgcej 18,0 m?,

b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czgsci elewacji, stanowiacej staly element
wystroju architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewac;ji.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego D.D.6125.KD.L: 50,0 m,
z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 50,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej
D.D.6125.KD.L, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale od 80° do 100°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.D.6125.KD.L lub D.D.6126.KD.L;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.6125.KD.L,
D.D.6126.KD.L, D.D.6115.U,P,S, D.D.6116.WS, D.D.6114.WS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3)dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 22. Teren elementarny D.D.6116.WS

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe §rodladowe — ciek Zotnierska Struga.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
80%;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje: przepustow, ktadek lub mostow, konstrukcji oporowych i obiektow
inzynieryjnych zwigzanych z obstuga techniczng cieku;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.D.6125.KD.L lub D.D.6126.KD.L, dopuszcza si¢ obstuge przez tereny
D.D.6115.U,P,S Iub D.D.6117.U,P,S;

2) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sig¢ zrzut wod deszczowych z uwzglednieniem ustalen ogdlnych.
§ 23. Teren elementarny D.D.6117.U,P,S
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa i sktady;
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2) zakazuje sie¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
3) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalno$ci w ramach parku technologicznego,
b) dziatalnos$ci socjalnej towarzyszacej gtdéwnej funkcji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
25%;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;
5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

6) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych w budynku wspdlnym
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bgdacych
szyldami); o maksymalnej wysokosci 7,5 m 1 tagcznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie
nie przekraczajacej 18,0 m?,

b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czg$ci elewacji, stanowiacej staty element
wystroju architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 10000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$§¢ frontu dzialki przylegajacej do pasa drogowego ul. Irydowej
(D.D.6124.KD.G): 100,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 100,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajace;
ul. Irydowej (D.D.6124.KD.G), kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul.
Irydowej zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.D.6125.KD.L (ul. Uranowej) lub D.D.6126.KD.L (ul. Cynkowe;j);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia wterenach: D.D.6124.KD.G,
D.D.6125.KD.L, D.D.6126.KD.L, D.D.6117.U,P,S;
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2) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 24. Teren elementarny D.D.6118.WS

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe §rodlagdowe — ciek Chetszczaca;
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
80%;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje: przepustow, kladek lub mostéw, konstrukcji oporowych i obiektow
inzynieryjnych zwigzanych z obstugg techniczng cieku;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.D.6125.KD.L Iub D.D.6126.KD.L, dopuszcza si¢ obstuge przez teren
D.D.6119.U,P,S;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacjg¢ i budowe sieci elektroenergetycznej
SN w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ zrzut wod deszczowych z uwzglednieniem ustalen ogolnych.
§ 25. Teren elementarny D.D.6119.U,P,S
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa, produkcyjna, magazynowa i sktady;
2) zakazuje sie realizacji ustug w zakresie o§wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
3) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalno$ci w ramach parku technologicznego;
b) dzialalnosci socjalnej towarzyszacej gtéwnej funkcji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:
25%;
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2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

6) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych w budynku wspdlnym
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;

7) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i wolno stojacych urzadzen reklamowych w pasie
o szeroko$ci 50 m od granicy pasa drogowego autostrady A6 (polozonej poza granicami planu),
wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

8) poza obszarem 50 m od pasa drogowego autostrady A6 (potozonej poza granicami planu):

a) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen
reklamowych (bedacych szyldami); o maksymalnej wysoko$ci 7,5 m itgcznej powierzchni
ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej 18,0 m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czesci elewacii,
stanowiacej staly element wystroju architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10%
elewacji,

c) zakazuje si¢ kierowania tablic reklamowych iwolno stojacych urzadzen reklamowych
w kierunku autostrady.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego D.D.6126.KD.L: 50,0 m,
z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 50,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajgcej
D.D.6126.KD.L, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale od 75° do 105°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.D.6131.KD.D, D.D.6126.KD.L lub D.D.6125.KD.L poprzez
D.D.6118.WS;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.6125.KD.L,
D.D.6126.KD.L, D.D.6131.KD.D, D.D.6118.WS, D.D.6120.ZP,WS, D.D.6119.U,P,S;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetyczne;j
SN w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 26. Teren elementarny D.D.6120.ZP,WS
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1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona oraz wody powierzchniowe srodladowe — ciek Zothierska
Struga.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
80%;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw spacerowych i obiektow malej architektury;
2) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej;
3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.D.6126.KD.L (ul. Cynkowej) lub D.D.6131.KD.D, dopuszcza si¢ obstuge
przez tereny D.D.6119.U,P,S lub D.D.6121.U,P;

2) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie
D.D.6126.KD.L.

§ 27. Teren elementarny D.D.6121.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa;
2) zakazuje sie realizacji ustug w zakresie o§wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
3) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalnosci w ramach parku technologicznego,
b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej gtownej funkcji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego;
4) dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wydzielonych parkingdow dla samochodéw cigzarowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
25%;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednego mieszkania funkcyjnego w budynku wspolnym
z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bedacych
szyldami); o maksymalnej wysokosci 7,5 m 1 tagcznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie
nie przekraczajacej 18,0 m?,

b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czgsci elewacji, stanowigcej staly element
wystroju architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodziatu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.D.6126.KD.L (ul. Cynkowej) lub D.D.6131.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.6126.KD.L,
D.D.6131.KD.D, D.D.6120.ZP,WS, D.D.6121.U,P;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacjg sieci elektroenergetycznych.
§ 28. Teren elementarny D.D.6122.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa;
2) zakazuje sie realizacji ustug w zakresie o§wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
3) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) logistyki, transportu, telekomunikacji, dziatalnosci w ramach parku technologicznego,
b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej gtownej funkcji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego;
4) dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wydzielonych parkingdow dla samochodéw cigzarowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
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6) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego mieszkania funkcyjnego w budynku wspolnym
z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bedacych
szyldami); o maksymalnej wysokosci 7,5 m 1 tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie
nie przekraczajacej 18,0 m?2,

b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czgsci elewacji, stanowigcej staly element
wystroju architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.D.6126.KD.L (ul. Cynkowej) lub D.D.6131.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzenie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.6126.KD.L,
D.D.6131.KD.D, D.D.6122.U,P;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont Iub likwidacje ibudowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 29. Teren elementarny D.D.6123.ZL,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: las i wody powierzchniowe $rodladowe — ciek Zotnierska Struga.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ zachowanie iutrzymanie we wlasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego
tegdw jesionowo-olszowych (kod siedliska 91EQ), oznaczonego na rysunku planu oraz siedlisk
gatunkoéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dzialania na terenie lesnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu, z potrzebami
gospodarki lesnej i ochrong przyrody.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

nie dotyczy.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.D.6126.KD.L (ul. Cynkowej ) lub D.D.6131.KD.D;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje sieci elektroenergetycznych SN.

§ 30. Teren elementarny D.D.6124.KD.G — ul. Irydowa

1. Ustalenia funkcjonalne:
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przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gtéwna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ utrzymanie i uzupeknienie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ $ciezki rowerowe o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i1 wolno stojacych urzadzen
reklamowych po obu stronach ul. Irydowej na odcinku od skrzyzowania zul. Kadmowa
(D.D.6127.KD.D) iul. Cynkowa (D.D.6126.KD.D) do wezla autostrady A6 (poza obszarem
planu);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen
reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2:

a) w odlegtosciach nie mniejszych niz co 200 m, liczac dla kazdej strony drogi osobno, przy czym
odlegltos¢ od skrzyzowania drég nie moze by¢ mniejsza niz 50 m,

b) o powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej 18,0 m?,
c) z fundamentami zaglebionymi w catos$ci w gruncie.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowigzuje przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik
i dwukierunkowa $§ciezka rowerowa;

2) przebieg sciezki rowerowej — poza jezdnia ulicy;

3) skrzyzowanie z autostradg A6, przebiegajacg poza granicami planu, w drugim poziomie, bez
kolizji na kierunku gléwnym autostrady;

4) zakazuje si¢ bezposredniej obstugi terenow otaczajacych;

5) przekroczenie linii kolejowej, przebiegajacej poza granicami planu, w drugim poziomie;

6) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 41,6 m do 65,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i rurociggoéw ttocznych sciekow
sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe kolektorow deszczowych;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni §ciekdw sanitarnych;

4) ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, rurociggu tlocznego Sciekoéw
sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustu na cieku Zohierska Struga.
§ 31. Teren elementarny D.D.6125.KD.L — ul. Uranowa — do przejazdu nad A6
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ $ciezki rowerowe o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacje drogi w obszarze 50 m od pasa drogowego autostrady A6 tacznie z budowa
przejazdu drogowego nad autostrada (potozong poza obszarem planu);

3) poza obszarem 50 m od pasa drogowego autostrady A6 (potozonej poza granicami planu)
dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen
reklamowych, z zastrzezeniem pkt 4:

a) w odlegtosciach nie mniejszych niz co 50 m, liczac dla kazdej strony drogi osobno, przy czym
odlegtos¢ od skrzyzowania drég nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,

b) o powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej 9,0 m?,
¢) z fundamentami zaglebionymi w cato$ci w gruncie;

4) zakazuje si¢ kierowania tablic reklamowych i1 wolno stojacych urzadzen reklamowych w kierunku
autostrady.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowigzuje przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik
1 dwukierunkowa $ciezka rowerowa;

2) przebieg sciezki rowerowej — poza jezdnia ulicy;

3) potaczenie ulicy z przejazdem drogowym nad autostrada, potozong poza granicami planu;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,1 m do 55,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggow ttocznych $ciekow
sanitarnych i wod opadowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ibudowe: kolektora deszczowego, zbiornika
retencyjnego, przepompowni wod opadowych oraz piaskownika 1 separatora substancji
ropopochodnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni $ciekow sanitarnych;

4) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowe;j lokalizacji;

6) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej i rurociggu tlocznego $ciekow sanitarnych;

7) ustala sie realizacje przepustow na ciekach: Chelszczaca, Zohierska Struga;

8) cze$¢ terenu elementarnego objeta terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej Drobimex Sp. z o.0.

§ 32. Teren elementarny D.D.6126.KD.L — ul. Cynkowa — do ulicy D.D.6125.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen
reklamowych:

a) w odleglosciach nie mniejszych niz co 50 m, liczac dla kazdej strony drogi osobno, przy czym
odleglos¢ od skrzyzowania drog nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,

b) o powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajgcej 9,0 m?,
¢) z fundamentami zaglebionymi w cato$ci w gruncie.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowiazuje przekrodj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 17,2 m do 24,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i rurociagu
ttocznego $ciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe kolektora deszczowego;

3) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej i rurociggu tlocznego $ciekow sanitarnych;

S)ustala si¢ realizacje przepustow na ciekach Chelszczaca, Zolnierska Struga irowach
melioracyjnych.

§ 33. Teren elementarny D.D. 6127.KD.D — ul. Kadmowa
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ulica zakonczona placem do zawracania;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen
reklamowych:

a) w odlegtosciach nie mniejszych niz co 50 m, liczac dla kazdej strony drogi osobno, przy czym
odleglos¢ od skrzyzowania drog nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,

b) o powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej 9,0 m?,
¢) z fundamentami zaglebionymi w catosci w gruncie.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowiazuje przekrodj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,2 m do 28,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej;

2) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn.
§ 34. Teren elementarny D.D.6128.KD.D — ul. Tytanowa
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ulica zakonczona placem do zawracania;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen
reklamowych:

a) w odlegtosciach nie mniejszych niz co 50 m, liczac dla kazdej strony drogi osobno, przy czym
odleglos¢ od skrzyzowania drog nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,

b) o powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajgcej 9,0 m?,
c) z fundamentami zaglebionymi w cato$ci w gruncie.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowaé do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowiazuje przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,8 m do 32,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i rurociagu
ttocznego $ciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni $ciekdw sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji,

4) ustala si¢ realizacje¢ sieci: gazowej, elektroenergetycznych SN i nn.
§ 35. Teren elementarny D.D.6129.KD.D — cigg ulic: Magnezowa — Wolinska
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ulica zakonczona placem do zawracania;
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2)na odcinku drogi przylegajacym do terenow elementarnych D.D.6103.U,P iD.D.6104.U,P
dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen
reklamowych:

a) w odleglosciach nie mniejszych niz co 50 m, przy czym odlegltos¢ od skrzyzowania drog
nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,

b) o powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajgcej 9,0 m?,
c¢) z fundamentami zaglebionymi w catosci w gruncie.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowiazuje przekrodj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 30,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obiekt mostowy na cieku Chetszczaca — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3)dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN;

4) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej i rurociagdéw tlocznych Sciekéw sanitarnych;

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont przepustu na cieku Zotnierska Struga;

6) cze$¢ terenu elementarnego objeta terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej Drobimex Sp. z o.0.

§ 36. Teren elementarny D.D.6130.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe
zwigzane z obstugg komunikacyjna otaczajacych terenow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen
reklamowych:

a) w odlegtosciach nie mniejszych niz co 50 m, liczac dla kazdej strony drogi osobno, przy czym
odlegtos¢ od skrzyzowania drog nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,

b) o powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej 9,0 m?,
¢) z fundamentami zaglebionymi w cato$ci w gruncie.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania 1ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowiazuje przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15,0 m do 32,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kanalizacji deszczowe;j;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej;

4) ustala sig¢ realizacj¢ przepustu na cieku Chelszczaca;

5) cze$¢ terenu elementarnego objeta terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujgcia wody
podziemnej Drobimex Sp. z o.0.

§ 37. Teren elementarny D.D.6131.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe
zwigzane z obstugg komunikacyjna otaczajacych terenow;

2) ulica zakonczona placem do zawracania;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen
reklamowych:

a) w odlegtosciach nie mniejszych niz co 50 m, liczac dla kazdej strony drogi osobno, przy czym
odlegtos¢ od skrzyzowania drég nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,

b) o powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej 9,0 m?,
¢) z fundamentami zaglebionymi w cato$ci w gruncie.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowigzuje przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15,4 m do 51,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora deszczowego, zbiornika retencyjnego,
przepompowni wod opadowych oraz piaskownika i separatora substancji ropopochodnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni $ciekdw sanitarnych;

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej;

4) ustala sie realizacje przepustu na cieku Zohierska Struga.

§ 38. Teren elementarny D.D.6132.KDW
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1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe
zwigzane z obstugg komunikacyjna otaczajacych terenow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowaé do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowigzuje przekrodj: ciag pieszo - jezdny;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,9 m do 13,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej  linii
elektroenergetycznej WN z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych
SN;

3) teren elementarny objety terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemne;j
Drobimex Sp. z o0.0.

§ 39. Teren elementarny D.D.6133.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej: 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5,0 m;
5) budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;
6) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania 1ipodzialu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulicy D.D.6129.KD.D (ul. Wolinskiej).
6. Ustalenia inzynieryjne:

ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

Id: 1I8A0CCB3-FAB4-46B0-AC75-BD2BD3F82671. Projekt Strona 41



§ 40. Teren elementarny D.D.6134.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 0.,5;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;
5) budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;
6) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulicy D.D.6127.KD.D (ul. Kadmowej).
6. Ustalenia inzynieryjne:
ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn 1 realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 41. Teren elementarny D.D.6135.KND,KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zbiornik retencyjny wod opadowych i przepompownia Sciekdw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wypelnienie zielenia niska wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchni;
2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulicy D.D.6126.KD.L.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie sciekéw i1wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6125.KD.L, D.D.6126.KD.L,
D.D.6114.WS;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych dla obstugi zbiornika
retencyjnego i przepompowni $ciekdw sanitarnych.

§ 42. Teren elementarny D.D.6136.KND

1. Ustalenia funkcjonalne:
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przeznaczenie terenu: zbiornik retencyjny wod opadowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wypetnienie zielenig niska wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchni;
2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania 1ipodzialu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulicy D.D.6129.KD.D (ul. Wolinskiej).
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie wdd opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6129.KD.D, D.D.6109.WS;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych dla obslugi zbiornika
retencyjnego;

3) teren elementarny objety terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemne;j
Drobimex Sp. z o.0.

§ 43. Teren elementarny D.D.6137.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze publicznie dostepnego samorzadowego
parku.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
80%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdéw spacerowych i obiektow malej architektury;
2) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
4) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania 1ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.D.6125.KD.L (ul. Uranowe;j);
2) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie
D.D.6125.KD.L.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 44. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla terenow objgtych
niniejszym planem.

§ 45. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwalg, traci moc Uchwata Nr
LII/1374 /10 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 pazdziernika 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie - Trzebusz” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zach. z dnia
24 listopada 2010 r. Nr 116 poz. 15374).

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Id: 1I8A0CCB3-FAB4-46B0-AC75-BD2BD3F82671. Projekt Strona 44



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin
. 2017 1.

Zalgcznik nr 2
do uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania 1ego "Trzebusz - Ct w
1 wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Szczecin
Uchwala Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r. z oznaczeniem granic obszaru objetego
owania przestrzennego "Trzebusz - Chelszczgca" w Szczecinie
skala 1: 10 000

zdnia ....

iej ym planem zagc
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Trzebusz — Chelszczaca”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wla

snych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1875) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych
ulic, wtym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow

infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

elementarnych, w ktéorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego

1 2 3

1 D.D.6102.ZL Budowa rurociagu tlocznego $ciekdw sanitarnych.

2 | D.D.6104.U,P Budowa przepompowni §ciekdw sanitarnych, kanalizacji sanitarne;j
1 rurociggu ttocznego §ciekOdw sanitarnych.

3 D.D.6110.U,P,S Budowa przepompowni $ciekéw sanitarnych, kanalizacji sanitarnej
i rurociggu tlocznego §ciekdw sanitarnych.

4 | D.D.6113.U,P,S Budowa sieci wodociagowej, rurociggu ttocznego $ciekow
sanitarnych.

5 D.D.6124.KD.G Budowa drugiej jezdni ulicy gléwnej, budowa $ciezki rowerowe;j
i chodnika.
Budowa rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

6 | D.D.6125.KD.L Budowa ulicy lokalnej, budowa $ciezki rowerowe;.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej
i rurociggu ttocznego §ciekow sanitarnych.
Budowa przepustéw na ciekach: Chetszczaca, Zotierska Struga.

7 D.D.6126.KD.L Budowa ulicy lokalne;j.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej
i rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych.
Budowa przepustow na ciekach: Chelszczaca, Zohierska Struga.

8 D.D.6127.KD.D Budowa sieci wodociggowej.

9 | D.D.6129.KD.D Przebudowa ulicy dojazdowe;j.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej
1 rurociggu ttocznego §ciekOw sanitarnych.

10 | D.D.6130.KD.D Budowa ulicy dojazdowe;.
Budowa sieci wodociggowe;j, kanalizacji sanitarnej, deszczowe;.
Budowa przepustu na cieku Chetszczaca.

11 | D.D.6131.KD.D Budowa ulicy dojazdowe;.
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Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowe;.
Budowa przepustu na cieku Zohierska Struga.

12 | D.D.6135.KND,KPS Budowa zbiornika retencyjnego, przepompowni wod opadowych,
kanalizacji deszczowej, rurociggu ttocznego wod opadowych,
piaskownika i separatora substancji ropopochodnych. Budowa
przepompowni $ciekdw sanitarnych, kanalizacji sanitarnej

i rurociggu tlocznego $ciekdw sanitarnych.

13 | D.D.6136.KND Budowa zbiornika retencyjnego, przepompowni wod opadowych,
kanalizacji deszczowej, rurociggu ttocznego wod opadowych,
piaskownika i separatora substancji ropopochodnych.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem techniczno — technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.
Dz. U. 22017 r. poz. 519), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, poz. 1948, poz. 1984, poz. 2260, zm. z 2017 r. poz. 191)
przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§5.1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bg¢dg przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 139,
poz. 1893, zm. z2016r. poz.1250), ze s$rodkéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociaggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2017 1. poz. 220).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Szczecin

sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Trzebusz - Chelszczaca” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miasta Szczecin , co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Trzebusz - Chelszczaca”
w Szczecinie, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
w dniach od 26 lipca 2017 r. do 16 sierpnia 2017 r. wniesiono w terminie do dnia 20 wrzesnia 2017 r.
dwie jednobrzmigce uwagi, zgodnie z wykazem stanowiacym integralng cze$¢ dokumentacji formalno
— prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 2 pazdziernika 2017 r. rozpatrzyt pozytywnie wniesione
uwagi.

Tre$¢ uwagi:

1. Wprowadzenie korekty przebiegu linii rozgraniczajacych teren elementarny D.D.6126.KD.L
w oparciu o zatagczony do niniejszej uwagi plan zagospodarowania terenu dla projektu budowy drogi

lokalnej w Trzebuszu (realizowanej w procedurze ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
1 realizacji inwestycji w zakresie droég publicznych).

2. Przyjecie rozwigzan technicznych zwigzanych z odprowadzeniem wod opadowych zawartych
w dokumentacji projektowej budowy drogi lokalnej w Trzebuszu wg projektu (realizowanego
w procedurze ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych).

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

W projekcie planu uwzgledniono rozwiazania przyjete w projekcie budowlanym drogi lokalne;,
realizowanej w procedurze specustawy drogowe;.
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UZASADNIENIE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Trzebusz — Chelszczgca”
w Szczecinie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Trzebusz — Chelszczaca” w Szczecinie zostat
zainicjowany Uchwatg X/186/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 lipca 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Trzebusz — Chelszczaca”.

1. Informacje ogoélne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 176,7 ha, ktory ograniczony jest od strony poinocno — wschodniej
granicg miasta (teren Puszczy Goleniowskiej w gminie Goleniow), od wschodu — Autostrada A6, od
potudniowego - zachodu — ul. Irydowa i1 granicg laséw komunalnych, a od poéinocnego - zachodu — linig
kolejowa relacji Szczecin Dabie — Swinoujécie. Obszar planu stanowi potudniowo - wschodnia czesé osiedla
,,Dabie” w dzielnicy Prawobrzeze.

Plan sporzadzony =zostal na obszarze fragmentu obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabie — Trzebusz” (Uchwata Nr LII/1374 /10 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 pazdziernika
2010 r.).

Obszar planu obejmuje tereny przeznaczone pod zabudowe¢ ustugowo — produkcyjng, cz¢sciowo w
Specjalnej Strefie Ekonomicznej ,,Euro — Park Mielec” (grunty komunalne). Kierunek planowanych zmian
zmierza do aktywizacji rozwoju gospodarczego poprzez zwigkszenie mozliwosci inwestowania w miescie,
zgodnie z polityka przestrzenng okreSlong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina.

Struktura stanu wiladania jest zroznicowana, wickszo$¢ terendw stanowig grunty prywatne, przy czym
dominujacy udzial majg tu grunty Centralnego Osrodka Badania Odmian Roslin Uprawnych. Poza tym swoj
udziat w obszarze mpzp ,,Trzebusz — Chelszczaca” majg kolejno lasy komunalne i grunty Gminy Miasto
Szczecin, ktore zostalty wiaczone w obszar Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Euro — Park Mielec”. Obecnie
Miasto jest zainteresowane pozyskaniem terenéw uzytkowanych przez Centralny Osrodek Badania Odmian
Roslin Uprawnych. Miasto nie dysponuje gruntem inwestycyjnym o tak duzej powierzchni, w zwigzku z czym
przejecie terenu od COBORU 1 przeznaczenie go na dziatalno$¢ komercyjng moze stanowié atrakcyjny
instrument do pozyskania nowych miejsc pracy.

Na obszarze catego planu nie wystepuja powierzchniowe formy ochrony przyrody i krajobrazu w
rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

Wprowadzone rozstrzygnigcia planistyczne obejmuja m.in.:

1) dostosowanie granic terendow elementarnych i przeznaczenia terenéw do zrealizowanego uktadu drog
publicznych w oparciu o przepisy ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (t.j. Dz.U. z 2008 r. nr 193, poz. 1194),
zgodnie z opracowaniem: ,,Doprowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej do stref inwestycyjnych
Trzebusza i Dunikowa przeznaczonych pod funkcje przemystowo — sktadowe” (autor: DIM Pracownia
Projektowa Drog i Mostow, wrzesien 2011 r.);

2) korekte wskaznikoéw zagospodarowania terendow produkcyjno-ustugowych w Trzebuszu celem
zwigkszenia intensywnosci zabudowy i zainwestowania, zgodnie z aktualnymi standardami inwestowania
w granicach Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Euro-Park Mielec” (wniosek WOIiB);

3) likwidacje rezerwacji terenu dla drogi publicznej (ulica dojazdowa D.D.6039.KD.D komunikujaca
odrgbne tereny inwestycyjne) umozliwiajaca zrealizowanie jednej inwestycji na kilku dziatkach
inwestycyjnych — na wniosek o zmiang planu miejscowego ,,Dabie - Trzebusz” poparty przez WOIiB UM;

4) dostosowanie dyspozycji planistycznych w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujgcia
wody podziemnej Drobimex Sp. z 0.0. (poétnocny fragment obszaru planu) do wymagan wynikajacych z
aktualnych przepisow w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Drobimex Sp. z
0.0. zlokalizowanego przy ul. Kniewskiej w Szczecinie.

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnig istniejgce i projektowane drogi publiczne,
potaczone z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym miasta. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru
objetego planem z uktadem zewnegtrznym zapewnig: autostrada A6, ul. Irydowa klasy technicznej gtownej i
ul. Tczewska klasy technicznej zbiorczej. Dostgpnosé autostrady A6 jest mozliwa jedynie poprzez wezet,
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zlokalizowany na przecigciu z ul. Irydowa.

Zgodnie z Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,, Trzebusz — Cheltszczaca” na znacznej czgsSci obszaru mpzp wystgpi niekorzystna zmiana stanu

srodowiska. Na skutek utwardzenia powierzchni ziemi, zwigzanej z wprowadzeniem nowej zabudowy czy
infrastruktury technicznej, zostanie znacznie zmniejszona powierzchnia biologicznie czynna i1 nastapi
likwidacja wartosci przyrodniczych, co wigza¢ si¢ bedzie z dalszym zubozeniem i przeksztatceniem
srodowiska. Ponadto wprowadzone zostang nowe ucigzliwosci w formie hatasu i zanieczyszczen powietrza.

Obszary laso6w — najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym na omawianym obszarze pozostang bez

ingerencji. Realizacja ustalen niniejszego planu wraz z przestrzeganiem przepisOw prawa ogoélnego, powinna

przyczyni¢ si¢ do ograniczenia ujemnego wptywu na srodowisko. Skutki oddzialywania na $rodowisko beda
zalezne w duzej mierze od rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oraz przyjetych systemoéw technicznych

i technologicznych. Realizacja ustalen niniejszego planu pozwoli réwniez zachowaé lokalne korytarze

ekologiczne.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje urbanistyczne
i architektoniczne.

W czeSci urbanistycznej zapewnienie tadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie w terenach
przeznaczonych pod zabudowe:

— minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 50 %; w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug: 30 %, a w terenach o przeznaczeniu uslugowo — produkcyjno — sktadowym: 25%;

— maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dzialki budowlanej w terenach o przeznaczeniu ustugowo
— produkcyjno — sktadowym: 75 %, w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug: 35 %, a przeznaczonym na ustlugi oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 30 %;

— nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczajacych obszar, w ktorym moze zosta¢ usytuowana zabudowa lub
jej zespoty;

— wskaznikow intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,5.

W czesci architektonicznej wyznacznikami tadu przestrzennego sg ustalenia okreslajace:

— maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m w terenach ustugowo — produkcyjno — sktadowych oraz 9,5 m
w terenach zabudowy jednorodzinnej;

— jednolitg forme¢ dachéw stromych nachylonych pod katem co najmniej 259 - w przypadku zabudowy
jednorodzinnej oraz dachéw o dowolnej geometrii w terenach o funkcji ustugowo — produkcyjne;j.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Krajobraz obszaru planu jest w gléwnej mierze wytworem czlowieka. Dominujgce w nim grunty rolne
zajmowane przez odtogowane pola cechujg si¢ przecigtnymi walorami krajobrazowymi. Dodatkowo odbior
estetyczny omawianego obszaru jest zanizony z powodu Autostrady A6 i linii kolejowej. Najwigkszg wartos¢ z
punktu widzenia ksztaltowania warto$ci przyrodniczej i waloréow fizjonomicznych krajobrazu posiada
istniejgca w granicach planu enklawa les$na oraz siedlisko lesne pozostajgce w bezposrednim sgsiedztwie planu.

Na terenie opracowania nie wystepuja elementy historycznego zagospodarowania o walorach
zabytkowych.

Plan uwzglednia walory architektoniczne oraz walory krajobrazowe gltéwnie poprzez ustalenie
jednolitej maksymalnej wysokosci dla zabudowy ustugowo — produkcyjnej, zabudowy wielorodzinnej i
jednorodzinnej. Dodatkowo krajobraz zurbanizowany porzadkuje si¢ poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, obszaréw w ktorych potencjalne budynki bedg mogty zosta¢ zbudowane.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych.

Wszystkie lasy pozostawia si¢ w obecnym stanie - nie przeznaczajac ich na cele inne niz lesne. Zmiany
stanu Srodowiska przyrodniczego, jakie nastapia w wyniku realizacji projektowanego zagospodarowania
dotyczy¢ begdg terendw malo wartoSciowych przyrodniczo. Natomiast tereny najcenniejsze pod wzgledem
przyrodniczym pozostang bez ingerencji. Przewidywane oddzialywania ustalen planu zwigzane bedg gldwnie
ze zmianami w ukladzie przestrzennym i krajobrazowym oraz zmniejszeniem powierzchni biologicznie
czynnej.

Na terenie objetym planem i w jego bezposrednim sgsiedztwie znajdujg si¢ wody plyngce —
Chelszczaca i Zohierska Struga. Oba wymienione cieki urozmaicaja i wzbogacaja $rodowisko przyrodnicze
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tych terenow. Obecno$¢ wody ma szczegoélnie duze znaczenie, gldéwnie ze wzgledu na dogodne warunki do
wystepowania urozmaiconych zbiorowisk roslinno$ci oraz bytowania wielu organizméw zwierzgcych. Ponadto
cieki w $rodowisku przyrodniczym stanowia korytarze migracyjne dla wszystkich organizméw. Z tych
wzgledow w planie wydzielono je jako odrgbne tereny elementarne oraz ustalono w ich obregbie korytarze
ekologiczne o szerokosci okoto 25 m, w ktorych obowigzuja zasady ograniczonego zagospodarowania,
przyczyniajace si¢ do zachowania istniejgcych powiazan ekologicznych.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

W obszarze planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Poza wymaganiami w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia wynikajagcymi z
powszechnie obowigzujacych przepisow prawa, w planie wprowadzono dopuszczenie rozbudowy budynkow
mieszkalnych niezgodnych z planem lecz istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu - dla potrzeb
0sOb niepetnosprawnych. W miejscach wymagajacych okreSlenia liczby miejsc do parkowania ustalono
minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni wynikajg w duzej mierze z potozenia obszaru planu w rejonie wezta
komunikacyjnego na autostradzie A6 oraz z planowanego zainwestowania o funkcji produkcyjnej, ustugowe;j i
magazynowe;j.

Ustalenie docelowego przeznaczenia terendow uwzglednia te aspekty stwarzajac warunki dla kontynuacji i
rozwoju funkcjonujacych na tym obszarze form dziatalnos$ci komercyjnej oraz lokalizacji nowych obiektow

tego typu.

W planie ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw objetych planem.

2.7. Prawo wlasnoSci.

Plan sporzadzono na gruntach o nastepujacej strukturze: 42 % gruntéw stanowia grunty Gminy Miasto
Szczecin, 53% stanowia grunty wiascicieli prywatnych, a pozostate 5 % stanowig inne formy wtadania (np.
wlasno§¢ Skarb Panstwa we wladaniu Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, co dotyczy dziatek
pod ciekami Zohierska Struga i Chelszczaca).

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia planu nie wymagaja odniesienia do zagadnien zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem
panstwa.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Celami publicznymi okreslonymi w planie jest gldéwnie realizacja urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednej dla funkcjonowania planowanej zabudowy ustugowo — produkcyjnej, do ktérej nalezg planowany
uktad drég, sieci uzbrojenia (w tym m. in. dwa zbiorniki wod opadowych).

Z uwagi na niewielkie enklawy zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i wielorodzinnej (w skali
obszaru planu), potozonej na potudnie od ul. Wolinskiej nie ma potrzeby wyznaczenia dodatkowych terendw
przeznaczonych na potrzeby ustug publicznych, ktéore moga zosta¢ zrealizowane poza granicami planu.
Roéwnoczesnie plan wyznacza dwa tereny, gdzie mozliwa jest realizacja obiektow zamieszkania zbiorowego
wylacznie typu hotel pracowniczy dla potrzeb zatrudnionych w powstajacych zaktadach pracy.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych.

Plan dopuszcza realizacj¢ infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcjonowania przewidywanej
zabudowy i nie zawiera ograniczen dla stosowania sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania si¢ z
projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz udziat zainteresowanych o0sob i
instytucji w dyskusji publicznej. Do projektu planu ztozono wnioski.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone sa zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostka sporzadzajgca
projekt planu jest wyspecjalizowana jednostka - Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ktdra
zapewnia mozliwos$¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych z procedurg
i przedmiotem planu z zespolem projektowym opracowujacym projekt planu. BPPM posiada warunki
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organizacyjno - techniczne do przeprowadzania spotkan, prezentacji itp. W siedzibie biura organizowane sa
dyskusje publiczne i wyktadany jest do publicznego wgladu projekt planu.

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskéw do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wytozeniu do publicznego
wgladu wraz z prognozg srodowiskowg i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu uwag kierowane sg do
szerszego kregu odbiorcow w stosunku do wynikajacego z wymogow ustawowych. W opracowaniu projektu
planu moga uczestniczy¢ i uczestnicza Rady Osiedli, informacje kierowane sg do wszystkich jednostek
samorzadowych. Projekt planu miejscowego analizowany jest przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno -
Architektoniczng i komisje state Rady Miasta.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu sieci miejskiej wodociagowej, ktora zapewnia odpowiednig ilos¢ i
jakos$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Przeznaczenie terenu wynika z przyjetego kierunku zagospodarowania ustalonego w,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania Miasta Szczecin”, w ktérym wywazono w skali catego miasta
interes publiczny i interesy prywatne zmierzajgce do ochrony istniejacego zagospodarowania jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania.

Ustalenia planu kreujg nowe, trwate wartosci przestrzenne i funkcjonalne dla obszaru prawie w catosci
niezainwestowanego. Gtownym celem planu jest okreslenie warunkéw inwestowania w granicach specjalnej
strefy ekonomicznej i jej sasiedztwie.

Korzyscia wynikajacg z realizacji ustalen planu bgdzie dostosowanie sieci infrastruktury do nowej
sytuacji bedacej skutkiem wybudowania ul. Irydowe;j.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Analogicznie do punktu 3, kierunek zagospodarowania zostal ustalony w ,,Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania Miasta Szczecin”, w ktorym uksztaltowano struktury przestrzenne w oparciu o
podstawowy uktad komunikacyjny zapewniajacy wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, a nowa
planowana zabudowa przewidziana jest w bliskos$ci juz istniejacej 1 rozwijajacej si¢ zabudowy terendow
produkcji, sktadow i ustug w Dabiu (ul. Kniewska — ul. Lubczynska) i w rejonie strefy , Trzebusz —
Dunikowo”.

4.1. Minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

Obszar planu jest zlokalizowany w sasiedztwie podstawowej sieci transportowej Szczecina (wezet
autostradowy, ul. Irydowa).

4.2. Maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu:

Dostep do transportu publicznego jest zapewniony, a istniejace i planowane zagospodarowanie znajdzie
si¢ w zasiegu planowanego przystanku kolei metropolitalnej. Tras¢ obstugiwaé bedg rowniez linie autobusowe
uruchomione po rozpoczeciu funkcjonowania strefy ekonomiczne;j.

4.3. Ulatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow:

W obszarze planu zapewniono udzial terenéw umozliwiajgcych dogodne dla mieszkancow
zaprojektowanie ciggdw pieszych i rowerowych powigzanych ze strukturami miejskimi (np.: w ul. Irydowe;j).
4.4. Planowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno

— przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej:

Nowa zabudowa przewidziana jest w bliskim sgsiedztwie juz istniejgcej i rozwijajacej si¢ zabudowy
terenow produkcji, sktadow i ustug w Dabiu (ul. Kniewska — ul. Lubczynska) i w rejonie strefy ,, Trzebusz —
Dunikowo”.

5. Zgodnosé¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin i miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata nr XXII/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 6.09.2016 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W analizowanym projekcie planu mozna oczekiwa¢ wydatkow obcigzajacych budzet w kwocie okoto
2,4 min zt. Uwzgledniajg one naktady na infrastrukture, ktore wraz z kosztami kredytow mogg wynosi¢ okoto
2,0 mln zt oraz koszty wykupu gruntéw. Pozostate obcigzenia mieszcza si¢ w granicach btgdu prognozy lub
zostaly uwzglednione w prognozie do planu miejscowego ,,Dabie - Trzebusz”.

Po stronie dochodowej nie szacuje si¢ wptywow, gdyz zostaty juz uwzglednione w prognozie do planu
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miejscowego ,,Dabie - Trzebusz”, ich ponowne szacowanie doprowadziloby do zwielokrotnienia wptywow
(podobnie kosztow) i zafalszowania statystyk.
7. Podsumowanie.

Plan zostatl sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedura (Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z p6zniejszymi zmianami) i speinia obowigzujgce w tym zakresie
warunki.

Integralng czgscia projektu Uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,,Irzebusz — Chelszczaca” sg zataczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000,

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10 000,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania,

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag.
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