Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2016 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Pomorzany-
Dunikowskiego” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co naste¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr XXXII/918/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 15 lipca 2013 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego “Pomorzany - Dunikowskiego” oraz po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Pomorzany — Dunikowskiego” na
obszarze osiedla Pomorzany, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 10,37 ha ograniczony:
1) od zachodu i p6tnocy granica terenéw kolejowych;
2) od wschodu ul. Xawerego Dunikowskiego;
3) od potudnia ul. Milczanska.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne:

1) Z.N.3001.KS — pow. 0,101 ha;

2) Z.N.3002.MW.,U — pow. 0,753 ha;
3) Z.N.3003.KG,U — pow. 0,257 ha;
4) Z.N.3004.MW,U — pow. 0,835 ha;
5) Z.N.3005.UO — pow. 0,452 ha;

6) Z.N.3006.MW,U — pow. 1,177 ha;
7) Z.N.3007.ZP — pow. 0,096 ha;

8) Z.N.3008.KG — pow. 0,114 ha;

9) Z.N.3009.KD.D — pow. 0,896 ha;
10) Z.N.3010.KDW — pow. 0,734 ha;
11) ZN.3011.KDW — pow. 0,054 ha;
12) Z.N.3012.KDW — pow. 0,078 ha;
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13) Z.N.3013.KG — pow. 0,07 ha;
14) Z.N.3014.KK — pow. 4,753 ha.

§ 2. Przedmiotem planu s3 tereny: ustug o$wiaty, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug wbudowanych, teren zieleni urzadzonej, tereny garazy
oraz parkingu dla samochodéw osobowych, uktad komunikacyjny oraz obiekty i sieci
infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000, stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna czeg$cia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi
Zalacznik nr 2 bedacy integralna czg$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralna czgs$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr
4, bedacy integralna cz¢s$cia uchwatly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposob
nastgpujacy:
1) Z — litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Zachod,;
2) N — litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Pomorzany;
3) 3 — liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 14 — liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbole uzyte w planie oznaczaja:

a) MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych,

b) UO — teren ustug oswiaty,

c) ZP — teren zieleni urzadzone;j,

d) KD.D - teren drog publicznych — ulica dojazdowa,

e) KDW — tereny drog wewngtrznych,

f) KG,U — teren garazu wielopoziomowego z dopuszczeniem ustug,
g) KG — tereny garazy,

h) KS - teren parkingu dla samochodow osobowych,

1) KK — teren kolejowy.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegdélowym. Ustalenia
ogblne obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowiazuja dla terenu
elementarnego.
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4. Ustalenia formutowane sa w nast¢pujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i1 ustalenia
szczegdtowe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zr6Znicowana gatunkowo zielen wysoka 1 niska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca rdézne powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych
ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach (np.
zakrzewienia skarp, tarasoéw, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione Sciany
w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen w donicach);

2) dachy plaskie — dachy o potaciach gtownych pochylonych pod katem mniejszym niz 25
stopni;

3) dachy strome — r6zne formy dachow o potlaciach glownych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni; za formg dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy,
koputowy lub kolebkowy, w ktérym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym,
nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
1 wodnej potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody 1 Sciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki
ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne 1 inne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ réozne formy ograniczenia
1 spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i
rowerowego;

7) pas techniczny — teren przeznaczony dla przebiegu sieci inzynieryjnych; w pasie
technicznym obowiazuje zakaz: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i1 krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych za wyjatkiem terenow
drogowych;

8) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:
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-do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrgbie
przyziemia takich elementéw budynku jak: prze$wity, przejScia i1 przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio—balkony przystawiane, werandy
otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe — stanowiace integralng czg$¢ budynku oraz powierzchnig¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

-do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czg$ci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkéw, okapdéw dachowych, a takze nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru,
basenow 1 sztucznych oczek wodnych;

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach
istniejacych w dniu wejScia w zycie niniejszego planu;

9) shup reklamowy - nosnik informacji, urzadzenie reklamowe w formie walca lub o innej
podstawie wielokatnej, o Srednicy do 180 cm i wysokosci do najwyzszego punktu
przekrycia nie przekraczajacej 500 cm, przekryty zadaszeniem ptaskim lub w ksztalcie
koputy, stozka itp.;

10) studnia awaryjna — studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywanie w wodg ludno$ci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klgsk zywiotowych lub wojny;

11) wartoSciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehliajace jedna z
ponizszych cech:

a) drzewa 1 krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody,
aleje 1 parki zabytkowe,

b) drzewa 1 krzewy gatunkdéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow, o
obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab,
jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gldég, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wiaz, zywotnik,

c)ponad dziesigcioletnie drzewa 1 krzewy szczegélnie rzadkich gatunkéw
introdukowanych np. jodly: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya i
Banksa, $wierki: biaty, Brewera i serbski, cyprysnik btotny, metasekwoja chinska,
mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i1 kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski,
grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje sig lokalizacji:
a) stacji paliw,

b) elektrowni wiatrowych;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug i obiektow obstugi pojazdow, takich jak: stacje obstugi i
warsztaty napraw pojazdéw mechanicznych 1 mechaniki pojazdowej, myjnie, auto komisy
1 salony samochodowe, stacje demontazu pojazdow wycofanych z eksploatacji oraz ustugi
blacharstwa 1 lakiernictwa 1 innych urzadzen i obiektow z tego zakresu uslug, z
wylaczeniem ustug w zakresie biezacych napraw i konserwacji pojazdéw, wbudowanych
w obiekt podstawowy w terenie KG,U;

3) na terenach MW, U dopuszcza si¢ sklepy o powierzchni sprzedazy do 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych oraz
niezbednej wycinki zwiazanej z budowa 1 przebudowa ulic oraz niezbgdnej wycinki
pojednyczych drzew kolidujacych z przyszlym zagospodarowaniem;

2) w istniejacej 1 nowej zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz drog publicznych
obowiazuje zastosowanie rozwigzan architektonicznych, technicznych, tagodzacych lub
eliminujacych negatywne skutki sasiedztwa tras komunikacyjnych;

3) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ urzadzenie powierzchni
stropodachu jako powierzchni terenu biologicznie czynnej 1 zastapienie powierzchni
terenu biologicznie czynnej zielenia na podlozu zapewniajacym jej naturalng wegetacjg.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen
technicznych, gospodarczych i1 garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia
dachu (z wylaczeniem obiektow 1 urzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura

telekomunikacyjna, maszynownie dzwigéw oraz wyjscia na dach, pomieszczenia dla
obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

2) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ na wysokos$ci powyzej parteru wysunigcia poza linie zabudowy: ryzalitow,
wykuszy, gzymsoéw wienczacych — do 1,0 m, balkonéw — do 1,2 m, innych elementéw
programu architektonicznego — do 0,5 m; linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego z wytaczeniem:
przedsionkow, schodow zewnetrznych, daszkow nad wejSciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy, ramp oraz elementdow wspartych na stupach;

4) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen budynkéw poza nieprzekraczalng linig zabudowy oraz
linie rozgraniczajace ulic;

5) dopuszcza sig realizacj¢ garazy podziemnych;

6) wolno stojace stacje transformatorowe i obiekty inzynieryjne realizuje si¢ w odleglosci
nie mniejszej niz 10 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) zakazuje sig lokalizacji tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych:
a) nowych wolno stojacych,
b) na tle i wérdd szpaleréw drzew przyulicznych i zieleni na terenie oznaczonym ZP,

¢) emitujacych intensywne lub zmieniajace si¢ $wiatlo 1 mogacych zakldca¢ warunki
mieszkaniowe oraz odbior znakow i sygnatow drogowych;

zakaz nie obejmuje stupow reklamowych;
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8) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych rozpigtych na
catej lub czgsci elewacji budynku; dopuszcza si¢ banery reklamowe/siatki reklamowe na
rusztowaniach, ogrodzeniach, instalowane wylacznie w trakcie prowadzonych robot
budowlanych;

9) dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni ekspozycyjnej kazdego do 0,3 m? oraz tablice
reklamowe 1 urzadzenia reklamowe wbudowane o powierzchni ekspozycyjnej nie
przekraczajacej 10 % kazdej elewac;i;

10) na stupach o$wietlenia ulicznego, trakcyjno-oswietleniowych 1 trakcyjnych dopuszcza
sig tablice zawierajace informacje miejskie i/lub turystyczne;

11) na calym obszarze, chyba zZe ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej, zakazuje si¢
lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych okreslonych jako: kioski, pawilony,
mate punkty gastronomiczne, obiekty przypominajace ksztalttem towary, a takze wszelkie
pojazdy, przyczepy, barakowozy itp. na kotach lub innych podporach, z ktérych odbywa
si¢ handel lub $wiadczone sa wustugi; do tymczasowych obiektow budowlanych
w rozumieniu planu nie zalicza si¢ kioskowiat i wiat przystankowych lokalizowanych
wylacznie jako obiekty wyposazenia przystankow komunikacji zbiorowej;

12) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych garazy blaszanych itp.; istniejace tymczasowe
garaze do likwidacji, dopuszcza sig ich uzytkowanie do czasu zapotrzebowania terenu na
cele zgodne z przeznaczeniem terenu;

13) place zabaw realizuje si¢ z bogatym programem zielent;

14) dopuszcza sig utrzymanie zainwestowania i1 uzytkowania niespetniajacego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejsScia w zycie niniejszego planu, do czasu realizacji ustalen planu, z
zastrzezeniem pkt. 15;

15) niespetniajace ustalen planu istniejace obiekty 1 zagospodarowanie, moga byc¢
poddawane remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury obiektu;

16) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy, okreslony w ustaleniach szczegotowych,
jako iloraz sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie
zewnetrznym budynku (z wytaczeniem tarasow i1 balkonow), do powierzchni dziatki
budowlanej; do obliczania powierzchni poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego
obrysie zewngtrznym;

17) ustala si¢ pas techniczny dla istniejacych 1 nowych sieci wodociagowych
i kanalizacyjnych lub urzadzen:

a) po 0,5 m z kazdej strony od osi — dla sieci 1 urzadzen o $rednicy/szerokosci do 1,0 m,

b) rowny ze S$rednica/szerokoscia sieci lub urzadzenia — dla sieci i urzadzen o
srednicy/szerokosci powyzej 1,0 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drog: 20,0 m,

c) kat potozenia dziatek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego:
90 stopni, z tolerancja +/- 20 stopni;
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3) pkt 2 nie dotyczy drog wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi oraz dziatek
inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacych drog
publicznych, potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem
zewngtrznym przez teren Z.N.3009.KD.D (ul. Xawerego Dunikowskiego) — w powiazaniu
z ul. Milczanska — potaczenie z droga krajowa nr 13 oraz al. Powstancow Wielkopolskich
— polaczenie z osiedlami Gumience i Nowe Miasto;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z
zastrzezeniem pkt 7, 8 1 9 - umieszczenie na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 rowerow, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia;

4) ustala si¢ wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania dla samochoddéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
oraz miejsc postojowych dla rowerow:

a)
Wskaznik liczby Minimalny wskaznik
miejsc postojowych liczby miejsc Minimalny
(mp) dla postojowych (mp) wskaznik liczby
L.p. Obiekt lub teren sarnoﬁ hodéw dla pojazdow miejsc postojowych
osobowvch zaopatrzonych w (mp) dla roweréw
Y karte parkingowa
1 2 3
1. Bl.ldynkl mleszkalne 1 mp/1 mieszkanie | 2 mp/100 mieszkan 0.’2 mp/ .
wielorodzinne 1 mieszkanie
min. 1 mp - max. )
2. Sklepy 2,5 mp/100 m? nie okresla si¢ 0,5 mp/100 m
pow. sprzedazy pow. sprzedazy
Restauracje, kawiarnie,
inne (z wylaczeniem min. 1 mp — max. 2 . )
3. baréw mlecznych mp/10 miejsc 1 mp/100 miejse 1 mp/100 e
i jadlodajni Konsumpeyjnych konsumpcyjnych pow. catkowite;j
charytatywnych)
min. 1 mp — max. 3 ) )
4. Biura, urzedy, banki mp/100 m? p(iwmi/zzy(‘)cﬁgvr;lej* pgis rllllg 3/11182‘3;*
pow. uzytkowej* ' '
Szkoly podstawowe 1 mp/1 salg 1,5 mp/1 salg
> 1 gimnazja dydakyczna I mp/1 szkole dydakyczna
, . min.1 mp - max. 2
6. iS;l;())V%gldsor‘i(ime mp/1 saleg 1 mp/1 szkotg léségllz/lczsﬁf
dydakyczna yaay
r{‘(‘)nl'ns 1100 coit 1 mp/100 0séb 5 mp/ 100 0s6b
7. Obiekty dydaktyczne przebI;/wajqcych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
8. \I:Vlsgﬁ(‘)v\)lv{;‘zz 1Zeekunczo i 7 trllldr?lri)(ilslych nie okresla si¢ nie okresla si¢

Id: 04D4F7D8-290E-4098-AF17-A46EA4D67F4F. Projekt

Strona 7




Przedszkola, miejsca min. 1 mp — max. 2 . 1 mp/25 .dz%e.:c1 lecz
9. ; i . 1 mp/1 obiekt nie mniej niz 2 mp/
dziennego pobytu dzieci mp/25 dzieci :
1 obiekt
min. 1 mp — max. 2
10. | Ustugi rozne mp/lr())() m> 1 mp/500 m* 0,2 mp/100 m?
| pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp;

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za§ koncowki
wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;;

6) og6lna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc
postojowych obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2 powyzszej tabeli;

7) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych dla roweré6w na terenie
przedsigwzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

8) dla szkol podstawowych, gimnazjéw, szkol sSrednich i zawodowych dopuszcza sig
lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa w granicach pasa drogowego;

9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego (takze tymczasowego) itp. wywotujacego potrzeby parkingowe nie
wigksze niz 2 miejsca postojowe,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne itp.).

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych, drog wewnetrznych
stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktéorych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) dojsécia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowia korytarze infrastruktury technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢  jako podziemne; wustalenie nie dotyczy napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych
urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 19;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych sieci wodociagowych zasilanych z magistral
wodociagowych 1 gltownych sieci rozdzielczych w ul. Dunikowskiego lub ulic poza
granica planu: Milczanskiej i alei Powstancow Wielkopolskich;

3) system wodociagowy nalezy realizowac:

a)z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen =zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o obronie cywilnej,
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b)z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ do celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,

4) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych ustala si¢ istniejaca kanalizacja ogdlnosptawna w ul.
Dunikowskiego do kolektorow ogdlnosptawnych w ulicach poza granica planu:
Milczanskiej 1 alei Powstancow Wielkopolskich;

5) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych wustala sig¢ istniejaca kanalizacja
ogblnosptawna w ul. Dunikowskiego do kolektorow ogdlnosptawnych w ulicach poza
granica planu: Milczanskiej 1 alei Powstancow Wielkopolskich;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie 1 przetrzymanie) wod opadowych i
roztopowych 1 ich wykorzystanie do celow wiasnych lub w zwiazku z prowadzona
dziatalnoscia gospodarcza;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do kanalizacji, o ile istnieja
warunki techniczne dla takiego przytaczenia;

9)dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie
retencji wod opadowych 1 roztopowych zebranych z tej powierzchni z ich wtéornym
wykorzystaniem lub op6znionym odprowadzeniem do kanalizacji po spetnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci okre§lonych w przepisach odrgbnych,;

10) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje
rozdzielcza (sanitarng 1 deszczowa);

11) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu;

12) zaopatrzenie w ciepto poprzez istniejace lub nowe magistrale 1 sieci cieplne
zlokalizowane na obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci
cieplnej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ushugowej pomigdzy linia
zabudowy a linia rozgraniczajaca ulic;

13) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych Zrodet,
o parametrach emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska
z dostosowaniem do warunkow geologicznych, zgodnie =z przepisami prawa
geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.;

14) dopuszcza si¢ budowe¢ zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto 1 energie
elektryczna;

15) zasilanie w  energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia SN 1 niskiego napigecia nn,
zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje
transformatorowe SN/nn;

16) stacje transformatorowe nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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17) dopuszcza si¢ likwidacje 1 przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia WN na linie kablowe, rowniez w nowej lokalizacji; dopuszcza sig
zmiang trasy napowietrznej linii elektroenergetycznej WN w granicach zasiggu
oddzialywania oznaczonym na rysunku planu;

18) w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
WN, oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych;

19) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjna z istniejacej lub nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

20) dopuszcza sig czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego
celu miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu
elementarnego, zorganizowane w sposob estetyczny 1 wkomponowany krajobrazowo oraz
zgodnie z wymogami sanitarnymi i bezpieczny dla srodowiska;

21) miejsca czasowego gromadzenia odpaddow organizuje si¢ W SposOb zapewniajacy
mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

22) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa —
90 mm, sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m,
kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

23) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sa przebiegami
przyblizonymi; usSci$lenie przebiegu 1 kierunku uloZenia sieci nastapi na etapie projektu
budowlanego;

24)na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli 1 instalacji
infrastruktury technicznej, wytaczonych z eksploatacji;

25) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.N.3001.KS

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego:
25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem wiat itp. zwiazanych z
miejscami czasowego gromadzenia odpadow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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Obstuga z terenow: Z.N.3009.KD.D, Z.N.3010.KDW oraz porzez teren Z.N.3013.KG.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w energig elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o
sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.3009.KD.D, Z.N.3010.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej] WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 8. Teren elementarny Z.N.3002.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35
%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 39,0 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,5 do 2,8;

5) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe bez
mozliwosci przeksztatcania elewacji;

6) zakazuje sig lokalizacji nowej zabudowy, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej] w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw
mieszkalnych 1 mieszkalno — ustugowych, w celu poprawy funkcjonowania istniejacych
budynkow np. realizacja szyboéw windowych;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.N.3010.KDW, Z.N.3011.KDW;
2) dopuszcza si¢ obstugg z terenu Z.N.3009.KD.D;
3) przyblizony przebieg ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu;
4) liczbg miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.3009.KD.D, Z.N.3010.KDW,
Z.N.3011.KDW, Z.N.3002.MW,U, Z.N.3003.KG,U;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budoweg sieci:
wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej w
nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe¢ magistrali
cieplnej w nowej lokalizacji;

4) czes¢ terenu w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
oznaczonym na rysunku planu.

§ 9. Teren elementarny Z.N.3003.KG,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: garaz wielopoziomowy dla samochodéw osobowych;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynek garazowy o tacznej powierzchni nie
wigkszej niz 100 m?;

3) dopuszcza sig parking tymczasowy dla samochoddéw osobowych na poziomie terenu, z
wylaczeniem ushug.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70 %;
2) wysokos¢ budynku garazowego do rzednej 31 m n.p.m. i do 2 kondygnacji nadziemnych;
3) budynek garazowy kryty dachem ptaskim, z zastrzezeniem pkt 4;

4) obowiazuje wykorzystanie dachu budynku garazowego nad czgscia garazowa na funkcje
rekreacyjno-sportowe oraz zielen w ilosci nie mniej niz 50% powierzchni dachu;

5) dopuszcza si¢ realizacje ustug w pasie o szerokosci do 12 m wzdtuz granicy z terenem
elementarnym Z.N.3009.KD.D, wylacznie jako wbudowanych w budynek garazowy;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,1 do 1,4;

7) dopuszcza si¢ realizacje jednego obiektu tymczasowego dla obstugi parkingu
tymczasowego, o powierzchni zabudowy do 12 m?, wysokosci do 3 m, krytego dachem
ptaskim;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.N.3009.KD.D;
2) przyblizony przebieg ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.3009.KD.D, Z.N.3010.KDW,
Z.N.3011.KDW, Z.N.3002.MW,U, Z.N.3003.KG,U;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budoweg sieci:
wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn w nowe;j lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont lub likwidacj¢ 1 budowg pompowni
wodociagowej, stacji transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 10. Teren elementarny Z.N.3004.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
35%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 39,0 m;
3) budynki kryte dachami plaskimi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 2,0 do 3,6;
5) zakazuje sig lokalizacji nowej zabudowy, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejScia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw
mieszkalnych 1 mieszkalno — ustugowych, w celu poprawy funkcjonowania istniejacych
budynkow np. realizacja szybéw windowych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: Z.N.3009.KD.D, Z.N.3010.KDW, Z.N.3011.KDW, Z.N.3012.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.3009.KD.D, Z.N.3010.KDW,
Z.N.3011.KDW, Z.N.3012.KDW, Z.N.3004.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci:
wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogo6lnosptawnej w
nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe¢ magistrali
cieplnej w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe stacji
transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji;
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5) czg$¢ terenu w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
oznaczonym na rysunku planu.

§ 11. Teren elementarny Z.N.3005.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty;

2)teren pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu.

2. Ustalenia ekologiczne :

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;
2) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi, z dopuszczeniem dachéw stromych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenowych urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych z
niezbednymi dla ich obstugi obiektami tymczasowymi 1 elementami matej architektury, z
zastrzezeniem pkt. 5;

5) maksymalna wysokos$¢ obiektow tymczasowych do 5 m, krytych dachami dowolnymi o
dowolnych parametrach;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,2 do 1,4;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy dla obiektow tymczasowych 200 m?;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

9)na terenie pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
panstwa dopuszcza si¢ lokalizacje placoéw zabaw, zieleni, boisk, matej architektury itp.
oraz niezbgdnego uzbrojenia zwigzanego z tym zagospodarowaniem.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéow: Z.N.3009.KD.D, Z.N.3012.KDW, Z.N.3010.KDW poprzez teren
Z.N.3006. MW, U;

2) liczbg miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.3009.KD.D, Z.N.3012.KDW,
Z.N.3004.MW,U, Z.N.3005.UO, Z.N.3006.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe magistrali
cieplnej, kanalizacji ogdlnosptawnej w nowej lokalizacji.

§ 12. Teren elementarny Z.N.3006.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane;

3)teren pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
35%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 39,0 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: od 0,25 do 3,0;
5) zakazuje sig lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej] w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw
mieszkalnych 1 mieszkalno — ustugowych, w celu poprawy funkcjonowania istniejacych
budynkow np. realizacja szybéw windowych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

8) na terenie pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
panstwa dopuszcza si¢ lokalizacje placoéw zabaw, zieleni, boisk, matej architektury itp.
oraz niezbgdnego uzbrojenia zwigzanego z tym zagospodarowaniem.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: Z.N.3010.KDW, Z.N.3012.KDW;
2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu Z.N.3009.KD.D;
3) liczbg miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5;
4) dopuszcza si¢ dojazd do terenu Z.N.3005.UQO.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdéw i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.3009.KD.D, Z.N.3010.KDW,
Z.N.3012.KDW, Z.N.3006.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci:
wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji
ogolnosptawnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budoweg magistrali
cieplnej w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowg pompowni
wodociagowej, stacji transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji;
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5) dopuszcza sig przebudowg, rozbudowe, remont studni awaryjnej, oznaczonej na rysunku
planu.

§ 13. Teren elementarny Z.N.3007.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjno — wypoczynkowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego
70%:;

2) obowiazuje zachowanie stanowisk rokitnika zwyczajnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury i placow zabaw dla dzieci.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.N.3010.KDW;
2) przyblizony przebieg ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energig elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.3010.KDW, Z.N.3007.ZP lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i1 nn, kanalizacji ogolnosplawnej w
nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budoweg magistrali
cieplnej w nowej lokalizacji.

§ 14. Teren elementarny Z.N.3008.KG

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodoéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej 70%;
2) maksymalna wysokos¢ zespotu garazy: 3,5 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,4 do 0,7;

4) zespoty garazy kryte dachami ptaskimi;
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5) obowiazuje realizacja garazy wzdluz jednej linii zabudowy wyznaczonej przez granicg
dziatki, wedlug jednolitego i1 powtarzalnego projektu, z zachowaniem tych samych
wysokosci, gtebokosci, tej samej formy dachu i rodzaju zastosowanych materialow.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.N.3010.KDW;
2) dopuszcza si¢ obstuge z ul. Milczanskiej (poza obszarem planu).
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.3010.KDW, Z.N.3007.ZP, Z.N.3008.KG lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont Iub likwidacje 1 budowe sieci
elektroenergetycznych SN 1 nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe¢ magistrali
cieplnej w nowej lokalizacji.

§ 15. Teren elementarny Z.N.3009.KD.D — ul. Dunikowskiego

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,5 m do 17,5 m (21,5 m na
skrzyzowaniu), zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;

3) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéow osobowych w formie
zatok.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji og6lnosptawnej, magistrali
cieplnej;

2) czg$¢ terenu w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
oznaczonym na rysunku planu.

§ 16. Teren elementarny Z.N.3010.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,9 m do 21,1 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o jednym pasie ruchu, minimum jednostronny chodnik;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie
zatok;

4) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej, magistrali cieplne;j;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) stosuje sig ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 17. Teren elementarny Z.N.3011. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ulicy.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ulica w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow;
3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budoweg sieci
elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogdlnosptawnej, magistrali cieplne;;
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2) czg$¢ terenu w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
oznaczonym na rysunku planu;

3) stosuje sig ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.

§ 18. Teren elementarny Z.N.3012. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ulicy.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,7 m do 12,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ulica w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wyodrgbniania jezdni 1 chodnikows;
3) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji ogdlnosplawnej, magistrali cieplnej;

2) stosuje sig ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.

§ 19. Teren elementarny Z.N.3013.KG

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zesp6t garazy dla samochodow osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
2) maksymalna wysokos¢ zespotu garazy: 3,5 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,3 do 0,5;
4) zespoty garazy kryte dachami ptaskimi;

5) obowiazuje realizacja garazy wedlug jednolitego 1 powtarzalnego projektu,
z zachowaniem tych samych wysokosci, glgbokosci, tej samej formy dachu irodzaju
zastosowanych materialow;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.N.3009.KD.D;

2) dopuszcza si¢ dojazd z al. Powstancow Wielkopolskich (poza obszarem planu) poprzez
teren przylegajacy do terenu kolejowego;

3) dopuszcza si¢ dojazd do terenu Z.N.3001.KS.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energig elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.3009.KD.D, Z.N.3013.KG lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont Iub likwidacje 1 budowe sieci
elektroenergetycznych SN 1 nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont lub likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetyczne] WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 20. Teren elementarny Z.N.3014. KK

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: obiekty, budowle i urzadzenia transportu kolejowego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych oraz
niezbednej wycinki, koniecznej przy realizacji inwestycji okreslonych w przeznaczeniu
terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu, parametry obiektow budowlanych 1 budowli zgodne
z wymogami technicznymi;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje tymczasowych obiektow, zagospodarowania i uzytkowania
terenu zwiazanego z funkcjq terenu.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep przez kolejowe tereny zamknigte;
2) dopuszcza si¢ obstugg z terenu Z.N.3010.KDW.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Ilub likwidacje 1 budowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe
podziemno - napowietrznej magistrali cieplnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatlywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe stacji
transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji;
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5) czgé¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 122 — Dolina kopalna Szczecin, oznaczonej na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego
obszaru planu.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 23. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego i podlega roéwniez publikacji na stronie
internetowej gminy.

Id: 04D4F7D8-290E-4098-AF17-A46EA4D67F4F. Projekt Strona 21



= Z.N.3014.KK

LN

‘ ) @] esessmomomnns

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

z dnia .... .. 2016r.

Zatacznik nr 1

do uchwaly w sprawie

planu
“Pomorzany - Dunikowskiego" w Szczecinie

\ /
I/ /
= /
I/ /
/
I / /
Z / TTT TS
« [/ / T 9]
< y L

«

b T
R GBONS

< A

<

4 N

f\mﬂmmJ

——
i

ZIN 3002w, ; ¢

g >
o
N/ X —
o 8 =
/T S
N
9
:;Q
= S
5
7
/)
7
LEGENDA
SKALA 1:1000

‘OZNACZENIA OGOLNE

‘GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINE ROZGRANICZAJAGE TERENY O ROANYM PRIEZNACZENIU
1ROINYCH ZASADACH ULYTKOWANIA (TERENY ELEMENTARNE)

Il

‘OZNAGZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH
Z - SYMBOL DZIELNICY ZAGHOD

3001LKS  ZNI0KK \ SYMBOL OSIEDLA POMORZANY

3. NUMER PLANU W OSIEDLU

01...14 - NUMERY TERENOW ELEMENTARNYCH W PLANIE

. SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENOW

Zn.

&
§
g
3
&
B
i
5

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIONE,) WIELORODZNNES
TEREN USLUG OSWIATY

TEREN ZELEN URZADZONE.S

TEREN GARAZ) WIELOPOZIOOWEGO Z DOPUSZCZENIEM USLUG
TERENY GARAZY

TEREN PARKINGU DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH

TEREN DROG PUBLICZNYCH - ULICA DOJAZOOWA

TERENY DROG WEWNETRENYCH

L

TEREN KoLEJoWY

|

NEPRZEKRACZALNA LINA ZABUDOWY.

I

ISTNIEJACA NAP OWIETRZNA LINA ELEKTROENERGETYC2A

WYSOKIEGO NAPIECIA WN, 2 ZASEGIEM OODOALYWANIA

TEREN POD BUOOWNICTWO OCHROUNE NAWYPADEK

WOROWADZENIA STANG ZAGROJENA BEZPIECENSTWA PARSTWA
v o e

Rysunek.

wskal 1:500

Id: 04D4F7D8-290E-4098-AF17-A46EA4D67F4F. Projekt

Strona 1



LEGENDA:

INFORMACJE OGOLNE:

1 GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM
! GRANICA MIASTA

1 GRANICE GMIN SASIEDNICH

e

$.B.02

GRANICE OSIEDLI

GRUNTY LESNE WYMAGAJACE ZGODY
NA ZMIANE PRZEZNAGZENIA NA CELE NIELESNE

GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK

GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ
DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE

:\ TERENY ZAMKNIETE

MORSKIE WODY WEWNETRZNE

FUNKCJE DOMINUJACE:

WODY SRODLADOWE
LASY

ZIELEN CMENTARNA
ZIELEN URZADZONA
ZIELEN NATURALNA

OGRODY DZIALKOWE

I OBSZAR WIELOFUNKCYJNEJ

WIELORODZINNA WYSKIEJ
INTENSYWNOSClworooznna

ISKIED INIENSYWNUSGI

ZzABUDOWA

>

ZABUDOWA MIESZKANIOWA

KOMUNIKACJA:
$C16Z | ULICE ZBIORCZE
SC17.G  ULICE GLOWNE
D.S.04.GP ‘ ULICE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO
DK128 | DROGIEKSPRESOWE
DKA1A  AUTOSTRADY
Ku WYDZIELONE TERENY POD SST

WAZNIE JSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW
CIEZAROWYCH | 0SOBOWYCH

PARKING| STRATEGICZNE
TRASY i PETLE TRAMWAJOWE

A | PETLE SacaCCKiCKIECO

SZYBKIEGO TRAMWAJU
WAZNIEJSZE WEZLY PRZESIADKOWE

ZAJEZDNIE KOMUNIKAC.| ZBIOROWE

LINIE KOLEJOWE
STACJE KOLEJOWE

TERENY KOLEJOWI

UBSZAKY NA RIUKYUH UBUWIALUJE
PRIORYTET DLA KOMUNIKAC.| ZBIOROWE.)

- R 'MORSKI TOR WODNY
SRODLADOWY TOR WODNY

GRANICA POMIEDZY
1111 STREFA PARKOWANIA

GRANICA POMIEDZY

ustul
OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE

LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH
© POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

USLUGI SPORTU | REKREACI
ZDUZA ILOSCIA TERENOW ZIELENI

PRODUKCJA, USLUGH | SKLADY
PARKI TECHNOLOGICZNE

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
PLANOWANE SKEADOWISKO REFULATU

TERENY DO ZALESIENIA

| 11§ I STREFA

TURYSTYKA | SPORT:
‘ e ‘ WAZNIEJSZE TRASY ROWEROWE
44| TRASYKONNE
| TRASY KAJAKOWE

‘ © 4 ® | OBIEKTY SPORTOWE

INZYNIERIA:

T wmonwonr

B v

PLANOWANA ROZBUDOWA
UJEC wWOoDY

>

CENTRUM
Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE 2000 m2

° OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

SCISLE CENTRUM

—
I LOTNISKO LOKALNE

TEREN OCHRONY POSREDNIEJ
UJEE woDY

ZBIORNIKI | POMPOWNIE
WODOCIAGOWE

PLANOWANE ZBIORNIKI
WODOCIAGOWE
MAGISTRALE WODOCIAGOWE

PLANOWANE MAGISTARALE
WODOGIAGOWE

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ..

Rady Miasta Szczecin

z dnia .

.2016r.

Zatacznik Nr 2

do uchwaty w sprawie miej

Wyrys ze Studium

go planu
D fego™ w il
hiki i .
miasta Szczecin (Uchwata nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012r.)
z oznaczeniem granic obszaru objetego planem
v ey Po
skala 1:10 000
granica obszaru objetego planem
OCHRONA SRODOWISKA

STACJE REDUKCYJNO-POMIAROWE
I-STOPNIA

L

| |

it

(GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA

PLANOWANY GAZOCIAG
WYSOKIEGO CISNIENIA
OOEVOZOZALNIE SGICIGW.
PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW
KOLEKTORY SANITARNE
PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE

RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW

L3

PLANOWANE RUROCIAGI TEOCZNE SCIEKOW
KANALEAGIA DESECEOWA

PLANOWANA KANALIZACJA

NATURALNEGO | KULTUROWEGO:

(OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STREFA "E" OCHRONY EKSPQZYCJI

STREFA "WI" $CISLEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "WIII" OGRANICZONEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
STANOWISKO DOKUMENTACYJNE.
GRANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

| PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
PARKOW KRA.

TEREN ELEKTROCIEPLOWNI
‘ GLOWNY PUNKT ZASILANIA

PLANOWANY GEOWNY PUNKT ZASILANIA
ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 kV i 400 KV

Pl ANOWANE FI FKTROFNFRGETYCZNE | INIE
NAJWYZSZEGO NAPIECIA 220 kV
ELEKTROENERGETYCZNE LINIE

WYSOKICH NAPIEC 110 kv

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
WYSOKICH NAPIEC 110 kY

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
KABLOWE WYSOKICH NAPIEC 110 kV.
PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE KABLOWO-NAPOWIETRZNE

WYSOKICH NAPIEC 110 KV

CIEPLOWNIE

| s RALE GiepLN:

PLANOWANE MAGISTRALE CIEPLNE

... WALY PRZECIWPOWODZIOWE

GRANICE OTULINY
PARKOW KR

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY

PROPONOWANE REZERWATY PRZYRODY

ISTNIEJAGE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONE / NIEOZYWIONEJ

PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONE / NIEOZYWIONEJ

ISTNIEJAGE UZYTKI EKOLOGICZNE

PROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE

ISTNIEJACE ZESPOLY
PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE
PROPONOWANE ZESPOLY

PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

ey e

SIEC OBSZARGW "NATURA 2000"

GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ
(OCHRONY PTAKOW "NATURA 2000"

GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU
OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000"

Ll L. PLANOWANE WALY

POMPOWNIE MELIORACY.NE

o

YYvy

— v vy

ol

‘ PLANOWANE PONPOWNIE MELIORAGYJNE

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA
. GRANICE GLOWNEGO

 ZBIORNIKA WOD

8 “ PODZIEMNYCH,g,cyomcn

‘STAGJE PRZELADUNKOWE ODPADOW.

ISTALACJA DO PRZEKSZTALCANIA,
UNIESZKODLIWIANIA LUB OD2YSKU ODPADOW
KOMUNALNYCH Z FUNKCJAMI TOWARZYSZACYMI

i PROPONOWANE POWIEKSZENIE SPECJALNEGO
OBSZARU OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000"

PLANOWANA LOKALIZACJA SZCZECINSKIEGO
(OGRODU BOTANICZNEGO ORAZ MNIEJSZYCH
TEMATYCZNYCH OGRODGW BOTANICZNYCH

o OBSZARY NARAZONE
NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH
J ZLOZA KOPALIN
T GRANICAOBSZARU OBJETEGO

"SYSTEMEM ZIELENI MIEJSKIES" (SZM)

OBSZARY DO REKULTYWACJI

ZAKAZ ZABUDOWY

zz4

772 OGRANICZONY ZAKAZ ZABUDOWY

Id: 04D4F7D8-290E-4098-AF17-A46EA4D67F4F. Projekt

Strona 1



Zalacznik nr 3

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany —
Dunikowskiego” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) okresla si¢ nastgpujacy sposéb
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy :

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczegbdlnych ulic, w tym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z oswietleniem,
uzbrojeniem podziemnym, S$ciezkami rowerowymi, zielenia 1 odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi uciazliwo$¢ w rozumieniu przepisow o
ochronie Srodowiska,

2) inwestycje  realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp Numer terenu
. elementarnego
1 2 3

1. | Z.N.3009.KD.D UL X. Dunikowskiego — istniejaca ulica dojazdowa. Przewidywana budowa
chodnika na fragmentach ulicy.

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostgpnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232, poz. 21, poz. 888, poz. 1238; zm.
z 2014 r. poz. 40, poz. 47, poz. 457, poz. 822, poz. 1101, poz. 1146, poz. 1322, poz. 1662, zm.
z 2015 r. poz. 122, poz. 151, poz. 277, poz. 478, poz. 774, poz. 881, poz. 933, poz. 1045, poz.
1223, poz. 1434, poz. 1593, poz. 1688, poz. 2278, zm. z 2016 r. poz. 266), o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.
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3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta okreslone w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 1. (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz.
984, poz. 1238, zm. z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662;
zm. z 2015 1. poz. 151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm. z
2016 1. poz. 266).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, poz. 938, poz.
1646, zm. z 2014 r. poz. 379, poz. 911, poz. 1146, poz. 1626, poz. 1877, zm. z 2015 r. poz.
238, poz. 532, poz. 1045, poz. 1117, poz. 1130, poz. 1189, poz. 1190, poz. 1269, poz. 1358,
poz. 1513, poz. 1830, poz. 1854, poz. 1890, poz. 2150, zm. z 2016 r. poz. 195) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w
terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bgda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej 1 kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodeg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r.
(tj. Dz. U.z2015r. poz. 139), ze S$rodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i
modernizacji urzadzen wodociagowych 1 kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet
miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objgtych miejskim
systemem ogrzewania i gazowych finansowane bgda na podstawie art.7 ust. 5 1 6 ustawy
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r.
poz. 984, poz. 1238, zm. z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz.
1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365,
zm. z 2016 1. poz. 266).
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Zalacznik nr 4
w sprawie rozstrzygni¢cia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany - Dunikowskiego” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434, poz. 1713, poz.1777, poz. 1830, poz. 1890), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co naste¢puje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego ,,Pomorzany -
Dunikowskiego” w Szczecinie wraz z prognoza skutkéw wpltywu ustalen planu na
srodowisko, byt wytozony do publicznego wgladu w dniach 14.04.2016 r. do 05.05.2016 1.

2. W ustalonym terminie wniesiono 8 uwag zgodnie z wykazem uwag stanowiacym
integralna czes¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych:

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi dnia 31.05.2016 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag:

1. Uwaga dotyczaca terenu przy ul. Dunikowskiego (cz. dz. nr: 5/1, 69/1, 69/2, 69/3, 31/4,
31/5,31/8, 3/15, 3/31, 3/32, 3/33, z obrebu 1054 — teren elementarny Z.N.3010.KDW):

Uwaga zwiazana z ustaleniem przeznaczenia terenu na droge publiczna — ulice dojazdowa.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zaprojektowana w mpzp droga o charakterze drogi wewngtrznej zapewnia obstuge
komunikacyjna tego fragmentu osiedla, aktualnie brak przestanek do zmiany
przeznaczenia terenu z drogi wewngtrznej na drogg publiczna.

2.

a) Uwaga dotyczaca terenu przy ul. Dunikowskiego (cz. dz. nr: 5/1, 69/1, 69/2, 69/3, 31/4,
31/5,31/8, 3/15, 3/31, 3/32, 3/33, z obrgbu 1054 — teren elementarny Z.N.3010.KDW):

Uwaga zwiazana z ustaleniem przeznaczenia terenu na droge publicznag — ulice
dojazdowa.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zaprojektowana w mpzp droga o charakterze drogi wewngtrznej zapewnia obstuge
komunikacyjna tego fragmentu osiedla, aktualnie brak przestanek do zmiany
przeznaczenia terenu z drogi wewngetrznej na droge publiczna.

b) Uwaga dotyczaca terenu przy ul. Dunikowskiego (cz. dz. nr. 69/3, cz. dz. nr. 3/32, , dz. nr
3/14, dz. nr 3/29, cz. dz. nr. 3/15 z obrgbu 1054 — teren elementarny Z.N.3003.KG,U):

Uwaga zwiazana z ustaleniem przeznaczenia terenu na budynek mieszkalno — garazowy,
z_dopuszczeniem uslug wbudowanych 1 wysokosci zabudowy do 39.00 m. a takze

mozliwo$ci zabudowy na granicy dzialki 69/3 i 3/14 z obrebu 1054.

Uwaga uwzgledniona czesSciowo.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia terenu - wskazany w projekcie mpzp
teren przeznaczony na lokalizacje garazu wielopoziomowego (KG,U) poprawi sytuacje

Id: 04D4F7D8-290E-4098-AF17-A46EA4D67F4F. Projekt Strona 1



parkingowa w obszarze planu, gdzie funkcja dominujaca jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wysokiej intensywnosci. Teren charakteryzuje si¢ niedoborem miejsc
postojowych 1 dopuszczenie wnioskowanej zabudowy mieszkaniowej o proponowanych
parametrach spotegowatoby ten problem.

Uwaga uwzgledniona w zakresie zabudowy na granicy dziatki - w projekcie planu jest
zapis dopuszczajacy realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

c) Uwaga dotyczaca terenu przy ul. Dunikowskiego (cz. dz. nr: 5/1, 69/1, 69/2, 69/3, 31/4,
31/5,31/8, 3/15, 3/31, 3/32, 3/33, z obrgbu 1054 — teren elementarny Z.N.3010.KDW):

Uwaga zwiazana z ustaleniem przeznaczenia terenu na droge publiczna — ulice
dojazdowa z ustaleniem lokalizacji ekrandéw dzwiekochlonnych 1 dopuszczeniem

likwidacji napowietrznej linii WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonym na rysunku
planu i zastapienia istniejace] linii napowietrznej linia kablowa podziemna.

Uwaga uwzgledniona cz¢sciowo.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia terenu - zaprojektowana w mpzp
droga o charakterze drogi wewngtrznej zapewnia obstuge komunikacyjna tego
fragmentu osiedla, aktualnie brak przestanek do zmiany przeznaczenia terenu z drogi
wewngtrznej na drogg publiczna.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalenia lokalizacji ekranow dzwigkochtonnych -
na podstawie mapy akustycznej miasta Szczecin 2014 nie stwierdzono przekroczen
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na tym terenie, w zwiazku z czym nie
ma przestanek do ich realizacji. Ponadto projekt programu ochrony $rodowiska przed
hatasem dla miasta Szczecin na lata 2016-2022 nie wskazuje w tym obszarze ekranow
dzwigkochtonnych jako dziatan gltownych programu. Ponadto ustalenia planu
dopuszczaja realizacj¢ ekranow w przypadku powstania ewentualnych uciazliwosci.

Uwaga uwzgledniona w zakresie dopuszczenia likwidacji napowietrznej linii WN z
zasiggiem oddziatywania, oznaczonym na rysunku planu 1 zastgpienia istniejacej linii
napowietrznej linia kablowa podziemna - Ustalenia ogdlne 1 szczegdtowe projektu mpzp
,Pomorzany — Dunikowskiego” dopuszczaja likwidacje 1 skablowanie napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN.

3. Uwaga dotyczaca terenu przy ul. Dunikowskiego (cz. dz. nr. 31/5, cz. dz. nr. 3/33, z
obrgbu 1054 — teren elementarny Z.N.3007.ZP):

Uwaga zwiazana z przeznaczeniem terenu na zielen i miejsca parkingowe.
Uwaga nieuwzgledniona.

Na przedmiotowym terenie nie ma konieczno$ci likwidowania terenu zieleni kosztem
miejsc parkingowych, poniewaz przeznaczajac teren na droge wewngtrzng Z.N.3010.KDW
przyjeto linie rozgraniczajace tereny w taki sposob, aby mozliwe bylo zlokalizowanie
nowych miejsc postojowych w rejonie ulicy Milczanskiej, jednoczes$nie ograniczajac do
minimum ingerencj¢ w istniejacy teren zielony - zielen niska i wysoka, na ktorym
wystepuja chronione gatunki ro§linnosci.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego '"Pomorzany Dunikowskiego"
w Szczecinie zostal zainicjowany Uchwala Nr XXXII/918/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 15
lipca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Pomorzany - Dunikowskiego” w Szczecinie.

1. Informacje ogolne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 10,37 ha, potozony w obszarze osiedla Pomorzany w
dzielnicy Zachod. Obecnie sa to w ponad potowie tereny zabudowane, m.in. teren zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej wysokiej intensywnosci przy ul. Dunikowskiego 1 ul. Milczanskie;.
Przy ul. Dunikowskiego 44 znajduje si¢ Przedszkole Publiczne nr 53. 4,75 ha powierzchni terenu
objetej planem to teren kolejowy.

Prace planistyczne zostaly zainicjowane na wniosek Komisji ds. Budownictwa
1 Mieszkalnictwa Rady Miasta Szczecin.

Plan obejmuje w szczegolnosci nastgpujace zagadnienia:

a) poprawe sytuacji parkingowej na terenie osiedla, m.in. poprzez przeznaczenie terenu po
rozebranym pawilonie ushugowym na garaz wielopoziomowy dla samochodéw osobowych
oraz przeznaczenie fragmentu terenu sasiadujacego z zespolem garazy na parking dla
samochodéw osobowych;

b) ustalenie zakazu wprowadzania nowej zabudowy na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wysokiej intensywnosci;

c) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN;

d) zachowanie funkcji o§wiatowej zlokalizowanej przy ul. Dunikowskiego.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie fadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne 1 architektoniczne.

W czgsci urbanistycznej zapewnienie fadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie:

- minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnej, ksztaltowanej w zaleznos$ci od
planowanego zainwestowania i mieszczacej si¢ w przedziale od 25% do 70% pow. dziatki
budowlanej;

- maksymalnej pow. zabudowy mieszczacej si¢ w przedziale od 25% do 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

- nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na zalaczniku graficznym;

- wskaznika intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 3,6.

Plan utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terenOw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zakazuje lokalizacji nowej zabudowy. Utrzymana zostaje tez funkcja oswiatowa
zlokalizowana przy ul. Dunikowskiego 44. Plan wprowadza funkcje garazu wielopoziomowego
dla samochodow osobowych na terenie niezabudowanym (po rozebranym pawilonie ustugowym)
oraz parking dla samochodow osobowych na terenie sasiadujacym z zespotem garazy przy ul.
Dunikowskiego. Ich realizacja umozliwi poprawe sytuacji parkingowej na terenie osiedla.

W czgsci architektonicznej wyznacznikami fadu przestrzennego sa ustalenia okreslajace:

- wysokos$¢ zabudowy, ktéra plan ustala: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 39,0 m,
dla garazu wielopoziomowego do rzednej 31 m n.p.m. i do 2 kondygnacji nadziemnych, dla
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zabudowy oswiatowej do 12,0 m, dla zespotéw garazy do 3,5 m.
- ksztalty dachow: plan ustala na calym obszarze dach ptaski;
- elementy matej architektury, dopuszczone w terenach ZP oraz terenie UQO.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W obszarze planu nie wystgpuja tereny podlegajace prawnym formom ochrony walorow
krajobrazowych typu: rezerwat przyrody, park krajobrazowy, pomnik przyrody czy uzytek
ekologiczny. Opracowanie ekofizjograficzne, sporzadzone na potrzeby planu, wskazato jednak
na istotne problemy i zagadnienia wystgpujace w jego obszarze i pozwolito na okreslenie
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore nie koliduja z istniejaca zabudowa i
srodowiskiem krajobrazowym terenu objetego planem.

Zapisy planu ustalaja parametry zabudowy spetiajace wymagania fadu architektonicznego,
m.in. poprzez zakaz lokalizacji tymczasowych garazy blaszanych, dopuszczenie zmiany sposobu
uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe bez mozliwosci przeksztalcania elewacji, czy tez
obowiazek realizacji garazy wzdhiz jednej linii zabudowy wyznaczonej przez granice dziafki,
wedlug jednolitego 1 powtarzalnego projektu, z zachowaniem tych samych wysokosci,
glebokosci, tej samej formy dachu i rodzaju zastosowanych materiatow.

Walory krajobrazowe terenu chronione sa zapisami planu poprzez ustalenia dotyczace
lokalizacji reklam, m.in. zakaz lokalizacji tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych nowych
wolno stojacych, na tle 1 wsrod szpalerow drzew przyulicznych i zieleni na terenie oznaczonym
ZP, a takze emitujacych intensywne lub zmieniajace si¢ $wiatlo i mogacych zakldéca¢ warunki
mieszkaniowe oraz odbior znakéw i sygnatdow drogowych (zakaz nie obejmuje shupow
reklamowych). Ponadto zapisy planu zakazuja umieszczania tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych rozpigtych na calej lub czesci elewacji budynku, dopuszczaja natomiast banery
reklamowe/siatki reklamowe na rusztowaniach, ogrodzeniach, instalowane wylacznie w trakcie
prowadzonych robot budowlanych, a takze szyldy o powierzchni ekspozycyjnej kazdego do 0,3
m? oraz tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe wbudowane o powierzchni ekspozycyijnej nie
przekraczajacej 10 % kazdej elewacji. Na stlupach o$wietlenia ulicznego, trakcyjno-
oswietleniowych 1 trakcyjnych zapisy planu dopuszczaja tablice zawierajace informacje miejskie
i/lub turystyczne.

2.3. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntéw rolnych i le$Snych.

W granicach obszaru objetego planem stwierdzono wystgpowanie stanowiska rokitnika
zwyczajnego w ilosci kilkunastu sztuk. Wg art.6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz.U.2015.1651 z pdzn. zm.) gatunek ten objety jest ochrona czg$ciowa. W planie
zastosowano zapis majacy na celu zachowanie tego gatunku.

”Waloryzacja Przyrodnicza Miasta Szczecin” oraz ,,Waloryzacja Przyrodnicza Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego” nie wykazaly na analizowanym terenie oraz w jego bezposrednim
sasiedztwie obszarow zaproponowanych do objecia ochrona, a takze obszaréw cennych
przyrodniczo.

Na podstawie mapy akustycznej miasta Szczecin mozna stwierdzi¢, ze uciazliwym zrédiem
hatasu na obszarze opracowania jest komunikacja drogowa i kolejowa. Jednak zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz.U.2014.112), nie obserwuje si¢ przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie
poziomOéw niektorych substancji w powietrzu (Dz.U.2012.1031) dopuszczalne poziomy
zanieczyszczenia powietrza nie zostaly przekroczone. Stan areosanitarny obszaru opracowania
mozna uzna¢ za zadowalajacy.

W granicach planu, w poblizu budynkow mieszkalnych przebiega linia dwutorowa 110kV. W
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otoczeniu budynkow nie stwierdzono przekroczenia wartosci dopuszczalnych dla terenow
ogdlnie dostgpnych dla ludzi.

Obszar planu charakteryzuje si¢ gesta zabudowa, dlatego tez wyznaczenie w projekcie terenu
zieleni urzadzonej przyczyni si¢ do polepszenia warunkéw 1 komfortu zycia mieszkancow
pobliskiej zabudowy, podobnie jak przeznaczenie terendw na budowe garazu wielopoziomowego
oraz parkingu dla samochodow osobowych. Zapisy te spetia oczekiwania mieszkancoéw osiedla.

W obszarze planu nie wystgpuja grunty rolne 1 lesne.

Obszar opracowania polozony jest w zlewni bezposredniej rzeki Bukowa, jednak nie
wystepuja tu zadne wody powierzchniowe. Teren objety planem zlokalizowany jest cz¢sciowo w
granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 122 — Dolina kopalna Szczecin, ktory
stanowi rezerw¢ wod do wykorzystania w przysziosci. W strefach zasilania tego zbiornika
wymagane jest postgpowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, a w
szczegbdlnosci ochrony wod podziemnych.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.

W obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty, ktore podlegaja ochronie konserwatorskiej,
ani zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;j.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych.

W projekcie planu zabezpieczono potrzeby osob niepelosprawnych poprzez ustalenie
wymogu realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci uzaleznionej od funkcji terenu np. dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych plan ustala minimalny wskaznik (mp): 2 mp na 100 mieszkan, dla biur, urzedow,
bankéw: min. 1 mp na 2000 m? powierzchni uzytkowej, dla przedszkoli: min. 1 mp na 1 obiekt.
Ponadto bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez
ustalenie linii rozgraniczajacych drog, umozliwiajacych dojazd dla shuzb ratowniczych, a takze
umozliwiajacych realizacje odpowiednich parametréw jezdni i chodnikow.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu sa zgodne z polityka przestrzenna miasta (wyrazona w Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin, Uchwata Nr
XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.), w ktorej dla tego obszaru, potozonego
w poblizu koncentracji zabudowy ustugowej, od ktorej jest on oddzielony terenem kolejowym,
przewidziano zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci. Wartos$¢ i walory
ekonomiczne tego obszaru z uwagi na ograniczenie mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy w
terenach zabudowy mieszkaniowej znaczaco nie wzrosna. Plan miejscowy, zgodny ze Studium,
utrwala w tym obszarze zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna, co korzystnie wplynie na
warto$¢ nieruchomosci. O wartosci nieruchomosci decyduje rodzaj i potozenie nieruchomosci
oraz jej przeznaczenie w planie miejscowym.

2.7. Prawo wlasnosci.

Wigksza cze$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ we wladaniu Gminy Miasta Szczecin lub
Skarbu Panstwa 1 uzytkowaniu wieczystym os6b prywatnych, Spoildzielni Mieszkaniowych
(Kolejarz, Dab, Zdrowie) 1 Polskich Kolei Panstwowych. Pozostate tereny naleza w catosci do
Gminy Miasta Szczecin.

Na czes$ci terendw bedacych wlasnoscia SM Kolejarz 1 0sob prywatnych oraz spétki Artbud
plan miejscowy ustala drogi wewngtrzne KDW, niemniej jednak ustalenia projektu planu
“Pomorzany - Dunikowskiego” nie ograniczaja swobody w wykonywaniu prawa wilasnosci, nie
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ma tez koniecznos$ci wywlaszczenia prawa wiasnosci.
2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W obszarze planu wyznaczono linie rozgraniczajace drog publicznych jak réwniez teren
obiektow, budowli 1 urzadzen transportu kolejowego stanowiace ciagi komunikacyjne niezbedne
na cele obronno$ci panstwa, a takze w terenach elementarnych Z.N.3005.UO 1 Z.N.3006.MW,U
wyznaczono obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
panstwa.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Projekt mpzp zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujaca procedura (Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z p6zniejszymi zmianami) i spehia
obowiazujace w tym zakresie warunki, a zatem respektujac wymogi bezpieczenstwa prawnego
stanowi dziatanie w interesie publicznym.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje wystapienia istotnych zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego ani tez niekorzystnych oddziatywan na zdrowie 1 warunki zycia ludzi, co rowniez
stanowi dziatanie w imi¢ dobra ponadindywidualnego. Plan:

- uwzglednia ochrong $rodowiska (ochrona wod podziemnych - strefa ujgcia wody,
utworzenie terenu z zielenia urzadzona);

- chroni wartos$ci przyrodnicze (ochrona gatunkowa rokitnika zwyczajnego).

Ponadto plan dazy do zaspokajania, w jak najwigkszej mierze, dobra publicznego przez
przyczynienie si¢ do zwigkszenia dotychczasowej liczby miejsc parkingowych.

Realizacja ustalen planu dziata¢ bedzie na rzecz dobra publicznego zaro6wno w wymiarze
lokalnym, jak i ogdlnym — wszystkich mieszkancoOw miasta.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoS$ci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu “Pomorzany - Dunikowskiego™ ustala zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury.

Uktad komunikacyjny obszaru planu jest oparty na istniejacej sieci ulic.

Projekt planu przewiduje zaopatrzenie w wodg z istniejacych sieci wodociagowych
zasilanych z magistral wodociagowych i gtéwnych sieci rozdzielczych w ul. Dunikowskiego Iub
ulic poza granica planu: Milczanskiej i alei Powstancow Wielkopolskich. Odprowadzanie $ciekow
sanitarnych projekt planu ustala istniejaca kanalizacja ogolnosptawna w ul. Dunikowskiego do
kolektorow ogolnosptawnych w ulicach poza granica planu: Milczanskiej i alei Powstancow
Wielkopolskich. Odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych projekt planu ustala istniejaca
kanalizacja og6lnosptawna w ul. Dunikowskiego do kolektoréw ogolnosptawnych w ulicach poza
granica planu: Milczanskiej 1 alei Powstancow Wielkopolskich; projekt planu dopuszcza
odprowadzenie wo6d opadowych 1 roztopowych do kanalizacji po spehlieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych.

Projekt planu przewiduje: zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub nowych
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na
obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn
(dopuszcza likwidacje 1 przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
WN na linie kablowe, roéwniez w nowej lokalizacji, dopuszcza zmiang trasy napowietrznej linii
elektroenergetycznej] WN w granicach zasi¢gu oddzialywania), zaopatrzenie w gaz z istniejacych
lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak i poza obszarem planu, a w cieplo
poprzez istniejace lub nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane w obszarze, jak i poza
obszarem planu; projekt planu dopuszcza realizacje sieci cieplnej w terenach zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej 1 ushugowej pomigedzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca ulic;
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dopuszcza pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych Zrodel, o parametrach emis;ji

zanieczyszczen spehiajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow

geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego 1 gorniczego wykorzystujacych:

niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz, energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodta

energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.; projekt planu

dopuszcza takze budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektryczna.
Projekt planu nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje
udzial spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow do planu, a takze
zapoznania si¢ z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz udziat
zainteresowanych osob 1 instytucji w dyskusji publiczne;.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 14 kwietnia 2016 r. do 05 maja 2016 r. w siedzibie Biura Planowania
Przestrzennego Miasta w Szczecinie. W dniu 25 kwietnia 2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna
na temat rozwiazan przyj¢tych w projekcie planu. W ustawowym terminie do dnia 20 maja 2016
1. wniesiono 8 uwag.

O ww. terminach zawiadomiono na stronie internetowej Urzedu Miasta (BIP) 1 przez
ogloszenie w lokalnej prasie. Na kazdym etapie procedury formalno — prawnej osoby
zainteresowane moga kontaktowac si¢ bezposrednio z zespotem projektowym w siedzibie Biura
Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ul.Szymanowskiego 2.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone byly zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania
dodatkowe sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddzialtywania na
srodowisko mpzp Pomorzany — Dunikowskiego™, jak i ,Prognozy skutkow finansowych
uchwalenia mpzp Pomorzany — Dunikowskiego” pozostawaty do wgladu dla o0sob
zainteresowanych. Projekt planu wraz z ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko mpzp
Pomorzany — Dunikowskiego” byt wylozony do publicznego wgladu, co pozwolilo na
zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci toku postgpowania przy jego sporzadzaniu. Zorganizowano
takze dyskusje publiczna. W opracowaniu projektu planu mogli uczestniczy¢ mieszkancy miasta i
osiedla Pomorzany, Rada Osiedla Pomorzany, a informacje o prowadzonej procedurze
planistycznej kierowane byly do wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu
miejscowego byl przedstawiony 1 zaopiniowany przez Miejska Komisje Urbanistyczno -
Architektoniczna, a nastgpnie przeszedt procedure opiniowania i uzgodnienia z odpowiednimi
instytucjami i organami.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Projekt planu obejmuje zabudowe wielorodzinng i1 ustugowa, ktora zasilana bedzie z
istniejacych magistral wodociagowych 1 glownych sieci rozdzielczych wodociagowych,
zapewniajacych wystarczajaca ilos¢ oraz jakos¢ wody.

3. Wymagania wynikajgce z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
1 korzystania z terenu, analizowano wnioski 1 uwagi ztozone do sporzadzanego projektu planu.

Ostatecznie przyjete rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniaja
ochrong istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmiany w zakresie jego
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zagospodarowania 1 przysztego ksztaltowania.
4. Wymagania wynikajgce z art. 1 ustep 4 uopizp.

Poprawe warunkéw funkcjonowania dla istniejacego zainwestowania umozliwia
projektowana rozbudowa uktadu drog wewngtrznych.

Plan wyznacza rowniez ciagi piesze dla wlasciwej obstugi ruchu pieszego.

Plan zakazuje lokalizacji nowych obiektow funkcji mieszkaniowe;.
Tereny polozone w granicach planu znajduja si¢ w odleglosci do 430 m od istniejacych
przystankéw komunikacji tramwajowej przy al. Powstancow Wielkopolskich 1 w odleglosci do
500 m od istniejacych przystankow komunikacji autobusowej przy ul. Milczanskie;.

5. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP.

Rozwiazania przyjete w planie nie naruszaja ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVI11/470/12 Rady
Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 1.).

Projektowany obszar znajduje si¢ w jednostce planistycznej Z.N.04, w ktorej Studium ustala
funkcje dominujaca: zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci. Jako
funkcje uzupehiajace wymienione sa: zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci, (...), ustugi
wolno stojace 1 wbudowane, (...), zielen, urzadzenia sportowe (boiska) — stanowiace uzupehienie
programu funkcjonalnego; utrzymuje si¢ ustugi publiczne na obszarze jednostki.

Wszystkie wymienione elementy sa uwzglednione w projekcie planu.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Po stronie wydatkow budzetowych zidentyfikowano nakfady inwestycyjne na infrastrukture
komunikacyjna, oszacowany koszt ogotem to okoto 0,17 min zt.

Zestawienie prognozowanych dochodéw (tacznie okoto 4,6 min zt) wskazuje, ze najwigksza
pozycja beda dochody ze sprzedazy gruntow (98,3%), a nastgpnie podatki 1 oplaty lokalne
(1,7%). Podatki 1 optaty lokalne sa to dochody stale 1 stabilne w czasie. Wydluzenie horyzontu
czasowego szacowania dochodow powoduje zwigkszenie kwoty dochodéw izmiang struktury
dochoddéw.

Uzyskanie nadwyzki wydatkow nad dochodami lub sytuacji odwrotnej w obszarze
analizowanego planu nie moze by¢ traktowane w kategoriach optacalnos$ci lub jej braku. Ponadto
dochody 1 wydatki zwiazane z realizacja lub bedace konsekwencja uchwalenia planu moga
powstawac na obszarze calego miasta, a nie tylko na obszarze objetym planem.

Przewiduje sig, ze funkcjonalno$¢ planu zostanie zachowana w okresie okoto 10 lat.

Z analizy zakresu przeksztalcen obszaru oraz prognozy nakltadow inwestycyjnych na
inwestycje z zakresu infrastruktury, ktére stanowia zadanie wlasne gminy wynika, ze
proponowane w projekcie planu zagospodarowanie terenu jest zgodne z interesem gminy.

7.Podsumowanie.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujaca procedura (Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) i spetia
obowiazujace w tym zakresie warunki.

Integralna czescia projektu Uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Pomorzany — Dunikowskiego™ sa zataczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin w skali 1:10 000;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania;
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4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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