UCHWALA NR XVI1/329/04
Rady Miasta Szczecina
z dnia 23 lutego 2004 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego " Gryfinska-Hangarowa"
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717); Rada Miasta Szczecina
uchwala, co nast¢puje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwata nr IV/70/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 24 marca 2003 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Gryfinska-Hangarowa" w Szczecinie uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego "Gryfinska-Hangarowa" w Szczecinie na obszarze Osiedli: Zdroje, Dabie i
Stoneczne, w dzielnicy Prawobrzeze.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 22,54 ha z granicami o nastgpujacym przebiegu:

1) od pothocy — linia regulacyjna ul. Hangarowej od strony lotniska do skrzyzowania z ul.

Gryfinska oraz ul. Gryfinska do skrzyzowania z ul. Wiosenna;

2) od wschodu — zabudowa mieszkaniowa 1 tereny kolejowe na wschod od ul. Wiosennej;

3) od potudnia — tereny kolejowe wzdtuz linii kolejowej Szczecin Gl. — Szczecin Dabie na
odcinku od przejazdu w ul. Wiosennej do wiaduktu nad ul. A.Struga;

4) od potudnia i zachodu - ul. A Struga na odcinku od wiaduktu kolejowego do skrzyzowania z
ul. Hangarowa;

3. Granice obszaru objetego planem okre§la Zalacznik nr 1 w skali 1:1000 bedacy
integralna cz¢$cia planu, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach i w granicach:

1) D.Z.2001.U,P - pow. 2,65 ha, teren ograniczony ulicami: A.Struga i Gryfinska oraz linia
kolejowa Szczecin Gt — Szczecin Dabie, z wylaczeniem terenu komunikacji wewngtrznej
istniejacego zespotu zabudowy ushlugowo-produkcyjnej w rejonie wezla komunikacyjnego
A.Struga -Gryfinska i wiaduktu kolejowego nad ul. A.Struga;

2) D.Z.2002.KDW - pow. 0,29 ha, teren ograniczony ul. Gryfinska oraz zespotem zabudowy
ustugowo-produkcyjnej w rejonie wezta komunikacyjnego A.Struga-Gryfinska i1 wiaduktu
kolejowego nad ul. A.Struga;

3) D.Z.2003. KD.Z - pow. 3,58 ha, odcinek ul. Gryfinskiej pomigdzy skrzyzowaniem z ul.
A.Struga i skrzyzowaniem z ul. Hangarowa;

4) D.Z.2004.U,UC,P - pow. 7,67 ha, teren ograniczony ulicami: A.Struga, Hangarowa,
Gryfinska;

5) D.D.2005. KD.L - pow. 3,18 ha, odcinek ul. Hangarowe j pomigdzy skrzyzowaniem z ul.
A.Struga i skrzyzowaniem z ul. Gryfinska;

6) D.D.2006.MW,U,P - pow. 4,61 ha, teren ograniczony ulicami: Gryfinska, Wiosenna oraz
linig kolejowa Szczecin Gt. — Szczecin Dabie, z wytaczeniem terenu komunikacji wewngtrznej
na zapleczu zabudowy w rejonie skrzyzowania ul. Gryfinskiej z ul. Wiosenna;

7) D.D.2007. KDW - pow. 0,09 ha, teren ograniczony ul. Wiosenna i zapleczem zabudowy w
rejonie skrzyzowania ul. Gryfinskiej z ul. Wiosenna;

8) D.D.2008. KD.D - pow. 0,38 ha, odcinek ul. Wiosennej na pétnoc od przejazdu kolejowego
wraz z droga dojazdowa wzdhuz terenow kolejowych;

9) D.S.2009. KD.Z - pow. 0,1 ha, teren ograniczony: ul. Wiosenna, posesja zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Wiosennej 6 oraz uktadem bocznic kolejowych w rejonie przejazdu
kolejowego w ul. Wiosenne;.

§ 2.  Przedmiotem planu sa tereny funkcji miejskich, takich jak m.in.: ustugi o znaczeniu
ogolnomiejskim wraz z ustugami handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy przekraczajacej



2000 m?, dziatalnoé produkcyjna i magazynowo-sktadowa z wytaczeniem funkcji uciazliwych,
mieszkalnictwo oraz infrastruktura techniczna. Regulacje planu obejmuja petna problematyke
okreslona w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§3.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne stanowiace jednostki
strukturalne, dla ktorych ustala si¢ odregbne przeznaczenie oraz rozne zasady zagospodarowania
terenu - w zalezno$ci od potrzeb wynikajacych ze specyfiki obszaru. W granicach terenu
elementarnego moga zosta¢ wyodrgbnione mniejsze obszarowo wydzielenia wewngtrzne, w
oparciu 0 roézny sposOb zagospodarowania obszaru - zwigzany z przeznaczeniem terenu
elementarnego.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w tekscie planu w sposdb nastepujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy: D (dzielnica Prawobrzeze);

2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu: Z (Osiedle Zdroje), D (Osiedle Dabie), S

(Osiedle Stoneczne);

3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 2;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001 + 009;
5) symbol przeznaczenia terenu elementarnego oznaczajacy:

U tereny zabudowy ustugowej,

UC tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

P tereny obiektow produkcyjnych i magazynéw,

MW tereny zabudowy mieszkaniowej,

KDW tereny drog wewngtrznych,

KD tereny drog publicznych

Z  ulica zbiorcza,
L  ulica lokalna,
D  ulica dojazdowa.

3. Wydzielenia wewngtrzne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie symbolem
zagospodarowania obszaru:

u,p zespot zabudowy ustugowo-produkcyjne;,

E wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV,

KS parking,

KDW  droga wewngtrzna.

4. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegdélowym. Ustalenia
ogblne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe obowiazuja w granicach
catego terenu elementarnego z wyjatkiem ustalen o ograniczonym zasi¢ggu obowiazywania -
zawierajacych odniesienie do konkretnego miejsca albo wydzielenia wewngtrznego w terenie
elementarnym.

5. Ustalenia szczegétowe formutowane sa w nast¢pujacych grupach ustalen:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelacji;

5) inne ustalenia planistyczne i proceduralne;

6) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j;

7) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej.

6. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogoélne i ustalenia
szczegotowe.



§4.1. Rysunek planu w skali 1:1000 jest sporzadzony na mapie wektorowej w wersji
elektronicznej, co pozwala na uzyskanie wspotrzgdnych wszystkich charakterystycznych
punktow wskazujacych przebieg ustalonych w planie linii 1 granic.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) linie rozgraniczajace obszary o rdZznym przeznaczeniu (tereny elementarne);

2) oznaczenia terenéw elementarnych;

3) linie rozgraniczajace obszary o réznych sposobach zagospodarowania lub uzytkowania
terenu - zwiazanych z przeznaczeniem terenu elementarnego (wydzielenia wewngtrzne);

4) oznaczenia obszarow wydzielen wewngtrznych;

5) granica strefy B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;j,

6) obiekty historyczne;

7) zamknigcia kompozycyjne;

8) dominanta przestrzenna;

9) obowiazujace linie zabudowy;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy;

11) schemat parcelacji - granice projektowanych dziatek budowlanych;

12) budynki i obiekty tymczasowe do likwidacji;

13) zielen izolacyjna;

14) pasy zieleni wysokiej;

15) $Sciezka rowerowa.

§ 5.1. Wszystkie okreslenia zdefiniowane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z podana
definicja, niezaleznie od miejsca zastosowania w ustaleniach planu. W przypadku pozostatych
okreslen uzytych, a nie zdefiniowane w planie — obowiazuja definicje z aktow prawnych
obowiazujacych w chwili uchwalania planu.

2. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach stromy — rézne formy dachow o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni. Za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach kopulowy lub
kolebkowy;

2) dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych)
wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych,;

3) ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni - zastapienie zlikwidowanego na danym terenie
zasobu zieleni innym zasobem, (niekoniecznie zawierajacym te same elementy i
zajmujacym t¢ sama powierzchnig), ktdrego sposob oddziatywania na $rodowisko i
cztowieka bedzie podobny. Przy wartoSciowaniu zasobow zieleni pomocne moga by¢ tabele
optlat za usuwanie drzew i krzewow;

4) funkcja chroniona — mieszkalnictwo za wyjatkiem mieszkan funkcyjnych, o$wiata 1
wychowanie, ochrona zdrowia i opieka spoteczna;

5) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych
obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym;

6) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspdtpracujace z
sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu 1 zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego
dziatania. Najczesciej wystgpujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia,
komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej;

7) kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z
rozmieszczeniem, wielkoScia 1 proporcjami  otwordw, elementami  programu



architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materialdw, zasada kolorystyki itp.), stolarka,
urzadzeniami faczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami
pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;

8) kompozycja zespotu zabudowy - uktad ulic, placow, budynkéw i zieleni z uwzglednieniem
linii zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztaltu dachow i zwienczenia budynkow, podziatu
wlasnosciowego, nawierzchni utwardzonych;

9) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie stuzbowe niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania
terenu lub obiektu, zlokalizowane w obiekcie niemieszkalnym. Mieszkanie funkcyjne nie
jest elementem funkcji chronionych;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, przy
czym lico budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) obiekt historyczny (zabudowa historyczna) — stale zagospodarowanie o walorach
historycznych, architektonicznych 1 kompozycyjnych  wskazane w ustaleniach
szczegotowych planu, podlegajace ochronie na podstawie przepisow o ochronie dobr
kultury;

12) obiekt obnizajacy standard warunkoéw uzytkowania dla funkcji chronionych — obiekt
ucigzliwy dla funkcji chronionych poprzez:

a) emitowanie dymu, opardéw, nieprzyjemnych zapachow, itp.,

b) skiadowanie odpaddéw na otwartej przestrzeni,

¢) generowanie hatasu o duzym nate¢zeniu,

d) dziatalno$¢ nocna w godzinach 226,

przy czym do obiektow obnizajacych standard warunkéw uzytkowania dla funkcji
chronionych nie zalicza si¢ obiektow i1 urzadzen inzynieryjnych, a takze drog i ulic
zwiazanych z bezposrednia obstuga terenu;

13) obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach przyleglych do przestrzeni publicznych
trwatych materiatéw elewacyjnych o wysokiej jakosci (w strefach ochrony konserwatorskiej
oznacza to gtownie materiaty wtasciwe dla tradycyjnych technologii rzemies$lniczych),

14) obiekt techniczny — cze$¢ obiektu budowlanego stanowiaca instalacj¢ lub urzadzenie
techniczne niezbgdne dla prawidtowego funkcjonowania budynku albo budowli (ew.
czes$¢ budowli o charakterze technicznym);

15) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

16) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo
b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
parteru,
przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie
przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki,
kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio—balkony przystawiane, werandy otwarte i
oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe —
stanowiace integralna czes¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektéw pomocniczych
(gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkéw, okapow dachowych a takze nadwieszonych czg$ci budynku powyzej parteru,
basendw 1 sztucznych oczek wodnych;

17) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i

znakow graficznych o charakterze informacyjnym Ilub marketingowym. Reklama
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wbudowana stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na
zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana nie jest miejsce
lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub
projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m%;
reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji
napisow, znakéw graficznych 1 innych elementow dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym;
strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej — strefa
ochrony uktadéw przestrzennych lub ich fragmentow, w obrgbie ktérych dominuje
historyczne zagospodarowanie o lokalnych wartosciach kulturowych. W obrebie strefy
obowiazuja okreSlone planem ustalenia szczegétowe majace na celu podtrzymanie
istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy 1 innych elementéw historycznego
zagospodarowania oraz ich ochrong na podstawie przepiséw o ochronie dobr kultury;
teren elementarny - fragment obszaru miasta wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, dla ktérego zostaly sformutowane zakazy, nakazy, dopuszczenia i
ograniczenia poprzez ustalenia ogdlne i szczegdtowe planu;
typ zabudowy — wzorzec dla zabudowy zawierajacy zespot nastepujacych cech: usytuowanie
obiektéw 1 intensywnos¢ zabudowy na dzialce, gabaryty 1 formy budynkéw, ksztalt dachow.
Typ zabudowy istniejacej okresla zabudowa stala znajdujaca si¢ w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy projektowanej lub zabudowa wskazana w ustaleniu;
ustugi uzytecznosci publicznej — ustugi dla ludnosci stanowiace obiekty przeznaczone dla
administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, ustug, turystyki, sportu, obstugi pasazerow w transporcie
kolejowym, drogowym, lotniczym lub wodnym, poczty lub telekomunikacji a takze zielen
publiczna, w tym: parki, skwery, tereny sportu 1 rekreacji;

warto§ciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki

przyrody oraz aleje 1 parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy

spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuz drég (poza obszarami
lasow 1 parkow),

b) szczegdlnie rzadkie drzewa i1 krzewy introdukowane np. jodty: nikko, Veitcha i1
kalifornijska, sosny: zolta, Jeffreya 1 Banksa, $wierki: bialy, Brewera i serbski, cypry$nik
btotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwudzielny, klony: nikkonski i kolchidzki,
oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski,

c) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesion, §wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza —
powyzej 101cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gldg, jarzab, leszczyna turecka,
zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm;

wskaznik intensywnosci zabudowy — stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji

nadziemnych, liczonych po zewngtrznym obrysie muréw, do powierzchni dziatki

budowlane;j;

wydzielenie wewnetrzne - fragment terenu elementarnego wydzielony na rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi, wyro6zniony ze wzgledu na konieczno$¢ ograniczenia zasiggu

dzialania wybranych szczegotowych ustalen planu - stanowiacych o réznych zasadach
zagospodarowania terenu;

zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publiczne] obiektem

budowlanym (grupa obiektow), uksztalttowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka,

posiadajace walory kompozycyjne 1 estetyczne;

zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wielopigtrowej (np. lasu lub zadrzewienia) o

szeroko$ci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum 12 m), ztozony z
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gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), oddzielajacy
funkcjonalnie 1 optycznie obiekty uciazliwe od terenéw sasiednich;

zorganizowana zielen publiczna - zielen urzadzona wypelniajaca przestrzenie o dostgpnosci
publicznej, w szczegdlnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowiaca
elementy kompozycji ciagdw ulicznych i placow np. szpalery drzew, zywoptloty, rabaty
kwiatowe itp.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6.1. Ustalenia funkcjonalne:

zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

lokalizacje mieszkan funkcyjnych dopuszcza si¢ wylacznie na obszarach, gdzie przepisy
szczegolne umozliwiaja sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

2. Ustalenia ekologiczne:

zakaz lokalizacji obiektow emitujacych do atmosfery substancje powodujace zmniejszenie
przejrzystosci powietrza (dymy, pyly oraz substancje inicjujace kondensacj¢ pary wodnej);
zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu za wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych oraz
niezbednej wycinki zwiazanej z realizacja 1 przebudowa ulic;

przy wartosciowaniu zasobu zieleni korzysta si¢ ze stosowanych przez stuzby ochrony
srodowiska materiatow pomocniczych np. tabel optat za usuwanie drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i1 sposobu zagospodarowania terenu:

nowe 1 przeksztatlcane zainwestowanie realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej
sylwety, panoramy lub pierzei;

ustalone w planie obowiazujace linie zabudowy wyznaczaja lica budynkéw w przyziemiu
1 parterze dla wszystkich elementow programu architektonicznego, z dopuszczeniem
wycofania w glab dziatki budowlanej do 20% powierzchni lica budynku, przy czym
dopuszcza si¢ na wysokos$ci powyzej 2,4 m nad poziomem terenu wysunig¢cia poza
obowiazujaca lini¢ zabudowy: ryzalitéw, balkonow, wykuszy - do 1,0 m, oraz innych
elementoéw programu architektonicznego — do 0,5 m;

ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza wszystkich elementow
programu architektonicznego wprowadzanych w przyziemiu i parterze budynkow z
wylaczeniem: schodéw zewnetrznych, studzienek doswietlajacych piwnice, tarasow w
poziomie terenu i zjazdow do garazy, przy czym dopuszcza si¢ na wysokos$ci powyzej 2,4
m nad poziomem terenu wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: ryzalitow,
balkonéw, wykuszy - do 1,0 m, oraz innych elementéw programu architektonicznego — do
0,5 m;

obiekty gospodarcze ($mietniki) i techniczne wbudowuje si¢ w budynki lub sytuuje w
otoczeniu zieleni parawanowe;;

forma i wielko$¢ reklam wbudowanych dostosowana do miejsca i charakteru elewacji.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ dokonywania podzialow gruntu wynikajacych z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

placow i dojazdow urzadzonych jako zagospodarowanie tymczasowe nie uznaje si¢ za
dostep do drogi publicznej dla terenow przyleghych.
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5. Inne ustalenia planistyczne:

wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego;

zainwestowanie 1 uzytkowanie miejskie istniejace legalnie w dniu wejscia w Zycie
niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia o
jego przeksztalceniu albo likwidacji, przy czym zainwestowanie wskazane w ustaleniach
szczegotowych do przeksztalcenia albo likwidacji moze by¢ poddawane remontom
kapitalnym i modernizacyjnym bez prawa powigkszania kubatury budynku i ilo§ci mieszkan
w przypadku budynkoéw mieszkalnych (zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy
rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania budynku);
przy lokalizacji nowych obiektéw uzyteczno$ci publicznej - w granicach dziatki
budowlanej realizuje si¢ odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania
terenu rozwiazania przestrzenne wynikajace z przepisOw obrony cywilnej i1
bezpieczenstwa pozarowego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej
liczby miejsc postojowych, na podstawie wskaznikow ustalonych w ust.6 pkt 3;

w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, obowiazek odtworzenia na terenie
inwestycji ubytku istniejacych stalych miejsc parkingowych;

wskazniki potrzeb parkingowych dla poszczegolnej dziatki budowlanej stosownie do jej

przeznaczenia i sposobu zabudowy nalezy przyjmowac na podstawie ponizszej tabeli:

. Jednostka .WSkail.nl.(
Lp. Obiekt lub teren obliczeniowa liczby miejsc
parkingowych
1 | Budynki mieszkalne jednorodzinne na 1 mieszkanie 2
dziatkach wigkszych niz 200m’
2 | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1
3 | Domy studenckie, hotele pracownicze 10 16zek 3
4 | Hotele, pensjonaty 10 16zek 3
5 | Motele 1 pokdj 1
6 | Sklepy, domy towarowe o powierzchni 1000 m” pow. 25
sprzedazowej do 2000 m* sprzedazy
7 | Sklepy, domy towarowe o powierzchni 1000 m” pow. 50
sprzedazowej powyzej 2000 m’ sprzedazy
8 | Targowiska, hale targowe 1000 m” pow. 40
catkowitej
9 | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 1000 m” pow. 20
uzytkowej
10 | Restauracje, kawiarnie, inne (z 10 miejsc 3
wylaczeniem barow mlecznych i konsumpcyjnych
jadtodajni charytatywnych)
11 | Biura, urzedy, banki 1000 m” pow. uzytk. 30
z wylaczeniem pow.
archiwow,
magazynow i garazy
12 | Przychodnie i gabinety lekarskie, 1 gabinet 1
kancelarie adwokackie, itp.
13 | Koscioty, kaplice, miejsca kultu 100 miejsc 5
religijnego siedzacych




4)

S)

1))

2)

3)

1))

2)

14 | Domy kultury 1000 m” pow. 10
uzytkowe;j
16 | Kina, teatry 100 miejsc 25
siedzacych
17 | Obiekty wystawowe 100 uzytkownikow 25
jednoczesnie
18 | Place sktadowe, hurtownie, magazyny 10 zatrudnionych 5
19 | Zaktady przemyslowe i rzemiosto 10 zatrudnionych 3
produkcyjne
20 | Rzemiosto ustugowe 50 m” pow. 1
uzytkowe;j
21 | Warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stanowisko 3
naprawcze
22 | Stacje paliw (z wylaczeniem 1 obiekt 5+ 2 najedno
samoobstugowych stacji paliw) miejsce
obstugi
technicznej
23 | Myjnie samochodowe 1 stanowisko do 2
mycia
24 | Baseny ptywackie i inne male obiekty 10 korzystajacych 1
sportu i rekreacji (np. sitownie, kluby
fitness)
25 | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort 4

zagospodarowanie tymczasowe wywolujace potrzeby parkingowe mniejsze niz 3 miejsca

postojowe 1 ustanowione na okres do 3 lat zwolnione z wymogdéw okreslonych w ust.6 pkt

1,213;

wymogi okreslone w pkt 1 nie obowiazuja w przypadku adaptacji poddaszy oraz mieszkan

na lokale uzytkowe 1 mieszkania funkcyjne oraz w przypadku innych obiektéw (terenow)

wywolujacych potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego.

7.  Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

linie rozgraniczajace ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktoérych moga

by¢ prowadzone sieci uzbrojenia miejskiego;

system wodociagowy realizuje si¢ z uwzglednieniem zapewnienia:

a) funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilne;,

b) zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami przeciwpozarowymi;

nowe 1 modernizowane sieci inzynieryjne prowadzi si¢ jako podziemne;

w obiektach nowych 1 poddanych modernizacji zakazuje si¢ instalowania lokalnych

systeméw grzewczych na paliwa state, przy czym ustalenie nie dotyczy instalowania

kominkoéw stanowiacych uzupetniajace zrodlo ciepta.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.Z.2001.U,P

1. ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi, produkcja przemystowa i1 rzemieslnicza oraz magazyny, z
zastrzezeniem pkt 2 i 3;

zakaz lokalizacji stacji paliw pltynnych 1 stacji gazu ptynnego;
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zakaz lokalizacji nowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;
zakaz lokalizacji funkcji chronionych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - 20%;

na dziatkach budowlanych, na ktérych udziat powierzchni biologicznie czynnej nie jest
wigkszy niz 20% 1 w przypadkach braku mozliwosci jego powigkszenia dopuszcza sig
jednorazowo pomniejszenie normy wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej
w ust. 1 w zakresie niezbednym do poprawy stanu technicznego zabudowy lub standardu
wyposazenia terenu, lecz nie wigcej niz o 5 % powierzchni dziatki budowlanej;

realizacja parkingéw naziemnych wigkszych niz 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni wysokiej pomigdzy stanowiskami postojowymi lub bezposrednio
wzdhuz granicy parkingu;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi lokalizuje si¢ w
odpowiedniej odlegtosci od krawedzi jezdni ul.Gryfinskiej 1 torow kolejowych lub wyposaza
w zabezpieczenia akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu
hatasu;

od strony trasy kolejowe] wprowadzenie pasa zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym,
okreslonego na rysunku planu, w odleglosci nie mniejszej niz 15,0 m od skrajnego toru
kolejowego - przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z usytuowania podziemnego
uzbrojenia terenu;

dopuszcza si¢ formy uzytkowania zwiazane z przeznaczeniem terenu, o ktorym mowa w
ust.1, pod warunkiem dotrzymania standardéw jakos$ci $srodowiska poza terenem dziatki
budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i1 sposobu zagospodarowania terenu:

na obszarach E, okreslonych na rysunku planu: istniejace stacje transformatorowe;
zamknigcie kompozycyjne widoku od strony wezta komunikacyjnego A.Struga-
Gryfinska, okreslone na rysunku planu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od istniejacego poziomu terenu przy wejsciu
frontowym do budynku do najwyzej polozonej krawedzi Sciany zewngtrznej lub innego
najwyzszego elementu budynku — 12 m z zastrzezeniem pkt 4;

maksymalna wysoko$¢ zamknigcia kompozycyjnego mierzona od istniejacego poziomu
terenu przy wejSciu frontowym do budynku do najwyzej polozonej krawegdzi Sciany
zewngtrznej lub innego najwyzszego elementu budynku — 17 m;

maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych — 22 m n.p.m.;

maksymalna wysokos¢ reklam — 12 m;

forma dachow porzadkujaca kompozycyjno-estetyczne relacje przestrzenne;
nieprzekraczalne linie zabudowy od strony: ul.Gryfinskiej, trasy kolejowej, ul.A.Struga,
oraz od drogi wewngtrznej w terenie elementarnym D.Z.2002.KDW, okre§lone na
rysunku planu, przy czym ustalenie nie dotyczy istniejacych stacji transformatorowych na
obszarach E, okreslonych na rysunku planu;

obowiazujaca linia zabudowy od strony ul.Gryfinskiej, okreslona na rysunku planu;

10) konstrukcja ogrodzen od strony ul.Gryfinskiej i ul.A.Struga azurowa z elementami

murowanymi;

11) minimalna odleglo$¢ nowej zabudowy od kolektorow kanalizacyjnych: 5,0 m;
12) maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym w

)]

przypadku przekroczenia ww. limitu w stanie istniejacym — zakaz powigkszenia
powierzchni zabudowy;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

na obszarze U,PR ustala si¢ schemat podziatéw parcelacyjnych, okreslony na rysunku
planu;
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zakazuje si¢ wydzielania jako odrgbnych dzialek terenéw pod budynkami - po obrysie

tych budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbg¢dnego do racjonalnego

korzystania z budynku, przy czym w przypadku, gdy uktad istniejacej zabudowy
uniemozliwia dokonanie wydzielenia terenu przynaleznego, dopuszcza si¢ parcelacje po

obrysie budynku pod warunkiem nie pogorszenia warunkow funkcjonowania budynku 1

zabudowy sasiedniej;

ustanowienie stuzebno$ci gruntowej dla zapewnienia mozliwos$ci eksploatacji istniejacych

kanatéw: $ciekowego 1 deszczowych.

5. Inne ustalenia planistyczne:

tymczasowe obiekty gospodarcze, okreslone na rysunku planu, usytuowane poza obszarem

zabudowy wyznaczonym obowiazujacymi 1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

przeznaczone do likwidacji;

dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu o innym przeznaczeniu niz ustalone

w ust.1 z zastrzezeniem pkt 3 - do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu o

przeznaczeniu ustalonym w ust.1;

lokalizacje nowego 1 przedluzenie lokalizacji istniejacego zagospodarowania

tymczasowego warunkuje si¢ tacznym spelnieniem wymogow:

a) dostosowaniem zagospodarowania, a w szczegdlnosci standardu wykonania (rodzaj
materialdow elewacyjnych) obiektow tymczasowych do krajobrazu i1 otaczajacej
zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej oraz dla
przeprowadzenia sieci inzynieryjne;j,

¢) mozliwoscia likwidacji 1 doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

obstuga obszaru U,PR z drogi wewngtrznej D.Z.2002.KDW;

poza obszarem U,PR obsluga terenu elementarnego z ul.Gryfinskiej, z zastrzezeniem pkt

3;

ogranicza si¢ ilo§¢ wjazdéw do 1 na kazda dziatke budowlana istniejaca w dniu

uchwalenia niniejszego planu;

na obszarze U,PR nie obowiazuje nakaz, o ktérym mowa w § 6 ust. 6; dla obstugi obszaru

U,PR przeznacza si¢ miejsca postojowe na parkingu KS w terenie elementarnym

D.Z.2002.KDW.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod

opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicy

Gryfinskiej;

gléwny kolektor kanalizacji sciekowej o $rednicy 1,40 m;

glowny kolektor kanalizacji deszczowej o $rednicy 1,40 m;

kanatl deszczowy o $rednicy 0,6 m wzdluz nasypu kolejowego;

na obszarach E istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowa 15 kV;

dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych elementow stacji telefonii komorkowej 1 zespotow

antenowych telefonii komérkowej usytuowanych na dachach budynkéw do wysokosci

okreslonej w ust. 3 pkt 5.

§ 8. Teren elementarny D.Z.2002.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

na obszarze KS, okres§lonym na rysunku planu, zorganizowana zielen publiczna w formie grupy
zieleni wysokiej pomiedzy ciagami miejsc postojowych.

)]

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
na obszarze KS: parking dla samochodéw osobowych i dostawczych z zielenia
towarzyszaca, okreslony na rysunku planu;

10
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maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych — 22 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz dokonywania podzialow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem drogi wewngtrznej i
parkingu KS;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 41,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

ustanowienie stuzebno$ci gruntowej dla zapewnienia mozliwos$ci eksploatacji istniejacych
kanatéw: $ciekowego 1 deszczowych.

5. Inne ustalenia planistyczne:

zakaz zagospodarowania tymczasowego, z wyjatkiem zagospodarowania tymczasowego
zwiazanego z przebudowa skrzyzowania drogi wewngtrznej z ul.Gryfinska — do czasu
zakonczenia inwestycji;

tymczasowe obiekty gospodarcze, okreslone na rysunku planu, przeznaczone do likwidacji.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

miejsca postojowe na parkingu KS przeznaczone do obslugi obszaru U,PR w terenie
elementarnym D.Z.2001.U,PR;

ustala si¢ przekroj drogi wewngtrznej: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w
ul.Gryfinskie;j;

gléwny kolektor kanalizacji sciekowej o §rednicy 1,40 m;

glowny kolektor kanalizacji deszczowej o $rednicy 1,40 m;

zakaz lokalizacji naziemnych elementdéw stacji telefonii komoérkowej oraz wolno stojacych
masztéw antenowych.

§9. Teren elementarny D.Z.2003.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.

1)

2)

)

2)

3)
4)
)
2)

3)

2. Ustalenia ekologiczne:

zakaz wycinki drzew za wyjatkiem:

a) cie¢ sanitarnych,

b) niezbgdnej wycinki zwiazanej z realizacja 1 przebudowa ulicy oraz sieci
inzynieryjnych;

utrzymanie i odtwarzanie zorganizowanej zieleni publicznej w formie szpaleréw drzew

po obu stronach jezdni ul.Gryfinskie;j;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolnostojacych — z

zastrzezeniem pkt 2;

poza pasem rozdzielajacym jezdnie ul.Gryfinskiej dopuszcza si¢ lokalizacje reklam

zwiazanych z dzialalnoscia stacji paliw usytuowanej w granicach terenu elementarnego

D.Z.2004.U,PR;

zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam oraz szyldow na

stupach oswietleniowych 1 wiaduktach drogowych;

maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych — 20 m n.p.m.

4.  Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod

droge publiczna, o ktorej mowa w ust. 1;

szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 35,5 m do 85,0 m, zgodnie z

rysunkiem planu;

linie rozgraniczajace ulicy od strony poéinocnej wyznaczaja granice dziatek geodezyjnych.

11
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5. Inne ustalenia planistyczne:

w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;

istniejaca zabudowa, okreslona na rysunku planu i1 zagospodarowanie tymczasowe

przeznaczone do likwidacji;

zakazuje si¢ lokalizacji nowego zagospodarowania tymczasowego, przy czym ustalenie nie

dotyczy:

a) rozwigzan w zakresie obstugi komunikacyjnej przylegtych terenow do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) zagospodarowania tymczasowego zwiazanego z rozwiazaniem skrzyzowania z ulica
A.Struga,

c) obiektow matej architektury uznanych za niezbedne oraz innych obiektow stanowiacych
wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego np.: pomniki, formy plastyczne,
budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na $mieci, fawki, tradycyjne stupy
ogloszeniowe itp. pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla komunikacji
kotowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakow 1 sygnatéw drogowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

ustala si¢ przekr6j ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

polaczenie z ul.A.Struga w formie we¢zta dwupoziomowego, bez kolizji na ul.A.Struga;

obstuga terendw przyleglych (D.Z.2001.U,PR 1 D.Z.2004.U,PR) w zakresie ustalonym w

§7ust. 6pkt1,2,31§ 10ust. 6 pkt 1,2, 3;

ustala si¢ skrzyzowania na przedtuzeniu ulicy D.Z.2002.KDW i ul.Hangarowe;j.

7.  Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa 1 telekomunikacyjna oraz kanalizacja

sciekowa 1 deszczowa;

gléwny kolektor kanalizacji sciekowej o $rednicy 1,40 m;

magistrala wodociagowa o $rednicy 350 mm;

gazociag sredniego ci$nienia o $rednicy 200 mm;

zakaz lokalizacji naziemnych elementow stacji telefonii komérkowej oraz wolno stojacych

masztow antenowych.

§ 10. Teren elementarny D.Z.2004.U,UC,P

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi uzytecznos$ci publicznej, produkcja przemystowa i
rzemies$lnicza oraz magazyny z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

dopuszcza sig lokalizacje 1 stacji paliw plynnych z myjnia dla samochodéw osobowych
oraz 1 stacji gazu ptynnego;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000 m’;

zakaz lokalizacji funkcji chronionych;

dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych poza dziatkami budowlanymi obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 25%;

realizacja parkingéw naziemnych wigkszych niz 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni wysokiej pomig¢dzy stanowiskami postojowymi lub bezposrednio
wzdhuz granicy parkingu;

od strony wezla komunikacyjnego A.Struga-Gryfinska wprowadzenie pasa zieleni wysokiej
o charakterze izolacyjnym, okreslonego na rysunku planu;
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4)

5)

1)

3)
4)

S)

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi wyposaza si¢ w
zabezpieczenia akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu
od strony lotniska;

dopuszcza si¢ formy uzytkowania zwiazane z przeznaczeniem terenu o ktorym mowa w
ust.1, pod warunkiem dotrzymania standardéw jako$ci srodowiska poza terenem dziatki
budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

na obszarze E, okreslonym na rysunku planu: projektowana stacja transformatorowa;
dominanta przestrzenna przy skrzyzowaniu ul.Gryfinskiej z ul.A.Struga, okreslona na
rysunku planu;

zamknigcie kompozycyjne widoku od strony skrzyzowania ul.Hangarowej z ul.Gryfinska,
okreslone na rysunku planu;

zamknigcie kompozycyjne widoku od strony skrzyzowania ul.A.Struga z ul.Hangarowa,
okreslone na rysunku planu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od istniejacego poziomu terenu przy wejsciu
frontowym do budynku do najwyzej polozonej krawedzi Sciany zewngtrznej lub innego
najwyzszego elementu budynku — 12 m, z zastrzezeniem pkt 7;

maksymalna wysokos$¢ reklam — 12 m, z zastrzezeniem pkt 7;

maksymalna wysoko$¢ dominanty przestrzennej — 18 m n.p.m.;

maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych — 15 m n.p.m.;

realizacja dominanty przestrzennej, o ktorej mowa w pkt 1, w dostosowaniu do wymagan
dla obiektu o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic: A.Struga, Hangarowej i Gryfinskie;j,

okreslone na rysunku planu;

11) minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy od kolektora kanalizacyjnego: 5,0 m;
12) forma dachow porzadkujaca kompozycyjno-estetyczne relacje przestrzenne;
13) maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlane;j.

)

2)

3)

4)

5)

6)

)

2)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

poza rejonem wezta komunikacyjnego A.Struga-Gryfinska ustala si¢ schemat podziatow
parcelacyjnych, okreslony na rysunku planu;

dopuszcza si¢ przedluzenie terenu dziatek budowlanych przy ul.Gryfinskiej do linii
rozgraniczajacej ul.Hangarowej pod warunkiem zastapienia dotychczasowej obstugi
komunikacyjnej terendow inwestycyjnych od strony ul.Gryfinskiej obstuga komunikacyjna
od strony ul.Hangarowej;

wydzielenie nowych terenéw inwestycyjnych warunkuje si¢ bezpos$rednim dostgpem
dzialek budowlanych do ul. Hangarowej, o minimalnej szerokosci 10,0 m;

zakazuje si¢ wydzielania jako odrgbnych dzialek terenéw pod budynkami - po obrysie
tych budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbg¢dnego do racjonalnego
korzystania z budynku, przy czym w przypadku, gdy uktad istniejacej zabudowy
uniemozliwia dokonanie wydzielenia terenu przynaleznego, dopuszcza si¢ parcelacje po
obrysie budynku pod warunkiem nie pogorszenia warunkow funkcjonowania budynku 1
zabudowy sasiedniej;

ustanowienie stuzebno$ci gruntowej dla zapewnienia mozliwosci realizacji 1 eksploatacji
kanatu $ciekowego na odcinku od ul.Hangarowej do ul.Gryfinskie;j;

ustanowienie shuzebnosci gruntowej dla zapewnienia mozliwos$ci eksploatacji gldéwnego
kolektora kanalizacji deszczowe;.

5. Inne ustalenia planistyczne:

istniejace zagospodarowanie tymczasowe, okreslone na rysunku planu, przeznaczone do
likwidacji,

dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu o innym przeznaczeniu niz ustalone
w ust.1 z zastrzezeniem pkt 3 - do czasu realizacji zabudowy i1 zagospodarowania terenu o
przeznaczeniu ustalonym w ust. 1;
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3)

1))

2)
3)
4)
5)

6)

lokalizacj¢ nowego 1 przedtuzenie lokalizacji istniejacego zagospodarowania

tymczasowego warunkuje si¢ tacznym spetnieniem wymogow:

a) dostosowaniem zagospodarowania, a w szczeg6lnosci standardu wykonania (rodzaj
materiatlow elewacyjnych) obiektow tymczasowych do krajobrazu i otaczajacej
zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej 1 pieszej oraz dla
przeprowadzenia sieci inzynieryjnej,

¢) mozliwoscia likwidacji 1 doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego;

w przypadku realizacji parkingéw lub garazy podziemnych przy obiektach ustugowych

obiekty parkingowe i garazowe dostosowane do wymagan ukry¢ obrony cywilne;.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

bezposrednia obstuga terenu z ul. Hangarowej oraz jezdni wspomagajacej ul.A.Struga;

zakaz bezposredniej obstugi terenu z ul.Gryfinskiej, z zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza si¢ obsluge zabudowy istniejacej (nie przeznaczonej do likwidacji) z

ul.Gryfinskiej wylacznie w przypadku braku mozliwosci dojazdu do niej od ulicy

Hangarowe;.

7.  Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodeg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekéw i1 wod

opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach:

Gryfinskiej 1 Hangarowej;

glowny kolektor kanalizacji deszczowej o $rednicy 1,40 m;

kanat $ciekowy projektowany od ul. Hangarowej do ul.Gryfinskie;j;

w zachodniej czg$ci terenu elementarnego projektowana stacja transformatorowa 15/0,4

kV zasilana linia kablowa 15 kV;

na obszarze E projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15

kV;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zespotéw antenowych telefonii komoérkowej do wysokosci

okreslonej w ust. 3 pkt 8 oraz lokalizacj¢ naziemnych elementow stacji telefonii

komorkowej pod warunkiem wbudowania urzadzen technicznych w budynki.

§ 11. Teren elementarny D.D.2005.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

1)

2)

)

2)
3)
)

2)

2. Ustalenia ekologiczne:

zakaz wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:

a) cie¢ sanitarnych,

b) niezbgdnej wycinki zwiazanej z przebudowa ulicy oraz sieci inzynieryjnych;
utrzymanie i1 odtwarzanie zorganizowanej zieleni publicznej w formie szpalerow drzew
po obu stronach jezdni ul.Hangarowe;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji istniejacych reklam wolnostojacych, przy
czym ustalenie nie dotyczy reklamy zwiazanej z dziatalnoscia stacji paliw, o ktérej mowa w
§ 10 ust.1 pkt 2;

zakaz lokalizacji nowych 1 przedluzania lokalizacji istniejacych reklam oraz szyldow na
stupach o$wietleniowych;

maksymalna wysokos¢ obiektow technicznych — 15 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz dokonywania podziatléw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod
droge publiczna, o ktérej mowa w ust. 1;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 26,0 m do 44,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu.
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1)

3)

1)

)]
2)

3)

)]
2)
3)
4)
5)
6)

1)
2)

3)

4)

5)

5. Inne ustalenia planistyczne:

w granicach terenu realizacja inwestycji celu publicznego;

istniejace zagospodarowanie tymczasowe, okreslone na rysunku planu, przeznaczone do
likwidacji;

zakaz realizacji nowego zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektoéw malej
architektury uznanych za niezbedne oraz innych obiektow stanowiacych wyposazenie
obszaréw zainwestowania miejskiego np.: pomniki, formy plastyczne, budki telefoniczne,
wiaty przystankowe, kosze na $mieci, tawki, tradycyjne shupy ogloszeniowe itp. pod
warunkiem nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej, w
tym dla umieszczania znakdw 1 sygnatow drogowych;

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

ulica polaczona z ul.A.Struga przez jezdni¢ wspomagajaca ulicy A.Struga;

ustala si¢ przekroj ulicy: jedna jezdnia o minimum dwoéch pasach ruchu;

7.  Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna oraz kanalizacja
Sciekowa 1 deszczowa;

glowny kolektor kanalizacji deszczowej o $rednicy 1,40 m przebiegajacy poprzecznie do
osi ulicy;

dopuszcza sig lokalizacjg inzynieryjnych urzadzen sieciowych z zastrzezeniem pkt 4;

zakaz lokalizacji naziemnych elementéw stacji telefonii komorkowej oraz wolno stojacych
masztow antenowych.

§12. Teren elementarny D.D.2006.MW,U,P

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa, ustugi, produkcja rzemie$lnicza i magazyny,
z zastrzezeniem pkt 2, 3 1 4;

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

zakaz lokalizacji wydzielonych parkingdéw dla samochodow cigzarowych;

zakaz lokalizacji stacji paliw 1 gazu ptynnego;

zakaz lokalizacji nowych obiektow funkcji chronionych, przy czym ustalenie nie dotyczy
wykupu lokali mieszkaniowych w istniejacych budynkach mieszkalnych z zastrzezeniem
ust.2 pkt 7;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 25%.

na dziatkach budowlanych, na ktérych udziat powierzchni biologicznie czynnej nie jest
wigkszy niz 25% 1 w przypadkach braku mozliwosci jego powigkszenia dopuszcza sig
jednorazowo pomniejszenie normy wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej
w ust. 1 w zakresie niezbednym do poprawy stanu technicznego zabudowy lub standardu
wyposazenia terenu, lecz nie wigcej niz o 5 % powierzchni dziatki budowlanej;
uszczuplenie zasobu zieleni na dziatkach przynaleznych zabudowie istniejacej dopuszcza si¢
pod warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty;

poza obszarem KDW, okres§lonym na rysunku planu, dopuszcza si¢ formy uzytkowania
zwiazane z przeznaczeniem terenu, o ktorym mowa w ust.1, pod warunkiem dotrzymania
standardéw jakosci Srodowiska poza terenem dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 5;
zakaz lokalizacji funkcji 1 obiektow obnizajacych standard warunkow uzytkowania dla
funkcji chronionych;

15



6)

7)

8)

9)

1)
2)

3)

4)

S)
6)

7)

8)

9)

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi lokalizuje si¢ w

odpowiedniej odlegtosci od krawedzi jezdni ul.Gryfinskiej 1 toréw kolejowych lub wyposaza

w zabezpieczenia akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu

hatasu;

dopuszcza si¢ wykup komunalnych lokali mieszkaniowych w istniejacych budynkach

mieszkalnych pod warunkiem zastosowania przez nabywcow zabezpieczen gwarantujacych

nie przekroczenie wewnatrz mieszkan dopuszczalnych poziomow: emisji zanieczyszczen

pytowych, hatasu odkomunikacyjnego oraz wibracji;

od strony terendw kolejowych wprowadzenie zieleni izolacyjnej, okreslonej na rysunku

planu, w odleglosci nie mniejszej niz 15,0 m od skrajnego toru kolejowego - przy

uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z usytuowania podziemnego uzbrojenia terenu;

od strony ulicy dojazdowej w terenie D.D.2008.KD.D wprowadzenie pasa zieleni wysokiej

o charakterze izolacyjnym, okreslonego na rysunku planu;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

na obszarze KDW, okre§lonym na rysunku planu: droga wewngtrzna w formie ciagu pieszo-

jezdnego;

zamknigcie kompozycyjne widoku od strony skrzyzowania ul.Gryfinskiej z ul. Hangarowa,

okreslone na rysunku planu;

w pierzei ul.Gryfinskiej nowa zabudowa uzupetniajaca w typie zabudowy historycznej:

a) przy ul.Gryfinskiej 116A 1 pomigdzy budynkami przy ul.Gryfinskiej 121 1 125 — w typie
zabudowy przy ul.Gryfinskiej 117,

b) pomigedzy budynkami przy ul.Gryfinskiej 127 1 127A - w typie zabudowy przy
ul.Gryfinskiej 128,

¢) pomiedzy budynkami przy ul.Gryfinskiej 140 1 142 - w typie zabudowy przy
ul.Gryfinskiej 140;

ustalenie nie dotyczy zabudowy w formie zamknigcia kompozycyjnego oraz

zagospodarowania tymczasowego, o ktorym mowa w ust.5 pkt 51 6;

w pierzei ul.Wiosennej nowa zabudowa dobudowana do $ciany szczytowej istniejacego

budynku oraz jako budynek wolno stojacy, o wysokos$ci, ksztalcie i nachyleniu dachu

wzorowanych na istniejacej zabudowie przy ul.Wiosennej 92;

nowa zabudowa w formie zamknigcia kompozycyjnego, o ktorym mowa w pkt 2, kryta

dachem stromym;

poza pierzeja ul.Gryfinskiej forma zabudowy porzadkujaca kompozycyjno-estetyczne

relacje przestrzenne;

poza pierzeja ul.Gryfinskiej 1 ul. Wiosennej maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od

istniejacego poziomu terenu przy wejsciu frontowym do budynku do najwyzej polozonej

krawedzi $ciany zewngtrznej lub innego najwyzszego elementu budynku — 12 m;

maksymalna wysoko§¢ zamknigcia kompozycyjnego mierzona od istniejacego poziomu

terenu przy wejSciu frontowym do budynku do najwyzej polozonej krawegdzi Sciany

zewngtrznej lub innego najwyzszego elementu budynku — 12 m;

maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych — 25 m n.p.m;

10) w obiektach historycznych obowiazuje utrzymanie tradycyjnej architektonicznej kompozycji

obiektu, w tym: gabarytow wysoko$ciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju
architektonicznego, wygladu stolarki okiennej w elewacjach frontowych;

11) w parterach obiektoéw historycznych prowadzi si¢ przebudoweg istniejacych lokali

ustugowych lub adaptacj¢ lokali mieszkalnych na cele ustugowe wedlug nast¢pujacych

zasad:

a) w elewacji kontynuuje si¢ rozwiazania wlasciwe dla specyfiki kompozycji elewacji
calego budynku w jej pierwotnej formule tzn. nawiazuje si¢ do: osi symetrii, linii
podziatow, rozmieszczenia 1 proporcji otwordw okiennych, ksztattow stolarki,
usytuowania i profili gzymsow, formy ryzalitow, pilastréw, blend, nadprozy, obramowan
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okiennych 1 pozostatych elementéw wystroju architektonicznego, a takze rozwiazan
materialowych i kolorystycznych,

b) przy ustugowym uzytkowaniu catego parteru kompozycje elewacji tworzy si¢ w sposob
jednorodny na calej jej szerokosci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego
stosuje si¢ rozwiazania architektoniczne juz istniejace pod warunkiem, ze spelniaja one
wymagania kompozycyjne (jednorodnos¢ kompozycji dotyczy takze szyldow, ktore
traktuje sig jak detal architektoniczny);

13) adaptacje poddaszy w budynkach o zachowanej formie historycznej dachu warunkuje si¢
nie naruszeniem kompozycji obiektu, przy czym w potaciach dachéw stromych od strony
ulic dodatkowe okna realizuje si¢ wytacznie jako potaciowe;

14) w obiektach historycznych obowiazuje zachowanie istniejacych pozioméw nadprozy;

15) w obiektach historycznych utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny;

16) w obiektach historycznych wymiana stolarki okiennej mozliwa jest po opracowaniu
koncepcji graficznej ustalajacej zasady wymiany stolarki catej elewac;i;

17) zabudowg wzdluz ul.Gryfinskiej i ul. Wiosennej realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych
wymaganiach budowlanych;

18) zakaz umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony
ul.Gryfinskiej 1 ul. Wiosennej, przy czym zakaz nie dotyczy rur spustowych, wylotowych,
instalacji odgromowych, szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,
zaluzji oraz wlotéw 1 wylotdéw wentylacji mechanicznej nie wystajacych poza lico
budynku;

19) na obszarze strefy B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;j
zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych;

20) zakaz montazu reklam wbudowanych na elewacjach obiektéw historycznych oraz w
miejscach, w ktorych reklamy emitujace pulsujace $wiatto moga zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe;

21) forma reklam wbudowanych oraz niezbednych obiektéw matej architektury takich jak:
lampy, tawki itp. dostosowana do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy;

22) obowiazujaca linia zabudowy od strony ul.Gryfinskiej, okreslona na rysunku planu;

23) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ul.Wiosennej, ulicy dojazdowej
D.D.2008.KD.D, drogi wewngtrznej D.D.2007.KDW oraz na zapleczu dziatek
budowlanych, okreslone na rysunku planu;

24) maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym w
przypadku przekroczenia ww. limitu w stanie istniejacym — zakaz powigkszenia
powierzchni zabudowy;

25) minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy od kolektora tlocznego Sciekow: 8,0 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) ustala si¢ schemat podziatow parcelacyjnych w rejonie skrzyzowania ul.Gryfinskiej z
ul.Wiosenna, okre$lony na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych terendow inwestycyjnych na zapleczu ul.Gryfinskiej pod
warunkiem zapewnienia tym terenom obshugi komunikacyjnej z projektowanej ulicy
dojazdowej D.D.2008.KD.D;

3) =zakazuje si¢ wydzielania jako odrgbnych dziatek terenéw pod budynkami - po obrysie
tych budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbg¢dnego do racjonalnego
korzystania z budynku, przy czym w przypadku, gdy uktad istniejacej zabudowy
uniemozliwia dokonanie wydzielenia terenu przynaleznego, dopuszcza si¢ parcelacje po
obrysie budynku pod warunkiem nie pogorszenia warunkow funkcjonowania budynku 1
zabudowy sasiedniej;

4) ustanowienie stuzebnosci gruntowej dla zapewnienia mozliwosci dojazdu awaryjnego do
terenéw zabudowanych przy ul.Gryfinskiej 130 1 131 od strony ulicy dojazdowe;j
D.D.2008.KD.D.
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1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

1)

2)

5. Inne ustalenia planistyczne:

teren czg$ciowo objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury

przestrzennej;

obiekty historyczne o walorach lokalnych, okreslone na rysunku planu: kamienice bez

oficyn przy ul.Gryfinskiej 116, 117, 118, 119, 120, 125, 126, 127, 127A, 128, 135, 138 i

138A, 139, 140;

na obszarze strefy B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzennej

obowiazuje wykonanie inwentaryzacji konserwatorskiej obiektow historycznych przed

dokonaniem ich rozbiorki;

istniejace zagospodarowanie tymczasowe okreslone na rysunku planu, przeznaczone do

likwidacji;

dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu o innym przeznaczeniu niz ustalone

w ust. 1 z zastrzezeniem pkt 6 - do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu

0 przeznaczeniu ustalonym w ust.1;

lokalizacj¢ nowego 1 przedtuzenie lokalizacji istniejacego zagospodarowania

tymczasowego warunkuje si¢ tacznym spetnieniem wymogow:

a) dostosowaniem zagospodarowania, a w szczeg6lnosci standardu wykonania (rodzaj
materiatlow elewacyjnych) obiektow tymczasowych do krajobrazu i1 otaczajacej
zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej 1 pieszej oraz dla
przeprowadzenia sieci inzynieryjnej,

¢) mozliwoscia likwidacji 1 doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego;

na obszarze objetym strefa B ochrony zachowanych elementdw historycznej struktury

przestrzennej nakaz opiniowania dokumentacji projektowej przez stuzby

konserwatorskie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

obsluga terenu z: ulicy Gryfinskiej (zbiorczej), ulicy dojazdowej D.D.2008.KD.D oraz

drog wewngetrznych: D.D.2007.KDW 1 KDW (wydzielenie wewngtrzne w terenie

elementarnym D.D.2006.MW,U,P), z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

dopuszcza si¢ obsluge terenu z ulicy Gryfinskiej (zbiorczej) wytacznie dla zabudowy

istniejacej oraz nowej lokalizowanej w pierzei ulicy;

droga wewngtrzna KDW, okre$lona na rysunku planu, stanowi dojazd do posesji przy

ul.Gryfinskiej 136a oraz dojscie i dojazd awaryjny do przylegajacych dzialek budowlanych;

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod

opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicy

Gryfinskiej;

kolektor ttoczny kanalizacji §ciekowej o przekroju 2x400 mm;

na obszarze objetym strefa B ochrony zachowanych elementdw historycznej struktury

przestrzenne] zakaz lokalizacji naziemnych elementéw stacji telefonii komodrkowej 1

zespotow antenowych telefonii komoérkowej usytuowanych na dachach budynkow.

§ 13.  Teren elementarny D.D.2007.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

1))

2)

2. Ustalenia ekologiczne:

wprowadzenie zasobu zieleni w sposob nie powodujacy ograniczen dla komunikacji
kotowej, rowerowej 1 pieszej;

nawierzchnia drogi wewngtrznej przepuszczalna.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu; realizacja placu
manewrowego o wielkosci zgodnej z obowiazujacymi przepisami dla drég publicznych,
odnoszacymi si¢ do drog gminnych (dojazdowych);

2) zakaz dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem drogi wewngtrznej, o
ktorej mowa w ust. 1.

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzennej;

2) istniejaca zabudowa, okreslona na rysunku planu, 1 zagospodarowanie tymczasowe
przeznaczone do likwidacji;

3) =zakaz zagospodarowania tymczasowego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
droga wewngtrzna bez wydzielania jezdni.
7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:

1) sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna;

2) zakaz lokalizacji naziemnych elementdéw stacji telefonii komoérkowej oraz wolno stojacych
masztéw antenowych.

§ 14.  Teren elementarny D.D.2008.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakaz wycinki drzew i1 krzewow za wyjatkiem:
a) cie¢ sanitarnych,
b) niezbednej wycinki zwiazanej z realizacja 1 przebudowa ulicy oraz sieci
inzynieryjnych;

2) utrzymanie i odtwarzanie zorganizowanej zieleni publicznej w formie szpalerow drzew

po obu stronach jezdni ul. Wiosenne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i1 sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji nowych reklam wolnostojacych:
a) na tle 1 wérdd zorganizowanej zieleni publicznej,
b) w miejscach, w ktorych reklamy emitujace pulsujace $§wiatlo moga zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe,
przy czym zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;
2) maksymalna wysokos¢ obiektow technicznych — 30 m n.p.m.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod
droge publiczna okreslona w ust. 1;

2) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 14,3 m, zgodnie z
rysunkiem planu; realizacja placu manewrowego o wielkosci zgodnej z obowiazujacymi
przepisami dla drég publicznych, odnoszacymi si¢ do drog gminnych (dojazdowych).

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) teren przeznaczony dla realizacji inwestycji celu publicznego;

2) zakaz realizacji nowego zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektow matej
architektury uznanych za niezbg¢dne oraz innych obiektéw stanowiacych wyposazenie
obszaréw zainwestowania miejskiego np.: pomniki, formy plastyczne, budki telefoniczne,
wiaty przystankowe, kosze na $mieci, tawki, tradycyjne stupy ogloszeniowe itp. pod
warunkiem nie powodowania ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w
tym dla umieszczania znakow i sygnatéw drogowych;

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
ustala si¢ przekroj ulicy: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu.
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7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;:

1) sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna oraz kanalizacja
sciekowa 1 deszczowa;

2) kolektor tloczny kanalizacji $ciekowej o przekroju 2x400 mm w ul. Wiosennej;

3) magistrala wodociagowa o srednicy 250 mm w ul.Wiosennej;

4) zakaz lokalizacji naziemnych elementow stacji telefonii komdrkowej oraz wolno stojacych
masztow antenowych.

§ 15.  Teren elementarny D.S.2009.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
zakaz wycinki drzew 1 krzewdw za wyjatkiem:
a) cig¢ sanitarnych,
b) niezbednej wycinki zwiazanej z realizacja ulicy oraz sieci inzynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i1 sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych;

2) zakaz lokalizacji reklam oraz szyldéw na stupach o$wietleniowych;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych — 35 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 47,6 m do 49,6 m, zgodnie z rysunkiem

planu.

5. Inne ustalenia planistyczne:

1) teren przeznaczony dla realizacji inwestycji celu publicznego;

2) istniejaca zabudowa okreSlona na rysunku planu, 1 zagospodarowanie tymczasowe
przeznaczone do likwidacji, przy czym dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy 1
fragmentu ul.Wiosennej oraz przedtuzenie zagospodarowania tymczasowego - do czasu
realizacji ulicy zbiorcze;.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sig przekroj ulicy: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu;

2) ustala sig przebieg $ciezki rowerowe;j;

3) przekroczenie linii kolejowej w drugim poziomie (nad linig kolejowa).

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna oraz kanalizacja
sciekowa 1 deszczowa;

2) zakaz lokalizacji naziemnych elementow stacji telefonii komdrkowej oraz wolno stojacych
masztow antenowych.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 30 % dla dziatek nr ew.: 4/2 (cze$¢), 7/1, 8/10, 9/6, 14/1 1 14/2 - z obr. 48-Dabie, oraz nr
ew.: 36139 - z obr. 38-Dabie;
2) 0 9% dla pozostaltych terenéw objetych niniejszym planem.

§ 17. Grunty rolne posiadaja zgode na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze:

Uchwata Rady Miejskiej Nr XXVIII/370/92 z dnia 14 wrzes$nia 1992 r. oraz Uchwata Rady
Miejskiej Nr XXXVII/503/93 z dnia 17 maja 1993 r.
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§ 18. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, przedstawionymi w Zataczniku nr la w
skali 1:30000 - wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina (uchwala Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dn.
15.06.1998 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwata Nr VIII/148/03 Rady Miasta Szczecina
7 dn.29.07.2003 r.).

§ 19.1. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowia Zatacznik nr 2, bedacy integralna czg$cia uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia Zatacznik
nr 3.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecina

Jan Stopyra

21



