UCHWALA NR XLIII/848/05
Rady Miasta Szczecin
z dnia 27 wrze$nia 2005 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gontynka” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr
113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXI/411/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 maja 2004r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,.Gontynka” w
Szczecinie, po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina (uchwata Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dn. 08.06.1998r. zm.
Uchwata Nr VIII/148/03 z dn.29.07.2003r.) uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Gontynka” w Szczecinie na obszarze osiedla Drzetowo — Grabowo i Niebuszewo — Bolinko, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 16,80 ha ograniczony:

1) od potnocy terenami kolejowymi

2) od wschodu ogrodami dziatkowymi przy ul. BoZzeny wraz z ulica
3) od potudnia ul. 1-Maja wraz z ulica

4) od zachodu ul. Emilii Sczanieckiej wraz z ulica.

3. Granice obszaru objgtego planem okre$la rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) S.D. 1001. U — pow. 5,31 ha,

2) S.D. 1002. US — pow. 2,53 ha,
3) S.D. 1003. UH — pow. 1,18 ha,
4) S.D. 1004. KSP — pow. 0,34 ha,
5) S.D. 1005. WZ — pow. 0,58 ha,
6) S.D. 1006. ZI — pow. 0,56 ha,

7) S.D. 1007. KD.Z — pow. 3,00 ha,
8) S.D. 1008. KD.Z — pow. 1,96 ha,
9) S.D. 1009. KD.L — pow. 1,34 ha,

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny ustug i handlu, tereny sportu i rekreacji, obszar ujecia wody podziemnej
,,1-go Maja”, system inftrastruktury technicznej i uktad komunikacyjny.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gontynka” w Szczecinie w skali
1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna czescia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
w skali 1:30000 (Uchwata Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dn. 08.06.1998r., zm. Uchwata Nr
VIII/148/03 Rady Miasta Szczecina z dn.29.07.2003r.) stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng czegscia
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasady ich finansowania stanowi Zalacznik nr 3,
bedacy integralng czescia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czgs$cia uchwaly.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie w sposob nastgpujacy:
S — litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Srodmiescie



D - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym miasta — osiedle Drzetowo-Grabowo,
1 — liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu,
001, 002... — liczba okreslajaca kolejny numer terenu elementarnego.
symbol terenu oznaczajacy:
UH teren ustug i handlu

U teren ushug
US teren sportu i rekreacji
Z1 zielen izolacyjna

KD.Z teren drog publicznych — ulica zbiorcza
KD.L  teren drog publicznych — ulica lokalna
KSP teren stacji paliw
wz teren ujecia wody
3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétlowym. Ustalenia ogodlne
obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowiazuja dla terenu elementarnego.
4. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:
1) Ustalenia funkcjonalne;
2) Ustalenia ekologiczne;
3) Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) Ustalenia zasad parcelacji;
5) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej;
6) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej;
7) Ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych.
5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i ustalenia szczegotowe.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:
1) bogaty program zieleni - zroznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze ozdobnym,
wypehiajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na
sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasow, pnacza na barierach
przeciwhatasowych, zazielenione §ciany w liniach rozgraniczenia dzialki, zielen w donicach);
2) harmonijna sylweta - ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych obiektow naturalnych (przede
wszystkim uksztalttowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem
estetycznym,;
3) kondygnacja nadziemna - kondygnacja, ktorej gorna powierzchnia stropu lub warstwy wyréwnawczej
podtogi na gruncie znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu projektowanego lub urzadzonego terenu, a
takze kazda sytuowana nad nia kondygnacja;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie moze
przekraczac nieprzekraczalne;j linii zabudowy;
5) powierzchnia sprzedazy: czg$¢ ogolnodostgpnej powierzchni obiektu handlowego stanowiacego catosé
techniczno — uzytkowa, przeznaczona do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz
towardéw (bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej wlicza
si¢ powierzchnie magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowe;j itp.);
6) powierzchnia terenu biologicznie czynna - grunt rodzimy oraz woda powierzchniowa na terenie dziatki
budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m’
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacjg;
7) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo

b) Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgéci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu.

Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystgpujacych w obrgbie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i
loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe),
garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng cz¢s$¢ budynku.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapéw dachowych a takze nadwieszonych
czgsci budynku powyzej parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych.



Do powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.
8) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i znakow
graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtdrny element
wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklama
wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktorym mowa powyzej, stanowiace element pierwotnego
wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m’;
9) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napisow, znakdw
graficznych i innych elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym;
10) wartosciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz aleje,
a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy oraz zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha;
11) zagospodarowanie tymczasowe - sposob wykorzystania i urzadzenia terenu (w tym lokalizacje obiektow
tymczasowych) dopuszczony w ustaleniach szczegdétowych na czas okreslony.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii, masztow antenowych i radiowych na dachach budynkéw na terenach
S.D.1001.U, S.D.1002.US i S.D.1003.UH ;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych stacji paliw.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ wycinki 1 przesadzania wartoSciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej
element kompozycji, za wyjatkiem cig¢ sanitarnych. Zakaz nie obejmuje realizacji drog i ulic.
2) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamyka¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej;
3) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego;
4) na dziatkach budowlanych obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu na pierwsza kondygnacje
nadziemna budynku do najwyzej potozonej krawedzi pokrycia dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;
2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy na wysoko$ci powyzej parteru: wykuszy,
gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonow do 1,20 m, innych elementéw programu architektonicznego - do
0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu
architektonicznego z wylaczeniem: przedsionkow, schodow zewngtrznych, daszkéw nad wejsciami,
studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy, ramp;
3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych lub
wbudowanych:
a) na tle i wsrod zieleni urzadzone;j,
b) na elewacjach budynkow w sposdb zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju
architektonicznego;
4) lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz innych obiektow stanowiacych wyposazenie obszarow
zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy, tradycyjne stupy
ogloszeniowe (z wylaczeniem kioskow wolno stojacych, konteneréw i przyczep) warunkuje sig:
a) dostosowaniem do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,
b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowe;j i pieszej, w tym dla
umieszczania znakow 1 sygnatéw drogowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatlow i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb:
a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
c¢) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) zakazuje si¢ wydzielania dzialek po obrysie budynkow.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewngtrznych potaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;
2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewngtrznym zapewniac beda:
a) S.D.1007.KD.Z (ul. Sczanieckiej) - potaczenie z obszarem $rodmiescia oraz dzielnica Potnoc,



b) S.D.1008.KD.Z (1 Maja) - polaczenie z obszarem $rodmiescia oraz poprzez przedtuzenie ul. 1 Maja 1
ul. Niemierzynska z dzielnica Zachod,
¢) S.D.1009.KD.L (ul. Bozeny) — potaczenie z ul. 1 Maja i ul. Sczanieckiej,
3) zapotrzebowanie na migjsca postojowe oblicza si¢ w oparciu o wskazniki okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terendw elementarnych;
4) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w ustaleniach szczegétowych nie obowiazuja w
przypadku:
a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywolujacego potrzeby
parkingowe do 1 migjsca postojowego,
b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacego potrzeby
parkingowe do 3 miegjsc postojowych;
¢) zagospodarowania tymczasowego zwiazanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) linie rozgraniczajace drég i ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu;
2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej o srednicy 100 do 200 mm zasilane;j
z magistrali wodociagowej o $rednicy 400 mm i ujgcia wody ,,1-go Maja” przy ul. Bozeny;
3) system wodociagowy nalezy realizowac:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej;
b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celdw przeciwpozarowych, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;
4) odprowadzanie $ciekow do projektowanej kanalizacji sanitarnej o $rednicy 0,20 — 0,30 m poprzez istniejace
dwa kolektory ogdlnosptawne o $rednicach: 1,00/1,50 m, 0,6/0,9 m w ul. 1-go Maja w zlewni oczyszczalni
Sciekow ,,Grabow’™;
5) odprowadzanie wod opadowych do projektowanej kanalizacji deszczowej o $rednicy 0,20-0,30 m poprzez
kolektor ogdlnosptawny o srednicy 3,00/2,10 m w ul. 1-go Maja;
6) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia o srednicy 100 — 200 mm
w ulicach: 1-go Maja i Bozeny oraz istniejacej i projektowanej sieci gazowej niskiego cisnienia o $rednicy 100
—200 mm w ulicach: 1-go Maja i Bozeny;
7) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej i projektowanej sieci grzewczej zasilanej poprzez magistralg o przekroju
2 x 400 mm w ulicach: 1-go Maja i Sczanieckiej oraz poprzez lokalne i indywidualne Zrodta ciepta;
8) dopuszcza si¢ zastosowanie innych zrodet ciepla speiniajacych warunki ochrony $rodowiska jak
niskoemisyjne instalacje ogrzewcze na paliwo state, energia elektryczna, kolektory stoneczne, pompy cieplne
itp.;
9) zakazuje si¢ instalowania lokalnych systemoéw grzewczych na paliwa stale w obiektach nowych i
poddawanych modernizacji;
10) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej 1 projektowane;j sieci elektroenergetycznej 15 kV w ulicach: 1-go
Maja, Sczanieckiej i Bozeny poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV;
11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone w planie funkcje;
12) nowe 1 modernizowane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne;
13) na terenie strefy ochronnej ujgcia wody lokalizacja parkingdw oraz wykonywanie wykopow dopuszcza si¢
po okresleniu ich wptywu na jako$¢ wody podziemne;.
7. ustalenia dotyczace obiektéw i obszar6w chronionych:
Teren ujecia wody podziemnej ,,1-go Maja” przy ul. Bozeny z ustanowiona strefa ochronna. Warunki
zagospodarowania terenu i realizacji obiektow musza by¢ zgodne z ograniczeniami wynikajacymi z zapisow
dotyczacych strefy ochronne;.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenow elementarnych.

§ 7. Teren elementarny S.D.1001.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) dopuszcza si¢ ushugi w zakresie:
a) wypoczynku — dziatalnos¢ osrodkoéw sportowo — rekreacyjnych np. basenéw, krytych ptywalni, boisk



sportowych, boisk odkrytych i pod dachem, sitowni, osrodkow kulturalnych i rozrywkowych np. kregielni,
klubow bilardowych, czytelni, bibliotek itp. a takze tereny sportowe, tereny zieleni przeznaczone na cele
wypoczynkowe.
b) obstugi firm i klientoéw — dziatalno$¢ zwiazana z obstuga nieruchomosci, wynajem i wypozyczanie, wynajgcie
specjalistow, badania, wdrozenia, dziatalno$¢ zwiazana z prowadzeniem interesOw: dziatalno$¢ prawnicza,
rachunkowos$¢, ksiggowos¢, doradztwo, badanie rynku i opinii publicznej, posrednictwo, dostarczanie informacji,
sporzadzanie opracowan, reklama, ustugi rzeczowe, np. fotografowanie, poligrafia plakatowanie, urzadzanie
wystaw, pakowanie, a takze ustugi drobne np. gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji
fizycznej, naprawa artykulow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego, pralnia, szewc itp.
¢) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m” (w tym jeden sklep branzy spozywczej w terenie
S.D.1001.U).
d) gastronomii — dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubdéw, winiarni, drink barow, barow szybkiej
obstugi, cukierni, lodziarni, koktajlbarow, baréw $niadaniowych, placowek gastronomiczno — kulturalno —
rekreacyjnych np. klubow artystycznych, bilardowych itp.
e) turystyki — dziatalno$¢ biur i agencji turystycznych, biur podrozy, hoteli.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego 25%;
2) istniejacy szpaler lip wzdluz wschodniej granicy terenu S.D.1003.UH, okre$lony na rysunku planu do
zachowania i uzupeknienia.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu elementarnego;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 35 metréw do najwyzej
polozonej krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego w
formie naziemnych urzadzen sportowych typu boiska — z zastrzezeniem pkt 5;
5) dopuszcza si¢ przekrycia boisk powtokami rozbieralnymi;
6) zabudowg wzdhuz ulic realizuje si¢ jako obiekty z zastosowaniem na elewacjach eksponowanych od strony
ulic i placow trwatych materialow elewacyjnych o wysokiej jakosci, z wylaczeniem blachy lub materiatow
blachopodobnych;
7) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od strony ulic. Zakaz
nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, szafek gazowych, elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku;
8) obowiazuje obudowa lub ostona od strony ulic instalacji i urzadzen technicznych zwigzanych z
funkcjonowaniem budynkow i znajdujacych si¢ na dachach tych budynkdow;
9) harmonijna sylweta od strony ul. Sczanieckiej, okreslona na rysunku planu;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wylacznie jako wbudowanych w obiekty lub jako
dobudowanych do obiektow — z zastrzezeniem pkt 11;
11) zakazuje si¢ lokalizowania dobudowanych stacji transformatorowych widocznych od strony ul.
Sczanieckiej;
12) dopuszcza sig lokalizacje reklam wolno stojacych i wbudowanych;
13) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni min. 10 000m” — z zastrzezeniem pkt 4;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od drogi S.D.1007.KD.Z: 80m;
3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi ulicy S.D.1007.KD.Z:
85 - 95 stopni;
4) jedna z wydzielonych dziatek przeznacza si¢ na realizacj¢ funkcji okreslonej w ust. 1 pkt 2 litera a oraz ust.
5 pkt 6.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mozliwa od ulicy S.D.1009.KD.L (Bozeny), ulicy S.D.1008.KD.Z (1 Maja) oraz — z
zastrzezeniem pkt 2 - od ulicy S.D.1007.KD.Z (Sczanieckiej);
2) dopuszcza si¢ jedno polaczenie z ulicy S.D.1007.KD.Z ograniczone do relacji prawoskretnych lub dwa
potaczenia — tylko dla relacji prawoskrgtnych - z ktorych jedno stanowi¢ bedzie wjazd na teren, a drugie wyjazd -
wlaczenie si¢ do ulicy S.D.1007.KD.Z;



3) dojazd do terenu od ul. 1 Maja sytuuje si¢ poza istniejaca aleja lipowa, po jej wschodniej stronie;
4) realizacje¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na
podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 5;
5) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) obiekty rekreacyjno — sportowe — 1 miejsce postojowe/10 uzytkownikow;

b) sklepy, domy towarowe o powierzchni sprzedazy do 2000m® — 20 miejsc postojowych/1000 m* pow.

sprzedazy;

¢) obiekty ekspozycyjno — handlowe — 15 miejsc postojowych/1000 m* powierzchni uzytkowej

d) hotele — 2 miejsca postojowe/10 t6zek;

e) restauracje, kawiarnie i itp. — 1 miejsce postojowe /10 miejsc konsumpcyjnych;

f) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowej;
6) obowiazuje usytuowanie miejsc postojowych dla terenu S.D.1002.US zgodnie z § 8 ust. 5 pkt 5.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: 1-go Maja, Bozeny i
Sczanieckiej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci: wodociagowej o Srednicy 100 - 500 mm, elektroenergetycznej 15
kV 1 0,4 kV, telekomunikacyjnej oraz kanalizacji ogélnosptawnej o $rednicy 0,3 — 0,5/0,75 m i kanalizacji
deszczowej o $rednicy 0,15 — 0,5 m kolizyjnej z planowana zabudowa;
3) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV dobudowana lub wbudowana w obiekty handlowe;
4) istniejaca elektroenergetyczna linia kablowa SN-15 kV =zasilajaca stacje transformatorowa na terenie
S.D.1005.WZ do zachowania.
7. ustalenia dotyczace obiektow i obszarow chronionych:

Teren objety strefa ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody podziemne;j ,,1-go Maja”.

§ 8. Teren elementarny S.D.1002.US

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportowo — rekreacyjnych: park wodny;
2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie wypoczynku: dziatalnos¢ obiektow i osrodkow sportowo — rekreacyjnych
np. basendéw, krytych ptywalni, boisk sportowych, boisk odkrytych i pod dachem, sitowni, o$rodkow
kulturalnych i1 rozrywkowych np. kregielni, klubow bilardowych, czytelni, bibliotek itp. a takze tereny
sportowe, tereny zieleni przeznaczone na cele wypoczynkowe, zdrowotne, estetyczne np. skwery, zielen
osiedlowa, ogrody;
3) dopuszcza si¢ przeznaczenie do 30% powierzchni uzytkowej dla funkcji towarzyszacych zwiazanych ze
sportem i rekreacja: handel, gastronomia, administracja parku wodnego, pokoje goscinne itp.;
4) dopuszcza sig lokalizacje maksymalnie 3 sklepow o powierzchni sprzedazy kazdy do 100m’.
5) dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych w zakresie widowiskowo-sportowym;
6) obowiazuje realizacja krytego basenu pltywackiego o dtugosci 50 m wraz z widownia na co najmniej 1550
miejsc, spelniajacego kryteria obiektu olimpijskiego.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 60%;
2) wysokos$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 30 metrow do najwyzej potozonej
krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami o spadku potaci dachowych minimum 6 stopni;
4) w granicach terenu obowiazuje realizacja basenu ptywackiego o dtugosci 50m wraz z widownia;
5) zabudowa terenu w formie jednego obiektu lub grupy obiektow wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie forma lub
gabarytem, o wysokich walorach architektonicznych;
6) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od strony ulic. Zakaz
nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, szafek gazowych, elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico budynku;
7) obowiazuje obudowa lub ostona od strony ulic instalacji i urzadzen technicznych zwiazanych z
funkcjonowaniem budynkow i znajdujacych si¢ na dachach tych budynkdow;
8) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego w



formie naziemnych urzadzen sportowych typu boiska — z zastrzezeniem pkt 10;
9) dopuszcza si¢ przekrycia boisk powtokami rozbieralnymi;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wylacznie jako wbudowanych w obiekty lub jako
dobudowanych do obiektow — z zastrzezeniem pkt 12;
11) zakazuje si¢ lokalizowania dobudowanych stacji transformatorowych widocznych od strony ul. 1-go Maja
1 Bozeny;
12) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
13) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych i wbudowanych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge — z zastrzezeniem pkt 2 — realizuje si¢ od S.D.1009.KD.L (Bozeny);
2) dopuszcza si¢ obshuge terenu od ulicy S.D.1007.KD.Z (Sczanieckiej) i od ulicy S.D.1008.KD.Z (1 Maja)
poprzez teren S.D.1001.U, zgodnie z ustaleniami w § 7 ust. 5 pkt 1, 2, 3;
3) realizacj¢ zabudowy, zmian¢ sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania — z zastrzezeniem pkt 5 i pkt 6 - iloSci miejsc
postojowych, ktdra okresla si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 4;
4) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) baseny ptywackie oraz inne obiekty rekreacyjno sportowe — 1 miejsce postojowe/10 uzytkownikow;
b) pokoje goscinne — 2 miejsca postojowe/10 tozek;
¢) administracja parku wodnego — maksimum 25 miejsc postojowych
5) miejsca postojowe wynikajace z pkt 4a sytuuje si¢ w granicach terenu S.D.1001.U;
6) dla funkcji towarzyszacych: handel, gastronomia nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc
postojowych.
6. Ustalenia dotyczgce obshlugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczng, obstugg telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Sczanieckiej i Bozeny;
2) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacej studni ujgcia wody ,,1-go Maja” po wyczerpaniu jej zasobow lub
przeniesienie na teren S.D.1005.WZ. Istniejaca sie¢ wodociagowa taczaca studni¢ ze stacja uzdatniania do czasu
zakonczenia eksploatacji studni do zachowania lub przeniesienia. Dla istniejacej sieci zachowaé stuzebnos¢
gruntowa w pasie o szerokosci 1,5 m;
3) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV wbudowana w obiekty sportowo-rekreacyjne;
4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci: wodociagowe] o $rednicy 100 — 400 mm, elektroenergetycznej 15
kV i 0,4 kV oraz kanalizacji ogolnosptawnej o srednicy 0,3 m i kanalizacji deszczowej o $rednicy 0,15 — 0,2 m
kolizyjnej z planowang zabudowa.
7. ustalenia dotyczace obiektéw i obszar6w chronionych:
1) teren objety strefa ochrony posredniej zewngtrznej ujecia wody podziemnej ,,1-go Maja”;
2) istniejaca studnia ujecia wody ,,1-go Maja” wraz ze strefa ochrony bezposredniej wyznaczong przez istniejace
ogrodzenie na dzialce ew. geod. nr 14/5.

§ 9. Teren elementarny S.D.1003.UH

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug i handlu;
2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie:
a) obshuga firm i klientow — dziatalno$¢ zwiazana z obstuga nieruchomosci, wynajem i wypozyczanie, wynajgcie
specjalistow, badania, wdrozenia, dziatalno$¢ zwiazana z prowadzeniem interesOw: dziatalno$¢ prawnicza,
rachunkowos¢, ksiggowos¢, doradztwo, badanie rynku i opinii publicznej, posrednictwo, dostarczanie informacji,
sporzadzanie opracowan, reklamg, ustugi rzeczowe, np. fotografowanie, poligrafia plakatowanie, urzadzanie
wystaw, pakowanie, a takze ustugi drobne np. gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji
fizycznej, naprawa artykulow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego, pralnia, szewc itp.
b) handel detaliczny
c¢) gastronomia — dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni, drink barow, barow szybkiej
obstugi, cukierni, lodziarni, koktajlbarow, baréw S$niadaniowych, placéwek gastronomiczno — kulturalno —
rekreacyjnych np. klubow artystycznych, bilardowych itp.;
d) turystyka — dziatalno$¢ biur dziatalnos¢ biur i agencji turystycznych, biur podrozy.
3) dopuszcza sie lokalizacje sklepow o powierzchni sprzedazy do 2000m’.



2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metrow do
najwyzej potozonej krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) zakazuje si¢ lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
5) dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace i wbudowane;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) dopuszcza si¢ podzial maksymalnie na dwie dziatki budowlane o powierzchni minimum 5000m’;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od drogi S.D.1008.KD.Z: 50m;
3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi ulicy S.D.1008.KD.Z:
85 - 95 stopni.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjne;j:
1) obstuge realizuje si¢ od ulicy S.D.1008.KD.Z (1Maja) poprzez nie wigcej niz jedno potaczenie — z
zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;
2) wjazd i wyjazd od ulicy S.D.1008.KD.Z (1Maja) ograniczone do relacji prawoskretnych;
3) dopuszcza si¢ obstuge terenu od ulicy S.D.1007.KD.Z (Sczanieckiej) poprzez teren S.D.1001.UH,UC oraz ruch
dostawczy (dojazd gospodarczy) poprzez teren S.D.1004.KSP
4) realizacje¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na
podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 5;
5) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) sklepy, domy towarowe o powierzchni sprzedazy do 2000m” — 20 miejsc postojowych/1000 m* pow.
sprzedazy;
b) obiekty ekspozycyjno — handlowe —15 miejsc postojowych/1000 m” powierzchni uzytkowe;j;
¢) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach 1-go Maja i Sczanieckiej,
2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej o $rednicy 0,5/0,75 m kolizyjnej z planowana
zabudowa:
3) istniejaca wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV do zachowania z dopuszczeniem rozbudowy i
modernizacji.
7. ustalenia dotyczace obiektéw i obszar6w chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody podziemne;j ,,1-go Maja”.

§10. Teren elementarny S.D.1004.KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja paliw.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 8 m do najwyzej potozonej
krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami o spadku potaci dachowych minimum 6 stopni;
4) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
5) dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace i wbudowane;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstugg realizuje si¢ od ulicy S.D.1007.KD.Z (Sczanieckiej)— z zastrzezeniem pkt 2 1 3;



2) wjazd i wyjazd ze stacji ograniczone do relacji prawoskretnych;
3) dopuszcza si¢ dojazd do stacji paliw poprzez teren S.D.1001.UH,UC;
4) realizacje zabudowy, jej przebudowe, rozbudowe powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje
si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci
miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wskaznika - minimum 4 miejsca postojowe/1obiekt.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczng, obstugg telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: 1-go Maja i Sczanieckiej;
2) istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV do zachowania z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji.

7. ustalenia dotyczgce obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej zewngtrznej ujecia wody podziemnej ,,1-go Maja”.

§ 11. Teren elementarny S.D.1005.WZ
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ujecie wody podziemnej. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ obsadzenie terenu zielenia wysoka;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje¢ budynkow dla lokalizacji urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem i
rozbudowa ujecia wody;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu elementarnego: 80%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 7,5 metra do najwyzej potozonej
krawedzi dachu;
5) budynki kryte dachami ptaskimi.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge realizuje si¢ od ul. Bozeny S.D.1009.KD.L;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Bozeny;
2) pozostawia si¢ istniejace stacje transformatorowel5/0,4 kV wbudowane do zachowania z dopuszczeniem
rozbudowy i modernizacji.
7. ustalenia dotyczace obiektéw i obszar6w chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej zewngtrznej i czgSciowo strefa ochrony bezposredniej ujgcia wody
podziemnej ,,1-go Maja”;

§ 12. Teren elementarny S.D.1006.Z1
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje nasadzenie zieleni wysokie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) istniejace ogrody dziatkowe do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu zapotrzebowania
terenu na cele okreSlone w ust. 1;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy BozZeny.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) projektowany kolektor ogolnosptawny o $rednicy 1,2/1,8 m;
2) istniejaca sie¢ gazowa $redniego ci$nienia o srednicy 150 mm do zachowania;



3) istniejaca sie¢ gazowa niskiego cisnienia o $rednicy 250 300 mm do zachowania;
4) istniejaca elektroenergetyczna linia kablowa SN-15 kV do zachowania.
7. Ustalenia dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej zewngtrznej ujecia wody podziemnej ,,1-go Maja”.

§ 13. Teren elementarny S.D.1007.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Po obu stronach ulicy obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew. Ustalenie nie dotyczy odcinka ulicy
przylegajacego do stacji paliw;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych:
a) w pasie rozdzielajacym jezdnie,
b) poza pasem rozdzielajacym jezdnie w odstgpach mniejszych niz 150 m; ustalenie nie dotyczy reklamy
zwiazanej z dziatalnoscia istniejacej stacji paliw usytuowanej przy ulicy zbiorczej;
2) lokalizacj¢ reklam wolno stojacych warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej,
rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakdéw i sygnalow drogowych oraz dla prowadzenia sieci
inzynieryjnej;
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
4) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego - z zastrzezeniem pkt 5;
5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zielenia niska i wysoka.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczna
okreslong w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 40,8 m do 74,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, min. jednostronna $ciezka rowerowa;
2) przebieg Sciezki rowerowej, poza jezdnia, pokazany na rysunku planu.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna
oraz kanalizacj¢ ogolnosptawna z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji;
2) projektowany kolektor ogdlnosptawny o srednicy 2,0 m;
3) projektowana kanalizacja ogdlnosptawna o srednicach 0,3+0,8/1,2 m;
4) planowana elektroenergetyczna linia kablowa WN-110 kV;
5) istniejacy kolektor deszczowy o $rednicy 3,0/2,1 m do zachowania;
6) istniejacy kolektor ogolnosptawny o $rednicy 1,0/1,5 m do zachowania;
7) istniejacy kolektor ogdlnosptawny o srednicy 0,6/0,9 m do zachowania;
8) istniejacy kolektor ogdlnosptawny o srednicy 0,8/1,2 m do zachowania lub przebudowy;
9) istniejaca sie¢ cieplna o srednicy 2x400 mm do zachowania.
7. Ustalenia dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) teren objety strefa ochrony posredniej zewngtrznej ujecia wody podziemnej ,,1-go Maja”;
2) istniejace ukrycie wolno stojace w narozniku ulic 1-go Maja i Sczanieckiej do likwidacji. Likwidacje
warunkuje si¢ wybudowaniem na czesci dziatki nr 5/1 obreb 219 Nad Odra nowego ukrycia wolno stojacego z
zachowaniem pojemnosci nie mniejszej 1 parametréw technicznych nie gorszych niz istniejacego ukrycia.

§ 14. Teren elementarny S.D.1008.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza wraz z trasa tramwajowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Po obu stronach ulicy obowiazuje wprowadzenie szpalerow drzew.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych:
a) w pasie rozdzielajacym jezdnie gtowne,
b) poza pasem rozdzielajacym jezdnie glowne w odstgpach mniejszych niz 150 m; ustalenie nie
dotyczy reklamy zwiazanej z dzialalno$cia stacji paliw usytuowanej przy ulicy;
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2) lokalizacjg reklam wolno stojacych warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej,
rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakdéw i sygnalow drogowych oraz dla prowadzenia sieci
inzynieryjnej;
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
4) dopuszcza si¢ nastgpujacy sposob zagospodarowania tymczasowego:
a) lokalizacje¢ jednego kiosku ze sprzedaza prasy, biletow komunikacji miejskiej, biletow postojowych itp. - o
powierzchni zabudowy do 12 m’ i maksymalnej wysokosci 3.5 m od poziomu chodnika do najwyzej
potozonego elementu konstrukcji dachu ptaskiego, na odcinku pomigdzy ul. BoZeny a aleja lipowa pokazana
na rysunku planu, po pétnocne;j stronie tej ulicy;
b) realizacjg zieleni niskiej (w tym krzewdw) w pasach poza jezdnia ulicy oraz migdzy jezdniami ulicy;
¢) utrzymanie istniejacych wydzielonych miejsc postojowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogg publiczna
okreslong w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 49,5 m do 57,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala sig¢ przekr6j — dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki i $ciezki rowerowe;
2) torowisko tramwajowe wydzielone usytuowane w pasie pomigdzy jezdniami ulicy;
3) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnia, pokazany na rysunku planu.
6. ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
1) pozostawia sig istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna
oraz kanalizacj¢ ogolnosplawna z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji;
2) projektowane kolektory ogolnosptawne o §rednicach 1,2/1,8 mi 2,0 m;
3) istniejacy kolektor deszczowy o srednicy 3,0/2,1 m do zachowania;
4) istniejacy kolektor ogdlnosptawny o srednicy 1,0/1,5 m do zachowania;
5) istniejacy kolektor ogolnosptawny o $rednicy 0,6/0,9 m do zachowania;
6) istniejaca sie¢ cieplna o srednicy 2x400 mm do zachowania.
7. Ustalenia dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody podziemne;j ,,1-go Maja”.

§ 15. Teren elementarny S.D.1009.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — lokalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych. Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupow
ogloszeniowych;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,2 m do 32,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczng okreslona w ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych realizuje si¢ w formie zatok przy jezdni ulicy.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz
kanalizacje ogdlnosptawna z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji;
2) projektowany kolektor ogolnosptawny o $rednicy 1,2/1,8 m.
7. Ustalenia dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Teren objety strefa ochrony posredniej zewngtrznej ujecia wody podziemnej ,,1-go Maja”.
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Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 16. Grunty rolne posiadaja zgodg na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze Decyzja Ministra
Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej znak: GZU.0g.0602/Z-81101/93 z dnia 02 sierpnia 1993 r. w sprawie
wyrazenia zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych.

§ 17. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych klasy RIVa o pow. 0,32887 ha pochodzenia
mineralnego na cele nierolnicze zgoda Rady Miasta Szczecina w drodze niniejszej uchwaty.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosSci:

a) 30% dla gruntow objgtych niniejszym planem, z wytaczeniem gruntéw komunalnych,
b) 0% dla gruntéw komunalnych.

§ 19. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwata traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego K.37 miasta Szczecina uchwalony uchwata Nr XV1/547/99 Rady Miasta
Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 48 poz. 738 z dnia 15 grudnia
1999 r.).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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