Projekt

UCHWALA NR. .......ccuuuuuueeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeeereennnee 2014 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Dabie - plaza 3" w Szczecinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22013 r. poz. 594; zm. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318; zm. z 2014 r.
poz.379) oraz art. 14 ust. 1, 21 4ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951,
poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238; zm. z 2014 r. poz. 379, poz.
1446) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabie - plaza 3” w Szczecinie, zwanego dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem okresla zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia i podlega ogloszeniu w miejscowej prasie
w formie ogloszenia Prezydenta Miasta oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta Szczecin.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr

Rady Miasta Szczecin
z dnia 21 lipda 2014 r.
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Uzasadnienie

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,.Dabie-plaza 3” stanowi
tereny nadwodne w poinocno wschodniej czgsci Osiedla Dabie, potozone pomigdzy Jez. Mate
Dabie, ciekiem Chelszczaca, zespotem rodzinnych ogrodéw dziatkowych, zapleczami
zabudowy mieszkaniowej przy ul. Szybowcowej, ul. Przyjaciot, ul. Zaglowej i ul. Masztowe;,
terenami potozonymi na potudnie od ul. Poktadowej, ul. E.Gierczak i ul. Przestrzennej oraz
odcinkiem ul. Przestrzennej od projektowanego skrzyzowania zul. Lotnicza do posesji
zabudowy przy ul. Przestrzennej 61. Granice obszaru planu obejmuja tereny przybrzezne nad
Jez. Dabie w rejonie ujscia rz. Ploni, uj$cia cieku Chelszczaca, plazy miejskiej oraz starego
portu w Dabiu, wraz z zespotami zabudowy mieszkaniowej i zainwestowania turystyczno-
rekreacyjnego, o powierzchni blisko 153,9 ha.

Znaczna powierzchnia planu (ok. 73%) jest objgta granicami obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 PLB 320003.

Tereny te sa przeznaczone w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabie — plaza” i,,Dabie — lotnisko” (niewielki fragment obszaru planu na
zapleczu posesji przy ul. Przestrzennej 59 i 61) oraz w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin na zabudoweg ustugowo-mieszkaniowa
wraz z przywodna infrastruktura rekreacyjna iturystyczna (m.in. marina iport jachtowy
w zatoce Jez. Dabie), rybacka oraz tereny zieleni naturalnej (m.in. objgte ochrona prawna
w obszarze Natura 2000).

Plan zostat podjety na kolejny wniosek projektantdw reprezentujacych zamierzenia
inwestycyjne wiasciciela kluczowych terenéw przysziej mariny, dotyczacy:

- rezygnacji z zastosowanych w obowiazujacym planie miejscowym okreslen: ,,apartament
mieszkaniowy” 1 ,apartamentowa zabudowa mieszkaniowa” oraz zastapienie ich
sformulowaniem ,,zabudowa mieszkaniowa”,

- odejscia od ograniczenia liczby jednoczesnych uzytkownikow hoteli lub pensjonatow do
100 os6b w kazdym z obiektow — po zaistniatej zmianie Rozporzadzenia Rady Ministréw
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, ktora ten
miernik zastapila innym, bardziej elastycznym parametrem.

Glownym celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Dabie — plaza 3" jest:

1. dostosowanie obowiazujacych regulacji planistycznych do aktualnych przepisow prawa
m.in. w zakresie ochrony $rodowiska, planowania przestrzennego, prawa wodnego a takze
aktualizacja granic obszaru zagrozenia powodziowego w dostosowaniu do oceny ryzyka
powodziowego RZGW,

2. usunigcie wtresci planu zréznicowania pomiedzy zabudowa apartamentowa
a zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng - przy ewentualnym wprowadzeniu innych norm
jakosciowych dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej na terenach wyrdzniajacych si¢
szczegblna atrakcyjnoscia potozenia,

3. doprecyzowanie 1ujednolicenie warunkéw realizacji przystani (bazy) rybackiej
w dostosowaniu do aktualnych potrzeb, uwarunkowan przyrodniczych, mozliwo$ci
lokalizacyjnych oraz koncepcyjnych propozycji zagospodarowania terenu.

Pozostate rozstrzygnigcia planistyczne zostana utrzymane, aewentualne ich zmiany
wynika¢ moga z potrzeby uszczegotowienia lub doprecyzowania aktualnych ustalen w toku
nowej procedury planistyczne;j.
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