UCHWALA XV1/421/07
Rady Miasta Szczecin
z dnia 20 grudnia 2007 r.

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo-
Slawociesze-Zdunowo” w Szczecinie pod nazwa ,,Szpital Zdunowo”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492;
zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635;
zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nast¢puje:

§ 1.1.  Zgodnie z uchwata Nr I/N/12/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 11 grudnia 2006 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wielgowo-Stawociesze-Zdunowo” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin, uchwata
nr [X/278/07 Rady Miasta Szczecin z dn. 14 maja 2007 r., uchwala si¢ zmiang Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo-Stawociesze-Zdunowo” w Szczecinie pod
nazwa ,,Szpital Zdunowo”, zwana dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 23,17 ha z granicami o nastgpujacym przebiegu:

1) od potnocy — teren lesny;
2) od wschodu — granica administracyjna miasta;
3) od potudnia— projektowana droga wspomagajaca droge ekspresowa na odcinku na odcinku

Niedzwiedz — Zdunowo;

4) od zachodu —ul. A. Sokotowskiego.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.W.2001.UZ,TSB pow. 6,9963 ha;

2) D.W.2002.MN,U pow.  0,2507 ha;

3) D.W.2003.MW pow.  0,5824 ha;

4) D.W.2004.ZP pow. 1,3776 ha;
5) D.W.2005.ZP pow.  0,2747 ha;
6) D.W.2006.ZP pow.  0,1542 ha;
7) D.W.2007.ZL pow.  0,1970 ha;
8) D.W.2008.ZL pow.  5,6355 ha;
9) D.W.2009.ZL pow.  6,8384 ha;
10) D.W.2010.KS pow.  0,7147 ha;
11) D.W.2011.KDW pow.  0,1386 ha;
12) D.W.2012.G pow.  0,0144 ha;

§ 2. Przedmiotem planu jest teren Specjalistycznego Szpitala im. prof. Alfreda
Sokotowskiego w Zdunowie, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna. Regulacje
planu obejmuja pelna problematyke okreslona w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szpital Zdunowo”
w Szczecinie stanowi Zalacznik nr 1 bedacy integralna czgscia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (uchwata Nr IX/278/07 Rady Miasta Szczecin z dn. 14 maja 2007 r.)
stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng czg$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralna czgscia uchwaty.



4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4,

bedacy integralna cz¢$cia uchwaty.

Rozdzial 1

Zasady konstrukcji planu

§4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sig

przeznaczenie oraz rozne zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

1)
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4)
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1)
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2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w teks$cie planu w sposob nastgpujacy:

litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D.

litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu administracyjnym: W (osiedle Wielgowo-

Stawociesze),

liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 2,

liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001 - 012;

symbole przeznaczenia terendow uzyte w planie oznaczaja:

a) MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

b) MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) UZTSB teren zabudowy ustugowej zdrowia 1 opieki spotecznej oraz stacji bazowej
telefonii komoérkowe;,

d) ZP tereny zieleni urzadzonej o charakterze parkowym,
e) ZL tereny zieleni le$ne;j,

) G teren stacji redukcyjnej gazu,

g) KS teren parkingu,

h) KDW teren drogi wewnetrzne;.

3. Ustalenia formulowane sa w nastgpujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne,

ustalenia ekologiczne,

ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu,

ustalenia zasad parcelacji,

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;,

ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjnej.

4. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny

osi linii z rysunku planu.
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§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

dach stromy — r6zne formy dachow o co najmniej dwoch potaciach gtownych pochylonych
pod katem co najmniej 35 °; za formg dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy,
koputowy lub kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku laczaca najnizszy punkt z najwyzszym,
nachylona jest pod katem co najmniej 35 °;

dzialka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa lub jej czg$¢ wydzielona geodezyjnie, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i
urzadzen potozonych na tej dzialce lub spetniaja wymogi realizacji obiektoéw budowlanych;
inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspolpracujace z
sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu 1 zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego
dziatania. NajczeSciej wystgpujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody i $ciekdw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go stopnia,
komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;
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kompozycja obiektu — uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z
rozmieszczeniem, wielkoScia 1 proporcjami  otwordéw, elementami  programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka,
urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami
pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtowny;

kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkow 1 zieleni z uwzglednieniem
linii zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztattu dachéw i zwieniczenia budynkéw, podziatu
wlasnosciowego, nawierzchni utwardzonych;

kompozycja zespolu zieleni — uktad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych
oraz trwatych i glownych elementéw wyposazenia parkowego (np. zalozenia pomnikowe,
baseny i stawy, obiekty kubaturowe);

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekraczaé¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

obstuga firm i klientow — ustugi z zakresu zwigzanego z prowadzeniem: ustug §wiadczonych w
wykonywaniu wolnych zawodow, szkolen i nauczania, dziatalno$ci prawniczej, projektowej,
rachunkowosci, ksiggowosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informacji, sporzadzania
opracowan i tlumaczen, obstugi nieruchomosci itp., ustug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw,
pakowanie itp., ustug zdrowia np.: gabinety lekarskie, poprawy kondycji fizycznej, a takze
innych drobnych ustug np.: salony fryzjerskie, kosmetyczne, pralnia, szewc, fotografowanie,
poligrafia, wypozyczanie 1 naprawa sprzgtu biurowego, domowego itp., oraz zwigzane z obshuga
turystyki np.: wypozyczalnia sprzgtu turystycznego, dziatalno$¢ biur podrdzy, agencji i
informacji turystycznej itp.;

powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;
do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia
takich elementéw budynku jak: przeswity, przej$cia 1 przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace
integralng cz¢$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak:
garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkoéw lub ich czg$ci znajdujacych
si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schoddw, pochylni 1 ramp zewngtrznych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwslonecznych, daszkéw, okapow
dachowych a takze nadwieszonych czg$ci budynku powyzej parteru, basendw 1 sztucznych
oczek wodnych;

reklama wbudowana — miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow 1
znakow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana
stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym; reklama wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktorym mowa
powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o
powierzchni do 0,3 m? ;

reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji
napiséw, znakow graficznych 1 innych elementéw dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym. Reklama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym;
strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej - strefa
ochrony uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrgbie ktoérych dominuje
historyczne zagospodarowanie o lokalnych warto$ciach kulturowych; w obregbie strefy
obowiazuja okreslone planem ustalenia szczegétowe majace na celu podtrzymanie istniejacej
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kompozycji przestrzennej, zabudowy i innych elementéw historycznego zagospodarowania
oraz ich ochrong na podstawie przepisOw o ochronie zabytkow;
System Zieleni Miejskiej - ciagla struktura przestrzenna wiazaca ze soba warto$ciowe i
roznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gldwnie o niskiej intensywnosci),
zapewniajaca powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza - tworzacymi
krajowy system obszarow chronionych. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez
specjalne rygory okreslone w ustaleniach;
wartosciowy drzewostan — nalezy przez to rozumie¢ chronione na podstawie ustaw: drzewa
1 krzewy, pomniki przyrody oraz aleje i parki zabytkowe, a takze inne pojedyncze drzewa lub
ich grupy, spehniajace jedna z ponizszych cech:
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drég (poza obszarami
lasow 1 parkow),
b) szczegdlnie rzadkie drzewa i1 krzewy introdukowane,
c¢) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
— powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,
— powyzej 100 cm brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), glediczja
trojcierniowa, choina, jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew,
morwa, olsza, sosna, Swierk,
— powyzej 50 cm cyprysik, gtog, grab, jarzab, jodla, leszczyna, platan klonolistny, wiaz,
zywotnik;
zamknig¢cie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupa obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka,
posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne.

Rozdzial 2

Ustalenia dla terenow elementarnych

§ 6. Teren elementarny D.W.2001.UZ,TSB

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa zdrowia i opieki spotecznej — Specjalistyczny

Szpital im. prof. Alfreda Sokotowskiego w Szczecinie-Zdunowie;

na terenie dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ nowych obiektow na potrzeby szpitala: laboratoria, obiekty lecznictwa,
obiekty administracyjno-socjalne, obiekty gospodarcze, portiernie oraz obiekty
techniczne,

b) rozbudowe budynku gléwnego szpitala na potrzeby podstawowych dziatow 1 funkcji
szpitala,

c) budoweg podziemnych tacznikow komunikacyjno-technicznych taczacych budynek
glowny szpitala z innymi obiektami technicznymi i gospodarczymi szpitala,

d) lokalizacje placu ewakuacyjnego na wypadek zagrozenia pozarowego,

e) lokalizacj¢ ladowiska dla $miglowcow ratunkowych wraz z niezbgdnymi urzadzeniami,

f) lokalizacj¢ parkingu dla samochoddéw osobowych,

g) lokalizacjg terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

h) lokalizacje stacji bazowych telefonii komodrkowej i stacji radiowych wraz z wolno
stojacymi masztami antenowymi.

2. Ustalenia ekologiczne:

wszelkie uciazliwo$ci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamyka¢ si¢ w granicach

terenu elementarnego;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach terenu

elementarnego: 50 %;
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zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu, z wylaczeniem koniecznej wycinki ze

wzgledu na:

a) usytuowanie obiektoéw budowlanych stuzacych dziatalnosci szpitala,

b) lokalizacj¢ placu ewakuacyjnego i komunikacj¢ wewnetrzna: drogi wewngtrzne, miejsca
postojowe, dojazdy do miejsc postojowych, gtowne ciagi piesze,

c) lokalizacje naziemnego ladowiska dla §miglowcow ratunkowych,

d) realizacjg inzynieryjnych urzadzen sieciowych i sieci inzynieryjnych,

€) cigcia sanitarne;

nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacych drzew nie stanowiacych

wartosciowego drzewostanu 1 nie kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem,

zwlaszcza sosen o obwodzie pnia powyzej 80 cm mierzonego na wys. 130 cm;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow zaliczanych do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, dopuszcza sig

przebudowg istniejacych obiektow pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
eliminujacych przekroczenie dopuszczalnych norm oddziatywania na srodowisko;

wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem walorow przyrodniczych

terenu;

ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku zagospodarowania tymczasowego;

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej; obowiazuja rygory, o ktorych mowa w pkt 2 i ust. 3

pkt314.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zamknigcie kompozycyjne widoku od strony gtownego wjazdu do szpitala, okreslone na

rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu; linia nie ogranicza sytuowania

inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 35 % ;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m, z wylaczeniem obiektow tymczasowych o

maksymalnej wysokosci : 1 kondygnacja i 4,0 m;

maksymalna wysoko§¢ obiektoéw technicznych 1 urzadzen telekomunikacyjnych:

75,0 m n.p.m;

wysoko$¢ zabudowy (budynku) mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym

wejsciu do budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych) do najwyzszego

punktu przekrycia dachu;

budynki kryte dachami stromymi; dopuszcza si¢ inne rodzaje dachow:

a) dla obiektéw gospodarczych i technicznych,

b) dla obiektu stanowiacego rozbudowe budynku gléwnego szpitala od strony potudniowe;,
takze w przypadku lokalizacji na dachu budynku ladowiska dla $migtowcow
ratunkowych,

c) nad wejsciami do budynkéw i nad pomieszczeniami nie posiadajacymi bezposredniego
doswietlenia,

ustala si¢ ochrong zabytkéw przy ul. A. Sokotowskiego 11 ujetych w gminnej ewidencji

zabytkow, okreslonych na rysunku planu:

a) obowiazuje zachowanie 1 utrzymanie kompozycji obiektow zabytkowych poprzez
utrzymanie osi symetrii budynkéw, linii podziatow elewacyjnych, proporcji otworow
okiennych, ksztattu dachu, elementoéw wystroju architektonicznego, z zastrzezeniem lit.
bic,

b) dopuszcza si¢ przebudowg obiektéw pod warunkiem zachowania zasadniczej
kompozycji obiektow, formy dachu i detalu architektonicznego, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku gldwnego szpitala od strony poludniowej w formie
obiektu kontynuujacego formg istniejaca albo jako nowa kubatur¢ w formie
wspolczesnej - przy zachowaniu odregbnosci starej bryty budynku,



d) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddaszy w formie okien
potaciowych,
e) dopuszcza sig realizacje dodatkowych wejs¢ do budynkow;

9) w przypadku koniecznos$ci rozbiorki obiektu zabytkowego (przypadek losowy) ujetego w
gminnej ewidencji zabytkdw, nakazuje si¢ wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i
fotograficznej obiektu oraz przekazanie wykonanej dokumentacji organowi ds. ochrony
zabytkow, nastgpnie odtworzenie go w pierwotnej lokalizacji;

10) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy no$nikéw tablic
informacyjnych;

11) w pasie o szerokosci 5,0 m wzdluz granicy lasu zakazuje si¢ nasadzen drzew 1 krzewoOw oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego pracownikom stuzby lesnej dostep do lasu;

12) obowiazuje utrzymanie powiazan kompozycyjnych zabudowy i zieleni wysokiej z sasiednimi
terenami zieleni lesnej 1 parkowej (D.W.2008.ZL, D.W.2009.ZL, D.W.2004.ZP i
D.W.2005.ZP);

13) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty i zagospodarowanie terenu, zgodne z przeznaczeniem
terenu,

14) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej,
w ktorej ustala si¢ obowiazek utrzymania kompozycji zespotu zabudowy z dopuszczeniem
dziatan inwestycyjnych zachowujacych zasadnicza kompozycje przestrzenna terenu,

15) ustalenia kompozycji 1 form zabudowy obowiazuja takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu nie zwiazanych z potrzebami szpitala;

2) zakazuje si¢ wydzielania dziatek po obrysie budynkoéw bez wydzielenia terenu przynaleznego
1 niezbgdnego do racjonalnego korzystania z budynku; ustalenie nie dotyczy sytuacji
wyznaczenia po obrysie budynku jednej z granic terenu przynaleznego zabudowie istniejace;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. A. Sokotowskiego poprzez: drogg wewnetrzna D.W.2011. KDW, teren
parkingu D.W.2010.KS i droge dojazdowa od strony pdinocnej (poza granicami planu);

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
do obliczania potrzeb parkingowych:

a) szpitale, kliniki: 3 miejsca postojowe / 10 16zek,

b) biura i ustugi: 3 miejsca postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowe;,

c) przychodnie, gabinety lekarskie: 1 miejsce postojowe / 1 gabinet,

d) obiekty gospodarcze i techniczne: 5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych;

3) miejsca postojowe dla obstugi szpitala obliczone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w pkt
2 realizuje sig na terenie szpitala oraz w terenie D.W.2010.KS.

4) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego
wywolujacego potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacego
potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow w
oparciu o sieci uzbrojenia w ul. A. Sokotowskiego oraz urzadzenia zakladowe;

2) pozostawia si¢ awaryjne szpitalne ujecie wody podziemnej z dopuszczeniem przebudowy i
rozbudowy;

3) rozbudoweg zakladowego systemu wodociagowego nalezy realizowaé z uwzglednieniem
zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celéw przeciwpozarowych;

4) zaopatrzenie w gaz poprzez stacj¢ gazowa na terenie D.W.2012.G oraz sieci $redniego i
niskiego ci$nienia;



5) istniejaca zakladowa kottownia wraz z obiektami towarzyszacymi do przebudowy i
modernizacji,

6) pozostawia si¢ istniejaca w pdinocnej czgsci terenu wolno stojaca stacje transformatorowa
15/0,4 kV zasilana linia napowietrzna 15 kV;

7) pozostawia si¢ istniejaca zblokowana z budynkiem warsztatow stacje transformatorowa
15/0,4 k zasilana linia kablowa 15 kV z dopuszczeniem jej przebudowy 1 modernizacji;

8) awaryjne zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez agregat pradotworczy;

9) istniejaca zakladowa oczyszczalnia Sciekow szpitalnych wraz z obiektami towarzyszacymi do
przebudowy 1 modernizacji;

10) odprowadzanie wod opadowych do gruntu pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséw
dotyczacych wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi;

11) pozostawia sig istniejaca anteng telefonii komorkowej na kominie kottowni z dopuszczeniem
jej przeniesienia na wolno stojacy maszt antenowy;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych obiekty szpitala.

§ 7. Teren elementarny D.W.2002.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem

ustug w zakresie obstugi firm 1 klientow (dopuszczenie nie dotyczy ustug motoryzacyjnych).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60 %;

2) zakazuje si¢ wycinki wartoSciowego drzewostanu, z wylaczeniem koniecznej wycinki
pojedynczych egzemplarzy drzew ze wzgledu na usytuowanie dojazdu i dojscia do budynku;

3) ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku zagospodarowania tymczasowego;

4) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej; obowiazuja rygory, o ktorych mowa w pkt 1 i ust. 3
pkt314.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony drogi wewnetrznej D.W.2011.KDW w postaci
istniejacego budynku mieszkalnego, okreslone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu; linia nie ogranicza sytuowania
inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu 1 nie wigcej niz 9,5 m;

5) wysokos¢ zabudowy (budynku) mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych) do najwyzszego
punktu przekrycia dachu;

6) budynek kryty dachem stromym; dopuszcza si¢ inny rodzaj dachu dla obiektéw
gospodarczych i innych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j;

7) wustala si¢ ochrong zabytku przy ul. A. Sokolowskiego 9, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw, okreslonego na rysunku planu:

a) obowiazuje zachowanie 1 utrzymanie zasadniczej kompozycji obiektu poprzez
utrzymanie osi symetrii budynku, linii podziatdéw elewacyjnych, proporcji otworow
okiennych, ksztattu dachu i elementéw wystroju architektonicznego, z zastrzezeniem
lit.b,

b) dopuszcza si¢ przebudowg obiektu pod warunkiem zachowania zasadniczej kompozycji
obiektu, formy dachu i detalu architektonicznego,

c) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddasza w formie okien
polaciowych,

d) dopuszcza si¢ realizacje dodatkowego wejscia do budynku;

8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;



9) ustugi realizuje si¢ jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego; dopuszcza
si¢ ustugi o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

10) zakazuje sig realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych;

11) obowiazuje utrzymanie powiazan kompozycyjnych zabudowy i zieleni z zagospodarowaniem
w terenie D.W.2006.ZP;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej np.
garaz, budynek gospodarczy;

13) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej 1 tymczasowe
zagospodarowanie terenu, zgodne z przeznaczeniem terenu;

14) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej,
w ktorej ustala si¢ obowiazek utrzymania kompozycji zespotu zabudowy i zespotu zieleni z
dopuszczeniem dziatah inwestycyjnych zachowujacych zasadnicza historyczna kompozycje
przestrzenna terenu,

15) ustalenia kompozycji 1 form zabudowy obowiazuja takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego;

16) w przypadku konieczno$ci rozbiorki obiektu zabytkowego (przypadek losowy) ujetego w
gminnej ewidencji zabytkéw, nakazuje si¢ wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i
fotograficznej obiektu oraz przekazanie wykonanej dokumentacji organowi ds. ochrony.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtornych podzialow terenu;

2) dopuszcza si¢ korekty podziatow wlasnosciowych i scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ul. A. Sokotowskiego;

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych do obliczania potrzeb parkingowych:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny: 2 miejsca postojowe / Imieszkanie,
b) obstuga firm i klientow: 3 miejsca postojowe /100 m* powierzchni uzytkowe;.

3) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego
wywolujacego potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacego
potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. A. Sokotowskiego oraz sieci zaktadowe;

2) odprowadzenie wod opadowych do gruntu pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw
dotyczacych wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi;

3) zaopatrzenie w ciepto poprzez indywidualne zrodio ciepta zasilane gazem,;

4) pozostawia si¢ syreng miejskiego systemu alarmowego na budynku mieszkalnym.

§ 8. Teren elementarny D.W.2003.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wylaczeniem ustug;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego przy ul. A. Sokolowskiego 13a
(budynek mieszkalny z portiernia) jako zabudowy jednorodzinnej;

3) istniejaca portiernia szpitala w budynku mieszkalnym do przebudowy i adaptacji na cele
mieszkaniowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50 %;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;



3) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu, z wylaczeniem koniecznej wycinki
pojedynczych egzemplarzy ze wzgledu na usytuowanie dojazdu i dojscia do budynku oraz
obiektow gospodarczych;

4) ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku zagospodarowania tymczasowego;

5) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej; obowiazuja rygory, o ktérych mowa w pkt 1 i ust. 3
pkt315.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony terenu D.W.2006.ZP w postaci budynku
mieszkalnego przy ul. A. Sokolowskiego 11a, okre§lone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu; linia nie ogranicza sytuowania
inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzchni w granicach terenu elementarnego;

4) ustala si¢ ochrong zabytkéw przy ul. A. Sokotowskiego 13a (budynek mieszkalny z portiernia)
1 ul. A. Sokotowskiego 11a (budynek mieszkalny), ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
okreslonych na rysunku planu:

a) obowiazuje zachowanie i utrzymanie kompozycji obiektow poprzez utrzymanie osi
symetrii budynkow, linii podziatldéw elewacyjnych, proporcji otwordw okiennych,
ksztaltu dachu 1 elementéw wystroju architektonicznego, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ przebudoweg obiektow pod warunkiem zachowania zasadniczej
kompozycji obiektu, formy dachu 1 detalu architektonicznego,

c) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddaszy w formie okien
potaciowych,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabytkow w gminnej ewidencji zbytkéw: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia

kondygnacja uzytkowa w stromym dachu i nie wigcej niz 12,5 m,
b) pozostatej istniejacej zabudowy mieszkaniowej: 4 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
kondygnacja uzytkowa w stromym dachu i nie wigcej niz 15,0 m,

¢) garazy wolno stojacych 1 obiektow gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna i 4,0 m;

6) wysokos¢ zabudowy (budynku) mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych) do najwyzszego
punktu przekrycia dachu;

7) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ inny rodzaj dachu dla garazy i obiektéw
gospodarczych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej np.
garaz, budynek gospodarczy;

9) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

10) zakazuje sig realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych;

11) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej 1 tymczasowe
zagospodarowanie terenu, zgodne z przeznaczeniem terenu;

12) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej,
w ktorej ustala si¢ obowiazek utrzymania kompozycji zespotu zabudowy z dopuszczeniem
dziatan inwestycyjnych zachowujacych zasadnicza historyczna kompozycje przestrzenna;

13) ustalenia kompozycji 1 form zabudowy obowiazuja takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego;

14) w przypadku koniecznos$ci rozbiorki obiektu zabytkowego (przypadek losowy) ujgtego w
gminnej ewidencji zabytkow, nakazuje si¢ wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i
fotograficznej obiektu oraz przekazanie wykonanej dokumentacji organowi ds. ochrony
zabytkoéw, nastgpnie odtworzenie go w pierwotnej lokalizacji;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 400 m*;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 16,0 m;



3)

4)

1)

1)
2)

3)

1)

1)

2)

3)
4)
5)

6)

1)
2)
3)
4)
S)
6)

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
ul. A. Sokotowskiego 1 drogi wewnetrznej] D.W.2011.KDW zawarty w przedziale od 80° do
90°;

dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntéw pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych beda przylega¢ do ulicy lub drogi wewngtrzne;.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

obstluga terenu od ul. A. Sokotowskiego i od drogi wewngtrznej D.W.2011.KDW;

ustala si¢ minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do
obliczania potrzeb parkingowych:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny: 2 miejsca postojowe / Imieszkanie,

b) budynek mieszkalny wielorodzinny: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. A. Sokolowskiego oraz sieci zaktadowe;

odprowadzenie wod opadowych do gruntu pod warunkiem spelnienia wymagan przepisow
dotyczacych wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi,

zaopatrzenie w cieplo poprzez lokalna kottownig zasilana gazem.

§ 9. Teren elementarny D.W.2004.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym;

dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury jak: tawki, lampy, posagi, wodotryski i
inne obiekty architektury parkowej.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach terenu
elementarnego: 80 %;

ochrona istniejacych drzew i krzewow poprzez zakaz:

a) wycinki za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,

b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,

C) zanieczyszczania gleby;

wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych
terenu,

ustala si¢ zagospodarowanie zielenia niska, $rednia i wysoka podkreslajaca rekreacyjno —
wypoczynkowy charakter terenu;

nowo wprowadzane gatunki drzew 1 krzewdéw powinny by¢ zgodne z warunkami
siedliskowymi;

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej; obowiazuja rygory, o ktorych mowa w pkt 1 1 ust.3
pkt 1.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
dopuszcza si¢ dzialania inwestycyjne zachowujace srodlesny charakter zatozenia parkowego;
obiekty malej architektury wykonane z materialow naturalnych;

zakazuje si¢ zabudowy terenu;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu;

teren objgty strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej,
w ktorej ustala si¢ obowiazek utrzymania i odtwarzania kompozycji zespotu zieleni.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podzialow terenu.

1)
2)
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5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstluga terenu poprzez teren D.W.2001.UZ,TSB;
zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:



1)

2)

1)

1)

2)

3)
4)
5)

6)

1)
2)
3)
4)
S)
6)

pozostawia si¢ istniejace zakladowe sieci uzbrojenia szpitala z dopuszczeniem ich
przebudowy 1 modernizacji;
dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci kablowych.

§ 10.  Teren elementarny D.W.2005.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym;

dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury jak: tawki, lampy, posagi, wodotryski 1
inne obiekty architektury parkowej.

2. Ustalenia eklogiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach terenu
elementarnego: 80 %;

ochrona istniejacych drzew i krzewow poprzez zakaz:

a) wycinki za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,

b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,

C) zanieczyszczania gleby;

wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych
terenu,

ustala si¢ zagospodarowanie zielenia niska, $rednia i wysoka podkreslajaca rekreacyjno —
wypoczynkowy charakter terenu;

nowo wprowadzane gatunki drzew 1 krzewdéw powinny by¢ zgodne z warunkami
siedliskowymi;

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej; obowiazuja rygory, o ktérych mowa w pkt 1 1 ust. 3
pkt 1.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
dopuszcza si¢ dzialania inwestycyjne zachowujace srodlesny charakter zatozenia parkowego;
obiekty malej architektury wykonane z materialow naturalnych;

zakazuje si¢ zabudowy terenu;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

teren objgty strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej,
w ktorej ustala si¢ obowiazek utrzymania 1 odtwarzania kompozycji zespotu zieleni.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.

1)
2)

1)

2)

1)
2)

1)

2)

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu poprzez teren D.W.2001.UZ,TSB;

przy granicy z terenem elementarnym D.W.2001.UZ,TSB dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc
postojowych dla samochodow osobowych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

pozostawia si¢ istniejace zakladowe sieci uzbrojenia szpitala z dopuszczeniem ich
przebudowy 1 modernizacji;

dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci kablowych.

§ 11.  Teren elementarny D.W.2006.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym;

dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury jak: fawki, lampy, posagi, wodotryski i
inne obiekty architektury parkowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach terenu
elementarnego: 80 %;

ochrona istniejacych drzew i krzewow poprzez zakaz:
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a) wycinki za wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,
¢) zanieczyszczania gleby;

3) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych
terenu,

4) wustala si¢ zagospodarowanie zielenia niska 1 S$rednia, podkreslajaca rekreacyjno —
wypoczynkowy charakter terenu;

5) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej; obowiazuja rygory, o ktorych mowa w pkt 1 1 ust. 3
pkt 1.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig dzialania inwestycyjne zachowujace historyczny uktad zalozenia parkowego.

2) obiekty malej architektury wykonane z materialdw naturalnych;

3) =zakazuje si¢ zabudowy terenu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

5) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu;

6) obowiazuje utrzymanie ukladu powigzan kompozycyjnych uktadu zieleni 1 widokowych z
zabudowa w terenach D.W.2002.MN,U i D.W.2003.MW;

7) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej,
w ktorej ustala si¢ obowiazek utrzymania i odtwarzania kompozycji zespolu zieleni i
zatozenia parkowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od drogi wewngtrznej D.W.2011.KDW;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1) pozostawia sig istniejacy wodociag @ 150 mm zasilajacy teren szpitala z dopuszczeniem jego
przebudowy (takze poprzez zmiang przekroju) w linie rozgraniczajace drogi wewngtrznej
D.W.2011.KDW;

2) pozostawia sig istniejace przylacza uzbrojenia terenu D.W.2002.MN,U z dopuszczeniem ich
przebudowy i modernizacji.

§ 12.  Teren elementarny D.W.2007.ZL

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen le$na.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje si¢ zachowanie ro§linnosci le$nej oraz pielggnacji i ochrony lasu;

2) zakazuje si¢ wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

3) teren objgty Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dzialania na terenie le§nym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu;

2) zakazuje sig lokalizacji reklam;

3) teren objgty strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wtornych podzialow terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. A. Sokotowskiego i od drogi wewngtrznej D.W.2011. KDW.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1) pozostawia sig istniejacy wodociag @ 150 mm zasilajacy teren szpitala z dopuszczeniem jego
przebudowy (takze poprzez zmiang przekroju) w linie rozgraniczajace drogi wewngtrznej
D.W.2011.KDW;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych.
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§ 13.  Teren elementarny D.W.2008.ZL

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen lesna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci le§nej oraz pielegnacji 1 ochrony lasu;

2) zakazuje si¢ wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

3) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie le§nym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu;

2) zakazuje sig lokalizacji reklam,;

3) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. A. Sokotowskiego i1 drogi dojazdowej od strony pdinocnej terenu (poza

granicami planu).

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejacy wodociag @ 150 mm zasilajacy teren szpitala z dopuszczeniem jego
przebudowy (takze poprzez zmiang przekroju) w linie rozgraniczajace drogi wewngtrznej w
terenie D.W.2001.UZ.TSB;

2) zaopatrzenie w wode 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia szpitala.

§ 14.  Teren elementarny D.W.2009.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen lesna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci le§nej oraz pielggnacji 1 ochrony lasu;
2) zakazuje si¢ wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;
3) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,;
3) dopuszcza si¢ tymczasowe wiaczenie ul. A. Sokotowskiego do drogi wspomagajacej na
odcinku Niedzwiedz — Zdunowo (poza granicami planu);
4) czgs¢ terenu objgta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakaz wtornych podziatow terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki lesne;.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu od ul. A. Sokotowskiego oraz od projektowanej drogi wspomagajacej na odcinku
Niedzwiedz — Zdunowo (poza granicami planu).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejace zakladowe sieci uzbrojenia szpitala z dopuszczeniem ich
przebudowy 1 modernizacji;
2) pozostawia si¢ studnie awaryjnego szpitalnego ujgcia wody podziemnej z dopuszczeniem
przebudowy i dyslokacji;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci kablowych.

§ 15. Teren elementarny D.W.2010.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
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przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)
)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach terenu
elementarnego: 50 %;

nakazuje sig realizacj¢ miejsc postojowych o nawierzchni przepuszczalnej;

nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacych drzew nie stanowiacych
warto$ciowego drzewostanu 1 nie kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem,
zwlaszcza sosen o obwodzie pnia powyzej 80 cm mierzonego na wys. 130 cm;

zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu, z wylaczeniem koniecznej wycinki ze
wzgledu na:

a) usytuowanie obiektu portierni,

b) lokalizacj¢ miejsc postojowych 1 dojazdu do nich,

c) cigé sanitarnych;

zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu w pasie o szerokosci 12,0 m od granicy z
terenem elementarnym D.W.2001.UZ,TSB;

ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku zagospodarowania tymczasowego;

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej; obowiazuja rygory, o ktorych mowa w pkt 1 ust. 3
pkt 1, 3, 4.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje si¢ zabudowy terenu za wyjatkiem jednego obiektu na potrzeby portierni 1 obstugi
parkingu;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu; linia nie ogranicza sytuowania
inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 5%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,5 m;

wysoko$¢ zabudowy (budynku) mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

budynek kryty dachem co najmniej dwuspadowym, o spadku gtéwnych potaci dachowych od
20°do 35%;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy nosnikow tablic informacyjnych;
zakazuje sig realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgsel betonowych;

dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty 1 zagospodarowanie terenu, zgodne z przeznaczeniem
terenu,

10) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej;
11) ustalenia kompozycji 1 form zabudowy obowiazuja takze w przypadku nowego

zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ul. A. Sokotowskiego.

1)

2)

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wod¢ 1 energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w
ul. A. Sokotowskiego;

odprowadzenie wod opadowych do gruntu pod warunkiem spelnienia wymagan przepisow
dotyczacych wprowadzania $ciekow do waod lub do ziemi.

§ 16. Teren elementarny D.W.2011.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

)
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2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen zieleni niskiej pod warunkiem, Ze nie spowoduje to
ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;



2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

3) ustala si¢ ochrong zabytku przy ul. Sokolowskiego: wiata na rowery, ujgtego w gminnej
ewidencji zabytkow, okreslonego na rysunku planu; obowiazuje zachowanie 1 utrzymanie
kompozycji architektonicznej obiektu;

4) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej bramy wjazdowej do szpitala; dopuszcza si¢ lokalizacje
nowej bramy wjazdowej z portiernia we wschodniej czg$ci terenu, na obszarze ograniczonym
nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu w postaci obiektu portierni;

6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy no$nikéw tablic informacyjnych
usytuowanych przy bramach wjazdowych na teren szpitala;

7) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,2 m do 27,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

ustala si¢ przekroj drogi: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik; dopuszcza si¢

realizacjg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna 1
telekomunikacyjna z dopuszczeniem jej rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

2) dopuszcza si¢ budowe nowej sieci wodociagowej i gazowej oraz kanalizacji sciekowe;.

§ 17.  Teren elementarny D.W.2012.G

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: teren stacji redukcyjnej gazu.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50 %;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni $redniej 1 niskiej;
3) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej; obowiazuja rygory, o ktorych mowa w pkt 1 1 ust. 3
pkt 112.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20 %;
2) maksymalna wysoko$¢ urzadzenia: 2,5 m;
3) zakazuje sig lokalizacji reklam;
4) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ dokonywania podziatow niezwigzanych z wydzieleniem dziatki pod stacjg
redukcyjna gazu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z drogi wewngtrznej D.W.2011.KDW;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
projektowana stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa drugiego stopnia z ogrodzona strefa
zagrozenia wybuchem.
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Rozdzial 4

Ustalenia koncowe

§ 18.  Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 % dla obszaru planu.

§ 19.  Grunty rolne i le$ne posiadajace zgodeg na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne:
1) Zgoda Wojewody Zachodniopomorskiego znak: SR-P-2-6112/20/05 z dnia 22 lipca 2005 r.,
2) Decyzja Marszatka Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego znak: WRiOS-III-EN-6140-14/07
z dnia 09 sierpnia 2007 r.

§ 20. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwala traca moc przepisy
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo-Stawociesze-Zdunowo” w
Szczecinie, uchwata Nr LV/1025/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 kwietnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachom. z 2006 r. Nr 75, poz. 1326).

§ 21.  Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Bazyli Baran
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