UCHWALA NR XLIV/1112/10
Rady Miasta Szczecin
z dnia 01 marca 2010 .

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przegennego ,Zdroje-Walecznych”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ni2068 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717: zrA004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm.
Zz 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zrA0@6 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199.d@27, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 p0z.1413);
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nagiuje:

§ 11. Zgodnie z uchwatNr XVIII/467/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 28czyia 2008 r.
w sprawie przyspienia do spormizenia Miejscowego planu zagospodarowania przestero
.Zdroje-Walecznych” w Szczecinie oraz zgodnie zeud8tm uwarunkowd i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczechwdtee Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta
Szczecin z dn. 24 listopada 2008 r.) uchwajaliejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
.Zdroje-Walecznych” w Szczecinie.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 45,867 haaigami o nagpujacym przebiegu:
1) od strony pétnocno - wschodnigj - teren projekinej trasy Szybkiego Tramwaju;
2) od strony potudniowo - wschodniej -agiulic Jasna (projektowane przetinie) - Myczna
(dawna Poczdamska);
3) od strony zachodniej - Puszcza Bukowa - zapletz&nu zabudowy jednorodzinnej
przy ul. Polegtych, ul. Cedrowej i ul. Hubalczykow.
3. Granice obszaru aftego planem oketa rysunek planu w skali 1 : 1000.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o ppehaiach:

1) D.Z4001.UUCE -pow. 4,964 ha;, 25) D.Z.4025.MN,U -pow. 0,725 ha;

2) D.Z.4002.MN,U -pow. 0,397 ha; 26) D.Z.4026.U -pow. 0,335 ha;
3) D.Z.4003.U -pow. 0,509 ha; 27) D.Z.4027.ZC - pow. 3,387 ha;
4) D.Z.4004.U,E -pow. 7,223 ha; 28) D.Z.4028.KP,ZP -pow. 0,281 ha;
5) D.Z.4005.U -pow. 0,708 ha; 29) D.Z.4029.U0O -pow. 2,556 ha;
6) D.Z4006.MN,U -pow. 0,837 ha; 30) D.Z.4030.MW,U -pow. 0,141 ha;
7) D.Z.4007.U -pow. 0,302 ha; 31) D.Z.4031.KG -pow. 0,343 ha;
8) D.Z.4008.KS -pow. 0,303 ha; 32) D.Z.4032.UK -pow. 0,847 ha;

9) D.Z4009.MW,U -pow. 0,379 ha; 33) D.Z4033.MW,U -pow. 0,341 ha;
10) D.Z.4010.ZP,WS -pow. 0,136 ha; 34) D.Z.4034.KD.Z -pow. 2,555 ha;
11) D.Z.4011.MW -pow. 0,097 ha; 35) D.Z.4035KD.L -pow. 0,982 ha;
12) D.zZ.4012.U,ZP -pow. 9,044 ha; 36) D.Z.4036.KD.L -pow. 0,767 ha;
13) D.Z.4013.ZP,E -pow. 0,181 ha; 37) D.Z4037.KD.D -pow. 0,133 ha;
14) D.Z.4014.MN -pow. 0,243 ha; 38) D.Z.4038.KD.D -pow. 0,473 ha;
15) D.Z.4015.E -pow. 0,016 ha; 39) D.Z4039.KD.D -pow. 0,406 ha;
16) D.Z.4016.MN,U -pow. 1,052 ha; 40) D.Z.4040.KD.D -pow. 0,037 ha;
17) D.Z.4017.MN,U -pow. 0,738 ha; 41) D.Z.4041.KD.D -pow. 0,073 ha;

18) D.zZ.4018.ZP -pow. 0,389 ha; 42) D.Z4042.KD.D -pow. 0,617 ha;
19) D.Z.4019.MN,U -pow. 0,251 ha; 43) D.Z.4043.KDW -pow. 0,025 ha;
20) D.Z.4020.zZN -pow. 0,384 ha; 44) D.Z.4044.KDW -pow. 0,072 ha;
21) D.Z.4021.MN,U -pow. 0,187 ha; 45) D.Z.4045.KDW -pow. 0,184 ha;
22) D.Z.4022.MN,U -pow. 0,209 ha; 46) D.Z.4046.KK - pow. 0,018 ha;
23) D.Z.4023.MN,U -pow. 1,299 ha; 47) D.Z.4047.KM -pow. 0,419 ha;

24) D.zZ.4024.ZP -pow. 0,302 ha;



8§ 2.Przedmiotem planwdereny zabudowy ustugowej z istaigym obiektem handlowym
o powierzchni sprzedy przekraczajcej 2000 m, tereny zabudowy ustugowejwaiaty i kultu
religijnego, tereny zabudowy mieszkaniowej jednanodej z ustugami, tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami, terenylerie parkowej, lénej i cmentarza oraz
tereny komunikacji drogowej i infrastruktury tectmmej. Regulacje planu obejmupetra
problematyk okrelona w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospoglaniu
przestrzennym.

§31. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania praegsiego ,Zdroje-
Walecznych” w Szczecinie w skali 1:1000 stanowiagahik nr 1, lkedacy integrala czscia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin w skali 1:10000 (Uchwata Nr XXVI06/08 Rady Miasta Szczecin
z dn. 24.11.2008 r.) stanowi 4agnik nr 2, ladacy integraln czgscia uchwaty.

3. Rozstrzygricia o sposobie realizacji zapisanych w planie ityefis z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zadéa wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowiZalacznik nr 3, ledacy integralma czescia uchwaty.

4. Rozstrzygnricia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu p&ianiows Zakcznik nr
4, Ixdacy integralla czgscia uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

841. Obszar planu podzielony jest na tereny elementsstaowace podstawowe
jednostki  strukturalne, dla ktérych ustala ¢ siprzeznaczenie, zasady zabudowy
| zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczogena rysunku planu oraz w take planu w sposéb
nastpujacy:

1) litera oznaczaga potaenie terenu w dzielnicy (dzielnica Prawoli&e— D;

2) litera oznaczaga osiedle Zdroje — Z;

3) liczba oznaczaga kolejny numer planu w osiedlu — 4;

4) liczba oznaczaga kolejny numer terenu elementarnego w plani€l; 002, ..., 046;
5) symbole przeznaczenia terenGiyte w planie oznaczaj

a) MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzirmejytfaczeniem ustug,

b) MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodejrmdopuszczeniem ustug,

c) MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinn@yytaczeniem ustug,

d) MW,U tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodapm dopuszczeniem ustug,

e) U tereny zabudowy ustugowej,

) UE teren zabudowy ustugowej, stacje transtiorowe,

g U,ZP teren zabudowy ustugowej i zieleni parkpw

h) U,UC,E teren zabudowy ustugowej i obiektow Hamgch o powierzchni

sprzeday powyzej 2000 ni wraz ze stagjtransformatorow;
) UK teren zabudowy sakralnej,
) UO teren zabudowy ustugowejvaiaty,

k) ZC teren cmentarza,

) ZP,WS tereny zieleni ugdzonej i wéd powierzchniowyddrédladowych,

m) ZN tereny zieleni knej obgte grania ,Szczechskiego Parku Krajobrazowego
Puszcza Bukowa”,

n) ZP tereny zieleni ugdzonej,

0) ZP,E teren zieleni usdzonej i stacji transformatorowej,
p) KP,ZP cig pieszy z zielemiurzadzora,
N E tereny stacji transformatorowych,
s) KG teren zespotoéw gemavych,
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t) KS teren parkingu dla samochodow osobowych,
u) KM teren komunikacji miejskiej —fla autobusowa,
w) KD.Z tereny drég publicznych — ulice zbiorcze,

y) KD.L tereny drog publicznych — ulice lokalne,

z) KD.D tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,
aa) KDW drogi wewstrzne,

bb) KK teren kolei.

3. W obszarze terenu elementarnego D.Z.4010.ZP,W&&puje wydzielenie wewgirzne,
dla ktérego ustalono ogline zasady zagospodarowania terenu.

4. Teren wydzielenia wewtrznego — 1.KD.L oznaczony jest na rysunku planazor
w tekscie w sposéb nagtujacy:

1) 1 - liczba okrélajaca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym
2) KD.L - symbol literowy przeznaczenia terengyty w planie oznaczagy teren drogi
publicznej — ulica lokalna.

5. Ustalenia formutowanea sna dwoch poziomach: ogoélnym i szczegotowym. Ustale
ogolne obowizuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegotoweviaboja w granicach
terenu elementarnego.

6. Ustalenia formutowane sv nastpujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne,

2) ustalenia ekologiczne,

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zpgdarowania terenu,
4) ustalenia zasad parcelacji,

5) ustalenia dotycce obstugi komunikacyjnej,

6) ustalenia dotyce obstugi inynieryjnej,

7) ustalenia dotyce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.

7. Pelny tekst ustatedla okrglonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogoélne
i ustalenia szczegdtowe dla terenu elementarneddmym znajduje gidany obszar.

8 5. Uzyte w planie okréenia oznaczaj

1) bogaty program zieleni— zr@nicowana gatunkowo zielevysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypelniaca wszystkie mdiwe do zagospodarowania na ten cel
powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniezgch ulicy), w tym take na sztucznie
wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakienia skarp, tarasow, gra na
barierach przeciwhatasowych, zazieleniof@any w liniach rozgraniczenia dziatki,
zielen w donicach);

2) dach stromy - r&ne formy dachow o potaciach gtéwnych pochylonycld gtem co
najmniej 25 stopni; za forendachu stromego uznajeg¢stakze dach koputowy lub
kolebkowy, w ktérym ciciwa tuku hczaca najnkszy punkt z najwiszym, nachylona
jest pod lgtem co najmniej 25 stopni;

3) dominanta przestrzenna— obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budawizh)
wyrézniajacych sé w krajobrazie form lub gabarytem, o wyfmych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

4) harmonijna sylweta — (widok, panorama, pierzeja) —agi obiektow budowlanych,
zieleni iinnych obiektéw naturalnych (przede wskya uksztattowanie powierzchni
terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie podadegh estetycznym;

5) inzynieryjne urzadzenia sieciowe- uradzenia techniczne bezggednio wspotpracuage
z sieciami idynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewrieg¢ maliwos¢ ich sprawnego
dziatania. Najcgsciej wystpujace ireynieryjne uradzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechnicznelektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody dciekéw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go stpni
komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na siedeptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

6) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zagane z prowadzandziatalngcia
gospodarcz dla: wiaciciela podmiotu gospodarczego, sadlub technologa (o ile
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dziatalng¢ wymaga catodobowego nadzoru), na dzialce wspoln@rowadzon

dziatalngcia; dopuszcza si najwyzej dwa mieszkania (w o¢lonym budynku

mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzaiziatalngcia gospodarcy, przy
czym hczna powierzchniaaytkowa mieszka nie mae przekraczéatacznej powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatakeogospodarczej;

7) niepazadane gatunki roslin:

a) niepagadane drzewa i krzewy — gatunki, ktore powinny ®fiminowane podczas
cig¢ sanitarnych i innych zabiegbw hodowlanych w drzetaoach, nie nalg
stosowa ich w nasadzeniach w lasach oraz na terenach wagtoych chgtosc
przestrzens z lasami. Drzewostany tych gatunkéw zawarte w dasaaley
przebudowywé. Do gatunkow tych naka: czeremcha amerykaka, db czerwony,
jezyna wcinanolistna iarmeka, klon jesionolistny, robinia akacjowa
(grochodrzew) swidwosliwka kiosowa, bez koralowysnieguliczka biata, tawlina
jarzebolistna,

b) niepaadane byliny — gatunki ghin, ktére nie mog by¢ stosowane w nasadzeniach
na terenach zieleni publicznej i w lasach. Stankavisych ra@lin powinny by¢
zwalczane. Do gatunkow tych zaliczamy: barszcz Mgatziego i Sosnowskiego,
niecierpek gruczotowaty i przydkowy, rdestowiec ostrokazysty i sachatiski,
stonecznik bulwiasty;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie mge przekraczanieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajca potaenie lica gtownej bryty
budynku;

10) obiekt w gminnej ewidencji zabytkdw — obiekt o walorach zabytkowych ety
w gminnej ewidencji zabytkow; obowduja zasady ochrony okiwne w ustaleniach
szczegotowych;

11) obiekt o szczegdélnych wymaganiach budowlanych— obiekt budowlany
zaprojektowany indywidualnie z zastosowaniem nwatgach eksponowanych od strony
ulic i placow trwatych materiatdw elewacyjnych o sokiej jakaci;

12) obstuga firm i klientéw - ustugi z zakresu zwzanego z prowadzeniem: ustug
swiadczonych w wykonywaniu wolnych zawodow, szKolie nauczania, dziatalroi
prawniczej, projektowej, rachunkowm, ksiegowasci, doradztwa, paednictwa,
dostarczania informacji, spadzania opracowa i ttumacze, obstugi nieruchomiwi
itp., ustug rzeczowych np.: wdzanie wystaw, pakowanie itp., ustug zdrowia np.:
gabinety lekarskie, poprawy kondyciji fizycznej, gtynopieki nad dziémi i osobami
starszymi a take innych drobnych ustug np.: fryzjerskich, kosmetyeh, pralniczych,
szewskich, fotograficznych, poligraficznych, wypozania i naprawy spga
biurowego, domowego itp., oraz zwanych z obstug turystyki np.: wypayczalnia
sprztu turystycznego, dziatal§é biur podréy, agenc;ji i informaciji turystycznej itp.;

13) obszary pod budownictwo ochronne- rezerwowane obszary pod budowle ochronne na
wypadek wprowadzenia stanu zaggoia bezpieczsstwa pastwa na ktorych zakazuje
sic zabudowy i lokalizacji sieci iynieryjnych; rodzaju obiektow na terenach
rezerwowanych nie nima okrgli¢ w planie — mog to by obiekty nadziemne,
podziemne lub tylko wykopy ziemne; ora zatay¢, ze w okresie obowazywania planu
nie nasipi zdarzenie wymagage dziata realizacyjnych, dlatego w porozumieniu z
organami zargdzania kryzysowego tereny rezerwowane na cele @Q€zpacza sinp.:
na ogrody przydomowe w zabudowie jednorodzinnejgzj place zabaw itp.

14) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykzonym na ptaszczyznpozions,
przyjmujac za podstawobrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on¢kszy od rzutu pionowego obrysécian
fundamentowych albo

b) scian fundamentowych feli na poziomie terenu jest on akszy od rzutu obrysu
parteru; do powierzchni zabudowy wlicza powierzchng wysigpujacych w obebie
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przyziemia takich elementow budynku jak: praiy, przegcia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wgibne (cofng¢te) i loggio — balkony przystawiane,
werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane smidafogrody zimowe), gata
lub wiaty garaowe — stanowgce integrala czs¢ budynku oraz powierzchgi
obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garazopy, szklarnie, altany itp.,

c) do powierzchni zabudowy nie wliczag gpowierzchni budynkéw lub ich egci
znajdupcych se ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, podhyiamp
zewrgtrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, osfmzeciwstonecznych,
daszkéw, okapdéw dachowych, a zeknadwieszonych egci budynku powyej
parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych;

15) reklama wbudowana — miejsce lub urmizenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw
i znakbéw graficznych o charakterze informacyjnymb lumarketingowym; reklama
wbudowana stanowi wtérny element wypesada elewacji, umieszczony na zakponym
inwestycyjnie obiekcie budowlanym; reklamvbudowan nie jest miejsce lub ugdzenie,
o ktéorym mowa powsej, stanowice element pierwotnego wystroju lub projektu budynk
a talkee szyld o powierzchni do 0,5’m

16) reklama wolno stopca — samodzielny obiekt przeznaczony zegnie do ekspozycji
napiséw, znakow graficznych i innych elementow dakgnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym; reklama nie jeag@aspodarowaniem tymczasowym;

17) studnie awaryjne — studnie publiczne, zakladowe lub wyznaczone stugmgvatne
zapewniajce zaopatrywanie w wedudnasci w warunkach specjalnych, tj. wgptenia
skazenia, kkskzywiotowych lub wojny;

18) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna a#ica ze sofp wartgciowe
i réznorodne tereny zielone (tak zabudowane, gtdwnie o niskiej intensyéeip
zapewniagca powazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwdasz— tworzcymi
krajowy system obszaréw chronionych; SZM jest otesmachronionym w planie poprzez
specjalne rygory okéone w ustaleniach planu;

19) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehgej jeda
Z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. B@oraz aleje (poza lasami i parkami
oraz z wyjtkiem zadrzewi# tworzonych przez gatunki niepagglane),

b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych &tnowace pomniki przyrody,
aleje i parki zabytkowe,

c) drzewa rodzime i obce z podanycliepirodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyej 100 cm: brzoza, buk, daglezjabd(z wyjatkiem cbu czerwonego),
grab, jesion, klon (z wyikiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsgasha
swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtog, jasb, leszczyna, vz, zywotnik,

d) ponad picioletnie drzewa i krzewy gatunkdéw egzotycznych yatkiem gatunkow
niepazadanych i innych gatunkoéw wymienionych w bazie ,Gaéiuobce. Polska
baza danych” Instytutu Ochrongrodowiska PAN oraz pospolitych gatunkow:
berberysow, bukszpanu, cyprysikow, daglezji, foisyasminowcow, kasztanowca,
kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzew&umakow swierkow, tawut
i tawutowca, topoli, winobluszczyylistek i zywotnikow;

20) wysokasé¢ obiektéw technicznych — poziom okrélany w m n.p.m. dla najwgj
wysunktego elementu obiektu;

21) zabudowa obrzeéna — zabudowa gigta wzdhi przestrzeni publicznej ulic i placow;

22) zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznejekt@m
budowlanym (grug obiektéw), uksztattowaniem powierzchni terenu hiklenh wysolk,
posiadajce walory kompozycyjne i estetyczne;

23) zorganizowana zielé publiczna - ziel&n urzadzona wypetniajca przestrzenie
o dostpnasci publicznej, w szczegobldoi tworzaca parki, skwery, ziefee, aleje, a tale
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1)

2)

3)
4)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

stanowica elementy kompozycji qgow ulicznych i placow np.: szpalery drzew,
zywopftoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszszenstug (MN,U, MW,U) dopuszcza

si¢ ustugi w zakresie:

a) obstuga firm i klientow, z wylczeniem warsztatow mechaniki pojazdowej,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchriytkowej do 100 My z wykczeniem

sprzeday paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw sanualdwych;

zakazuje silokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spazy:

a) powyej 2000 M, z wykczeniem terenu: D.Z.4001.U,UC,E,

b) powyzej 400 nf na pozostatym obszarze planu, z aegeniem D.Z.4004.U,E;

zakazuje silokalizacji wydzielonych parkingdw dla samochoddezarowych;

zakazuje silokalizacji nowych naziemnych elementéw stacjetehii komorkowej oraz

wolno stojcych masztow antenowych i zespotéw antenowych nhatd budynkow, poza

wymienionymi w ustaleniach szczegétowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

caly obszar planu offly jest granicami otuliny Szczéaskiego Parku Krajobrazowego

.Puszcza Bukowa”, dla ktorej oboawiuja ustalenia Planu ochrony dla Szczskiego

Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” oraz Rozgmmenia Wojewody

Zachodniopomorskiego w sprawie Szcaskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza

Bukowa”; ustala si nastpujace rygory:

a) zakazuje giwprowadzania niepadanych gatunkow kin,

b) tworac nowe zadrzewienia oraz teren zieleni publiczr&fhpwuace chgtosé
przestrzenq z lasami naley dazy¢ do uzyskania zadrzewieo maliwie wielu
cechach naturalnych (sktadem i rozmieszczeniemwdrzeslin i runa nawazuje
do spontanicznych, rodzimych zbiorowisklnonych),

c) na terenach zieleni publicznej oraz w zadrzeia®n i lasach nalyy pozostawd
przynajmniej pojedyncze drzewa martwe i prochyuej rodzimych gatunkéw
z wyjatkiem sytuacji zagrejacej stanowi zdrowotnemu drzewostanéw oraz
bezpieczéstwu ludzi i mienia,

Cczxs$¢ terenu Szczefiskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” zrjamhgo s¢

w granicach planu palona jest w obszarze specjalnego obszaru ochroadjiskieNatura

2000 ,Wzgobrza Bukowe” PLH320020;

wszelkie uazliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykaic w granicach

dziatki budowlanej;

zakazuje sikanalizacji ciekow; dopuszczagsiziatania polegage na regulacji brzegow

w ramach naturalnego koryta;

zakazuje si wycinki wartgciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni

stanowscej element kompozycji zespotu zabudowy lub zesmidleni za wyjtkiem:

cig¢ sanitarnych, e pielegnacyjnych, niezédnej wycinki zwhzanej z realizagj

i przebudow ulic oraz niezbdnej wycinki pojedynczych drzew zyzanej z realizagj

obiektow budowlanych i sieci #ynieryjnych;

na obszarze oliym Systemem Zieleni Miejskiej oboyauje zakaz:

a) zmniejszania powierzchni terenu biologicznientigo poniej 50 % powierzchni
terenu elementarnego, pojedynczej dziatki lub inednostki bilansowej okéonej
w ustaleniach szczegdétowych planu,

b) ksztattowania zabudowy w sposéb utrudgigjswobodny przeptyw mas powietrza
I przecinagcy ciagtos¢ korytarzy ekologicznych,
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c) likwidacji ogolnodosipnych terenéw zielonych, z dopuszczeniem przeksaitath
zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami szczegohowhanu;

7) wszystkie ustalenia ekologiczne obemuja tak’e w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego;

8) w zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wzdtdrog publicznych nakazuje ¢si
stosowanie rozwgan architektonicznych i konstrukcyjnych tagadgch Iub
eliminujacych negatywne skutkisiedztwa tras komunikacyjnych;

9) w wyznaczonym na rysunku planu zgsi oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego ngga 110 kV dopuszczacssytuowanie budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzz ongejsc dosipnych dla ludnéci
wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagarzepisow dotycrych dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych swodowisku Iub zastosowaniasrodkéw
technicznych obrajacych poziomy pol elektromagnetycznych paji okrelonych
w tych przepisach, zgodnie z pkt. 11;

10) zakazuje si nasadze drzew i wysokich krzewow bezpmdnio pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi 110 kV;

11) dopuszcza sisytuowanie budynkdw z pomieszczeniami przeznagnoma pobyt ludzi
W zasegu zagraen i ucigzliwosci pod warunkiem zastosowanieodkéw technicznych
zmniejszajcych te ucizliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisachewirych.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobuagjospodarowania terenu:

1) dopuszcza si zachowanie i adaptacjzainwestowania i aytkowania niezgodnego
z planem lecz istniggego legalnie w dniu w&ia w zycie niniejszego planu, do chwili
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem;

2) istniepce legalnie budynki wymienione w pkt 1 mpodpy¢ poddawane remontom
kapitalnym i modernizacjom bez prawa pekgzania kubatury budynku i liczby
mieszka w przypadku budynkéw mieszkalnych; zakaz pgwzania kubatury budynku
nie dotyczy rozbudowy o ugdzenia techniczne niegttne do prawidiowego
funkcjonowania obiektu;

3) nieprzekraczalne i obowaujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu ograpi
obszar sytuowania wszystkich budynkéw na dzialcelaczmie z budynkami
gospodarczymi i innymi budynkami o charakterzeystalub tymczasowym oraz wiat;

4) dopuszcza si wysunkcia poza nieprzekraczalne i obauiljace linie zabudowy
w granicach dziatki budowlanej:

a) okapdéw, gzymsow, balkonow, daszkow nad swiajni, a take takich czsci
budynkoéw jak galerie, tarasy, schody zewme, pochylnie i rampy —do 1,5 m,

b) innych elementéw programu architektonicznegoudaenek déwietlajacych
piwnice oraz elementéw wspartych na stupach) — 8o,

c) zewrtrznych warstw termomodernizacyjnych i wylkzeniowych — wycznie
w przypadku budynkow istniggych — do 0,2 m;

5) linie zabudowy nie ograniczajsytuowania inynieryjnych uradzen sieciowych poza
budynkami;

6) na terenach MW,U zakazujeg slokalizacji nowych garay jednokondygnacyjnych
na poziomie terenu; zakaz nie dotyczy:

a) garay wbudowanych w skarpy,

b) zespotdow garyy o minimalnej iléci bokséw garzowych — 5 sztuk, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow,

c) zespotow garyy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pedrunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow;

7) na terenach MN i MN,U ustalagsodlegt@¢é od poziomu terenu do poziomego okapu
dachu maksymalnie do 6 metréow;

8) dopuszcza silokalizac reklam za wyjtkiem:

a) lokalizacji reklam wolno stagych przestaniagych obiekty o walorach zabytkowych
w gminnej ewidencji zabytkow,



b) lokalizacji reklam wbudowanych na obiektach dorach zabytkowych w gminnej
ewidencji zabytkow,

c) lokalizacji reklam wolno stagych przestaniagpych tereny zieleni usdlzonej,
okreslonych w ustaleniach szczegotowych symbolem ZPPUZP E,

d) lokalizacji reklam maogeych zakiécd warunki mieszkaniowe poprzez emisj
pulsupcegoswiatta,

e) lokalizacji reklam wolno stagych w pasach zieleni wdzonej w formie szpaleréw
drzew w liniach rozgraniczagych ulic,
lokalizacji reklam wolno stagych na terenach MN i MN,U,

g) lokalizacji reklam w terenach wskazanych w wstach szczegétowych,

powyzsze ograniczenia nie dotyciradycyjnych stupow ogtoszeniowych;

9) zakazuje si umieszczania reklam/baneréw/siatek reklamowyclpigtzch na catej lub
czesci elewacji budynku, za wyikiem instalowanych w trakcie prowadzonych robot
budowlanych reklam/banerow/siatek reklamowych naewatjach budynkow,
rusztowaniach, ogrodzeniach;

10) lokalizacg obiektéw matej architektury uznanych za nigifee oraz innych obiektow
stanowicych wyposaenie obszarow zainwestowania miejskiego np.: btelkfoniczne,
wiaty przystankowe, kioskowiaty, tradycyjne stupytaszeniowe, tawki parkowe, lampy,
pomniki, formy plastyczne np. warunkuje:si
a) dostosowaniem do istraepgo krajobrazu i stylistyki otacaagj zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniazeéla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, wrty
dla umieszczania znakow i sygnatéw drogowych;

11) zakazuje siumieszczania instalacji i wdzen technicznych na elewacjach budynkéw od
strony ulic; zakaz nie dotyczy rur spustowych, atestji odgromowych oraz kanatéw
wentylacji mechanicznefaluzji wlotow i wylotéw wentylacji mechanicznej;

12) obiekty gospodarcze ngmietniki i obiekty techniczne wbudowujegsw budynki lub
Sytuuje w otoczeniu zieleni parawanowej od stroigjadu z przestrzeni publicznej;

13) garae blaszane przeznacza dp likwidacji;

14) zakazuje silokalizacji targowisk;

15) na terenach MW,U w budynkach mieszkalno — wskygh lokalizac nowych,
samodzielnych, ogdélinodaginych lokali ustugowych na kondygnacjach paejyparteru
dopuszcza siwytacznie w przypadku adaptacji na cele ustugowe dabeydygnacii;
kondygnacja o funkcji ustugowej nie b by lokalizowana powsyej kondygnacji
o funkcji mieszkalnej;

16) przy ustugowym wykorzystaniu catego parteru komycg elewacji naley tworzy
w sposob jednorodny na calej jej szeradp tzn. przy realizacji kolejnego lokalu
ustugowego nale/ stosowé rozwigzania architektoniczne ustniepce pod warunkiem,
ze spelniag one wymagania kompozycyjne; jednorogthdkompozycji dotyczy take
szyldow, ktoére traktuje sijak detal architektoniczny;

17) zakazuje silokalizacji nowych, odibnych lokali ustugowych z wgjiem usytuowanym
ponizej poziomu chodnika;

18) zabudow wzdtuwz ulic realizuje st jako obiekty o szczegolnych wymaganiach
budowlanych;

19) ustala s minimalr odlegta¢ nowej zabudowy od:

a) kolektorow kanalizacyjnych oraz skanalizowangigkow: 5,0 m,
b) magistral wodoagowych: 8,0 m;

20) przy lokalizacji nowych obiektow zyteczndci publicznej — w granicach dziakki
budowlanej realizuje siodpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodania
terenu rozwqzania przestrzenne wynilkag z przepiséw obrony cywilnej;

21) na terenach, na ktorych nie ustalono zakazuospmglarowania tymczasowego,
lokalizacg nowego 1 przediienie lokalizacji istnigjcego zagospodarowania
tymczasowego warunkujeegacznym spetnieniem wymogow:



a) dostosowaniem zagospodarowania, a w szczegbls@mndardu wykonania (rodzaj
materiatdbw elewacyjnych) obiektow tymczasowych d@jdbrazu i otaczagej
zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniaze&lla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz
dla przeprowadzenia siecizynieryjnych,

c) maliwoscia likwidacji | doprowadzenia terenu do stanu piemego lub
mozliwoscia wykorzystania zagospodarowania tymczasowego dawcelgodnych
z planem;

22) ograniczenie zagospodarowania tymczasowego adyczy zapleczy budowy
zwiazanych z realizagjinwestycji dla innych dziatek budowlanych;

23) zakazuje sirealizacji ogrodze z prefabrykowanych peset betonowych wzdiudrég
publicznych;

24) zakazuje sinasadze drzew i wysokich krzewéw bezpednio pod napowietraznlinia
elektroenergetycznll10 kV;

25) dopuszcza siutrzymanie wysok&i istniepcych legalnie obiektéw kubaturowych wraz
z uradzeniami na dachach (takimi jak kominy, wywietranikeklamy, anteny itp.)
réowniez wowczas, gdy przekracza ustadow ustaleniach szczego6towych maksymaaln
wysoka¢ zabudowy; dla istniegej zabudowy przekraczge] dopuszczaln wysokaé
obowiqzuje zakaz nadbudowy; na obszarze calego planulausia bezwzgtdne
ograniczenia dopuszczalnej wyséko zabudowy, okrdone w dokumentaciji
rejestracyjnej lotniska Szczecimble, powysze ograniczenia wysosm obejmuj
rowniez wszystkie urzdzenia i obiekty lokalizowane na dachach budynkoéw;

26) na obszarze catego planu ustadansiksymala wysoka¢ nowych: zabudowy i obiektow
technicznych, jak rowniewszystkich urzdzen i obiektéw lokalizowanych na dachach
budynkow: 46,0 m n.p.m. dla najagj wysunitego elementu obiektu, zgodnie
z wymaganiami ruchu lotniczego w granicach powienzcpoziomej wewetrznej
Lotniska Szczecin-kbie.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) przebieg linii dla celéw opracowageodezyjnych okéta sk poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu;

2) dopuszcza siodstpstwo o +5/-5 stopni od ustalonegat& nachylenia granic nowo
wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku da liekzgraniczajcych drogi;

3) zakazuje sidokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziaggkintu wynikagcych
Z potrzeb:

a) istniepcego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

4) dopuszcza siscalanie dzialek poronych w obszarze jednego terenu elementarnego
w celu zwekszenia ich powierzchni lub umlowvienia dokonania nowego podziatu
zgodnego z ustaleniami szczegétowymi planu;

5) okrglone na rysunku planu granice terendw elementarnyglznaczaji granice
podziatéw parcelacyjnych;

6) minimalry szeroké¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, oktena w ustaleniach
szczegoOtowych, ustala e¢si wylacznie dla dzialek budowlanych beZpednio
przylegajcych do drég publicznych i wewtiznych ustalonych w planie;

7) minimalna szerokd frontu wydzielanej dziatki budowlanej, w przypadldziafki
przylegajcej do kilku ulic lub drog wewgirznych dotyczy:

a) frontu przy ulicach lub drogach wskazanych valestiach szczegétowych albo
b) co najmniej jednego frontu, w przypadku brakkazania w niniejszym planie;

8) okre&lone w ustaleniach szczegotowych zasady parcelag obowazuja przy
wydzielaniu dziatek budowlanych dlazynieryjnych uradzea sieciowych i dla stacji
bazowych telefonii komoérkowej.



1)

2)

3)

4)

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstugg komunikacyjm obszaru oljego planem wustala ¢si z istniepcych

i projektowanych drog publicznych i wewtrznych, poiczonych z zewgtrznym
uktadem komunikacyjnym miasta;

powhzanie uktadu komunikacyjnego obszaruetdjo planem z ukladem zegtrznym
zapewnid bedzie ulica: D.Z.4034.KD.Z (ag ulic: Walecznych, Pszenna) — gtenie z
osiedlami Bukowe-Kiskowo, Kijewo, Majowe i Zdroje;

obstug komunikacy zbiorowa obszaru oljtego planem zapewni projektowana linia
szybkiego tramwaju, ktéra znajduje sia przylegajcym terenie (poza granicami planu);
realizac} kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje @wnieszczeniem na
terenie przedswzigcia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonoveariczby
miejsc postojowych dla samochodow osobowych i rowerktom okresla sk na
podstawie wymogéw ustalonych na podstawie ggmyich tabel:

a) wskaniki liczby miejsc postojowych dla samochodow osoeioh :

| obiekt lub teren jednostka wskaznik liczby
P obliczeniowa | miejsc postojowych
budynki mieszkalne wielorodzinne 1mi .
. . mieszkanie 1
i wbudowane lokale mieszkalne
budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie min. 2
domy dziennego i stalego pobytu dla osob 15 1aek 1
starszych
, , 40 m2
sklepy, domy towarowe o powierzchni owierzehni _—
sprzeday do 2000 P , min.
sprzeday
. . 25 nt
sklepy, domy towarowe o powierzchni . . _
sprzeday powyzej 2000 powierzchni min. 1
sprzeday
restauracje, kawiarnie, bary .
: . . .|. 10 miejsca _
(z wytaczeniem barow mlecznych i jadtodajni . min. 3
konsumpcyjne
charytatywnych)
. . 100 nf pow.
biura, urzdy, poczty, bank . in.
lura, urzdy, poczty I uzytkowej * min. 3
przychodnlle | gabinety lekarskie, kancelarig] 1 gabinet L
adwokackie
100 nf
ustugi w zakresie obstugi firm i klientow powierzchni min. 3
uzytkowej*
10. | koscioty, kaplice 10 miejsc 1
' y. Kap siedzcych
domy parafialne, domy kultury, galerie, 100 m2
11. | biblioteki, kluby powierzchni 1
uzytkowej*
12. |kina, teatr 10 miejsc 1
' ’ y siedzcych
. . 10 wytkownikow
13. | obiekty muzealne i wystawowe . . 1
rownoczenie
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1 sala

koty podst i i '
14. |szkoly podstawowe i gimnazja dydaktyczna 1
kolaztobki, miegj [ .
15 przedsz o.az.ob I, miejsca dziennego 30 dzieci L
pobytu dzieci
2
hurtownie, _ i
16. | hurtownie, magazyny zatrudnionych™ min. 1
. , : 3 .
17. |dziatalng¢ produkcyjna zatrudnionych™ min. 1
rzemiosto ustugowe bez warsztatow pojazdpw 50 m2 pow. _
18. , S ) . min. 1
mechanicznych i myjni samochodowych uzytkowej*
19 warsztaty pojazdéw mechanicznych bez myjni 1 stanowisko 3
" | samochodowych naprawcze
tacj li [ t h .
20. S aCJ"e pg |w_z w.)dt.:zenlem samoobstugowyg 1 obiekt L
stacji paliw i myjni samochodowych
- 1 stanowisko
21. | myjnie samochodowe , 2
do mycia
50 nf
22. |hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzgw) powierzchni 1
hali/terenu
mate obiekty sportu i rekreacji np. kluby g 10 uzytkownikow _
23. | .. . e : , min. 1
sitownie oraz érodki jezdzieckie jednoczénie
obiekty rekreacyjno — sportowe 5 wytkownikow .
24. |. : : . . min. 1
i szkoleniowo-rekreacyjne jednoczénie
25 g 16 100 m2 pow. 1
.| ustugi réne uzytkowej*

*

do powierzchni uytkowej, w przypadku oblicze zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza

sig: powierzchni garay i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

b) wskaniki liczby miejsc postojowych dla rowerdw:
l.p. obiekt lub teren je_dnos_tka yv;kaka “(’thy
obliczeniowa | miejsc postojowyc
budynki mieszkalne wielorodzinne . .
1. |. . nie okrdla si
i wbudowane lokale mieszkalne
2. | budynki mieszkalne jednorodzinne nie okrela sk
3 domy dziennego i stalego pobytu dla osob nie okréla si
starszych
4 sklepy, domy towarowe o powierzchni o okrella s
" |sprzeday do 2000 m nie okrela sk
. . 100 nf
sklepy, domy towarowe o powierzchni . . _
> sprzeday powyzej 2000 powierzchni min. 1
P sprzeday
restauracje, kawiarnie, bary
6. |(z wylaczeniem bardw mlecznych i jadtodajni nie okréla sic

charytatywnych)
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. . 100 nf pow.
biura, urzdy, poczty, bank : in.
’ Ira, Urady, poczly ! uzytkowej * min. 1
przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie _ _
8. . nie okréla sk
adwokackie
100 nf
9. |ustugi w zakresie obstugi firm i klientow powierzchni min. 1
uzytkowej*
10. | koscioty, kaplice nie okrela sk
domy parafialne, domy kultury, galerie,
e ; 10 wytkownikow ,
11. | biblioteki, kluby iednoczenie min. 0,5
. 10 miejsc _
12. |kina, teatry . min. 1
siedacych
. . 10 wytkownikow
13. | obiekty muzealne i wystawowe , . 1
rownoczenie
: . 30 uczniow _
14. | gmnazja . min. 2
1 zmiarg
przedszkolaztobki, miejsca dziennego _ _
15. . nie okrela sk
pobytu dzieci
16. | hurtownie, magazyn 10 in. 0,5
' » magazyny zatrudnionych** min- ©,
17. |dziatalng¢ produkcyjna 10 in. 0,5
' P Yl zatrudnionych** min- .
rzemiosto ustugowe bez warsztatow pojazdpw 10 _
18. . . . . min. 0,5
mechanicznych i myjni samochodowych zatrudnionych**
warsztaty pojazdoéw mechanicznych bez myjni _ _
19. nie okréla se
samochodowych
stacje paliw z wyczeniem samoobstugowycdh _ _
20. . nie okrela sk
stacji paliw i myjni samochodowych
21. | myjnie samochodowe nie okrela sk
. - . 110 wytkowniko
22. | hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzgw .Lzyt W I. W min. 1
jednoczénie
mate obiekty sportu i rekreacji np. kluby fitn¢ 10 uzytkownikow _
23. | .. . T . . min. 1
sitownie oraz érodki jezdzieckie jednoczénie
obiekty rekreacyjno — sportowe 10 wytkownikow :
24. |. : : : ) min. 1
i szkoleniowo-rekreacyjne jednoczénie
25. | ustugi réne nie okrala sk

* do powierzchni aytkowej, w przypadku oblicZezapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sie: powierzchni garay i urzadzen technicznych, magazyndw, archiwéw, itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

Uwaga: w przypadku, gdy wynik obliazeniejsc postojowych nie jest liczlzatkowity, stosuje
si¢ zaoknglenie utamka do jedsoi: dla liczby mniejszej lub rownej 0,5 — do 0, diezby
wigkszej od 0,5 —do 1.
5) rozbudow, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #ytkowania obiektu
istniefacego warunkuje gizapewnieniem dla przedsizi¢ccia odpowiedniej liczby miejsc
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postojowych dla samochoddw osobowych i rowerow, mieejszej ni ta, ktora wynika

z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realjzgrzedsiwziccia, a ktog okresla

si¢ na podstawie tabel zamieszczonych w 8 6 ust. 8 ;pkt

6) wymogi okrélone w pkt 4 nie obowruja w przypadku:

a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany spaosahytkowania obiektu
budowlanego, tate tymczasowego wywolgego potrzeby parkingowe do 2 miejsc
postojowych,

c) wytkowania sezonowego np. letnie ogrédki gastronamec

7) w przypadku braku nitiwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw naetg@e
przedsgwziccia dopuszcza siich lokalizacg w granicach pasa drogowego na chodniku
pod warunkiem nie powodowania ogranite ruchu pieszych;

8) dopuszcza ei uscislenie przebiegusciezek rowerowych na podstawie projektow
budowlanych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) linie rozgraniczace ulic, drég osiedlowych i gjow pieszych wyznaczgjkorytarze
infrastruktury technicznej, w ktérych prowadzonesici uzbrojenia terenu;

2) drogi wewntrzne wydzielane lub uggdzane w granicach terenu elementarnego — poza
terenami wymienionymi w pkt 1 — wyznaczd{orytarze infrastruktury technicznej, w
ktérych mog by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi gangerenu
elementarnego;

3) dopuszcza sirozbudow i przebudow istniepcej oraz budow nowej sieci uzbrojenia
terenu wraz z realizachiezlzdnych irzynieryjnych uradzen sieciowych obstugagych
dopuszczone planem przeznaczenie terenu;

4) zaopatrzenie w wedustala s} z istniepcej i projektowanej sieci wodagowej
o srednicy 90 — 200 mm zasilanych z istaegj magistrali i gtdbwnych rozdzielczych sieci
wodochgowych osrednicy 200 — 600 mm w terenie D.Z.4034.KD.Z (ulaMtznych);

5) system wodoggowy naley realizowa:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych ademr zaopatrzenia w wad

w warunkach specjalnych, zgodnie z obgmjacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzgtdnieniem wymaganego zapotrzebowania na ewodlla celéw

przeciwpaarowych, zgodnie z obow#ujacymi przepisami przeciw@arowymi;

6) odprowadzaniesciekbw sanitarnych istnigia i projektowanm kanalizacy sanitara
osrednicy 0,2 — 0,4 m do istnigiego kolektora sanitarnegosednicy 0,6 m w terenach:
D.Z.4034.KD.Z (ul. Walecznych) i D.Z.4042.KD.D (#olegtych);

7) odprowadzanie woéd opadowych istagaj i projektowam kanalizacy deszczow
o srednicy 0,3 — 0,4 m do istnigych kolektorow deszczowych soednicy 0,5 — 0,6 m
w terenie D.Z.4034.KD.Z (ul. Walecznych) oraz dekei Chojnéwka po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopaairach;

8) zaopatrzenie w gaz ustala giistniejcej i projektowanej sieci gazowej niskiegénienia
o srednicy 25 — 250 mm oraz sieci gazowegdniego dinienia osrednicy 25 — 90 mm,
zasilanej z istniagych gtdbwnych rozdzielczych sieci gazowych niskieggnienia
o srednicy 100 — 250 mm w terenie D.Z.4034.KD.Z (ulaMtznych) oraz sieéredniego
cisnienia osrednicy 150 mm w ulicy Turkusowej i wzdheieku Chojnowka leacych poza
granicami planu;

9) zaopatrzenie w ciepto ustala giistniepcej i projektowanej sieci cieplnej zasilanej poprze
sieci i magistrale @drednicy 300 — 400 mm w ulicach: Turkusowasnd@mowa i wzdhi
cieku Chojnéwka kacych poza granicami planu z systemu CR abdBa oraz poprzez
lokalne i indywidualnerédia ciepta;

10) zaopatrzenie w ciepto ustala¢ sz indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta
wykorzystupcych: niskoemisyjne instalacje grzewcze na palitedes gaz, olej opatowy,
energe elektryczm lub odnawialnezrédia energii jak: kolektory stoneczne, pompy anepl
itp. 0 parametrach emisji zanieczyszcapetiagcych warunki ochrongrodowiska lub w
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dostosowaniu do warunkow geologicznych zgodnie zegsami prawa geologicznego
i gorniczego;

11) zakazuje siinstalowania lokalnych systeméw grzewczych nawalstate w obiektach
nowych i poddawanych przebudowie; ustalenie nieyatgt instalowania kominkdw
stanowicych uzupetniajcezrodio ciepta;

12) zasilanie w energielektryczn z istniepcych i projektowanych elektroenergetycznych linii
kablowych i napowietrznych 15 kV i 0,4 kV poprzesniepce i projektowane stacje
transformatorowe 15/0,4 kV;

13) w obszarze olllym planem przebiegajdwie napowietrzne elektroenergetyczne linie
wysokiego napicia 110 kV, z zaghiem oddziatywania, oznaczone na rysunku planu;

14) obstuga telekomunikacyjna z ista@jch i projektowanych linii rozdzielczych;

15) przewiduje si czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemniketawionych na
poszczegolnych posesjach, a gasie wywazenie ich na skladowisko odpadow statych;

16) sposb6b gromadzenia odpadow winien zapewiazliwosé ich selektywnej zbiorki;

17) w liniach rozgraniczagych ulic i placéw dopuszcza gsiustawienie pojemnikow
stuzacych gromadzeniu odpadoéw przeznaczonych do odzysku;

18) dopuszcza silokalizacje irkynieryjnych uradzen sieciowych obstugapych ustalone
w planie funkcje;

19) ustala & minimalnesrednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu¢ gi@zowa 25 mm,
sie¢ wodocagowa 90 mm, kanalizacfziekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

20) dla istnigjcej infrastruktury technicznej dopuszcza gmiarg przekrojow, likwidacg
oraz zmiaR przebiegdbw w granicach wydzielonych terendw eldam@ych, o ile
ustalenia szczegoétowe nie stangwiacze,.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) oznaczony na rysunku planu obszar wpisany dstrej zabytkdw pod nr A-1067, decyzj
znak KI.3-5340/28/88 z dnia 20.12.1988 r. jako pespudynkéw wraz z parkiem
(obejmupcy tereny elementarne D.Z.4011.MW, D.Z.4012.U,ZRPZ.4014.MN) podlega
ochronie na mocy i w zakresie olmmym w ustawie o ochronie zabytkOdw i opiece
nad zabytkami; obowtuje trwate zachowanie zabudowy i zagospodaroviareau;

2) ustala s strek K ochrony krajobrazu kulturowego oznaczona rysunku planu,
w granicach ktdrej obowzuje:

a) zachowanie historycznych: granic, ukiadu przestnego i elementow wdzenia
terenu,

b) zakaz makroniwelaciji,

c) likwidacja obiektéow dysharmonijnych i przypadkgstr lub przebudowa
z dostosowaniem do estetyki i funkcji terenu,

d) ograniczenie parcelacji i zabudowy zabytkowyalozen parkowych i cmentarnych;

3) ustala s strek E ochrony ekspozycji oznaczpma rysunku planu, w granicach ktorej
obowizuje:

a) ochrona przedpola i tta widoku ze skarpy kolgpwa tereny bezpgcednio
sasiadupce ze Szczenskim Parkiem Krajobrazowym ,Puszcza Bukowa”,

b) zachowanie i podtrzymanie zieleni agtizonej cmentarza u zbiegu ulic Polegtych
i Cedrowej,

C) ograniczenie realizacji zagospodarowania utrjaicego lub zakidcagego widok
chronionego zespotu, krajobrazu, sylwety czy domyeo dost¢pie publicznym
(drogi, ulice, place itp.),

d) ograniczenie lokalizacji nowych budynkéw i budiowmogacych zakiéat odbiér
chronionych wartéci zabytkowych i krajobrazowych;

4) w strefach K i E zakazujecsiokalizacji nowych i przeditania lokalizacji istnigjcych
reklam wolno stgjcych;

5) ustala si ochror zabytkdw ugtych w gminnej ewidencji zabytkdéw, wskazanych
w ustaleniach szczegoétowych i oznaczonych na rysynénu, dla ktorych obowzuje:

a) nakaz, w przypadku wyburzenia, odtworzenia vwypaénej lokalizacji,
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1)
2)
3)
4)
1)

2)

3)

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

b) nakaz, w przypadku konieczmd rozbiorki, wykonania inwentaryzacji pomiarowej
oraz fotograficznej obiektu i przekazanie wykonardgkumentacji organowi
ds. ochrony zabytkow,

c) nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki eleyvaksponowanych od strony ulic,

d) nakaz zastosowania zasady jasnego detalu nanymentle oraz stolarki okiennej
w kolorze biatym, w przypadku brakiadow autentycznej kolorystyki w elewacjach
obiektow wykaczonych tynkiem,

e) dopuszcza siprzebudow lokali mieszkalnych i #ytkowych pod warunkiem
zachowania kompozycji obiektu i detalu architektaniego, dopuszczagsiealizacg
dodatkowego weégia do budynku poza elewacjami frontowymi,

f) dopuszcza siocieplanie elewacji tynkowanych z obagkiem odtworzenia detalu
sztukatorskiego,

g) dopuszcza siwymiare stolarki okiennej pod warunkiem odtworzenia wyriar
zewretrznych elementéw konstrukcyjnych stolarki i zastwania symetrycznego
podziatu pola okiennego.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.Z.4001.U,UC,E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa i/ldeneobiekt handlowy o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 ni wraz ze stagjtransformatorow

dopuszcza simiedzy innymi ustugi w zakresie: handlu detaliczneggstronomii, ustugi
rzemiglnicze, obstug firm i klientow;

dopuszcza silokalizacg stacji paliw ptynnych i myjni dla samochodéw oswulych;
dopuszcza silokalizacg stacji telefonii komorkowych i zespotéw antenowygako
wolno stojice i/ lub na dachach budynkdw.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznigynnego na dziatce budowlanej:
10%;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi naystabbyt ludzi wyposza sk
w zabezpieczenia techniczne gwaraqiej nie przekroczenie wewinz nich
dopuszczalnych pozioméw: zanieczyszcpgtowych, dwicku oraz wibracji;

ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone eariu planu;

maksymalna wysokoé zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz niggjinz 17 m;
maksymalna wysoké obiektow technicznych: 46 m n.p.m., w dostosowaxlol
wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 26;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wattej: 50%;

budynki kryte dachami o innej geometrizrétrome, dopuszczagstdachy strome nad
wejsciami do budynkow;

harmonijna pierzeja od strony projektowanej IBaybkiego Tramwaju;

zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych orazowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si dokonywania wtornych podziatéw; ustalenie nie datydziatek wydzielanych
pod inzynieryjne uradzenia sieciowe.

1)
2)

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
obstuga z terenéw: D.Z.4035.KD.L i/lub D.Z.408D.D;

dopuszcza sidojazd p-pa. z terenu ulicy D.Z.4034.KD.Z (ul. Walecznych);
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3)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

liczbe miejsc postojowych okééa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczn i obstug; telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekédw i wéd opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4035.KP.D.Z.4037.KD.D oraz poza
obszarem planu;

istniepce sieci: wodoeigowa @ 32 + 200 mm, gazowaedniego dnienia g 63 mm
i niskiego cénienia g 133 mm, elektroenergetyczna 15 kV i 0,4 telekomunikacyjna
oraz kanalizacja sanitarna g 0,2 + 0,25 m i deszaz®» 0,15 + 0,4 m — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieoowej lokalizacji;

Istniepca magistrala wodoggowa g 600 mm — z dopuszczeniem likwidacji;

istniepcy kolektor deszczowy @ 0,5 + 0,6 m — z dopuszezarprzebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy kolektora w nowej lokalizacj;

istniepca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiewpkecia z zasigiem
oddzialywania, na odcinku od ul. Walecznych (D.B4&D.Z) do stupa
energetycznego, oznaczona na rysunku planu — z sdopeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu;

istniepca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiagapecia z zasigiem
oddziatywania, na odcinku od stupa energetycznegaldWalecznych (D.Z.4035.KD.L),
oznaczona na rysunku planu — z dopuszczeniem piaely rozbudowy, remontu oraz
budowy linii w nowej lokalizaciji;

istniepca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiagapecia z zasigiem
oddziatywania, zasilaga GPZ ,Zdroje”, oznaczona na rysunku planu — davidacji

i budowy jako linia kablowa w obszarze miejscowegianu zagospodarowania
przestrzennego ,Szybki Tramwaj”;

istniepca  przepompowniasciekdw sanitarnych — 2z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy przepompowni w ndalglizacij;

istniepca pompownia wod deszczowych — z dopuszczeniembymipgvy, rozbudowy,
remontu oraz budowy pompowni w nowej lokalizacji;

10) istniejca stacja redukcyjno - pomiarowa gazu Il stopniadepuszczeniem przebudowy,

rozbudowy, remontu oraz budowy stacji w nowej |ciaatji.
7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

nie dotyczy.

1)
2)
1)

2)

3)

§ 8. Teren elementarny D.Z.4002.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa ofedrnnna wolno staga
z dopuszczeniem ustug;

zakres ustug zgodny z 8§ 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego, w granicach dziafki
budowlanej: 30%;

budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi ng ptabdyt ludzi w zasigu oddziatywania
ul. Walecznych wyposa st w zabezpieczenia techniczne gwarateljnie przekroczenie
wewrtrz nich dopuszczalnych poziomow: zanieczysaczgtowych, dwieku oraz
wibracji;

w wyznaczonym na rysunku planu zgsi oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego nggpa 110 kV, przebudoyvistniepcego budynku
mieszkalnego przy ul. Walecznych 63 warunkuje spetnieniem wymagaprzepisow
dotyczcych dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycnw srodowisku lub
zastosowaniendrodkow technicznych obidjacych poziomy pol elektromagnetycznych
ponizej okre&lonych w tych przepisach; ustalenie nie obgje w przypadku zmiany
istniejacego przebiegu napowietrznej linii elektroenergatyg 110 kV albo przebudowy
na kablova w nowej lokalizacji, zgodnie z ust. 6 pkt 3.
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1)
2)
3)
4)
5)

6)
7
8)

9)

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona sanku planu;

obowizujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysokoé zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigegjiniz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi;

ustala si utrzymanie zabytku przy ul. Walecznych 63, oznaego na rysunku planu,

dla ktérego obowzuje:

a) nakaz utrzymania kompozycji i wystroju elewacji,

b) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

c) zakaz rozbudowy,

d) utrzymanie geometrii i pokrycia dachu, bez adegptpoddasza na cele mieszkalne,
wymagajicej dodatkowych otwordéw i dwietlenh w potaciach dachu,

e) utrzymanie klinkierowego wystroju elewaciji;

dopuszcza silokalizacg garay i budynkédw gospodarczych na zapleczach budynkow

mieszkalnych, dopuszcza svysoka¢ zabudowy gospodarczej i gayado 4,0 m;

zakazuje si przeksztatcania budynkéw gospodarczych i gana obiekty mieszkalne

i ustugowe;

zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych i reklam wbudowanych mocowanych

na elewacjach budynku;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wattej: 30%;

10) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zalwid mieszkaniowej jednorodzinnej:

30 % powierzchni catkowitej budynku;

11) realizacja nowej zabudowy obazuje wyhcznie na dziatkach o parametrach zgodnych

Z ust. 4;

12) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych orazowego

1)
2)

3)
4)

5)
1)
2)
1)

2)

3)

zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

dopuszcza sipodziat terenu na maksymalnie 3 dziatki budowlane;

proponuje s schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, czmay na rysunku
planu;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1208 m

minimalna szerok frontu dziatki budowlanej od drogi publicznej (D4D35.KD.L):
40 m;

kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa asego ulicy D.Z.4035.KD.L
w przedziale 85° — 90°.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenow: D.Z.4034. KD.Z (ul. Waleczmyilub D.Z.4035.KD.L;

liczbe miejsc postojowych okééa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

zaopatrzenie w waegl gaz, ciepto, energielektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekdw i wod opadowych w oparciu o istaieg i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4035.KD.L

Istniepce sieci: gazowa niskiegosnienia g 90 mm oraz elektroenergetyczna 0,4 kV —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu lowabwy sieci w nowej lokalizacji
lub przetaenia w tereny: D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4035.KD.L;

istniepca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiagapecia z zasigiem
oddzialywania, oznaczona na rysunku planu — z dagesiem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy jako napowietrzna lub kablowsowe] lokalizacji.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

ochrona zabytku przy ul. Walecznych 63tego w gminnej ewidencji zabytkow.

1)

§ 9. Teren elementarny D.Z.4003.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,;
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2)
3)
4)
1)

2)

3)

4)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

1)
2)

3)

4)
5)

1)
2)
3)

1)

2)

dopuszcza simigdzy innymi zakres ustug: handel detaliczny, gasinoia, obstuga firm

i klientow oraz ustugi w zakresie ochrony zdrowigp( przychodnia, diagnostyka

laboratoryjna, stacja dializ itp.);

zakazuje sisprzeday paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

zakazuje silokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spdzzy powyzej 400 nf.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznezynnego, w granicach dziatki

budowlanej: 20%;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi naystpbbyt ludzi w zasigu

oddziatywania ul. Walecznych wypasast w zabezpieczenia techniczne gwaraque]

nie przekroczenie wevdtrz nich dopuszczalnych pozioméw: zanieczysagagowych,

dzwigku oraz wibraciji;

w wyznaczonym na rysunku planu zgsi oddziatywania napowietrznych linii

elektroenergetycznych wysokiego nagpa 110 kV zabudowi zagospodarowanie terenu

realizuje st z zastrzeeniem 8 6 ust. 2 pkt 9; ustalenie nie obgmuie w przypadku

zmiany istniejcego przebiegu napowietrznej linii elektroenergatg 110 kV lub

przebudowy na kabloywv nowej lokalizacji, zgodnie z ust. 6 pkt 3;

przy granicy z zabudaw mieszkaniow ustala si wprowadzenie szpaleru drzew

o charakterze ostonowym.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

obowhzujaca linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysokoé zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nigegjinz 12,0 m;

budynki kryte dachami stromymi z dopuszczenieprowadzenia dachéw ptaskich na

powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniasido pojedynczego obiektu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wattej: 40%;

geometria dachow naavujaca charakterem do dachu budynku przy ul. WaleczdAych

realizacja nowej zabudowy obawuje wyhcznie na dziatkach o parametrach zgodnych

z ust. 4,

w obszarze bezpedniego gsiedztwa z granicterenu elementarnego D.Z.4004.U,E:

a) dopuszcza sisytuowanie budynkow bezfrednio na granicy terenu elementarnego,

b) sciana zewstrzna budynku sytuowanego bezpminio na granicy, zwrécona
w strorg granicy, bez otworéw okiennych lub drzwiowych;

zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych orazowego

zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje silokalizacji wolno stajcych reklam.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

dopuszcza sipodziat terenu na maksymalnie 3 dziatki budowlane;

proponuje s schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, czmay na rysunku

planu;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1168

minimalna szeroks frontu dziatki budowlanej: 30,0 m;

kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa asego ulicy D.Z.4034.KD.Z

zawarty w przedziale 85° + 90°.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.Z.4034. KD.Z (ul. Walecznych)

dopuszcza siobstug komunikacyjn dla terenu D.Z.4004.U,E;

liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wagl gaz, ciepto, energielektryczm i obstug: telekomunikacyja oraz

odprowadzanigciekéw i wéd opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci

uzbrojenia w terenie D.Z.4034.KD.Z;

istniepce sieci: wodoagowa @ 50 mm, elektroenergetyczna 0,4 kV i telekukacyjna —

z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu loudbpwy sieci w nowej lokalizacji

lub przetaenia w teren D.Z.4034.KD.Z,
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3)

4)

teren cgsciowo znajduje s w zas¢gu oddziatywania istniege] napowietrznej
elektroenergetycznej linii wysokiego neqa, oznaczonej na rysunku planu;

dopuszcza ei lokalizacg przepompownisciekOw sanitarnych i pompowni wod
deszczowych.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

nie dotyczy.

1)
2)

3)

4)
5)
6)
1)

2)

3)

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7
8)

9)

§ 10. Teren elementarny D.Z.4004.U,E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, stacjsformatorowe;

zakres ustug obejmuje @lizy innymi: kultug, rozrywke, handel detaliczny, gastronagi
oraz obstug firm i klientow;

dopuszcza eilokalizacg jednego obiektu stacji paliw ptynnych na obszarzeenu
elementarnego i jednego obiektu myjni dla samochodéobowych na terenie dziafki
budowlanej;

zakaz#?je si lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni spdzzy powyzej
2000 nf;

w granicy pojedynczej dziatki budowlane] dopuszse lokalizacg wigcej niz jednego
obiektu handlowego o powierzchni sprzigido 2000

dopuszcza silokalizacg, stacji telefonii komérkowych i zespotéw antenowych

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznezynnego, w granicach dziatki
budowlanej: 10%;

w wyznaczonym na rysunku planu zgsi oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego ngga 110 kV zabudowi zagospodarowanie terenu
realizuje st z zastrzeeniem 8§ 6 ust. 2 pkt 9; ustalenie nie obgauje przypadku zmiany
istniejacego przebiegu napowietrznej linii elektroenergatyg 110 kV lub przebudowy na
kablowa w nowej lokalizacji, zgodnie z ust. 6 pkt 3 i 4;

ustala si wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
obowhzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;

wzdiwz obownzujacych linii zabudowy od strony drogi lokalnej D.Z38®KD.L
nakazuje s ksztaltowanie kompozycji zabudowy obtnej, z maliwoscia sytuowania
budynkéw bezpgrednio przy granicy dziatki na obszarze zabudowyzmwaczonym
nieprzekraczalnymi i obowzujacymi liniami zabudowy;

wzdhwz nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszcza ksztattowanie kompozyciji
zabudowy obrzenej, z maliwoscia sytuowania budynkow bezfrednio przy granicy
dziatki na obszarze zabudowy, wyznaczonym niepeagalinymi i obowjzujacymi
liniami zabudowy;

maksymalna wysokoé zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz niggjinz 17 m;
dominanta przestrzenna oznaczona na rysunku;plan

maksymalna wysokoé dominanty: 20 m;

budynki kryte dachami o innej geometriizrétrome, dopuszczacgsdachy strome nad
wejsciami do budynkow;

nowa zabudow realizuje st jako obiekty o szczegolnych wymaganiach budowlanyc

10) harmonijna pierzeja od strony projektowandj Bzybkiego Tramwaju;
11) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatcewmahej: 40%;
12) realizagi nowej zabudowy kubaturowej dopuszczasytacznie na dziatce budowlane;j

o parametrach zgodnych z ust. 4; ustalenie niecdgtgziatki budowlanej przylegajej
do terenu elementarnego D.Z.4006.MN,U;

13) w obszarze bezpdniego gsiedztwa z granicterenu elementarnego D.Z.4003.U:

a) dopuszcza i sytuowanie budynkow bezfrednio przy granicy terenu
elementarnego,
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b) sciana zewstrzna budynku sytuowanego bezpEnio przy granicy, zwrécona
w strorg granicy, bez otworow okiennych lub drzwiowych;

14) maksymalna wysoké obiektow technicznych: 46 m n.p.m., w dostosowaxio
wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 26;

15) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéow budowlanych orazowego
zagospodarowania tymczasowego, z zas¢émziem 8 6 ust. 3 pkt 21.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) proponuje s schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, camay na rysunku
planu;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 7088 z zastrzeeniem ust. 3 pkt 12;

3) minimalna szerok@ frontu dziatki budowlanej od drogi publicznej (D4BD35.KD.L):
43 m, z zastrzesniem ust. 3 pkt 12;

4) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa akego ulicy D.Z.4035.KD.L
zawarty w przedziale 85- 115.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: D.Z.4036.KD.L i/lub D.Z.408bB.L,;

2) dopuszcza siobstug z terenu D.Z.4034.KD.Z poprzez teren D.Z.4003.U;

3) dopuszcza sidojazd p-pe. z terenu ulicy D.Z.4034.KD.Z (ul. Walecznych);

4) liczbg miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waegl gaz, ciepto, energielektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekow i wod opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4035.KP0.Z.4036.KD.L;

2) istniepca si€¢ gazowasredniego dnienia g 90 mm — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej lakadji lub przetgenia w teren
D.Z.4036.KD.L;

3) istniepca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiggipkcia z zasigiem
oddziatywania, zasilaga GPZ ,ybie”, oznaczona na rysunku planu — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy jakoomaetrzna lub kablowa w nowej
lokalizaciji;

4) istniepca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiggapkcia z zasigiem
oddziatywania, zasilaga GPZ ,Zdroje”, oznaczona na rysunku planu — d#avitlacji
I budowy jako linia kablowa w obszarze miejscowegtanu zagospodarowania
przestrzennego ,Szybki Tramwa;”;

5) projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 &$filane ling kablows 15 kV;

6) dopuszcza silokalizacg pompowni wod deszczowych.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
nie dotyczy.

§ 11. Teren elementarny D.Z.4005.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,;

2) dopuszcza simiedzy innymi zakres ustug: handel detaliczny, gastnoia, obstuga firm
i klientow;

3) zakazuje sisprzeday paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

4) zakazuje silokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spazzy powyzej 400 nf;
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznezynnego, w granicach dziafki
budowlanej: 20%;

2) ustala si wprowadzenie bogatego programu zieleni;

3) od strony terenéw mieszkaniowych nakazuje wiprowadzenie szpaleru drzew o
charakterze ostonowym.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona saniu planu;
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2) maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz niggjiniz 12,0 m;

3) budynki kryte dachami stromymi lub o innej gedmh@iz dachy strome;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wateej: 40%;

5) zakazuje s nowego zagospodarowania tymczasowego zaaczginiem rekreacji
indywidualnej w tym ogrody przydomowe zwane z zabudoyvmieszkaniow w terenie
D.Z.4006.MN,U.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si dokonywania wtornych podziatéw; ustalenie nie datydziatek wydzielanych

pod inzynieryjne uradzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.Z.4034.KD.Z (ul. Walecznychpprzez tereny elementarne
D.Z.4004.U,E lub D.Z.4006.MN,U;

2) liczlx miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wegl gaz, ciepto, energielektryczn i obstug; telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekéw i wéd opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach D.Z.4034.KD.Z i D.Z.4035.KDpoprzez tereny elementarne
D.Z.4004.U,E lub D.Z.4006.MN,U;

2) istniepca si€ elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pdmiy, rozbudowy,
remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lulzgdazenia w teren D.Z.4034.KD.Z;

3) czxs¢ terenu znajduje s w zas¢gu oddziatywania istniggej napowietrznej
elektroenergetycznej linii wysokiego neqia, oznaczonej na rysunku planu;

4) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejdikablowg 15 kV;

5) dopuszcza ei lokalizacg przepompownisciekOw sanitarnych i pompowni wod
deszczowych.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
nie dotyczy.

§ 12. Teren elementarny D.Z.4006.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: =zabudowa mieszkaniowa ofjedminna wolno stafa
z dopuszczeniem ustug;

2) na terenie dziatki nr 15/6 obr. 4076 dopuszdzarealizacg zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bfiniaczej z dopuszczeniem ustug;

3) zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznezynnego, w granicach dziatki
budowlanej: 40%;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi naystpbbyt ludzi w zasigu
oddziatywania ul. Walecznych wypasast w zabezpieczenia techniczne gwaraquej
nie przekroczenie wevdtrz nich dopuszczalnych pozioméw: zanieczysagagowych,
dzwigku oraz wibraciji;

3) ustala si wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) obowgzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczong/sanku planu;

2) maksymalna wysoké nowej zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecannigej niz
12,0 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) ustala si utrzymanie zabytku przy ul. Walecznych 54, oznaegm na rysunku planu,
dla ktorego:

a) nakazuje siutrzymanie kompozycji i wystroju elewacji,
b) obownzuje zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,
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c) dopuszcza eiprzebudow lub rozbudow wytacznie od strony elewacji tylnej
z wycofaniem elewacji dobudowanych min. 0,6 m odispezyzny elewacii
bocznych,

d) obownzuje utrzymanie geometrii i pokrycia dachu, bezzimasci adaptacji
poddasza na cele mieszkalne, wymaaggjj dodatkowych otworéw i dwietlen
w potaciach dachu,

e) zakazuje gipowickszania istniejcej liczby mieszka;

5) wustala s utrzymanie zabytku przy ul. Walecznych 50, oznaegm na rysunku planu,
dla ktorego:

a) obowazuje zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b) dopuszcza i przebudow lub rozbudow wytacznie od strony elewacji tylnej
z wycofaniem elewacji dobudowanych min. 0,6 m odsptzyzny elewacji
bocznych,

Cc) obownzuje utrzymanie geometrii i pokrycia dachu, bezzimmsci adaptacji
poddasza na cele mieszkalne, wymaagjj dodatkowych otworéw i dwietlen
w potaciach dachu,

d) obowhzuje likwidacja istnigjcych paneli elewacyjnych i przywrécenie
tynkowanych elewaciji;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiateej: 30%;

7) dopuszcza silokalizacg garay i budynkdw gospodarczych na zapleczach budynkow
mieszkalnych, dopuszcza svysoka¢ zabudowy gospodarczej i gayado 4,0 m;

8) zakazuje si przeksztatcania budynkéw gospodarczych i gana obiekty mieszkalne
i ustugowe;

9) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych orazowego
zagospodarowania tymczasowego;

10) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i reklam wbudowanych mocowanych
na elewacjach budynkow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzidlkidowlanej 776 M

2) minimalna szerok@ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 19 m;

3) kat nachylenia nowych granic dzialek budowlanych wsehku do pasa drogowego
D.Z.4034. KD.Z (ul Walecznych) zawarty w przedzi@® — 95°.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.Z.4034. KD.Z (ul. Walecznych)

2) liczle miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekéw i wéd opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci
uzbrojenia w terenie D.Z.4034.KD.Z;

2) istniepce sieci: elektroenergetyczna 0,4 kV oraz telekdkaayjna — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieciowej lokalizacji lub przelzenia
w teren D.Z.4034.KD.Z.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

ochrona zabytkow przy ul. Walecznych 54 i ul. Waleech 50, ujtych w gminnej ewidencji

zabytkow.

§ 13. Teren elementarny D.Z.4007.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,

2) dopuszcza simiedzy innymi ustugi w zakresie kultury, rozrywki, tdlo detalicznego,
gastronomii oraz obstugi firm i klientow;

3) zakazuje sisprzeday paliw i gazu do pojazdow mechanicznych;

4) zakazuje silokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spizzy powyzej 400 nf;
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5) dopuszcza silokalizacg 1 mieszkania funkcyjnego na dziatlce budowlaneqdrebnym
budynku mieszkalnym Ilub w budynku wspolnym z pron@d dziatalngcia
gospodarcz
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznezynnego, w granicach dziakki
budowlanej: 20%;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi naystpbbyt ludzi w zasigu
oddziatywania ul. Walecznych wypasast w zabezpieczenia techniczne gwaraque]
nie przekroczenie wevdtrz nich dopuszczalnych pozioméw: zanieczysagagowych,
dzwigku oraz wibraciji;

3) dla miejsc postojowych naziemnych obgzuije wskanik: 1 drzewo / 5 miejsc
postojowych;

4) ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona earniyu planu;

2) maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz niggjiniz 12,0 m;

3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczenieprowadzenia dachow ptaskich na
powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniasido pojedynczego obiektu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wwateej: 40 %;

5) realizacja nowej zabudowy obawmuje wyhcznie na dziatkach o parametrach zgodnych
Z ust. 4;

6) geometria dachow jednakowa dla wszystkich budynistugowych;

7) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych orazowego
zagospodarowania tymczasowego;

8) zakazuje silokalizacji wolno stagjcych reklam.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) ustala si schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, czmay na rysunku planu;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1308 m

3) minimalna szerok@ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej 38 m;

4) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa asmego D.Z.4034.KD.Z
(ul. Walecznych) zawarty w przedziale 70° — 95°.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu: D.Z.4034.KD.Z (ul. Walecznych)

2) liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wagl gaz, ciepto, energielektryczn i obstug; telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekédw i wéd opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci
uzbrojenia w terenie D.Z.4034.KD.Z;

2) istniepce sieci: elektroenergetyczna 0,4 kV oraz telekokawyjna — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieciowej lokalizacji lub przetzenia
w teren D.Z.4034.KD.Z,

3) dopuszcza silokalizacy, stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejdikablowng 15 kV;

4) dopuszcza ei lokalizacg przepompowni sciekOw sanitarnych i pompowni wod
deszczowych.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
nie dotyczy.

§ 14. Teren elementarny D.Z.4008.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodowavsych;
2) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyerego, w granicach dziatki budowlanej:
10%.
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3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nankis planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie eteamaym: 5 %;

3) budynek stacji transformatorowej kryty dachermrstym czterospadowym;

4) maksymalna wysokoé budynku stacji transformatorowej 4,5 m;

5) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych;

6) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych orazowego
zagospodarowania tymczasowego z atkfem tymczasowych rozwkan w zakresie
obstugi komunikacyjnej.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s dokonywania podziatbw niezwdanych z wydzieleniem dziatki pod stacj
transformatorow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: D.Z.4035.KD.L i/lub D.Z.408bB.L,;

2) liczlx miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waegd energe elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekéw i wéd opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.Z.4035.KD.L, D.Z.4036.KD.L

2) istniepca si€ gazowasredniego dnienia @ 90 mm — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej ldaji lub przel@enia w teren
D.Z.4036.KD.L;

3) istniepca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokieggpicia z zasigiem
oddziatywania, oznaczona na rysunku planu — z dmagesiem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy jako napowietrzna i kabloweowej lokalizacji;

4) dopuszcza eilokalizacp stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej dirkablowa
15 kV.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
nie dotyczy.

§ 15. Teren elementarny D.Z.4009.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa wielorodzinnagprszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznezynnego, w granicach dziakki
budowlanej: 30%;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi naystpbbyt ludzi w zasigu
oddziatywania ul. Walecznych wypasast w zabezpieczenia techniczne gwaraqte]
nie przekroczenie wevdtrz nich dopuszczalnych pozioméw: zanieczysagagowych,
dzwigku oraz wibraciji;

3) ustala si bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona saniu planu;

2) maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz niggjiniz 12 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) ustala s utrzymanie zabytku przy ul. Walecznych 47, oznaegm na rysunku planu,
dla ktorego:

a) nakazuje siutrzymanie kompozycji i wystroju elewacji;

b) obownzuje zachowanie gabarytu i ksztattu dachu;

c) dopuszcza siprzebudow lub rozbudow wytacznie od strony elewacji tylnej
z wycofaniem elewacji dobudowanych min. 0,6 m odsptzyzny elewacji
bocznych;
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5)
6)
7

8)
9)

10)
1)

2)
3)

1)
2)

1)

2)

d) nakazuje siutrzymanie geometrii i pokrycia dachu, bez adgpfaddasza na cele
mieszkalne, wymagagej dodatkowych otwordéw i dwietlen w potaciach dachu;

dopuszcza silokalizacg garay i budynkow gospodarczych na zapleczach budynku

mieszkalnego, dopuszcza svysoka¢ zabudowy gospodarczej i gayado 4,0 m;

zakazuje si przeksztatcania budynkéw gospodarczych i gana obiekty mieszkalne

i ustugowe;

zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych; reklam wbudowanych mocowanych

na elewacjach budynkow;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wattej: 30 %;

realizacja nowej zabudowy obawauje wyhcznie na dziatkach o parametrach zgodnych

Z ust. 4;

zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych orazowego

zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1208 m

minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej 25 m;

kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa @sego ul. Walecznych zawarty

w przedziale 60° - 120°

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.Z.4034.KD.Z (ul. Walecznyich.Z.4036.KD.L;

liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waegl gaz, ciepto, energielektryczm i obstug: telekomunikacyja oraz

odprowadzanigciekéw i wéd opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci

uzbrojenia w terenach: D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4036.KD.L

istniepca si€é gazowasredniego dnienia g 90 mm — z dopuszczeniem przebudowy,

rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej lakadii lub przetaenia w teren

D.Z.4036.KD.L.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

ochrona zabytku przy ul. Walecznych 4%tego w gminnej ewidencji zabytkow.

1)
2)
3)

1)
2)

3)
4)

1)
2)
3)
4)

1)

2)
3)

§ 16. Teren elementarny D.M.4010.ZP,WS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: tereny zielenadeonej wzdha strumienia Chojnéwka;

na terenie 1.KD.L oznaczonym na rysunku plastala st lokalizacg drogi lokalnej;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczréeynnego dla terenu elementarnego,
z wytaczeniem podwydzielenia 1.KD.L: 80%;

zakazuje si wycinki drzew i krzewow za wyikiem niezlgdnej wycinki w celu
umazliwienia prowadzenia prac melioracyjnych;

zakazuje sikanalizacji strumienia z zastzaniem pkt 4;

na terenie 1.KD.L dopuszcza sealizacg przepustu dla strumienia Chojnéwka.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

ustala si zagospodarowanie zielamiska i srednh;

na terenie 1.KD.L obowtuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchnigoavych;
zakazuje silokalizacji reklam;

zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektbw budowlanych orazowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si wtornych podziatow terenu niezyzianych z wydzieleniem dziatki pod
droge 1.K.DL;

szerokéc drogi 1.K.DL w liniach rozgraniczagych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
ustala si dostp ogolny.

25



5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.Z.4036.KD.L,

2) ustala s przekroj drogi: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchinimum jednostronny
chodnik.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) istniepca si€¢ wodochgowa@ 300 mm — z dopuszczeniem likwidacji;

2) istniepca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokieggpicia z zasigiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu —dapuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy jako napowietrzkabiowa w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza siprowadzenie sieci #tynieryjnych.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
nie dotyczy.

§ 17. Teren elementarny D.Z.4011.MW

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna;
2) zakazuje silokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) caly teren obejmujesBystemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznzzynnego, w granicach dziafki
budowlanej: 50 %;

3) nakazuje siutrzymanie bogatego programu zieleni na dziatacotbdane).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wwateej: 40 %;

3) budynki kryte dachami o innej geometrik miachy strome;

4) maksymalna wysoké zabudowy mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemeez Inie
wiegcej niz 12 m;

5) maksymalna wysoké zabudowy garawej: 1 kondygnacja nadziemna, lecz niecej
niz 4 m;

6) nawierzchnie miejsc postojowych i dojazdéw dochniwykonane z materiatdw
naturalnych lub jako nawierzchnia trawiasta, statw/ana kratami trawnikowymi, siatk
ze sztucznego tworzywa luilaowymi rastrami betonowymi;

7) ustala si lokalizacg wytacznie jednego budynku mieszkalnego, z zageuziem pkt 8;

8) dopuszcza sirealizacg zespotu garaowego dla samochoddéw osobowych (maksymalnie
sze¢ stanowisk) wydcznie po likwidacji istnigjcego budynku gospodarczego;

9) dopuszcza siuzytkowanie istniggcych legalnie blaszanych gayado czasu realizacji
ustalé planu, jednak nie diej niz na okres 3 lat, licic od wefcia w zycie niniejszego
planu;

10) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych;

11) zakazuje si lokalizacji nowych, tymczasowych obiektéw budowleh oraz
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si dokonywania wtornych podziatdw; ustalenie nie datydziatek wydzielanych

pod irzynieryjne uradzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si dojazd poprzez teren D.Z.4012.U,ZP;

2) dopuszcza siobstug z terenu ul. Mcznej (dawnej ul. Poczdamskiej) ppbmej poza
granicami planu;

3) liczle miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekéw i wéd opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4012.UgiBz z ulicy Micznej;
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2)

1)
2)

1)
2)

3)
1)
2)

3)

4)
5)
6)
7

8)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

istniepce sieci: wodoeigowa g 50 mm, telekomunikacyjna oraz kanalizacjataana
20,2 m — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowsyomtu oraz budowy sieci
w nowej lokalizacji lub przetzenia w tereny: D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4012.U,ZP.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

caly teren obejmujegsstreh, K ochrony krajobrazu kulturowego;

ochrona zabytkowego terenu stanm&go fragment zad@nia wpisanego do rejestru
zabytkéw jako zespot budynkow przy ul. Walecznyéhvraz z parkiem podlegay
ochronie na podstawie agtmych przepisow dotyazych zabytkow.

§ 18. Teren elementarny D.Z.4012.U,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa irzpEekowa,

dopuszcza siustugi w zakresie: zdrowia, edukacji, kultury, gpo rekreacji, opieki

spotecznej;

dopuszcza ei lokalizacg maksymalnie dwoch mieszkafunkcyjnych wyhcznie

w budynkach wspdélnych z prowadzodziatalngcia gospodarcg

2. Ustalenia ekologiczne:

caly teren obejmujesBystemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznezynnego, w granicach dziatki

budowlanej: 80%;

ustala si ochror oznaczonego na rysunku plangbd szyputkowego proponowanego

jako pomnik przyrody, poprzez zakaz:

a) wycinki za wyjtkiem cig¢ sanitarnych,

b) wykonywania prac ziemnych narusgajch system korzeniowy;

nakazuje giutrzymanie bogatego programu zieleni na dziatlaoidanej;

nakazuje gizachowanie i uczytelnienie historycznej kompozy@ieni;

nakazuje giutrzymanie sktadu gatunkowego drzew;

dopuszcza si wycinke wysokich krzewow i drzew samosiewnych zakigcggch

kompozycg zieleni;

nakazuje si utrzymanie przebiegu ggow alejek z dopuszczeniem lokalizacji nowych

sciezek parkowych uwzglniajacych istniegcy drzewostan.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

obowhzuje trwate zachowanie zabudowy (oznaczonej nankgsplanu literami A, B, C,

D) i historycznego zagospodarowania terenu wragspatem komponowanej zieleni;

obowhzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone/sanku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wattej: 5 %;

nowe i przebudowywane budynki niegtej w rejestrze zabytkow kryte dachami

stromymi;

istniepca zabudowa nie ¢tfp w rejestrze zabytkdw do przebudowy, z dopuszernen

rozbudowy i nadbudowy;

maksymalna wysoké nowej zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne w tym tosta

kondygnacja gytkowa w stromym dachu, lecz nieawej niz 12 m, z zastrzeeniem pkt 9

i zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 25;

nawierzchnie placykdbw manewrowych i miejsc pmstgych wykonane z materiatdw

naturalnych lub jako nawierzchnia trawiasta, statwbana kratami trawnikowymi, siatk

ze sztucznego tworzywa luiaowymi rastrami betonowymi;

zakazuje si lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlahyoraz nowego

zagospodarowania tymczasowego;

w obszarze bezpedniego ssiedztwa z granicdziatki nr 13/5 obr. 4162, oznaczonym

nieprzekraczakplinia zabudowy:

a) dopuszczasisytuowanie budynkow bezfrednio przy granicy dziaiki,

b) sciana zewatrzna budynku sytuowanego bezpadnio przy granicy dziaiki,
zwrbécona w stroggranicy, bez otworow okiennych lub drzwiowych;
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10) dla zabudowy w asiedztwie zapleczy dziatek budowlanych od ul. Ceajo20 B
i ul. Cedrowej 20 C obowzuje:

a) maksymalna wysoké: 2 kondygnacje nadziemne w tym ostatnia kondygnacj
uzytkowa w stromym dachu, lecz nieqeej niz 9,5 m,
b) likwidacja istniegcych paneli elewacyjnych i przywrdocenie tynkowangbdwacii;

11) dopuszcza siistniepce zagospodarowanie tymczasowesci dziatki 13/6 obr. 4162
w pasie terenu o szeradm ca 10 m na zapleczu nieruchaimioprzy ul. Cedrowej 16E +
ul. Cedrowej 21, iytkowanego jako zieleprzydomowa o charakterze parkowym,;

12) dopuszcza siuzytkowanie istniejcych legalnie blaszanych gayado czasu realizaciji
ustalé planu, jednak nie diej niz na okres 3 lat, licic od wejcia w zycie niniejszego
planu;

13) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i reklam wbudowanych;

14) zakazuje siprzegradzania terenu;

15) nakazuje siodtworzenie nawierzchni brukowej alei od stronyMihcznej;

16) zagospodarowanie terenu dostosowujadsi wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z 8 6
ust. 3 pkt 251 26;

17) dopuszcza sitymczasowe izytkowanie schronu w budynku oznaczonym §té€ np.
na magazyny, na podstawie eoinych przepisow obrony cywilnej;

18) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wadaenia stanu zagrenia
bezpieczastwa pastwa, oznaczony na rysunku planu; zakazujeabudowy obiektami
kubaturowymi, realizacji infrastruktury techniczn@ wyjatkiem odwodnienia terenu)
oraz nasadZezieleni wysokiej.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si dokonywania wtérnych podziatow, ustalenie nie deyydziatek wydzielanych

pod irnzynieryjne uradzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenow: D.Z.4034.KD.Z (ul. Walecznydiub D.Z.4045.KDW i/lub
z ul. Macznej potaonej poza granicami planu;

2) liczlx miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5;

3) ustala si dojazd do terenu D.Z.4014.MN i D.Z.4011.MW.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wagl gaz, ciepto, energielektryczn i obstug; telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekéw i wéd opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4045.KDWZ.4013.ZP,E, D.Z.4011.MW,
D.Z.4012.U,ZP oraz z ulicy ktznej;

2) istniepce sieci: wodoagowa @ 50 mm, cieplna, gazowradniego dnienia g 32 — 90 mm
i niskiego cénienia g 50 — 250 mm, elektroenergetyczna 0,4 &ékomunikacyjna oraz
kanalizacja sanitarna g 0,15 — 0,2 m i deszczoviy2@— 0,25 m — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sienowe] lokalizacji;

3) istniepca napowietrzna sieelektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pdmby,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy siecbl@vej w nowej lokalizacij;

4) istniepca napowietrzna stdelekomunikacyjna — z dopuszczeniem likwidaciji.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) caly teren obejmujegstrefy K ochrony krajobrazu kulturowego;

2) ochrona zabytkowego terenu wpisanego do rejestoytkow jako zespét budynkoéw przy
ul. Walecznych 23 wraz z parkiem (dla potrzeb igkkacji w planie budynki te
oznaczono literami A, B, C, D) podlegey ochronie na podstawie athnych przepisow
dotyczcych zabytkow.

§ 19. Teren elementarny D.Z.4013.ZP,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zieleurzadzona o charakterze parkowym ze siacj
transformatorow,
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2)
1)
2)
3)
1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

dopuszcza siadaptagj istnieacego budynku na cele ustug handlu typu kiosk zapras
biletami komunikacji miejskiej itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

caty teren obejmujegsBystemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego, w granicach terenu
elementarnego: 80%;

ustala si bogaty program zieleni z uwzglnieniem istnigjcej kompozycji zespotu
zieleni z elementami matej architektury i uksztadmiem terenu.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona eariu planu;

maksymalna wysokoé zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz niegjiniz 4,5 m;
nowy budynek kryty dachem stromym,;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wattej: 15 %;

dopuszcza ei lokalizacg obiektow malej architektury oraz plac zabaw dldedz
wraz z uradzeniami;

zakazuje s lokalizacji nowych tymczasowych obiektow  budowlahy
oraz zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych i reklam wbudowanych mocowanych
na elewacjach budynkow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si dokonywania wtérnych podziatow za wikiem wydzielenia dziatki pod stagcj
transformatorow,

1)
2)
1)

2)

3)

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.Z.4045.KDW;

realizacja miejsc postojowych nie jest wymagana.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wegenergt elektryczm oraz odprowadzanieiekéw i wod opadowych
w oparciu o istniejce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: B024.KD.Z,
D.Z.4045.KDW, D.Z.4012.U,ZP;

istniepce sieci: wodoagowa @ 50 mm, gazowa niskiegasreenia g 50 — 250 mm,
elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pdmby, rozbudowy, remontu oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji lub przedenia w tereny: D.Z.4034.KD.Z,
D.Z.4045.KDW,

projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 &%flana ling kablowg 15 kV.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

caly teren obejmuje sstrefy K ochrony krajobrazu kulturowego;

1)
2)

1)
2)

3)
4)
5)

1)
2)

3)
4)

§ 20. Teren elementarny D.Z.4014.MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedrinna wolno staga;

zakazuje silokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:

caty teren obejmujegsBystemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznezynnego, w granicach dziatki
budowlanej: 70%;

nakazuje giutrzymanie bogatego programu zieleni na dziataoidanej;

nakazuje gizachowanie i uczytelnienie kompozycji zieleni;

nakazuje siutrzymanie sktadu gatunkowego drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
obowhzuje trwale zachowanie zabudowy (oznaczonej na nigsuplanu liteg E)
I historycznego zagospodarowania terenu;

obowizujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

w obszarze oznaczonym nieprzekraczéa zabudowy:
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a) dopuszcza sisytuowanie budynkow bezfrednio przy granicy dziafki,
b) sciana zewntrzna budynku sytuowanego bezpminio przy granicy dziafki,
zwrocona w strogigranicy, bez otworow okiennych lub drzwiowych;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wattej: 15%;

6) nowe i przebudowywane budynki niectej w rejestrze zabytkow kryte dachami
stromymi;

7) istniepca zabudowa nie ¢ta w rejestrze zabytkéw do przebudowy, z dopuszeren
rozbudowy i nadbudowy;

8) maksymalna wysoké nowej zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecawiieej niz
4,5 m;

9) nawierzchnie miejsc postojowych i dojazdéw dochniwykonane z materiatdw
naturalnych lub jako nawierzchnia trawiasta, statw/ana kratami trawnikowymi, siatk
ze sztucznego tworzywa luilaowymi rastrami betonowymi;

10) ustala si lokalizacg wytacznie jednego budynku mieszkalnego wraz z przezmscai
na potrzeby mieszkadw budynkami gateowymi i gospodarczymi;

11) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych;

12) zakazuje si lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlahy oraz
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si dokonywania wtornych podziatdw; ustalenie nie datydziatek wydzielanych
pod irnzynieryjne uradzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si dojazd poprzez teren D.Z.4012.U,ZP;

2) liczbe miejsc postojowych okéia sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wad gaz, energ elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz

odprowadzaniesciekdw i wod opadowych w oparciu o istnieg i projektowane sieci

uzbrojenia w terenach: D.Z.4028.KP,ZP, D.Z.4012RJ,Z
7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) caly teren obejmujesstret K ochrony krajobrazu kulturowego;

2) ochrona zabytkowego terenu stargmego fragment zakenia wpisanego do rejestru
zabytkéw jako zespdt budynkow przy ul. Walecznyéhviraz z parkiem (dla potrzeb
identyfikacji w planie budynek oblly ochrora konserwatorsk oznaczono liter E)
podlegajcy ochronie na podstawie etinych przepisow dotyazych zabytkow.

§ 21. Teren elementarny D.Z.4015.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznigynnego na dziatce budowlanej:
50%;
2) naterenie realizujecszielen niska;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wwateej: 50 %;
3) budynek kryty dachem o innej geometrii dach stromy;
4) maksymalna wysokoé budynku 4,0 m;
5) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych;
6) zakazuje si lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlahy oraz
zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s dokonywania podziatow niezwdanych z wydzieleniem dziatki pod stacj
transformatorow.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
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dojazd z terenu ulicy ltznej (dawnej Poczdamskiej) paémej poza granicami planu.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
istniejaca wolno stajca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana lkablowg 15 kV —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.
7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
nie dotyczy.

§ 22. Teren elementarny D.Z.4016.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedrinna wolno stafa, blizniacza
I szeregowa z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznigynnego na dziatce budowlanej:
40%;

2) obowhnzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona sanku planu;

2) maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nigsyiniz 12 m;

3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczenieprowadzenia dachow ptaskich na
powierzchni max. 20 % rzutu dachu w odniesienipojedynczego obiektu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce Wiadej: 35%;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zalwvidanieszkaniowej jednorodzinnej:
30 % powierzchni catkowitej budynku;

6) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych;

7) zakazuje si lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlahy oraz
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
dopuszcza si wydzielanie nowej dziatki budowlanej z fragmentaiadki 8/5 obr. 4162
oznaczonej na rysunku planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: D.Z.4038. KD.D (ul. Cedrovilap D.Z.4044.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagdaistalonych w 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekéw i wéd opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.Z.4038.KD.D, D.Z.4044.KWéz z ulicy Micznej;

2) istniepce sieci: elektroenergetyczna 0,4 kV oraz telekokawyjna — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieciowej lokalizacji lub przetzenia
w teren D.Z.4038.KD.D.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
nie dotyczy.

§ 23. Teren elementarny D.Z.4017.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa ofedmnna wolno stafa
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) c=z$¢ terenu obejmuje si Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczdnyc
na rysunku planu;

2) w czsci terenu nie oljtej Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat pewechni
terenu biologicznie czynnego w granicach dziallddwlanej: 40 %;
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3) w czsci terenu ohjtej Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat pevechni terenu
biologicznie czynnego w granicach dziatki budow|aB6 %.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona sanku planu;

2) maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz niecgyiniz 12 m,
w dostosowaniu do wymagauchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 25;

3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniemrowadzenia dachow ptaskich
na powierzchni max. 20 % rzutu dachu w odniesidnipojedynczego obiektu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce Wwiadwej: 30%;

5) w czsci terenu ohjtej Systemem Zieleni Miejskiej oboyziuje zakaz zabudowy;

6) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zalbudomieszkaniowej jednorodzinnej:
30 % powierzchni catkowitej budynku;

7) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych;

8) zakazuje si lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowleny oraz
zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) dopuszcza siwydzielenie jednej dziatki budowlanejegz dziatki nr 26/6 obr. 4162;

2) proponowany schemat podziatu terenu na gezghie do istnigcych dzialek budowlanych
i wydzielenie jednej dziatki budowlanej, oznaczawayrysunku planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terendéw: D.Z.4038.KD.D (ul. Cedrowiaipi D.Z.4039.KD.D (ul. Hubalczykow);

2) liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wad gaz, energ elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz

odprowadzaniesciekdw i wod opadowych w oparciu o istnieg i projektowane sieci

uzbrojenia w terenach: D.Z.4038.KD.D, D.Z.4039.Knfaz z ulicy Micznej.
7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

caly teren obejmuje sstrefy E ochrony ekspozyciji.

§ 24. Teren elementarny D.Z.4018.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ziglarzadzona o charakterze parkowym;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologiczniezynnego na obszarze terenu
elementarnego: 90%;
2) caly teren obejmujegBystemem Zieleni Miejskiej;
3) caly teren potmony jest w obszarze specjalnego obszaru ochromfiskieNatura 2000
~Wzgorza Bukowe” PLH320020;
4) zakazuje si podejmowania dzialfa mogicych osobno lub w patzeniu z innymi
dziataniami znacgo negatywnie oddziatywana cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegoIngi:
a) pogorszy stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkaélin i zwierzat, dla
ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Naturad20b
b) wplyma¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostgkznaczony obszar
Natura 2000 lub
Cc) pogorszy integralnd¢ obszaru Natura 2000 lub jego pawania z innymi
obszarami;
5) zakazuje sidokonywania zmian stosunkéw wodnych;
6) zakazuje siwykonywania prac ziemnych trwale znieksztajcggh rzebe terenu.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) zakazuje sizabudowy i lokalizowania miejsc postojowych;
2) zagospodarowanie terenuziwe wytacznie jako kompleksowa realizacja;
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3)

4)
5)
6)

1)
2)

dopuszcza silokalizacg obiektow matej architektury typu stoly, siedziskadaszenia,
miejsca odpoczynku przy trasie rowerowej quaj swoj przebieg w ul. btznej (poza
granicami planu);

obiekty matej architektury realizowane wg#nie z materialtbw naturalnych i bez
zastosowania kolorowych powtok malarskich;

zakazuje si lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlany oraz
zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje silokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sidokonywania wtornych podziatow;

teren o dogpie ogolnym.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

dojazd do terenu z ul. dznej potaonej poza granicami planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

dopuszcza siprowadzenie sieci #ynieryjnych.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

caly teren obejmuje sstreh E ochrony ekspozyciji.

1)
2)

1)
2)

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

§ 25. Teren elementarny D.Z.4019.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaljedninna szeregowa z dopuszczeniem
ustug;

zakres ustug zgodny z 8§ 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczoigynnego na dziatce budowlanej: 40%;
obowhzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona sanku planu;

maksymalna wysoké zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nieceyiniz 15 m,
w dostosowaniu do wymagyauchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 25;

budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniemrowadzenia dachdéw ptaskich
na powierzchni max. 20 % rzutu dachu w odniesidnipojedynczego obiektu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wwiatej: 30%;

maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zalddomieszkaniowej jednorodzinnej:
30 % powierzchni catkowitej budynku;

zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych;

zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraagospodarowania
tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si wydzielania nowych dziatek budowlanych.

1)
2)

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.Z.4039.KD.D (ul. Hubalcayldlub D.Z.4043.KDW;

liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaistalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wagd gaz, energi elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekdw i wod opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.Z.4039.KD.D, D.Z.4043.KDW.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

caly teren obejmuje sstreh E ochrony ekspozyciji.

§ 26. Teren elementarny D.Z.4020.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ziglesna, Szczediski Park Krajobrazowy ,Puszcza Bukowa”,

2. Ustalenia ekologiczne:
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1)

2)
3)

4)

5)
6)

1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego na obszarze terenu

elementarnego: 90%;

caly teren obejmujegBystemem Zieleni Miejskiej;

caly teren potoony jest w obszarze specjalnego obszaru ochromistieNatura 2000

~Wzgorza Bukowe” PLH320020;

zakazuje si podejmowania dziata mogicych osobno lub w patzeniu z innymi

dziataniami znacgo negatywnie oddziatywana cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym

w szczegoIngi:

a) pogorszy stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunk@élin i zwierzat, dla
ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura0206

b) wplyma¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostgznaczony obszar
Natura 2000 lub

Cc) pogorszy integralnd¢ obszaru Natura 2000 lub jego paewrania z innymi
obszarami;

zakazuje sidokonywania zmian stosunkéw wodnych;

zakazuje siwykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicggh rzebe terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

zakazuje sizabudowy i lokalizowania miejsc postojowych;

dopuszcza si prowadzenie szlakow turystycznych iagdw pieszych wypogsanych

w urzadzenia turystyczne jak: stoty, tawki, zadaszeniestki, proste urzenia zabawowe,

stojaki na rowery;

obiekty matej architektury realizowane wg#nie z materialdbw naturalnych i bez

zastosowania kolorowych powtok malarskich;

zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraagospodarowania

tymczasowego;

zakazuje silokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje siwtornych podziatéw terenu nie zyganych z potrzebami gospodarlkérie;j;

teren o dogpie ogolnym.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

dojazd z terenu D.Z.4043.KDW.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zakaz prowadzenia sieci.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

caly teren obejmuje sstreh E ochrony ekspozyciji.

1)
2)
1)
2)
3)
1)
2)

3)

§ 27. Teren elementarny D.Z.4021.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaljedninna szeregowa z dopuszczeniem
ustug;

zakres ustug zgodny z 8§ 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

czs¢ terenu obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczdnya
rysunku planu;

W czsci terenu nie olgte] Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat pewechni
terenu biologicznie czynnego w granicach dziatlkddwlanej: 40 %;

W cz$ci terenu ohjte] Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat p@wzchni terenu
biologicznie czynnego w granicach dziatki budowjaB8@ %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona sianku planu;

maksymalna wysoké zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nieceyiniz 15 m,
w dostosowaniu do wymafyauchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 25;

budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniemprowadzenia dachéw ptaskich
na powierzchni max. 20 % rzutu dachu w odniesidnipojedynczego obiektu;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wwiadwej: 30%;
5) w czsci terenu ohjtej Systemem Zieleni Miejskiej oboyziuje zakaz zabudowy;
6) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zalwdomieszkaniowej jednorodzinnej:
30 % powierzchni catkowitej budynku;
7) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraagospodarowania
tymczasowego;
8) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) proponowane przytzenie cgsci dziatki 26/8 obr. 4162 do dziatki budowlanej @br.
4162, oznaczone na rysunku planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terendéw: D.Z.4039.KD.D (ul. Hubalcay@lub D.Z.4043.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
zaopatrzenie w wad gaz, energ elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekdw i wod opadowych w oparciu o istnieg i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.Z.4039.KD.D, D.Z.4043.KDW.
7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
caly teren obejmuje sstref, E ochrony ekspozyciji.

§ 28. Teren elementarny D.Z.4022.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa ofedmnna wolno stafa
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) c=z$¢ terenu obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczdnya
rysunku planu;

2) w czsci terenu nie oljtej Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat pewechni
terenu biologicznie czynnego w granicach dziallddwlanej: 40 %;

3) w czsci terenu objtej Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat pewzchni terenu
biologicznie czynnego w granicach dziatki budowjaB8 %.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona sanku planu;

2) maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz niecgyiniz 12 m,

w dostosowaniu do wymagauchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 25;

3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczenieprowadzenia dachow ptaskich na
powierzchni max. 20 % rzutu dachu w odniesienipojedynczego obiektu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wwiadej: 30%;

5) w czsci terenu ohjtej Systemem Zieleni Miejskiej oboyziuje zakaz zabudowy;

6) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zalwdomieszkaniowej jednorodzinnej:
30 % powierzchni catkowitej budynku;

7) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraagospodarowania
tymczasowego;

8) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje siwydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) proponowany schemat podzialu terenu na gpezghie do istnigcych dziatek
budowlanych, oznaczony na rysunku planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: D.Z.4039.KD.D (ul. Hubalcayldlub D.Z.4041.KD.D (ul. Wzgorze);

2) liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagdaistalonych w 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
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1)

2)

zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekédw i wéd opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.Z.4039.KD.D, D.Z.4041.KD.D

istniepca si€ telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowahudowy, remontu
oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub przeémia w teren D.Z.4039.KD.D.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

caly teren obejmuje sstref, E ochrony ekspozyciji.

1)
2)
1)
2)

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

1)
2)

1)

2)

1)

2)

§ 29. Teren elementarny D.Z.4023.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaoijedninna wolno staga i blzniacza
z dopuszczeniem ustug;

zakres ustug zgodny z 8§ 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziatki
budowlanej: 40 %;

obowazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanigs planu;

maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nigceyiniz 12 m,
w dostosowaniu do wymagauchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 25;

budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniermprowadzenia dachow ptaskich
na powierzchni max. 20 % rzutu dachu w odniesidnipojedynczego obiektu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wwiaiej: 40%;

maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zalddomieszkaniowej jednorodzinnej:
30 % powierzchni catkowitej budynku;

zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraagospodarowania
tymczasowego;

zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje siwydzielania nowych dziatek budowlanych;

dopuszcza siprzylczenie oznaczonych na rysunku planu fragmentéwkilnia26/10 obr.
4162 do nieruchongci bezpdrednio do niej przylegagych (zgodnie z proponowanym
schematem parcelaciji).

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.Z.4038.KD.D (ul. Cedrowtibi D.Z.4039.KD.D (ul. Hubalczykéw)
i/lub D.Z.4041.KD.D (ul. Wzgérze) i/lub D.Z.4040.KD.D;

liczle miejsc postojowych okéta sk na podstawie wymagaistalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekédw i wéd opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.Z.4038.KD.D, D.Z.4039.KD.DD.Z.4040.KD.D,
D.Z.4041.KD.D;

istniepca si€ elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pid&y, rozbudowy,
remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lulzgtazenia w teren D.Z.4039.KD.D.
7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

caly teren obejmuje sstreh E ochrony ekspozyciji.

§ 30. Teren elementarny D.Z.4024.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ziglerzadzona o charakterze parkowym.

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologiczeig/nnego, w granicach dziatki: 90%;
dopuszcza siumocnienie skarp wagznie naturalnymi materiatami.
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3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

1) zakazuje silokalizacji zabudowy;

2) zakazuje silokalizacji terenowych usglzer sportowych;

3) dopuszcza eilokalizacg elementow matej architektury i agdéw spacerowych jako
niezlednego wyposaenia terenu;

4) zakazuje siwykonywania ogrodze za wyptkiem ogrodzenia na granicy ¢dzy dziatkami
nr 105 i 26/10 obr. 4162 i ogrodzeewretrznych na granicy terenu elementarnego;

5) ustala s zagospodarowanie zielgnniska, sredni i wysoka podkrélajaca rekreacyjno —
wypoczynkowy charakter;

6) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraagospodarowania
tymczasowego;

7) zakazuje silokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje siwydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza siprzylaczenie dziatki nr 105 obr. 4162 do nieruchdonar 106 obr. 4162
Z przeznaczeniem na cele zieleni przydomowe] cagltenze parkowym;
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.Z.4039.KD.D (ul. Hubalczykdivb D.Z.4041.KD.D (ul. Wzgérze);
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

dopuszcza siprowadzenie sieci #ynieryjnych.
7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

caly teren obejmuje sstref, E ochrony ekspozyciji.

§ 31. Teren elementarny D.Z.4025.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaojedrninna wolno staga, blizniacza
I szeregowa z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) c=zs$¢ terenu obejmuje si Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczbnya
rysunku planu;

2) w czsci terenu nie oljej Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat pevechni
terenu biologicznie czynnego w granicach dzialiddwilanej: 40 %;

3) w czsci terenu ohjtej Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat pevechni terenu
biologicznie czynnego w granicach dziatki budow]aBé %
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona sanku planu;

2) maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nig&yiniz 12 m;

3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniemrowadzenia dachow ptaskich
na powierzchni max. 20 % rzutu dachu w odniesidnipojedynczego obiektu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wwiadeej: 30%;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zalwidomieszkaniowej jednorodzinnej:
30 % powierzchni catkowitej budynku;

6) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraagospodarowania
tymczasowego;

7) zakazuje silokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje siwydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza siprzylaczenie fragmentu dziatki nr 20/1 obr. 4162 do dziat 30 obr. 4162;
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: D.Z.4042.KD.D (ul. Poleglyityb D.Z.4038.KD.D (ul. Cedrowa)
i/lub D.Z.4040.KD.D i/lub z ul. Wzgorze (poza greami planu);

2) liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagdaistalonych w 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
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1) zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekédw i wéd opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.Z.4038.KD.D, D.Z.4040.KDID.Z.4042.KD.D oraz z ulicy
Wzgorze;

2) istniepca si¢ wodocagowa @ 110 mm — z dopuszczeniem przebudowy, roxiydo
remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lulzgdazenia w tereny: D.Z.4038.KD.D,
D.Z.4042.KD.D;

3) istniepca napowietrzna sieelektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pid@ly,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy siecbkavej w nowej lokalizaciji.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
caly teren obejmuje sstreh E ochrony ekspozyciji.

§ 32. Teren elementarny D.Z.4026.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza siustugi zwiazane z obstugcmentarza:
a) produkcja z wyiczeniem przetworstwaywnosci (np. rzemiélniczy wyrob akcesoriow
cmentarnych),
b) ustugi - w tym handel w lokalach o powierzchaythowej do 400 y z wykczeniem
sprzeday paliw ptynnych i gazu plynnego do pojazdéw medatmrych oraz
z wylaczeniem sprzedg artykutow spaywczych i gastronomii (np. sprzediawiatow,
wiencow, zniczy),
C) magazynowanie z wagzeniem przechowywanigwnaosci;
3) dopuszcza silokalizacg jednego mieszkania funkcyjnego w formie budynkesakalnego
na dziatce 5/5 obr. 4162.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) caly teren obejmujesiSystemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczbnga rysunku
planu;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego, w granicach dziaiki
budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona sanku planu;
2) maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nige&yiniz 9,5 m;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wwiadeej: 30%;
5) maksymalna wysoké obiektow technicznych: 46 m n.p.m., w dostosowaniu
do wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 26;
6) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraagospodarowania
tymczasoweqo;
7) zakazuje silokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu: D.Z.4042.KD.D (ul. Polegtych);
2) liczbe miejsc postojowych okéta sk na podstawie wymagdaistalonych w 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
zaopatrzenie w wagl gaz, energielektryczna i obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie
sciekow i wod opadowych w oparciu o istaieg i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
D.Z.4042.KD.D.
7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
caly teren obejmuje sstreh E ochrony ekspozyciji.

§ 33. Teren elementarny D.Z.4027.Z2C
1. Ustalenia funkcjonalne:
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1)
2)

1)
2)

3)
4)

1)
2)
3)
4)

1)
2)

1)

2)

1)

2)

1)
2)
3)

1)
1)
2)
1)
2)
3)
4)
1)

2)

przeznaczenie terenu: cmentarz komunalny;

inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

caly teren obejmujesBystemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udzial powierzchni terenu biologiczniezynnego, w granicach dziaki
budowlanej: 80%;

wszelkie prace natg prowadzé z zachowaniem waloréw przyrodniczych terenu;
zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnyzh wyptkiem gtownych drég
dojazdowych.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nakazuje siutrzymanie historycznej kompozycji cmentarza wriigr zataenia parkowego;
zakazuje sizabudowy;

zakazuje si lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlany oraz
zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje silokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje siwtornych podziatow terenu nie zwanych z funkg cmentarza;

ustala si dostp publiczny do terenu cmentarza.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terendéw: D.Z.4042.KD.D (ul. Polegtyafb D.Z.4038.KD.D (ul. Cedrowa)
i/lub D.Z.4044.KDW,;

miejsca postojowe dla cmentarza w liczbie mid. stanowisk, bilansuje siw terenach
elementarnych: D.Z.4042.KD.D i D.Z.4044.KDW.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wegd energg elektryczma oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o istniepce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: 4DZ8.KD.D, D.Z.4042.KD.D,
D.Z.4044 . KDW, D.Z.4028.KP,ZP;

istniepce sieci: wodoegowa @ 40 mm oraz gazowa niskiegénignia g 100 mm —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontulmrdawy sieci w nowej lokalizaciji.
7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

ochrona zieleni cmentarza komunalnegetegjo w gminnej ewidencji zabytkdw;

caly teren obejmujegsstref, K ochrony krajobrazu kulturowego;

caly teren obejmujegsstreh E ochrony ekspozycji.

§ 34. Teren elementarny D.Z.4028.KP,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenuagipieszy z zielemiurzadzor.

2. Ustalenia ekologiczne:

caly teren obejmujesBystemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udzial powierzchni terenu biologiczniezynnego, w granicach terenu
elementarnego: 80%.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

ustala s zagospodarowanie zielamniska, sredng i wysoka podkrélajaca rekreacyjno —
wypoczynkowy charakter terenu;

dopuszcza ei lokalizacg elementow malej architektury i agéw spacerowych jako
niezkednego wyposaenia terenu;

zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraagospodarowania
tymczasowego;

zakazuje silokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sidokonywania wtérnych podziatdw ustalenie nie dpyydziatek wydzielanych
pod inzynieryjne uradzenia sieciowe;

ustala si dostp ogolny.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
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1)
2)

1)

2)

dojazd z terenéw: D.Z.4044 . KDW, D.Z.4045.KDW;

wzdhu terenu ustala siciag pieszy, oznaczony na rysunku planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

istniepca si€¢ wodochgowa g 40 — 50 mm — z dopuszczeniem przebudowhuduvy,
remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizaciji;

dopuszcza siprowadzenie sieci aynieryjnych.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

caly teren obejmuje sstref, K ochrony krajobrazu kulturowego.

§ 35. Teren elementarny D.Z.4029.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugineaty lub szkolnictwa wyszego.

1)
2)
3)

4)

5)

6)
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

9)
1)
2)
3)
4)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

cxs¢ terenu obejmuje si Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczényc
na rysunku planu;

W czsci terenu nie olajej Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat pevzchni
terenu biologicznie czynnego w granicach dzialiddwilanej: 20 %;

w czs$ci terenu ohbjtej Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat pevzchni terenu
biologicznie czynnego w granicach dziatki budow|aBé %;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi ng gtabyt ludzi w zasigu oddziatywania
ul. Walecznych wypoga st w zabezpieczenia techniczne gwaratijnie przekroczenie
wewrtrz nich dopuszczalnych poziomow: zanieczysaczgtowych, dwieku oraz
wibracji;

w wyznaczonym na rysunku planu zgsi oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego ngpa 110 kV, zabudow i zagospodarowanie terenu
realizuje st z zastrzeeniem 8 6 ust. 2 pkt 9;

ustala si wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy, atoma na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: na dzialcemeahej: 30%;

maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 12,0 m;
budynki kryte dachami stromymi;

w granicach terenu elementarnego nakazujeeslizacg 1 syreny alarmowej na budynku
szkoly w celu zapewnienia skutecznego dziataniajskiego systemu alarmowania
ludncsci;

maksymalna wysokoé obiektéw technicznych: 46 m n.p.m., w dostosowaniu
do wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 26;

realizacja nowej zabudowy obawauje wyhcznie na dziatkach o parametrach zgodnych
Z ust. 4;

dopuszcza sizagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizstag @wiaty wytacznie
w zakresie rekreacji i sportu (np. ogrody dziatkojko dotychczasowezytkowanie,
boisko sportowe, minigolf);

zakazuje silokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzidtkidowlanej: 9600 f

minimalna szerokd frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 60 m;

kat nachylenia nowych granic dziatlek budowlanych wsshku do pasa drogowego
ul. Walecznych zawarty w przedziale od 86 95;

proponuje si schemat podziatu terenu na dziatki budowlane,stikmg na rysunku planu

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.Z.4034. KD.Z (ul. WalecZmyidub D.Z.4045.KDW;

liczle miejsc postojowych okéta sk na podstawie wymagaiustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
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1)

2)

3)

4)

5)

zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczn i obstug; telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekéw i wéd opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4045.KDW;

istniepce sieci: gazowa niskiego spienia g 250 mm i telekomunikacyjna — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oualowy sieci w nowej lokalizacji
lub przetaenia w teren D.Z.4034.KD.Z;

istniepca kanalizacja sanitarna — z dopuszczeniem likwidab przelazenia w teren
D.Z.4034.KD.Z;

istniepca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiagapecia z zasigiem
oddziatywania, oznaczona na rysunku planu — z dmzesiem przebudowy, rozbudowy
I remontu;

dopuszcza silokalizacy, stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejdikablowg 15 kV.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

nie dotyczy.

1)
2)

1)

2)

3)
1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

9)

§ 36. Teren elementarny D.Z.4030.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowanvatinna z dopuszczeniem ustug;

zakres ustug zgodny z 8§ 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego, w granicach dziafki

budowlanej: 40%;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi ng gtabyt ludzi w zasgu oddziatywania

ul. Walecznych wyposa st w zabezpieczenia techniczne gwaratieijnie przekroczenie

wewrtrz nich dopuszczalnych poziomow: zanieczysaczgtowych, dwieku oraz

wibracji;

ustala si wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

obowaizujaca linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wwiaiej: 30%;

budynek przy ul. Walecznych 22 kryty dachem deag®wym, o kalenicowym uktadzie

gtéwnych potaci dachowych;

maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne;

dla budynku przy ul. Walecznych 22 obaavije;

a) zachowanie gabarytu i ksztaltu dachu,

b) zakaz nadbudowy,

c) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej,

d) zachowanie liczby, wykroju i ksztaltu otworow ied, podziat stolarki okiennej
symetryczny,

e) odtworzenie historycznego wykroju i podziatu pélennych w cgsci okien parteru
w formie ,krzyza”;

dopuszcza si adaptagj poddasza na cele mieszkalne, niewymgggj dodatkowych

otworow i déwietlen w potaciach dachu;

dopuszcza silokalizacg garay i budynkow gospodarczych na zapleczach budynkow

mieszkalnych, dopuszcza svysoka¢ zabudowy gospodarczej i gayado 4,0 m;

zakazuje si przeksztatlcania budynkoéw gospodarczych i gara obiekty mieszkalne

i ustugowe;

zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych; reklam wbudowanych mocowanych na

elewacjach budynkow;

10) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si dokonywania wtérnych podziatow; ustalenie nie deyydziatek wydzielanych pod
inzynieryjne uradzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
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1) obstuga z terenu D.Z.4034. KD.Z (ul. Walecznych)
2) liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagdaistalonych w 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wad gaz, ciepto, energielektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekéw i wod opadowych w oparciu o istaieg i projektowane sieci uzbrojenia
w terenie D.Z.4034.KD.Z.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
nie dotyczy.

§ 37. Teren elementarny D.Z.4031.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zespoét ggrdla samochoddw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznigienego na dziatlce budowlanej: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone sanku planu;

2) maksymalna wysoké zabudowy zespotu gama 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie
wiecej niz 4,5 m od poziomu terenu istrieggo;

3) budynki kryte dachami o innej geometrit strome;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie eftaneym: 40%

5) zespdt gargy o jednolitej formie architektonicznej;

6) dopuszcza sizagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizspioiu garay wytacznie
w zakresie parkingéw dla samochodéw osobowych;

7) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych;

8) dopuszcza si reklamy wbudowane, mocowane na elewacjach budynkdwe
przekraczajce 15 % powierzchni elewacji budynku.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje i dokonywania podziatdw terenu nie zménych z wydzieleniem dziatek gruntu

pod garae wraz z dojazdami i #aynieryjnych uradzen sieciowych.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.Z.4042.KD.D (ul. Polegtych).

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag energt elektryczm oraz odprowadzanie wod opadowych w
oparciu o istniejce i projektowane sieci uzbrojenia w terenie D.2216D.D;

2) istniepca si€ gazowa niskiego @mienia @ 100 mm — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci newej lokalizacji lub przetzenia
w teren D.Z.4042.KD.D;

3) istniepca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokieggpicia z zasjgiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu —dapuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu;

4) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejdikablowg 15 kV.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
caly teren obejmuje sstreh E ochrony ekspozyciji.

§ 38. Teren elementarny D.Z.4032.UK
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa sakralna z zjétemarzyszca;

2) dopuszcza si lokalizacg niezlgdnych obiektow kultu religijnego oraz obiektow
towarzysacych zwazanych z funkg terenu: zaplecze socjalno — biurowe, sale
konferencyjne, naukowo — dydaktyczieijetlica itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologiczniezynnego, w granicach dzialki

budowlanej: 50%;
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2)

3)

4)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi nay sfabyt ludzi wyposza st w
zabezpieczenia techniczne gwaraquejnie przekroczenie wewtrnz nich dopuszczalnych
poziomoOw: zanieczyszcagytowych, dwicku oraz wibracji;

w wyznaczonym na rysunku planu zgsi oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego nggpa 110 kV, zabudow i zagospodarowanie terenu
realizuje st z zastrzeeniem 8 6 ust. 2 pkt 9;

ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona sianku planu;

maksymalna wysokoé zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 12,0 m;
maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie eitaneym: 30%;

budynki kryte dachami stromymi;

maksymalna wysoké obiektéw technicznych: 46 m n.p.m., w dostosowaxliol
wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 26;

zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraagospodarowania
tymczasowego;

zakazuje silokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje s wtornego podziatu terenu.

1)
2)

1)

2)

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.Z.4042.KD.D (ul. Polegtych);

liczle miejsc postojowych okéta sk na podstawie wymagaistalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczn i obstug; telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekédw i wéd opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4042.KD.D

istniepca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiewpecia z zasigiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu -dapuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

caly teren obejmuje sstreh E ochrony ekspozyciji.

1)
2)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

8§ 39. Teren elementarny D.Z.4033.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowanegitinna z dopuszczeniem ustug;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologiczniezynnego, w granicach dziaki
budowlanej: 40%;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi ng gtabyt ludzi w zasigu oddziatywania
ul. Walecznych wypoga st w zabezpieczenia techniczne gwaragtjnie przekroczenie
wewrtrz nich dopuszczalnych poziomow: zanieczysaczgtowych, dwieku oraz
wibracji;

w wyznaczonym na rysunku planu zgsi oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego ngga 110 kV, rozbudowi przebudow istniepcego
budynku mieszkalnego przy ul. Walecznych 18 warjmkak spetnieniem wymaga
przepiséw dotycxych dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetyclany
w srodowisku lub zastosowanierfrodkéw technicznych ob#gjacych poziomy pdl
elektromagnetycznych potaj okreslonych w tych przepisach;

ustala s wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
obowhzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczongsinku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wwiatej: 30%;
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3) budynek przy ul. Walecznych 17 kryty dachemmainm o kalenicowym uktadzie giéwnych
potaci dachowych;

4) budynek przy ul. Walecznych 18 kryty dachem dvagl®wym o kalenicowym uktadzie
gtéwnych potaci dachowych;

5) maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne;

6) dla budynkéw przy ul. Walecznych 17 i 18 obgzuie:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy,

c) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej,

d) zachowanie liczby, wykroju i ksztaltu otworow ied, podziat stolarki okiennej
symetryczny;

7) przebudow lub rozbudow budynkéw mieszkalnych dopuszcza ®rytacznie od strony
elewaciji tylnej z wycofaniem elewacji dobudowanyom. 0,6 m od ptaszczyzny elewacji
bocznych;

8) dopuszcza si adaptag poddasza na cele mieszkalne, niewymggdj dodatkowych
otworow i déwietlen w potaciach dachu;

9) dopuszcza silokalizacg garay i budynkéw gospodarczych na zapleczach budynkéw
mieszkalnych, dopuszcza svysoka¢ zabudowy gospodarczej i gayado 4,0 m;

10) zakazuje si przeksztatcania budynkéw gospodarczych i gara obiekty mieszkalne
i ustugowe;

11) zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych; reklam wbudowanych mocowanych
na elewacjach budynkoéw;

12) zakazuje gizagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) ustala si schemat podziatu terenu na dziatki budowlane stkmg na rysunku planu;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzidtkidowlanej 1500 fiy

3) minimalna szerol frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 24 m;

4) kat nachylenia nowych granic dziatek budowlanych wsshku do pasa drogowego
ul Walecznych zawarty w przedziale:’8595"

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terendéw: D.Z.4042.KD.D (ul. Poleglyithub D.Z.4034.KD.Z (ul. Walecznych);
2) liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wagl gaz, ciepto, energielektryczn i obstug; telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekédw i wéd opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4042.KD.D

2) istniepca kanalizacja sanitarna — z dopuszczeniem likyidals przet@enia w tereny:
D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4042.KD.D;

3) istniepca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiem@pkcia z zasigiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu -dapuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
caly teren obejmuje sstreh E ochrony ekspozyciji.

8 40. Teren elementarny D.Z.4034.KD.Z (ul. Waleczroh)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica ebagr
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si wycinke istniepcego drzewostanu kolidhgego z rozbudow ulicy pod
warunkiem wprowadzenia uzupethiabytkdw regularnych zadrzewiezedowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowhizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;
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2) zakazuje si zagospodarowania tymczasowego zatkyem obiektow stanowcych
wyposaenie obszarOw zainwestowania miejskiego np.: butikefoniczne, tawki,
tradycyjne stupy ogtoszeniowe, wiaty przystankowe;

3) nakazuje sirealizacg studni awaryjnej do zaopatrzenia luéitiow wodk w sytuacjach
kryzysowych, w rejonie skrzpwania ulic: Walecznych, Bbtznej i ulicy lokalnej
D.Z.4036.KD.L.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje siwtornych podziatéw terenu niezyganych z wydzieleniem dziatek pod deog
publiczry;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna: od 28,0 m do 52,0 m, zgodnie z ryisamk
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
ustala si przekr6j: minimum jedna jezdnia o czterech pasacthu, obustronne chodniki
I obustronneciezki rowerowe.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) istniepce sieci: wodoaigowa, gazowdredniego i niskiego énienia, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i desza — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowyadbcsw terenie elementarnym;

2) istniepca magistrala wodagijowa g 600 mm — z dopuszczeniem przebudowy, roxiydo
remontu oraz budowy nowej magistrali w terenie eetarnym;

3) istniepce kolektory: sanitarny g 0,6 m oraz deszczowebg-0),6 m — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowychlektorow w terenie
elementarnym;

4) istniepcy przepust g 1,5 m — z dopuszczeniem przebudoszppudowy, remontu oraz
budowy nowego przepustu w terenie elementarnym;

5) istniepca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokieggpicia z zasjgiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu —dapuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu;

6) projektowane sieci: wodagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacjatasaai
i rurociag ttocznysciekow sanitarnych;

7) projektowana studnia awaryjna,;

8) dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
czes¢ terenu obejmuje sistrety E ochrony ekspozyciji.

§ 41. Teren elementarny D.Z.4035.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica hakal
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza giwprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego;

2) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni g¢hixow;
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje siwtornych podziatéw terenu niezyganych z wydzieleniem dziatek pod deog
publiczry;

2) szerokét w liniach rozgraniczagych zmienna od 10,5 m do 15,0 m, zgodnie z rysumKi
planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala s przekrgj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach rudwstronne chodniki.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) istniepce sieci: wodoaigowa, gazowdredniego i niskiego énienia, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i desza — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w teretementarnym;
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2) istniepca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokieggpicia z zasjgiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu —dapuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy jako napowietrzZkebiowa w nowej lokalizacji;

3) istniepca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokieggpicia z zasigiem
oddziatywania, zasilaga GPZ ,Zdroje”, oznaczona na rysunku planu — devidacji
i budowy jako linia kablowa w obszarze miejscowegidanu zagospodarowania
przestrzennego ,Szybki Tramwaj”;

4) projektowane sieci: wodagjowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikagyjn
kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rggpttocznysciekOw sanitarnych;

5) dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
nie dotyczy.

§ 42. Teren elementarny D.Z.4036.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica hakal
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej @gtpci krzewow i szpaleru

drzew.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

1) zakazuje si— z zastrzeniem pkt 2 i 3 - zagospodarowania tymczasowegyjatkiem
obiektéw stanowdcych wyposaenie obszaréw zainwestowania miejskiego np.: budki
telefoniczne, fawki, tradycyjne stupy ogtoszeniowety przystankowe;

2) dopuszcza silokalizacg jednego punktu (kiosku) sprzegaprasy, biletdow komunikacji
miejskiej, biletbw postojowych, itp. - o maksymglneowierzchni zabudowy 15m
i maksymalnej wysokai 4,0 m, licac od poziomu chodnika do najaszego elementu
konstrukcyjnego dachu;

3) dopuszcza sitymczasowe rozwrzania w zakresie obstugi komunikacyjneyj;

4) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni g¢hixow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje siwtornych podziatéw terenu niezyganych z wydzieleniem dziatek pod deog
publiczry;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna: od 40,50 m do 50,2 m.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala s} przekrdj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach rycminimum jednostronny

chodnik isciezka rowerowa.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) istniepce sieci: wodoaigowa, gazowdredniego dinienia — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowyaebcs w terenie elementarnym;

2) istniepca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokieggpicia z zasjgiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu —dapuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy jako napowietrzZkebiowa w nowej lokalizacji;

3) projektowane sieci: wodagjowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacygyaz
kanalizacja sanitarna i deszczowa,;

4) dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
nie dotyczy.

8 43. Teren elementarny D.Z.4037.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa;
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza giwprowadzenie zieleni niskiej.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
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1) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego;

2) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni g¢hixow.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje siwtornych podziatéw terenu niezyganych z wydzieleniem dziatek pod deog
publiczry;

2) szerokét w liniach rozgraniczagych zmienna: od 11,5 m do 30,0 m, zgodnie z Kisum
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala st przekroj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach rychimimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) istniepce sieci: wodoagowa, elektroenergetyczna, oraz kanalizacja deszcze
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu buatowy nowych sieci w terenie
elementarnym;

2) istniepca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokieggpicia z zasjgiem
oddziatywania, zasilaga GPZ ,Zdroje”, oznaczona na rysunku planu — devidacji
i budowy jako linia kablowa w obszarze miejscowegidanu zagospodarowania
przestrzennego ,Szybki Tramwaj”;

3) projektowana sieelektroenergetyczna oraz kanalizacja deszczowa;

4) dopuszcza siprowadzenie sieci gazowej, cieplnej, telekomunyjee oraz kanalizacii
sanitarnej.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
nie dotyczy.

§ 44. Teren elementarny D.Z.4038.KD.D (ul. Cedrowa)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) c=zs¢ terenu obejmuje si Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczbnyc
na rysunku planu;
2) nakazuje giwprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego;
2) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni g¢hixow.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtornych podziatéw terenu niezyganych z wydzieleniem dziatek pod deog
publiczry;
2) szerokét w liniach rozgraniczagych zmienna od 6,7 m do 13,0 m, zgodnie z rysumkie
planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala @i - z zastrzeeniem pkt. 2 - przekr¢j ulicy: jedna jezdnia o dWwdmasach ruchu,
obustronne chodniki;
2) na odcinku od terenu D.Z.4042.KD.D (ul. Poleblydo terenu D.Z.4040.KD.D dopuszcza
si¢ przekrgj ulicy: jedna jezdnia o jednym pasie ryghdnostronny chodnik.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
istniepce  sieci: wodoagowa, gazowa niskiego saienia, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna | desma — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w terefementarnym.
7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
czes¢ terenu obejmuje sistrefy E ochrony ekspozyciji.

§ 45. Teren elementarny D.Z.4039.KD.D (ul. Hubalckpw)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:
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nakazuje s wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego;

2) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni g¢hixow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje siwtornych podziatéw terenu niezyganych z wydzieleniem dziatek pod deog
publiczry;

2) szerokét w liniach rozgraniczagych zmienna od 10,6 m do 12,0 m, zgodnie z rysumKi
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala si przekrgj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach rychimimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) istniepce sieci: wodoaigowa, gazowa niskiego sadienia, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i cles@a — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w tieretementarnym;

2) istniepca napowietrzna sieelektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pdaeby,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy siecbl@vej w terenie elementarnym.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
caly teren obejmuje sstreh E ochrony ekspozyciji.

8 46. Teren elementarny D.Z.4040.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje s wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

1) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego;

2) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhiikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje siwtornych podziatdw terenu niezyganych z wydzieleniem dziatek pod dgog
publiczry;

2) szerokét w liniach rozgraniczagych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si przekrgj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach ru@mnostronny chodnik;

2) dopuszcza sifunkcjonowanie ulicy w formie ggu pieszo-jezdnego (bez wyebnienia
jezdni i chodnikow).

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) istniepce sieci: elektroenergetyczna, telekomunikacyjnaz dkanalizacja deszczowa —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu bualowy nowych sieci w terenie
elementarnym;

2) istniepca napowietrzna sieelektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pdwmby,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy siecbkavej w terenie elementarnym;

3) dopuszcza siprowadzenie sieci: wodagiowej, gazowej oraz kanalizacji sanitarne;.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
caly teren obejmuje sstreh E ochrony ekspozyciji.

§ 47. Teren elementarny D.Z.4041.KD.D (ul. Wzg6rze)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — pas temiei ulicy dojazdowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje s wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego;
2) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhiikow.
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1)

2)

1)
2)

1)

2)

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje siwtornych podziatéw terenu niezyganych z wydzieleniem dziatek pod degog
publiczry;

szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 4,3 m do 5,2 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala si przekrgj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach ru@mnostronny chodnik;
dopuszcza sifunkcjonowanie ulicy w formie agu pieszo-jezdnego (bez wyelbnienia
jezdni i chodnikow).

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

iIstniepce  sieci: wodoaigowa, gazowa niskiego saienia, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i cles@a — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w teretementarnym;

istniepca napowietrzna sieelektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem powiy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy siecbl@awvej terenie elementarnym.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

caly teren obejmuje sstreh E ochrony ekspozyciji.

8 48. Teren elementarny D.Z.4042.KD.D (ul. Polegtiny
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

1)

2)
3)

1)
2)

3)
1)

2)

1)

2)

1)

2)
3)
4)

5)
6)

2. Ustalenia ekologiczne:

CzxS$¢ terenu obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej w granicach oznaczonyahysunku
planu;

nakazuje siochrore szpaleru kasztanowcow wzditerenu elementarnego D.Z.4031.KG;
nakazuje siwprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
zakazuje gizagospodarowania tymczasowego;

dopuszcza siuzytkowanie istnigicych legalnie blaszanych gayado czasu przebudowy
ulicy, jednak nie dizej niz na okres 3 lat, licc od wefcia wzycie niniejszego planu;
obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni g¢hikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje siwtornych podziatéw terenu niezyganych z wydzieleniem dziatek pod degog
publiczry;

szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 11,4 m do 17,4 m, zgodnie z rysumKi
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala s przekrgj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach ruaminimum jednostronny
chodnik;

dla potrzeb istniegego cmentarza D.Z.4027.ZC nakazugezsvickszenie liczby stanowisk
postojowych dla samochoddw osobowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

iIstniepce  sieci: wodoaigowa, gazowa niskiego saienia, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i desza — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w teretementarnym;

istniepcy kolektor sanitarny g 0,6 m — z dopuszczenierslprdowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy nowego kolektora w terenie elementarnym

istniepca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiagapecia z zasigiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu —dapuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu;

projektowana stewodocagowa;

dopuszcza siprowadzenie sieci elektroenergetycznej 15 kV,;

dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

49



caly teren obejmuje sstref, E ochrony ekspozyciji.
§ 49. Teren elementarny D.Z.4043.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wetrma.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje s wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego;
2) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchnigtoave,.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtornych podziatéw terenu niezyganych z wydzieleniem dziatek pod depg
2) szerokét w liniach rozgraniczagych zmienna od 6,7 m do 13,0 m, zgodnie z rysumkie
planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
ustala st funkcjonowanie ulicy w formie ggu pieszo-jezdnego (bez wyebnienia jezdni
i chodnikow).
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
dopuszcza siprowadzenie sieci #ynieryjnych.
7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
caly teren obejmuje sstref, E ochrony ekspozyciji.

8§ 50. Teren elementarny D.Z.4044.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wetrmna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje s wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
dopuszcza siwprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtornych podziatéw terenu niezyzanych z wydzieleniem dziatek pod dgpg
2) szerokét w liniach rozgraniczagych zmienna od 6,7 m do 13,0 m, zgodnie z rysumkie
planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala s funkcjonowanie ulicy w formie agu pieszo-jezdnego (bez wyebnienia jezdni
i chodnikow);
2) na odcinku ulicy przylegtym do terenu D.Z.402Z.1dstala s lokalizacg min. 10 miejsc
postojowych dla potrzeb istnigego cmentarza.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca kanalizacja deszczowa — z dopuszczeniem przelyudazbudowy, remontu oraz
budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
2) dopuszcza siprowadzenie sieci #ynieryjnych.
7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
nie dotyczy.

§ 51. Teren elementarny D.Z.4045.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wetrma.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) caly teren obejmujegsBystemem Zieleni Miejskiej;
2) obowhzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego;
2) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhixow.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
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1) zakazuje siwtornych podziatéw terenu niezyzanych z wydzieleniem dziatek pod dgpg

2) szerokét w liniach rozgraniczagych zmienna: od 10,5 m do 25,0 m, zgodnie z ryismmk
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si przekrgj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach ru@minostronny chodnik;

2) dopuszcza sifunkcjonowanie ulicy w formie ggu pieszo-jezdnego (bez wyebnienia
jezdni i chodnikow).

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) istniepce sieci: wodoagowa, gazowa niskiego sdienia i elektroenergetyczna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu buatowy nowych sieci w terenie
elementarnym;

2) projektowana sieelektroenergetyczna;

3) dopuszcza siprowadzenie sieci #ynieryjnych.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
czes¢ terenu objta stref K ochrony krajobrazu kulturowego.

§ 52. Teren elementarny D.Z.4046.KK

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: teren kolei.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje s wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
zakazuje si zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si wtornych podziatbw terenu niezyganych z wydzieleniem dziatek
pod infrastruktug kolejowa;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 3,50 m do 10,80 m, zgodnie z rysumk
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

cze$¢ dwupoziomowego skrzpwania zelektryfikowanej linii kolejowej z dragoubliczry —

ulica zbiorcz D.Z.4034.KD.Z.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) istniepce sieci: wodoagowa, gazowa, elektroenergetyczna telekomunikacypnaz
kanalizacja deszczowa — z dopuszczeniem przebudoslyydowy, remontu oraz budowy
nowych sieci w terenie elementarnym;

2) istniepca magistrala wodaoggowa @ 600 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozieydo
remontu oraz budowy nowych magistrali w tereniengletarnym;

3) istniepcy kolektor deszczowy @ 0,6 m — z dopuszczenienelbpudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy nowych kolektoréw w tereniereletarnym;

4) projektowana sieelektroenergetyczna.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
nie dotyczy.

§ 53. Teren elementarny D.Z.4047.KM
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: teren komunikacji miejskiepetla autobusowa; inwestycja celu
publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczicieynnego: 5% terenu elementarnego;
2) obownzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona naniks planu;
2) w granicach terenu dopuszcza ®kalizacg obiektu dyspozytorsko — socjalnego dla
obstugi linii autobusowych wraz z obiektami towaszycymi takimi jak: wiata
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przystankowa, parking dla samochoddw osobowychet@aubliczna, obiekt typu kiosk
z prag, biletami komunikacji miejskiej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie eteaneym: 20 %;

4) maksymalna wysokoé zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz niggegjinz 5,0 m;

5) budynek kryty dachem o innej geometrii dach stromy;

6) dopuszcza sirealizacg 1 reklamy wolno stagej.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje siwtornych podziatow terenu niezayzianych z wydzieleniem dziatek podtie
autobusow; ustalenie nie dotyczy dzialek wydzielanych podymeryjne uradzenia
sieciowe;

2) teren o dosgpie ogdinym.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
obstuga z terenéw: D.Z.4035.KD.L i/lub D.Z.4037.KD.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag ciepto, energ elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekow i wod opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.Z.4035.KD.L, D.Z.4037.KDoEaz poza obszarem planu;

2) teren cgsciowo znajduje & w zaségu oddziatywania istniegej napowietrznej
elektroenergetycznej linii wysokiego napi, zasilajcej GPZ ,Zdroje”, oznaczonej na
rysunku planu — do czasu jej likwidacji i budowykgalinii kablowej w obszarze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenriegybki Tramwaj”;

3) projektowana kanalizacja sanitarna i ruggdtocznysciekow sanitarnych;

4) projektowana przepompownrieiekOw sanitarnych.

7. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
nie dotyczy.

Rozdzial 4
Ustalenia kaicowe

854, Ustala st stawk: procentow stuzaca naliczaniu opfaty, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzEmym w WySOKEi:

1) 30% dla nieruchormdoi gruntowych niezabudowanych w terenach: D.Z.40(H.
D.Z.4003.U, D.Z.4005.U i D.Z.4006.MN, U,

2) 0% dla gruntow komunalnych na ww. terenach aii@z pozostatych terenow a@bych
niniejszym planem.

§55. Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Szczecin.
8§56. Na obszarze oblym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzgmne

»Zdroje-Walecznych” w Szczecinie, uchwalonym nis@juchwah, trag moc:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennefod0, uchwalony uchwat
Nr XLIII/543/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23yt 1998 r. w sprawie Il edycji zmian
Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania peagsiego miasta Szczecina na
obszarze dzielnicy Prawobeze(Dz. Urz. Woj. Szczeaskiego z dnia 23 kwietnia 1998 r.
Nr 10, poz. 61);

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne@o43 uchwalony uchwat
Nr XLI11/539/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23yd 1998 r. w sprawie Il edycji zmian
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania preestego miasta Szczecina
na obszarze dzielnicy Prawohieedotycacych ochrony stanowisk archeologicznych, (Dz.
Urz. Woj. Szczediskiego z dnia 06 kwietnia 1998 r. Nr 6, poz. 54).
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8§ 57. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidmni
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego i podleganiéz publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczcy Rady Miasta Szczecin

Bazyli Baran
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