Zatgcznik nr 4

do Uchwaty Nr LII/1372/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 25 péadziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu Miejscoego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Krzekowo Zyzna - Szeroka” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mag&s8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zrA004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492;
zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635,
zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr p89. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.
1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. Air4106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz.
871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 10&3da Miasta Szczecin rozstrzyga, co ngguje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowaniasmizennego ,Krzekowo Zyzna -
Szeroka” w Szczecinie, wytonego do publicznego wglu w dniach:

- 05-27.07.2010 r. wraz z progrpoddziatywania nasrodowisko, wniesiono w ustalonym
terminie do dnia 10.08.2010 r. 11 uwag stamgych integrala czes¢ dokumentacji formalno-
prawnej prac planistycznych,

- 10-31.08.2010 r. wraz z prognpmddziatywania ngrodowisko, nie wniesiono w ustalonym
terminie do dnia 14.09.2010zadnej uwagi,

- 02-24.09.2010 r. wraz z progrponddziatywania nasrodowisko, wniesiono w ustalonym
terminie do dnia 08.10.2010 r. 2 uwagi stanmeiintegrala czes¢ dokumentacji formalno-
prawnej prac planistycznych,

8§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt pasae uwagi w dniu 11 pdziernika 2010 r.
§ 3. Przyjmuje st nastpujacy sposob rozpatrzenia zgtoszonych uwag:

| wytozenie:

1) Uwaga dotycaca terenu elementarnego Z.K.2004.MN.U, dziatka dii;b 2046:

- zwigkszenie powierzchni zabudowy z 25% do 35%;

- dopuszczenie do zabudowy ustugowo — handlowej;

- zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej0#&bdo 40%.

Uwaga nieuwzgédniona:

- ustalenia planu nie wykluczglokalizacji zabudowy ustugowej — handlowej;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynmejdyktowany jest tymze teren znajduje i
w Systemie Zieleni Miejskiej, obszarze, na ktoryomany jest w Studium minimalny udziat
p.b.c. = 50%;

- powierzchnia zabudowy maksymalnie 25% pozwalgpreedmiotowej dzialce zlokalizowa
zabudow o powierzchni 417 f co uznaje siza wystarczape.



2) Uwaga dotyczca terenu elementarnego Z.K.2020.MW:

- umaliwienie realizacji funkcji mieszkaniowo — handlowe ustugowej o powierzchni
sprzedaowej nie przekraczagej 400 m2. przewajace ustugi zwizane z obstugtechniczi
budynkéw mieszkalnych;

- odstpienie od wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zadiwg od strony zachodniej granicy
posesji na styku z rowem melioracyjnym.

Uwaga uwzgédniona w zakresie skorygowania linii zabudowy. Uwag nieuwzgkdniona w
zakresie dopuszczenia zabudowy ustugowey:

- teren przeznaczony jest pod zabugevielorodzinm niskiej intensywnéci, o wys. do 12,5 m,
nawizujaca do juz istniepcej, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopueszem ustug
wbudowanych zostata przewidziana od ul. Lukskiego i zaspokaja ona potrzeby tego terenu;
- linia zabudowy wzdla zachodniej granicy terenu elementarnego Z.K.20X%0.Mostata
skorygowana i okidona ze wzgidu na konieczrie wyznaczenia pasa technicznego o
szerokdéci 6 m do obstugi rowu melioracyjnego.

3) Uwaga dotyczca terenu elementarnego Z.K.2004.MN.U, dziatki 34, oraz nr 14, ul.
Szeroka 63:

- wniosek o zapis w § 10, teren elementarny Z.K420N.U pkt 1, Ustalenia funkcjonalne, pkt.
4 o tréci: dopuszcza sizabudow ustugows w tym ustugi motoryzacyjne na dziatce nr 14etor
2046;

- informacja,ze Sid Rejonowy Szczecin Prawobezei Zachdd wydat postanowienie, w ktérym
oddalit wniosek Zachodniopomorskiego Konserwatoedyikéw w Szczecinie o wpisanie do
rejestru zabytkbw domu mieszkalnego wraz z przeattigem przy ul. Szerokiej 63;

- protest przeciwko wprowadzeniu zieleni izolacyjmesystemu zieleni miejskiej na terenie
dziatki nr 14, a nie na terenie pasa zarezerwowarttg przysztej arterii komunikacyjnej (ul.
Nowoszerokiej).

Uwaga nieuwzgédniona:

- dopuszczenie istniggych ustug wolno stagych i dodatkowo ustug motoryzacyjnych na
dziatce 14 ohgb 2046 pozwala zachowéstniepce zagospodarowanie.

- BPPM nie posiada informacji o przedmiotowym paostaieniu, projekt planu zostat
uzgodniony przez WUOZ. Skorygowano granice przedidigg.

- granice Systemu Zieleni Miejskiej zostaly ustaow Studium uwarunkowsi kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta. Wprowadzelieni izolacyjnej jest nieztine z
uwagi na przyszie asiedztwo ulicy Nowoszerokiej (uchwalony M.p.z.p. ra€kowo —
Nowoszeroka” — ulica gtdbwna wraz z tggsamwajova).

4) Uwaga dotyczca obszaru catego planu:

- skorygowanie miejscowo wzdtu ulicy Szerokiej rysunku i zapisow dotygz/ch
obowiazujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowytodatkowo stwierdza &i ze obowazuje
realizacja pasa zieleni wysokiej o szeraiominimum 5,0 m w miejscach pokazanych na
rysunku planu, czyli m. in. na tym 15 m pasie. Egotraktowanie sprawy przerzuca w éato
obowiagzek odizolowania giod ucazliwosci komunikacyjnych nowej trasy na wtacieli parcel
przylegtych; Uwaga uwzgkdniona w zakresie dotyeym linii zabudowy, Uwaga
nieuwzgledniona w zakresie dotyecym zieleni izolacyjne;.

- skorygowanie zapisu o zakazie mamntanten satelitarnych na elewacjach eksponowanych;



Uwaga: wystarczyloby zakaz ograni¢zgo obiektow zabytkowych i ew. frontowychiwaga
uwzgledniona, usungto zapis.

- na terenach MN, MN,U zakazujeg¢sprzeksztatcania wolno stmjyych garay w obiekty
mieszkalne lub ustugowe;

Uwaga: naleatoby dopyci¢ przebudow garay usytuowanych w oparciu o obaaujaca linig
zabudowy i przeksztatcenie ich na obiekty mieszkald ustugowelJwaga nieuwzge¢dniona,
zapis o maliwosci przeksztalcania garg w obiekty mieszkalne i ustugowe nie otrzymat
pozytywnego uzgodnienia z WUOZ;

- doprecyzowanie zapisow wg. Rozdziatlu 2. 86. p.B6. Z zapisu nie wynika jednoznacznie,
elementy architektoniczne wsparte na stupachamoly nie mog przekraczé linie zabudowy;
Uwaga uwzgedniona.

- z zapisu wg. Rozdzialu Z10. u.l, p.4. (teren elementarny Z.K.2004.MN,U) nie vign ze
dopuszcza si ustugi motoryzacyjne wygtznie na dziatce nr 14 obr. 2046. Brakuje stowa
wytacznie przed stowami "na dzialce nr 14UYwaga nieuwzgédniona, taki zapis nie jest
konieczny — ustalenia ogolne 86. ust. 1 pkt 3:

»Zakazuje gilokalizacji nowych ustug zwzanych z motoryzagitypu: warsztaty samochodowe,
blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdd., za wyjgtkiem terenéw wskazanych w
ustaleniach szczegdtowyth

- Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobuaspgdarowania terenu w projekcie planu
powinny dotyczy tylko nhowej zabudowyalbo uwzgtdniat parametry budynkéw istnigjych;
Uwaga nieuwzgédniona, zapisy planu dotycz nowej zabudowy ale i dopuszczagabudow
istnieaca w momencie sposzizania planu. Naky tez zwrdcic uwag; na zapis: ,86. ust.3 pkt 12)
dopuszcza gizachowanie zainwestowania dytkowanie niespetniage ustalé planu. Budynki
mog; by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjompbewa powgkszania kubatury
budynkyr’

5) Uwaga dotyczca terenu elementarnego Z.K.2008.MN,U:

- zmiana w 8 14 punkt 1,1 (przeznaczenie terenbudewa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojaca lub blzniacza) na zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnaavslopca, blzniacza lub
szeregowa;

- zmiana w 8§ 14 pkt 3,14), a) ( W strefie A ochrokgnserwatorskiej dla budynkow
realizowanych bezgoednio przy ul. Szerokiej ustalagsia) zabudow wolno stojca o
szerokdci elewacji frontowej 10-20 m) na: zabudgWwlizniacz o facznej szerokéri elewacji
frontowej 10-26 m.

Zabudowa bliniacza od strony ul. Szerokiej w naturalny sposéwwli zachowa zasady
kompozycji elewacji — symetryczny rozstaw otworda datego obiektu.

Uwaga uwzgkdniona czsciowo w zakresie midiwosci lokalizacji rownie zabudowy
blizniaczej bezp&rednio przy ul. Szerokiej: ,dopuszczag¢ stabudow wolno stojca lub
blizniacz o szerokéci elewacji frontowej 10-20 m.”

Uwaga nieuwzgédniona w zakresie maiwosci lokalizacji zabudowy szeregowe;.

6) Uwaga dotyczca terenu elementarnegd.2012.U.MN:



- zwigkszenie powierzchni zabudowy w granicach dziatkddwlanej do 60%;
- wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy aged zaacznikiem graficznym.

Uwaga uwzgeédniona. Dokonano zmiany:

»3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposolaga@spodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizbudowlanej 60%, z zastrzeniem
pkt 2;

2) w przypadku przekroczenia dopuszczalnej powlerz zabudowy ustalonej planem,
istniepcej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu, dopuszczag stwigkszenie
maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalnie o poWierzchni zabudowy;

3) maksymalna wysokoé nowej zabudowy 9,5 m, nie ggej niz 2 kondygnacje nadziemne;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy olome na rysunku planu;

6) na czsci terenu ustala sistrek WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanshwi
archeologicznych.”

7) Uwaga dotyczca terendw elementarnych Z.K.2011.MW,U i Z.K.201LR1M:

- teren elementarny Z.K.2011.MW,U

§ 17 ust. 2.: Ustalenia ekologiczne:

pkt 3 — proponuje si dopis& ,dopuszcza si regulacg linii brzegowej istniggcego oczka
wodnego, oraz budaywrzadzen rekreacyjnych 9np. pomost, kladka);”

- teren elementarny Z.K.2012.U,MN;

8 18 ust. 2,3; Ustalenia kompozyciji, form zabudaowygosobu zagospodarowania terenu:

Dla tego terenu natg przyja¢ graniczne wskaiiki zabudowy stosowne do warunkow
panugcych w otoczeniu przedmiotowego terenu.

Dodatkowo obszar oddziatywania planowanej zabudoay .K.2012.U,MN o ktérym mowa w
ustawie ,Prawo Budowlane” dotyczy tak terenu Z.K.2011.MW,U i to nalg uwzgkdni¢ w
projekcie planu.

Uwaga uwzgkdniona. Uzupetniono ustalenia:

17 ust. 2

»3) dopuszcza giregulacg linii brzegowej istniejcego oczka wodnego;

4) dopuszcza siw obrbie oczka wodnego wypagenie terenu w @g pieszy z miejscami
wypoczynkowi: tawki, daszki, schody, mostki, teramouradzenia rekreacyjne itp.;”

8) Uwaga dotyczca terenu elementarnegd.2003.MN,U, dziatek 9/10, 9/8, 9/9, 9/7, 9/659/
9/4, 9/3:

- sprzeciw przeciwko projektowanemu zapisowi w sgewym planie : ,Dopuszczacsi
zabudow bezpdrednio przy granicy dziatki budowlanej.”

Uwaga nieuwzgédniona. Charakterystyczn cecly historycznego uktadu przestrzennego
jest zabudowa lokalizowana przy granicach dzialRlan nie nakazuje, ale jedynie
dopuszcza sposoéb lokalizowania zabudowy na grata@fki.

9) Uwaga dotyczca terenu elementarnegd.2020.MW:
- projekt planu nie uwzgtinia zmian wiasniowych jakie nasipity w ostatnich latach. Teren
ten zostat ju rozparcelowany na dziatki 8/61; 8/62/; 8/63 ; 8/@465 i 8/66 i sprzedany;



- prosz o wykrelenie pkt. 5 dotyczcego ustalenia obstugi komunikacyjnej Gitie
1) obstuga tadulzie realizowana z terenu Z.K.2040 KDW (ul. é&a Robaka).

Uwaga uwzgkdniona czsciowo w zakresie komunikacji.
Zapisy planu ustalajzabudow wielorodzinm, bez maliwosci lokalizowania ustug, plan jak
najbardziej uwzgidnia dokonane podziaty wiasiuiowe.
W ustalenia komunikacyjne dopisano:
»=obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2028.K[@l. tukasnskiego), Z.K.2040.KDW (ul.
Ks. Robaka).”

10) Uwaga dotyczca terenu elementarnegd.2020.MW:

- na omawianym terenie powinnadhgyopuszczalna jedynie budowa budynku mieszkalnego;
- proponujemy, aby pozostaiivjazd od str. ulicy Ks. Robaka dla budynku Ks. Riad 1-9
potozonego na dziatce 8/56, jednoémie umaliwié¢ dla dziatki 8/66 wykonanie oglbnego
wjazdu bezpfrednio od str. ulicy tukasskiego;

- uwaga dotyczca wyznaczenia linii zabudowy dla dziatki 8/66. Wgzzenie linii tamane]
zburzy tad przestrzenny, ktéry jest zachowany yegie w calym obszarze otaczaym ta
dziatke. Linia zabudowy powinna ldyustalona tak aby wymuszata pzémie budynku na teg
dziatce w podobny sposéb jak paéme g budynki gsiednie.

Uwaga uwzgkdniona w zakresie przeznaczenia terenu na zabgdowieszkaniow
wielorodzinmy, bez maliwosci lokalizacji ustugczesciowo w zakresie ustafekomunikacyjnych,
nieuwzgledniona w zakresie linii zabudowy na terenie dziatki 8/66:
W ustalenia komunikacyjne dopisano:
obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2028LK. tukasiiskiego), Z.K.2040.KDW (ul. Ks.
Robaka).
Linia zabudowy wyznaczona zostata jako nieprzelaba w odlegtéci 6 m od granicy rowu
melioracyjnego i stanowi obszar na ktorymzmdoy¢ zlokalizowana zabudowa. Nie jest to linia
obowigzujaca, tym samym osoba projekicqa na tym terenie nowa zabudpwnoze ja
ksztalttow& w dowolny sposob, jedynie zwragajuwag na to, aby linii nie przekracza

11) Uwaga dotycaca terenu elementarnegd.2020.MW:

- ha omawianym terenie powinnadgopuszczalna jedynie budowa budynku mieszkalnego;
- proponujemy, aby pozostaivivjazd od str. ulicy Ks. Robaka dla budynku Ks. Riad 1-9
potozonego na dzialce 8/56, jednoéare umaliwi¢ dla dziatki 8/66 wykonanie oeglbnego
wjazdu bezpfrednio od str. ulicy tukasskiego.

Uwaga uwzgkdniona w zakresie przeznaczenia terenu na zabgdowieszkaniow
wielorodzinm bez maliwosci lokalizacji ustugczesciowo w zakresie ustatekomunikacyjnych:
W ustalenia komunikacyjne dopisano:
obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2028LK. ukasiiskiego), Z.K.2040.KDW (ul. Ks.
Robaka).

Il wytozenie: brak uwag.

[l wyto zenie:



1) Uwaga dotyczca dziatki nr 8/66 z olgbu 2055:

- zmiana polegafa na nie wyznaczaniu strefy ochronnej dla rowu nmatigjnego,
zaznaczonego nha planie sytuacyjnym, przy dziaté®é & obebu 2055 w Szczecinie przy ul.
tukasihskiego;

- rozszerzenie funkcji z mieszkaniowej na miesz&aoi — handlowo — ustugowej o powierzchni
nie przekraczafej 400 nt.

Uwaga uwzgledniona w zakresie pasa stacego do konserwacjlJwaga nieuwzgledniona w
zakresie lokalizacji zabudowy mieszkaniowo — handle- ustugowe;.

Teren przeznaczony jest pod zabugdomelorodzinm, niskiej intensywnéci, o wys. do 12,5 m,
nawizujaca do juz istniepcej. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopusziem ustug
wbudowanych zostata przewidziana od ul. Lukslsiego i zaspokaja ona potrzeby tego terenu.
Ponadto uwzglniona zostata uwaga wspoélnoty mieszkaniowej, data lokalizacji wyhcznie
zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym teren&chowania charakteru winza zabudowy
wielorodzinnej ju istniepcej, jako kameralnej enklawy (teren wewm zabudowy
mieszkaniowej zagospodarowany z uwgglieniem potrzeb rekreacji mieszk&w, plac zabaw

itp.).

2) Uwaga dotyczca catego obszaru planu oraz terenu elementarndg@00D3.MN,U, dziafki
9/10,9/8,9/9,9/7,9/6,9/5,9/4,9/3 @br2045:

- sprzeciw przeciwko projektowanemu zapisowi w sgewym planie: ,Dopuszcza ¢si
zabudow bezpdrednio przy granicy dziatki budowlanej”;

- dopisanie do § 9 ust. 3 pkt 6 c:

,C) zakazuje s nadbudowy i rozbudowy, z zaleceniem zachowaniaiggtego budynku
gospodarczego przylegapgo do elewacji tylnej, z mtiwoscia jego przebudowy — wyburzenia
gornej kondygnaciji.”

Uwaga uwzgkdniona w zakresie dotyerym budynku gospodarczego przylegago do
elewacji tylnej budynku przy ul. Szerokiej 49, je#tnzapisy projektu planu nie uleglty zmianie,
gdyz zapis o0 zaleceniu zachowania istaégjgo budynku gospodarczego nie wyklucza
mozliwosci przeprowadzenia wymienionych w uwadze prac.

Uwaga nieuwzgédniona w zakresie dopuszczenia zabudowy bémminio przy granicy dziafki
budowlanej. Zapis o mnitiwosci lokalizowania zabudowy na granicy dziatki budamnej
podyktowany jest specyfikobszaru planu, jest to teren z zachowanymi obmekkastorycznymi,

z tradycyjnymi podziatami i sposobem zabudowy d#iallednym z zadaplanu jest ochrona i
kontynuacja tego sposobu zabudowy, cezeise m. in. z maliwoscia lokalizacji zabudowy na
granicy dziatki budowlane;j.



