Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2012 r

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabie-plaza 2”
w Szczecinie.

Na podstawie art.20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr X1/225/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 12 wrzes$nia 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabie-plaza 2” w Szczecinie, po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
(Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.), uchwala sig
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,.Dabie-plaza 2” w Szczecinie, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,1675 ha, stanowiacy ul. Przestrzenna (na
odcinku od projektowanego skrzyzowania z przedtuzeniem ul. Lotniczej do ul. E. Gierczak)
oraz jej przedluzenie do ul. Jeziornej izespotu ogrodéw dziatkowych (ROD ,Nad
Jeziorem”).

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany
dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje teren elementarny D.D.3501.KD.Z o powierzchni 5,1675 ha.

§ 2. Przedmiotem zmiany planu jest infrastruktura techniczna - tymczasowy rurociag
ttoczny $ciekdw sanitarnych do czasu budowy docelowego systemu odprowadzenia $ciekow
sanitarnych.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,.Dabie-plaza 2”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna czg¢scia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10000 (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca
2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralna czg$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralna czgs$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr
4, bedacy integralna czgs$cia uchwaty.
Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu stanowi jeden teren elementarny, dla ktdrego ustala si¢ przeznaczenie
oraz zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu.
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2. Teren elementarny oznaczony jest na rysunku oraz w tek$cie planu w sposob
nastgpujacy:
1) litera D oznacza potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze;
2) litera D oznacza potozenie terenu w osiedlu administracyjnym Dabie;
3) liczba 35 oznacza kolejny numer planu w osiedlu;
4) liczba 01 oznacza numer terenu elementarnego;
5) symbol przeznaczenia terenu KD.Z oznacza teren drogi publicznej — ulica zbiorcza.
3. Ustalenia formulowane sa na jednym poziomie - szczegoétowym.
4. Ustalenia formutowane sa w nast¢pujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelac;ji;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypeliajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takZze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych
miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasow, pnacza na barierach przeciwhalasowych,
zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen w donicach);

2) dominanta przestrzenna — obiekt lub grupa obiektéw (niekoniecznie budowlanych)
wyrozniajacych si¢ w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych,;

3) dopuszczalna calkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych — w przypadku zabudowy
kubaturowej oznacza wysokos¢ budynku wraz zurzadzeniami na dachu (np. kominy,
wywietrzniki, reklamy, anteny itp.), w przypadku innych wolno stojacych obiektéw
budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu obiektu mierzona od poziomu
terenu;

4) gatunki niepozadane roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima florg,
ktore nie moga by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach zieleni publicznej, w lasach
oraz na terenach zachowujacych ciaglo$¢ przestrzenna zlasami; do niepozadanych
gatunkOow ros$lin w granicach niniejszego planu zalicza si¢ inwazyjne gatunki drzew,
krzewow 1 bylin, w szczegolnosci: klon jesionolistny, robinia grochodrzew, rdestowiec
sachalinski 1 japonski oraz niecierpek gruczolowaty i przyladkowy;

5) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspolpracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu izapewniajace mozliwos$¢ ich sprawnego
dziatania; najczeSciej wystgpujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody i $ciekdw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go stopnia,
komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;
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6) kompozycja zespolu zieleni — uktad przestrzenny drzew, krzewdéw ipowierzchni
trawiastych oraz trwatych 1 gléwnych elementow wyposazenia parkowego (np. zalozenia
pomnikowe, baseny i stawy, obiekty kubaturowe);

7) obiekt w gminnej ewidencji zabytkow — obiekt o walorach zabytkowych ujety
w gminnej ewidencji zabytkow; obowiazuja zasady ochrony oznaczone w ustaleniach
planu;

8) reklama wbudowana — miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow
1znakéw graficznych o charakterze informacyjnym Ilub marketingowym; reklama
wbudowana stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na
zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym; reklama wbudowana nie jest miejsce
lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub
projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

9) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji
napisOw, znakéw graficznych 1innych elementow dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym; reklama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym
w rozumieniu planu;

10) studnia awaryjna — studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywanie w wod¢ ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klgsk zywiotowych lub wojny;

11) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wiazaca ze soba wartosciowe
irdznorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnosci),
zapewniajaca powiazanie zodpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza —
tworzacymi krajowy system obszaroOw chronionych; SZM jest obszarem chronionym
w planie poprzez specjalne rygory wskazane w ustaleniach planu;

12) Sciezka rowerowa — wydzielony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rOwniez ciag pieszo rowerowy;

13) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa Iub ich grupy spetniajace jedna
z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni minimum 0,05 ha oraz wzdhuz drég (poza lasami
i parkami oraz z wyjatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),

b) drzewa ikrzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody,
aleje i parki zabytkowe,

c) drzewa 1krzewy gatunkow rodzimych iobcych, o obwodach pnia mierzonego na
wys.130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab,
jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna §wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gldg, jarzab, leszczyna, wiaz, zywotnik,
d) ponad pigcioletnie drzewa i krzewy gatunkéw egzotycznych z wyjatkiem:
- gatunkoéw niepozadanych i inwazyjnych,

- gatunkéw wymienionych w bazie ,,Gatunki obce. Polska baza danych” Instytutu
Ochrony Srodowiska PAN,

Id: D4E02F71-6A6A-4B1E-A543-D1BD201EOF9F. Projekt Strona 3



- pospolitych gatunkéw: berberyséw, bukszpanu, cyprysikow, daglezji, forsycji,
jasminowcow, kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewow,
sumakow, $wierkow, tawul itawulowca, topoli, winobluszczy, Zylistek
1 zywotnikow,

e) drzewa dziuplaste nie stanowiace zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia;

14) zamknig¢cie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupa obiektéw), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka,
posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenu elementarnego

§ 6. Teren elementarny D.D.3501.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza (istniejacy odcinek ul.
Przestrzennej 1 jej projektowane przedtuzenie);

2)do czasu przebudowy ibudowy ulicy zgodnie zust. 5 dopuszcza si¢ przeznaczenie
istniejacych budynkéw na ustugi, w tym na cele takie jak:

a) oswiata, dziatalno$¢ kulturalna idydaktyczna (np. $wietlica, punkt opiekunczo-
rekreacyjny dla dzieci lub milodziezy, o$rodek kultury, osrodek edukacyjno-
szkoleniowy),

b) ochrona zdrowia, opieka 1pomoc spoleczna - wtym z mozliwoscia calodobowego
pobytu oséb (np. placowka opiekunczo-wychowawcza, o$rodek rehabilitacyjny).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) przebudowa istniejacego mostu nad rzeka Ptonig lub realizacja nowego musi uwzgledni¢
przeswit umozliwiajacy przemieszczanie si¢ wzdtuz rzeki drobnej fauny ladowe;;

2) wszelkiego rodzaju konserwacje, modernizacje linii brzegowej rz. Ploni realizuje si¢
z zastosowaniem technik ekoinzynierii; przy umacnianiu brzegéw stosuje si¢ materialy
budowlane spelniajace funkcje konstrukcyjne budowli hydrotechnicznych i1 zapewniajace
powstanie siedlisk dla zbiorowisk ro$linnosci strefy brzegowej (nisz dla fauny
specyficznej dla strefy brzegowej), takich jak np.: gabiony, geosiatki, geoprefabrykaty,
oraz plotki faszynowe i transplantacje z innych miejsc wodnej roslinno$ci brzegowej;

3) w strefie brzegowej rz. Ploni nasadzenia zieleni oraz jej urzadzenie musza nawiazywaé¢ do
specyfiki siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk i siedlisk chronionych gatunkéow roslin
1 zwierzat wystgpujacych w tej strefie 1 objetych ochrona prawna;

4) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego zadrzewienia ulicznego nie kolidujacego
z rozbudowa ulicy, w tym szpaleru drzew wzdtuz ul. Poktadowe;j;

5) dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen uzupetniajacych pod warunkiem nie powodowania
ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, wtym dla umieszczenia
znakéw 1sygnatow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych; przy
nasadzeniach zieleni wprowadza sig roslinno$¢ gatunkow rodzimych, zgodnie z pkt 6;

6) w nasadzeniach drzew i krzewow stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca
(w szczegolnosci: olsza czarna, grab zwyczajny, brzoza brodawkowata, jesion wyniosty,
wiaz szyputkowy, dab szypulkowy, glog jednoszyjkowy, wierzby); zakazuje si¢
wprowadzania niepozadanych gatunkéw ro$lin, istniejace drzewa ikrzewy oraz
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stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowac
gatunkami rodzimymi;

7) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu o cechach wymienionych w § 5 pkt 13
lit. b, ¢, d, e oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej element kompozycji zespotu
zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem: cig¢ sanitarnych, cig¢ pielggnacyjnych,
wycinki drzew gatunkoéw niepozadanych, niezbgdnej wycinki zwigzanej z realizacja
1 przebudowa ulicy oraz dopuszczonej w ust. 3 pkt 8 wycinki pojedynczych drzew;

8) powierzchni¢ pasa rozdzielajacego jezdnie gtowne, z wyjatkiem przej$¢ pieszych ustala
si¢ jako teren biologicznie czynny;

9) w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na rysunku
planu, przy przebudowie ulicy i zagospodarowaniu terenu nakazuje sig:

a) projektowanie konstrukcji budowli iobiektow malej architektury w sposob
zapewniajacy im stateczno$¢ w przypadku powodzi oraz stosowanie materialow
budowlanych o zwigkszonej odpornosci na kontakt z woda;

b) podwyzszenie poziomu terenu i wyniesienie powierzchni jezdni na poziom co najmniej
1,65 m n.p.m. (ponad poziom wod powodziowych);

10) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ jego przebudowe, rozbudoweg, remont
1 podtaczenie do kanalizacji deszczowej;

11) teren czg$ciowo obeymuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej (zachodnia czg$¢ do
skrzyzowania z ul. Gierczak);

12) wszystkie  ustalenia  ekologiczne  obowiazuja takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 8.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ rozbiorkg budynkéw zabytkowych przy ul. Emilii Gierczak 51 54, ujgtych
w gminne] ewidencji zabytkdw, oznaczonych na rysunku planu - po wykonaniu
i przekazaniu organowi ds. ochrony zabytkéw inwentaryzacji pomiarowej oraz
fotograficznej obiektéw, z zastrzezeniem pkt 2;

2) do czasu przebudowy ulicy ustala si¢ ochrong zabytkéw przy ul. Emilii Gierczak 51 54,
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu; w ramach
ochrony:

a) nakazuje si¢ zachowanie kompozycji obiektu poprzez utrzymanie: osi symetrii budynku
ilinii podziatow elewacyjnych w elewacji frontowej, rozmieszczenia i proporcji
otworé6w okiennych, ksztattu dachu 1ijednorodnego pokrycia potaci dachowych,
ksztaltow stolarki, poziomoéw nadprozy, profili gzymsow, formy ryzalitow i pilastrow,
formy obramowan okiennych iusytuowania pozostatych elementow wystroju
architektonicznego oraz kontynuacji rozwiazan materiatlowych i kolorystyki budynku,

b) przebudowe lokali mieszkalnych 1iuzytkowych warunkuje si¢ zachowaniem
kompozycji obiektu i detalu architektonicznego,

c) dopuszcza si¢ zewngtrzne ocieplenie budynku na powierzchniach posiadajacych
oryginalne klinkierowe wykonczenie elewacji wylacznie w przypadku utrzymania
wykonczenia $Scian w fakturze cegly licowej; dopuszcza si¢ zewngtrzne ocieplenie
elewacji tynkowanych pod warunkiem odtworzenia detalu sztukatorskiego,
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d) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej pod warunkiem odtworzenia wymiaréw
zewnetrznych elementéw  konstrukcyjnych stolarki 1 zastosowania symetrycznego
podziatu pola okiennego,

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddaszy w formie okien
potaciowych lub lukarn dachowych;

obowiazuje wykonanie inwentaryzacji konserwatorskiej zabytku przed dokonaniem
jego rozbiorki;

3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow 1 $Sciezki
rowerowej;

4) przy realizacji nowej przeprawy mostowej nad rz. Plonia nalezy dazy¢ do usunigcia
przeszkody na kajakowym szlaku wodnym poprzez zastosowanie odpowiednich
rozwiazan technicznych umozliwiajacych bezkolizyjne przeptywanie kajakow pod
mostem; w przypadku konieczno$ci zachowania przeszkody umozliwia sig¢ jej obejScie
poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenu;

5) obowiazuja bezwzgledne dopuszczalne catkowite wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej Lotniska Szczecin-Dabie, ze
szczegblnym  uwzglednieniem  obiektow  trudno  dostrzegalnych  z powietrza
zlokalizowanych w rejonie podejscia do lotniska;

6) w strefie ochrony konserwatorskiej dziatania inwestycyjne dostosowuje si¢ do
zachowania 1 uczytelnienia historycznej kompozycji zespotow zabudowy (wystgpujacych
poza obszarem planu);

7)ustala si¢ strefg¢ E ochrony ekspozycji sylwety wiezy kosciota parafialnego pw.
Niepokalanego Poczgcia NMP w Dabiu oraz panoramy terenow przybrzeznych wzdtuz rz.
Ploni, o granicy oznaczonej na rysunku planu (strefa obejmuje caly obszar planu
z wylaczeniem skrajnego fragmentu polozonego na poOlnoc od skrzyzowania zul.
Jeziorna), w granicach ktorej ustala si¢ otwarcia widokowe oznaczone na rysunku planu,
wyodrgbnione poprzez wyrdzniajace si¢ z otoczenia zagospodarowanie terenu w terenach
otwartych oraz zakomponowane przes§wity pomiedzy zgrupowaniami zabudowy lub ich
czg$ciami o zroznicowanej wysokosci; struktur¢ zagospodarowania terenu ksztattuje sig
w sposob zachowujacy charakterystyczne cechy krajobrazu ipowiazania widokowe od
strony ul. Przestrzennej 1jej projektowanego przedtuzenia, tj. widoki wzdluz otwartej
przestrzeni kanaléw portowych (poza obszarem planu w rejonie starego portu) oraz
wzdhuz rz. Ploni iul. Przybrzeznej (poza obszarem planu) na panoramg zespotdw
zabudowy na tle cumujacych jednostek plywajacych 1izieleni przybrzeznej;
niedopuszczalne sa zakldcenia powiazan widokowych z charakterystycznymi elementami
krajobrazu poprzez: zabudowe tymczasowa, nowe nasadzenia zieleni wysokiej,
zaniechanie wycinki samosiewow lub powstawanie innych przegréd widokowych jak np.
ekrany akustyczne w formie samodzielnych obiektow budowlanych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury oraz lokalizacje nowych
i przedtuzanie lokalizacji istniejacych obiektéw stanowiacych niezbgdne wyposazenie
obszaréw zainwestowania miejskiego, takich jak budki telefoniczne, kioskowiaty 1 wiaty
przystankowe, kosze na $§mieci, tawki parkowe, lampy, tradycyjne shupy ogtoszeniowe itp.
pod warunkiem:

a) dostosowania obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) brakiem kolizji z sieciami 1 urzadzeniami podziemnymi,
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c¢) nie powodowaniem ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczania znakow 1 sygnatow drogowych;

9) kioskowiaty 1 wiaty przystankowe lokalizuje si¢ wylacznie jako obiekty wyposazenia
przystankow komunikacji zbiorowej;

10) dopuszcza sig lokalizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
11) do czasu przebudowy 1 budowy ulicy zgodnie z ust. 5 dopuszcza sig:

a) przebudowg i adaptacjg istniejacych budynkow na cele ustugowe dopuszczone w ust.
1 pkt 2, wraz z realizacja niezb¢dnego zagospodarowania terenu,

b) realizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych,

c) zagospodarowanie terenu zielenia ozdobna wraz zmozliwoscia jego wygrodzenia
z zastrzezeniem pkt 18;

d) zachowanie 1adaptacje zainwestowania (w tym zabudowy) 1uzytkowania terenu
niezgodnego z planem - istniejace budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym
1 modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku 1iliczby mieszkan
w przypadku budynkéw mieszkalnych (zakaz powigkszania kubatury budynku nie
dotyczy rozbudowy ourzadzenia techniczne niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektu);

12) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego 1uzytkowania terenu
z wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych niezbednych do kontynuacji dotychczasowego
uzytkowania, do czasu zmiany zagospodarowania na zgodne z ustaleniami niniejszego
planu,

b) tymczasowego uzytkowania terenu stanowiacego kontynuacje dotychczasowego
uzytkowania, do czasu zmiany zagospodarowania na zgodne z ustaleniami niniejszego
planu,

c) niezgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowych obiektow uslugowych
1 zagospodarowania terenu o charakterze sezonowym, na czas trwania imprez
sportowych, kulturalnych lub handlowych,

d) zapleczy budowy inwestycji, realizowanych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

e) zagospodarowania  tymczasowego  wynikajacego  z konieczno$ci  zastosowania
rozwigzan przej$ciowych przy realizacji planu;

13) lokalizacj¢ nowego 1iprzedtuzenie lokalizacji istniejacego zagospodarowania
tymczasowego dopuszczonego niniejszym planem warunkuje si¢ tacznym spetnieniem
Wymogow:

a) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kolowej, lotniczej, rowerowej 1 pieszej
oraz dla przeprowadzenia sieci inzynieryjnych,

b) mozliwoscia likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego;

14) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojacych i1 no$nikow informacji turystyczne;j:

a) w strefie ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczonych na rysunku planu,
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b) w odlegtosci do 100,0 m od granic zachodniego fragmentu strefy ochrony
konserwatorskiej (rejon rzeki Ploni iul. Emilii Gierczak) oznaczonych na rysunku
planu,

c) w strefie E ochrony ekspozycji - zaktocajacych powiazania widokowe od strony ul.
Przestrzennej 1jej projektowanego przedluzenia z charakterystycznymi elementami
krajobrazu, zgodnie z pkt 7,

d) w pasie rozdzielajacym jezdnie gldwne ulicy,
e) poza pasem rozdzielajacym jezdnie gldéwne w odstepach mniejszych niz 100 m,

przy czym ustalenie nie dotyczy reklam tymczasowych lokalizowanych poza strefa
ochrony konserwatorskiej — do czasu przebudowy ibudowy ulicy zgodnie z ust.
5 oraz oznakowania nawigacyjnego w rejonie przeprawy mostowej nad rz. Plonia;

15) zakazuje si¢ lokalizacji reklam:
a) wolno stojacych przestaniajacych obiekty zabytkowe,
b) wbudowanych na obiektach zabytkowych,
c¢) mogacych zaktdca¢ warunki mieszkaniowe poprzez emisjg pulsujacego Swiatla,
d) wolno stojacych w pasach zieleni urzadzonej w formie szpalerow drzew;
powyzsze ograniczenia nie dotycza tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;

16) lokalizacje reklam wolno stojacych warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla
komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczenia znakow i sygnatéw
drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;

17) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych inosnikéw informacji turystycznej:
4,5 m;

18) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen (w szczegdlnosci od strony ulicy oraz ciagu pieszego
1 $ciezki rowerowej oraz od strony akwenu):

a) z prefabrykowanych przgset betonowych: pelnych lub azurowych, o rozpigtosci lub
wysokos$ci wigkszej niz 1,2 m,

b) nieazurowych: z muru pelnego, drewnianych i drewniano murowanych, o wysokosci
wigkszej niz 1,2 m,

c¢) azurowych z elementami murowanymi o wysokosci wigkszej niz 1,65 m,
d) azurowych bez elementéw murowanych, o wysokosci wigkszej niz 2,0 m;

19) ustalenia kompozycji iform zabudowy obowiazuja takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) oznaczone na rysunku planu granice terenu elementarnego wyznaczaja granice podziatow
parcelacyjnych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 30,7 m do 61,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) zakazuje si¢ wydzielania dzialek nie zwiazanych z droga publiczna okreslona w ust. 1 pkt
1, m.in. na potrzeby:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
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b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

5)nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatléw
nieruchomosci.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przebieg ulicy na polaczeniu zul. Gdanska iul. Goleniowska (w rejonie
ul. Lubczynskiej);

2) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, minimum
jednostronna $ciezka rowerowa;

3) ustala sig przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnia ulicy;

4) oznaczony na rysunku planu przebieg $ciezki rowerowej, jest przebiegiem przyblizonym;
ustalenie przebiegu $ciezki rowerowej w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie
projektu budowlanego ulicy;

5) obstuga  przylegltych terenéw  zgodnie zzasadami obstugi komunikacyjnej
obowiazujacymi poza granicami planu; do czasu przebudowy ulicy dopuszcza si¢ obstuge
przylegtych terenow poprzez istniejace polaczenia/zjazdy.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczaja korytarz infrastruktury technicznej, w ktorym
moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu; przy budowie lub przebudowie ulicy
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia terenu w kanatach technologicznych;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont i likwidacj¢ istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg =z istniejacej 1nowej sieci wodociagowej zasilanej
z istniejacej sieci wodociagowej w ul. Przestrzennej;

4) system wodociagowy nalezy realizowac:

a)z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej;

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow
przeciwpozarowych;

S)ustala si¢ odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych zterendw polozonych w sasiedztwie
obszaru planu (poza granicami planu) istniejacym inowym systemem grawitacyjno —
ttocznej kanalizacji sanitarnej do kolektora sanitarnego w ul. Przestrzennej;

6) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowego rurociagu ttocznego S$ciekéw sanitarnych
podtaczonego do istniejacego kolektora sanitarnego i przepompowni Sciekow
sanitarnych;

7) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych istniejaca i nowa kanalizacja deszczowa po
podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych do kanatow
portowych, cieku Chetszczaca, rz. Ptoni i Jez. Dabie;

8) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych inowych elektroenergetycznych linii
kablowych 15 kV 10,4 kV;
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9)ustala  si¢ obstluge telekomunikacyjna  zistniejacej inowej  infrastruktury
telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe
wnowej lokalizacji: sieci, urzadzen iobiektow zwiazanych z infrastruktura
telekomunikacyjna;

10) realizacja sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okre§lonych
przepisami szczegOlnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia
okreslone w planie nie dotycza sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

11) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i deszczowa,
rurociag tloczny S$ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji 1 budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

12) kolektor sanitarny - do przebudowy, rozbudowy, remontu;

13) kolektor deszczowy — do przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji 1budowy
nowego kolektora w terenie elementarnym;

14) likwidacja napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV 10,4 kV oraz budowa sieci
kablowych w terenie elementarnym; do czasu likwidacji dopuszcza si¢ przebudowe
1 remont linii;

15) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej,
kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej oraz rurociagdéw ttocznych §ciekdéw sanitarnych;

16) w rejonie skrzyZzowania zul. Zaglowa nakazuje si¢ realizacje studni awaryjnej - po
potnocnej stronie pasa drogowego, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku
planu;

17) dopuszcza si¢ sytuowanie pojemnikow stuzacych gromadzeniu odpadow statych
przeznaczonych do odzysku, zgodnie z ust. 3 pkt 9;

18) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenie nie dotyczy sieci iurzadzen do obstugi
telekomunikacyjnej - realizowanych w sposob nie kolidujacy z funkcjonowaniem lotniska
(poza granicami planu);

19) ustala si¢ minimalne $rednice sieci: wodociagowa 90 mm, gazowa 25 mm, cieplna 2 x
40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

20) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sa przebiegami
przyblizonymi; uscislenie przebiegu i kierunku utoZenia sieci nastapi na etapie projektu
budowlanego.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 % (obszar planu
stanowi tereny przeznaczone wylacznie na drogg publiczna).

§ 8. Na obszarze objetym planem traca moc przepisy Miejscowego planu
zagospodarowania Przestrzennego ,,Dabie-plaza” w Szczecinie, uchwalonego Uchwala Nr
VII/98/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z dnia 19
maja 2011 r. Nr 61 poz. 1095).

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.
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§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.
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Zaltacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2012 r. poz. 647) okreSla sig
nastgpujacy sposob  realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia — zgodnie zart. 7 ust. 1ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220,
Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80
poz. 717, Nr 162 poz.1568; zm. z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; zm. z 2005 r.
Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; zm. z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; zm.
z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; zm. z 2008 r. Nr 180 poz. 1111,
Nr 223 poz. 1458; zm. z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241; zm. z 2010 r. Nr 28 poz.
142, Nr 28 poz. 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675; zm. z 2011 r. Nr 21 poz. 113, Nr 117
poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 149 poz. 887, Nr 217 poz. 1281; zm. z 2012 r. poz. 567) —
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspoélne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych ulicy,
w tym budowg lub modernizacj¢ ulicy wraz z o§wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
sciezkami rowerowymi, zielenia 1odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajacymi uciazliwo$§¢ w rozumieniu przepisoéw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulicy.

§ 2. Wykaz terendw elementarnych, w ktoérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp.| Numer terenu

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji
elementarnego P p p (op yeji)

1 2 3

1 |D.D.3501.KD.Z |Ulica zbiorcza (Z) Przestrzenna - przewidywana budowa drugiej
jezdni, czeSciowa przebudowa jezdni istniejacej, budowa jezdni
wspomagajacej na odcinku ulicy oraz obustronnych chodnikéw
1$ciezki rowerowej. Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej oraz rurociagu ttocznego $ciekdéw sanitarnych.
Budowa studni awaryjne;j.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
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1. Realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sig postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostgpnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska tekst jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, zm. z 2008 r. Nr
111 poz. 708, Nr 138 poz. 865, Nr 154 poz. 958, Nr 171 poz. 1056, Nr 199 poz. 1227, Nr 223
poz. 1464, Nr 227 poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 19 poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr 57 poz. 780,
Nr 79 poz. 666, Nr 130 poz. 1070, Nr 215 poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21 poz. poz. 104, Nr 28
poz. 145, Nr 40 poz. 227, Nr 76 poz. 489, Nr 119 poz. 804, Nr 152 poz. 1018, Nr 152 poz.
1019, Nr 182 poz. 1228, Nr 229 poz.1498, Nr 249 poz. 1657, zm. z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr
63 poz. 322, Nr 94 poz. 551, Nr 99 poz. 569, Nr 122 poz. 695, Nr 152 poz. 897, Nr 178 poz.
1060, Nr 224 poz. 1341; zm. z 2012 r. poz. 460), o ile nie stanow1 naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta okreslone w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr
104 poz. 708, Nr 158 poz. 1123, Nr 170 poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21 poz. 124, Nr 52 poz.
343, Nr 115 poz. 790, Nr 130 poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227 poz. 1505,
zm. 7 2009 r. Nr 3 poz. 11, Nr 69 poz. 586, Nr 165 poz. 1316, Nr 215 poz. 1664, zm. z 2010 r.
Nr 21 poz. 104, Nr 81 poz. 530, zm. z2011 r. Nr 94 poz. 551, Nr 135 poz. 789, Nr 205
poz. 1208, Nr 233 poz. 1381, Nr 234 poz. 1392).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240, zm. z 2010 r.
Nr 28 poz. 146, Nr 96 poz. 620, Nr 123 poz. 835, Nr 152 poz. 1020, Nr 238 poz. 1578, Nr
257 poz. 1726, zm. z2011 r. Nr 185 poz. 1092, Nr 201 poz. 1183, Nr 234 poz. 1386, Nr 240
poz. 1429, Nr 291 poz. 1707) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwala Rady Miasta w sprawie wieloletniego
programu inwestycyjnego,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej
w terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, zm. z 2007 r. Nr 147 poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr
18 poz. 97, zm. z2010 r. Nr 47 poz. 278, Nr 238 poz. 1578), ze srodkow wlasnych
przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta
wieloletnie plany rozwoju 1 modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21
ustawy) lub przez budzet miasta.
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3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania 1 gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 51 6 ustawy
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz.
625, Nr 104 poz. 708, Nr 158 poz. 1123, Nr 170 poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21 poz. 124, Nr
52 poz. 343, Nr 115 poz. 790, Nr 130 poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227 poz.
1505, zm. z 2009 r. Nr 3 poz. 11, Nr 69 poz. 586, Nr 165 poz. 1316, Nr 215 poz. 1664, zm.
z 2010 r. Nr 21 poz. 104, Nr 81 poz. 530, zm. z 2011 r. Nr 94 poz. 551, Nr 135 poz. 789, Nr
205 poz. 1208, Nr 234 poz. 1392).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — plaza 2” w Szczecinie

Na podstawie art.20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647) Rada Miasta Szczecin
rozstrzyga, co nastepuje:

do projektu planu, wyltozonego do publicznego wgladu z prognoza skutkow wptywu
ustalen planu na srodowisko nie wniesiono uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowiacym
integralng czg$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.
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Uzasadnienie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie-plaza 2”
w Szczecinie

Do sporzadzenia projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie-
plaza 2” w Szczecinie przystapiono zgodnie zuchwala Nr XI/225/11 Rady Miasta
Szczecin z dnia 12 wrze$nia 2011 r.

Potrzebe sporzadzenia planu ujawnit wniosek wtasciciela terenow inwestycyjnych nad Jez.
Dabie, o dopuszczenie budowy tymczasowego rurociagu tlocznego $ciekow sanitarnych
wzdtuz ul. Przestrzennej do przepompowni w rejonie ul. Emilii Gierczak — co wobec braku
dopuszczenia tego rozwiazania w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
,Dabie-lotnisko”  wymagato skorygowania dotychczas obowiazujacych ustalen
planistycznych.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,1675 ha, stanowiacy pas terenu w ciagu
ulic: Przestrzenna (na odcinku od projektowanego skrzyzowania z przedtuzeniem ul.
Lotniczej do mostu nad rz. Plonia), Emilii Gierczak (odcinek na przedluzeniu ul.
Przestrzennej), oraz dalej w kierunku wschodnim: wzdhluz ul. Poktadowej, na péinoc od ul.
Przyjaciot - do ul. Jeziornej, niezbedny do rozbudowy istniejacego ciagu ulicznego oraz
realizacji nowego obejscia drogowego terendéw mieszkaniowych w osiedlu Dabie.

Obszar planu znajduje si¢ w poludniowo Srodkowej czg$ci Osiedla Dabie, o istotnym
znaczeniu dla podstawowego uktadu komunikacji drogowej miasta oraz dla rozwoju ustug
rekreacji, sportu 1 turystyki wodnej nad Jez. Dabie. Od potnocy sasiaduje z historycznym
portem w Dabiu oraz plaza miejska, a od potudnia z historycznym centrum Starego Dabia.
W ciagu ulic: Gdanska, Ks. Anny, Przestrzenna, projektowane przedtuzenie ul.
Przestrzennej do ul. Lubczyniskiej 1 ul. Junakow, taczy wezet autostrady A6 (projektowany
wrejonie ul. Tczewskiej) 1rozwojowe tereny funkcji uslugowo-produkcyjnych
w Trzebuszu i Dunikowie z portem szczecinskim.

Wigkszos¢ gruntéw potozonych w granicach planu jest wlasnoscia gminy Miasto Szczecin.
Srodkowy fragment obszaru planu graniczy od poéocy zterenami podmoklych Iak
i zaro$li przywodnych — tereny zieleni naturalnej objgtej ochrona prawna w granicach
obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB 320003 Dolina Dolnej Odry.

Rzeka Plonia wiedzie turystyczny szlak kajakowy o znaczeniu regionalnym.
Obszar planu w wigkszosci jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

Na obszarze planu oraz w jego sasiedztwie obowiazuja przepisy Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie-plaza” w Szczecinie, uchwalonego Uchwata Nr
VII/98/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z dnia 19
maja 2011 r. Nr 61 poz. 1095). Uchwalenie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabie-plaza 2” formalnie spowoduje utrat¢ mocy tych przepiséw
w odniesieniu do terenu elementarnego D.D.3041.KD.Z, jednak faktycznie umozliwi
kontynuacj¢ wczesniej przyjetych ustalen zapewniajac spojno$¢ rozwiazan planistycznych
przyjetych w obu planach. Ustalenia nowego planu (teren elementarny D.D.3501.KD.Z)
pod wzglegdem merytorycznym sa prawie tozsame z poprzednimi, zostaly uzupeinione
jedynie ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j.

Zgodnie z przedmiotem planu: ,infrastruktura techniczna - tymczasowy rurociag tloczny
Sciekdw sanitarnych do czasu budowy docelowego systemu odprowadzenia $ciekow
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sanitarnych”, nowe rozstrzygnigcia planistyczne (wzglgdem poprzednio obowiazujacych)
stanowia dopuszczenie realizacji tymczasowego rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych,
prowadzacego wzdluz ul. Przestrzennej (teren elementarny D.D.3501.KD.Z) do
przepompowni SciekOw sanitarnych w rejonie ul. Emilii Gierczak - do czasu budowy
docelowego systemu odprowadzenia §ciekOw sanitarnych.

Pozostatle ustalenia zachowuja rozstrzygnigcia planistyczne przyjete w uprzednio
obowiazujacym planie miejscowym (zostaty powtdrzone), m.in. takie jak:

1) ochrona $rodowiska przyrodniczego w sasiedztwie obszaru Natura 2000, skorelowana
z projektem planu ochrony obszaru Natura 2000 PLB 320003 Dolina Dolnej Odry;

2) ochrona wystgpujacych zabytkoéw 1 historycznych ukladow przestrzennych w strefie
ochrony konserwatorskiej;

3) okreslenie warunkow zagospodarowania terenu na catym obszarze planu w dostosowaniu
do uwarunkowan wynikajacych zwymagan: ruchu lotniczego (w poblizu Lotniska
Szczecin Dabie) oraz zasady kontynuacji charakterystycznych elementow kompozycji
przestrzennej (w strefie E ochrony ekspozycji);

4) korekta 1rozbudowa ukladu komunikacyjnego - =zmiana klasy technicznej ul.
Przestrzennej, uszczegotowienie rozwiazan w zakresie modernizacji i rozbudowy ciagu
ulicznego (doprecyzowanie przebiegu linii regulacyjnych ulicy);

5) rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej, szczegdlnie kanalizacji sanitarnej
1 deszczowe;.

Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej uzupeilniono o dopuszczenie realizacji
tymczasowego rurociagu tlocznego sciekOw sanitarnych, jednocze$nie zachowujac
przyjete wezesniej ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej w zakresie:

1) zaopatrzenia w wodg z istniejacej 1 nowej sieci wodociagowe] zasilanej z istniejacej sieci
wodociagowej w ul. Przestrzennej;

2) odprowadzania $ciekoOw sanitarnych z terendw potozonych w sasiedztwie obszaru planu
(poza granicami planu) istniejacym i nowym systemem grawitacyjno — tlocznej kanalizacji
sanitarnej do kolektora sanitarnego w ul. Przestrzenne;j;

3) odprowadzenia wod  opadowych istniejaca 1nowa kanalizacja deszczowa po
podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych do kanatow
portowych, cieku Chetszczaca, rz. Ploni 1 Jez. Dabie;

4) zaopatrzenia w gaz z istniejacej i nowej sieci gazowej w ulicach: Przestrzennej, Gierczak
1 drodze D.D.3501.KD.Z;

5) zaopatrzenia w cieplo zlokalnego iindywidualnego zrédla ciepta - dopuszcza sig
prowadzenie sieci cieplne;j;

6) zasilania w energi¢ elektryczna =z istniejacych inowych elektroenergetycznych linii
kablowych 15kV 10,4 kV;

7) obshugi telekomunikacyjnej - istniejace i nowe sieci i urzadzenia telekomunikacyjne.

Nie wprowadzono takze zmian w ustaleniach komunikacyjnych, w tym odnoszacych
si¢ do obstugi komunikacyjnej terendw przylegtych do ul. Przestrzennej i nowego
obej$cia drogowego (teren elementarny D.D.3501.KD.Z - ulica zbiorcza).

Zgodnie z Prognoza oddzialtywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,.Dabie-plaza 27, realizacja ustalen planu bedzie
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miata neutralne oddziatywanie na §rodowisko. Nie spowoduje: pogorszenia waloréw
przyrodniczych 1 ciaglosci istnienia siedlisk przyrodniczych i siedlisk chronionych
gatunkOow zwierzat objgtych siecia Natura 2000, pogorszenia warunkow Srodowiska
naturalnego 1 walorow  przyrodniczych, zmiany warunkéw  akustycznych
i klimatycznych oraz nie przyczyni si¢ do zwigkszenia emisji zanieczyszczen do
powietrza.

Realizacja tymczasowego rurociagu tlocznego $ciekdw sanitarnych do czasu budowy
docelowego systemu odprowadzenia S$ciekOw sanitarnych, w terenach juz
zurbanizowanych na pograniczu obszaru Natura 2000, sprzyja ochronie $rodowiska
przyrodniczego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie-plaza 2” w Szczecinie jest
zgodny zzapisami  Studium uwarunkowan 1kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin, uchwalonego Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,.Dabie-plaza 2 w Szczecinie nie
zmienia przeznaczenia izasad zagospodarowania terenow wzgledem ustalonych
w uprzednio obowigzujacym planie miejscowym, w zwiazku z czym nie zachodza
nowe skutki prawne z tytutu art. 36 ust. 1 oraz skutki prawne z tytutu art. 36 ust. 31
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Znajdujace si¢ w granicach planu tj. liniach rozgraniczajacych ul. Przestrzennej, Emilii
Gierczak oraz projektowanego obejscia drogowego na ich przedtuzeniu w kierunku
wschodnim: grunty prywatne oraz grunty miejskie 1 Skarbu Panstwa objete
uzytkowaniem wieczystym — wymagaja wywlaszczenia na cele komunikacji drogowej
(drogi publicznej), siedem budynkéw (w tym pigé¢ budynkoéw mieszkalnych) — wymaga
rozbiorki.

Projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 08.10.2012 r. do 29.10.2012 r. W dniu 15.10.2012 r.
w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta przeprowadzono dyskusje
publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie-plaza 2”.

W wyznaczonym terminie tj. do 12.11.2012 r. do projektu planu nie wptyngty uwagi.
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