Uchwata Nr XLVI11/988/02
Rady Miasta Szczecina
z dnia 21 stycznia 2002 roku

w sprawie zasad polityki czynszowej obowigzujgacych w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasto Szczecin.

Na podstawie art.21 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. nr 71 poz. 733),

Rada Miasta Szczecina
uchwala, co nastepuje:

§1

Ustala sie zasady polityki czynszowej obowigzujace w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasto Szczecin, ktére stanowi¢ beda
element wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§2

1. Zuwagi na zty stan techniczny i niski standard mieszkaniowego zasobu Gminy oraz konieczno$é powstrzymania
procesu jego dalszej dekapitalizacji, Gmina Miasto Szczecin bedzie kontynuowa¢ aktywna polityke czynszowa,
zmierzajaca do ustalania czynszéw na poziomie pozwalajgcym na utrzymanie mieszkan i budynkéw w stanie nie
pogorszonym i na stopniowg likwidacje wieloletnich zaniedban w sferze remontéw.

2. Stosowany rownolegle system dodatkéw mieszkaniowych, przewidziany w ustawie o dodatkach mieszkaniowych,
bedzie stanowi¢ ochrone dla ubozszych lokatoréw przed skutkami wzrostu optat mieszkaniowych.

§3
Proces urealniania czynszéw, wynikajacy z koniecznos$ci racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
winien by¢ powigzany z nizej wymienionymi dziataniami:

1. stalym podnoszeniem standardu ustug swiadczonych na rzecz najemcow,

2. systemowymi zamianami lokali w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego, z uwzglednieniem takich
czynnikow jak mozliwosci finansowe lokatoréw, ich potrzeby mieszkaniowe oraz stan techniczny i standard mieszkan,

3. zwigkszaniem naktadéw na remonty budynkoéw.

§4

1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Zarzad Miasta Szczecina, przy zastosowaniu nastepujacego wzoru:
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2. Dla potrzeb obliczenia stawki czynszu Zarzad Miasta przyjmuje, z zastrzezeniem pkt 3, nastepujace wielkosci:

1)  ustalony przez Wojewode Zachodniopomorskiego wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla Powiatu Szczecin, obowigzujacy w dniu podejmowania przez Zarzad Miasta
uchwaty w sprawie ustalenia stawek czynszu,

2)  wskaznik procentowy warto$ci odtworzeniowej 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego obliczony w
oparciu o ustalong wysokos¢ podwyzki czynszu w danym roku kalendarzowym.

3. Dla potrzeb obliczenia stawki czynszu w lokalach nowo wynajmowanych, dla ktérych ilos¢ punktéw, obliczona
zgodnie z zasadami o ktérych mowa w §6, przekracza 51, Zarzad Miasta przyjmuje:
1) ustalony przez Wojewode Zachodniopomorskiego wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla Powiatu Szczecin, obowigzujagcy w momencie zawierania umowy najmu,
2) wskaznik procentowy wartosci odtworzeniowe;j 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w wysokosci nie
nizszej niz 2,5% i jednoczesnie nie wyzszej niz 3,9%.

§5
Podwyzka czynszu w danym roku kalendarzowym nie moze by¢ nizsza niz srednioroczny wzrost cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogétem w minionym roku w stosunku do roku poprzedzajacego rok miniony i jednocze$nie nie moze
przekraczac tego wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych nie wigcej niz o:



1. 50% - jezeli roczna wysoko$¢ czynszu nie przekracza 1% wartosci odtworzeniowe;j,

2. 25% - jezeli roczna wysoko$¢ czynszu jest wyzsza niz 1% wartosci odtworzeniowej i nie przekracza 2% wartosci
odtworzeniowej,

3. 15% - jezeli roczna wysokos$¢ czynszu jest wyzsza niz 2% wartosci odtworzeniowej.

§6
Dla lokali, w ktérych w dniu 10 lipca 2001r. obowigzywat czynsz regulowany, a stosunek najmu danego lokalu powstat przed
tym dniem, Zarzad Miasta ustalajac stawki czynszu w okresie do dnia 31 grudnia 2004r. okresli kazdorazowo wysokosc¢ stawki
maksymalnej, przy czym nie moze ona przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej 1m? powierzchni uzytkowej tego lokalu.

§7
Stawke czynszu za lokal socjalny ustala sie w wysokosci potowy minimalnej stawki czynszu obowigzujgcej w mieszkaniowym
zasobie Gminy Miasto Szczecin.

§8

Przyjmuje sie zasady ustalania ilosci punktéw dla danego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Szczecin, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.
§9

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta Szczecina.
§10
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
Przewodniczacy Rady Miasta Szczecina
Dominik Gorski

Zalacznik do Uchwaty Nr XLVI11/988/02
Rady Miasta Szczecina
z dnia 21 stycznia 2002 roku
Zasady ustalania ilosci punktéw dla danego lokalu mieszkalnego
wchodzacego w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin
w oparciu o przepisy zawarte w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz.733);
llos$¢ punktow

e  Miarg wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego jest okreslenie ilosci punktow ustalonych wg kryteriow punktowego
réznicowania stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasto Szczecin, z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych i obnizajgcych warto$¢ uzytkowg lokalu mieszkalnego.

e  Jako standardowy lokal mieszkalny w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasto Szczecin przyjmuje sie lokal potozony w
budynku wybudowanym w latach 1970-1989 wyposazony w: fazienke i w.c.; instalacje c.o. sieciowa; instalacje
wodociggowa, kanalizacyjng i gazowa; sktadajacy sie z trzech pokoi z kuchnig; potozony na pierwszym pietrze
budynku zlokalizowanego w Srédmiesciu; ze sprzataniem budynku i dojécia do budynku - facznie 51 punktéw.

®  Przyjmuje sig, ze minimalna ilos¢ punktéw dla danego lokalu wynosi 13, niezaleznie od wyniku oceny punktowej
dokonanej w oparciu o nizej wymienione kryteria.

o  Dla kazdego lokalu mieszkalnego winna by¢ ustalona ogdlna ilosé punktéw z uwzglednieniem podanych kryteriow.
Obowigzkiem zarzadcy budynku lub wiasciciela jest wypetnienie formularza okreslajacego ilo$¢ punktéw dla danego
lokalu, ktéry stanowi¢ bedzie podstawe do ustalenia wysokos$ci stawki czynszu.

KRYTERIA PUNKTOWEGO ROZNICOWANIA STAWEK CZYNSZU W MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY MIASTO
SZCZECIN Z UWZGLEDNIENIEM CZYNNIKOW PODWYZSZAJACYCH | OBNIZAJACYCH WARTOSC UZYTKOWA
LOKALI MIESZKALNYCH:

. Ogolny stan techniczny budynku skala od (-8) do 10 pkt

1 Budynki zbudowane do 31.12.1945r. i odbudowane ze zniszczen wojennych po 01.01.1946r. 4 pkt

2 Budynki po kapitalnym remoncie od dnia 01.01.1974r. 8 pkt
3 Budynki zbudowane w okresie od 01.01.1946r. do 31.12.1959r. 5 pkt
4 Budynki zbudowane w okresie od 01.01.1960r. do 31.12.1969r 7 pkt
5. Budynki zbudowane od 01.01.1970r. do 31.12.1989r. 8 pkt
6 Budynki zbudowane i budynki po renowaciji po 01.01.1990r 10 pkt
7. Budynki zakwalifikowane do remontu kapitalnego i modernizacji ujete w planach remontowych wtasciciela 0 pkt
budynku

8. Budynki zakwalifikowane do rozbiérki ujete w ewidencji do wykwaterowan mieszkancow (-8) pkt
1. Wyposazenie budynku w instalacje techniczne skala od (-2) do 6 pkt

1. Instalacja centralnego ogrzewania sieciowego lub lokalnego (ogrzewanie gazowe lub elektryczne) 4 pkt
2. Instalacja cieptej wody sieciowej lub lokalnej (podgrzewanie gazowe lub elektryczne) 6 pkt
3. Instalacja gazowa 2 pkt
4. Instalacja wodociggowa 2 pkt
5. Instalacja kanalizacyjna 2 pkt
6. Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej (-2) pkt

11l. Atrakcyjnos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego skala od (-4) do 12 pkt



1. ‘Lazifanka z w.c. w lokalu (wydzielone pomieszczenie z rozprowadzong instalacjg wodociggowo- 12 pkt
kanalizacyjng)

2 tazienka w lokalu (wydzielone pomieszczenie z rozprowadzong instalacjg wodociggowo-kanalizacyjng) 8 pkt
3 tazienka poza lokalem 6 pkt
4. W.c. w lokalu (wydzielone pomieszczenie z rozprowadzong instalacjg wodociggowo-kanalizacyjng) 5 pkt
5 W.c. poza lokalem 1 pkt
6 W.c. poza budynkiem (-3) pkt
7 Pokoje w uktadzie amfiladowym (ciag pokoi potaczonych otworami drzwiowymi) (-1) pkt
8. "Slepa" kuchnia (-1) pkt
9. Wneka kuchenna (-2) pkt
10. Lokal wspdiny (-4) pkt

11. "Pojedynka" z wejsciem z klatki schodowej (pokdj o powierzchni mniejszej niz 10 m2, bez pomieszczen

przynaleznych) (-2) pkt
12. 1 pokdj (pokdj o powierzchni 10 m2 i wiecej bez pomieszczen przynaleznych) 1 pkt
13. 1 pokdj + kuchnia 2 pkt
14. 2 pokoje 2 pkt
15. 2 pokoje + kuchnia 3 pkt
16. 3 pokoje 3 pkt
17. 3 pokoje + kuchnia 5 pkt
18. 4 pokoje + kuchnia 7 pkt
19. 5 pokoi i wiecej + kuchnia 9 pkt
20. Instalaf:ja etazowa centralnegq ogrzewani::_l (ogrzewanje gazowe lub elektryczne) wykonana przez najemce, 4 pkt
po dokonaniu zwrotu petnych kosztéw wykonania ulepszenia.

21. Instalacja etazowa cieptej wody (podgrzewanie gazowe lub elektryczne) wykonana przez najemce, po 6 pkt

dokonaniu zwrotu petnych kosztéw wykonania ulepszenia.

Uwaga:
Jezeli najemca wykonat na wlasny koszt ulepszenie lokalu polegajace na wyposazeniu lokalu w instalacje c.o., c.w., wydzielone
pomieszczenie tazienki, w.c. lub tazienki z w.c. i nie otrzymat refundacji kosztéw poniesionych na wykonanie ulepszenia, to brak
jest podstaw do naliczania punktéw za ww. ulepszenie. Dotyczy to takze modernizacji wykonanych w ramach Programu Matych
Ulepszen.
Po dokonaniu petnego zwrotu kosztéw ulepszenia, do celu wyliczenia punktacji wyposazenie lokalu w ww. ulepszenie nalezy
traktowac tak jak wyposazenie budynku w adekwatne instalacje (patrz tabela Il) lub lokalu w dodatkowe atuty (patrz tabela IlI)
IV. Lokalizacja wg dzielnic i osiedli zgodnie z podzialem administracyjnym miasta

skala od 1 do 7 pkt

1. Srédmiescie:

- Os. Centrum

- Os. kekno

- Os. Niebuszewo - Bolinko
- Os. Nowe Miasto

- Os. Srédmiescie - Zachéd
- Os. Srédmiescie - Pétnoc

- Os. Stare Miasto

- Os. Turzyn 7 pkt
2. Srédmiescie - Os. Drzetowo - Grabowo 4 pkt
3. Srodmiescie - Os. Wyspa Pucka 2 pkt
4. Prawobrzeze

Os. Bukowe - Kleskowo
- Os. Dabie
- Os. Majowe - Kijewo

- Os. Stoneczne



- Os. Zdroje

5. Prawobrzeze - Os. Podjuchy

6. Prawobrzeze - Os. Zydowce - Klucz

7. Prawobrzeze - Os. Wielgowo - Stawociesze - Zdunowo
8. Prawobrzeze - Os. Zatom

9. Prawobrzeze - Os. Plonia - Smierdnica - Jezierzyce
10. Pétnoc - Os. Niebuszewo - Os. Zelechowo

11. Pétnoc - Os. Stotczyn

12. Pétnoc - Os. Bukowo

13. Pétnoc - Os. Golecino-Goctaw

14. Pétnoc - Os. Warszewo

15. Pétnoc - Os. Skolwin

16. Zachod:

- Os. Arkonskie-Niemierzyn
- Os. Gumience

- Os. Pogodno

- Os. Pomorzany

- Os. Zawadzkiego-Klonowica

17. Zachod - Os.Oséw

18. Zachéd - Os.Gtebokie-Pilichowo
19. Zachod - Os.Krzekowo-Bezrzecze

20. Zachéd - Os. Zachéd-Swierczewo

V. Atrakcyjnos¢ usytuowania lokalu mieszkalnego skala od (-3) do 4 pkt

1. Pietra: 1, II, lll w budynku bez dZzwigu i pozostate pietra w budynku z dzwigiem

2. Parter i pietra od IV wzwyz w budynku bez dzwigu

3. Mate domy mieszkalne (budynek wolnostojacy, w ktérym znajduja sie co najwyzej 4 lokale)

4. Lokal usytuowany w budynku przy ciagu komunikacyjnym o silnym natezeniu ruchu ulicznego lub w

poblizu toréw kolejowych

5. Lokal z oknami wytgcznie na "podwdrze-studnie” (lokal, ktérego wszystkie okna z pokoi przynaleznych do
lokalu znajdujqg sie od strony podworza, zabudowanego z kazdej strony Scianami budynkow lub muréw co
najmniej do wysokosci I-go pietra)

6. Lokal w oficynie

7. Lokal w suterenie

8. Lokal usytuowany w budynku szkolnym w bezposredniej bliskosci sal lekcyjnych oraz lokal przylegajacy
do przedszkola lub ztobka znajdujacego sie w tym samym budynku

VI. Utrzymanie czystosci w budynku i i dojscia do budynku skala od (-1) do 5 pkt

1. Sprzatanie budynku i dojscia do budynku

2. Bez sprzatania budynku i dojscia do budynku
WYKAZ CIAGOW KOMUNIKACYJNYCH O SILNYM NATEZENIU RUCHU ULICZNEGO:

ul. Arkonska

ul. Anieli Krzywon

ul. Asnyka

ul. Batalionéw Chtopskich
. Bogustawa

ul. Bohateréw Warszawy
ul. Brama Portowa

ul. Budziszynska

ul. Chmielewskiego

10. ul. Debogorska

11. ul. Dubois

12. ul. Dworcowa

13. ul. Dworska

14. ul. Pyrzycka

15. ul. Felczaka
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4 pkt
4 pkt
2 pkt
1 pkt
3 pkt
1 pkt
4 pkt
1 pkt
2 pkt
3 pkt
3 pkt
1 pkt

6 pkt
4 pkt
4 pkt
4 pkt
4 pkt

3 pkt
1 pkt
4 pkt
(-3) pkt

(-1) pkt
(-1) pkt

(-3) pkt
(-3) pkt

5 pkt
(-1) pkt



ul. Firlika
ul. Emilii Gierczak
ul. Emilii Plater
ul. Granitowa
ul. Grobla
ul. Gryfinska 64, 69, 72, 74
ul. Gdanska
ul. Goleniowska
ul. Jagiellonska
ul. Jednosci Narodowej
ul. Kaszubska
ul. Krzysztofa Kolumba
ul. Konarskiego
ul. Krasinskiego
ul. Kardynata Wyszynskiego
ul. Klonowica
ul. Krakowska
ul. Krélowej Jadwigi
ul. Krzywoustego
ul. Ku Stoncu
ul. 5-go Lipca
ul. Lipowa
ul. Lubeckiego
ul. Ludowa
ul. Leszczynowa
ul. Lucznicza 1
ul. Malczewskiego
ul. Metalowa
ul. Monte Cassino
ul. Mieszka I-go
ul. Matejki
ul. Mickiewicza
ul. Milczanska
ul. Nad Odrg
ul. Narutowicza
ul. Niepodlegtosci
ul. Nocznickiego
ul. Niemierzynska
ul. Obotrycka
ul. Obroncéw Stalingradu
ul. Parkowa
ul. Pitsudskiego
ul. Piotra Skargi
ul. Powstancéw Wielkopolskich
ul. Przodownikéw Pracy
ul. Pokoju
Al. Piastow
ul. Kottataja
ul. Rymarska
PIl. Rodta
ul. Rayskiego
ul. Sikorskiego
ul. Stofczynska
ul. Strzatowska
ul. Szczawiowa
ul. Swiatowida
ul. Swietojanska
Pl. Sprzymierzonych
ul. Sczanieckiej
PI. Wolnosci w Podjuchach
ul. Szosa Stargardzka
ul. Obroncéw Stalingradu
ul. Przysztosci
ul. Wiszestawa
Al. Wojska Polskiego
ul. Wawrzyniaka
ul. Wierzbowa
ul. Wilcza
ul. Witkiewicza
ul. Wielkopolska
Al. Wyzwolenia
ul. Zwierzyniecka
Pl. Zotnierza
ul. Szosa Polska
budynki w bezposredniej bliskosci toréw kolejowych do 100 m liczonej w linii prostej od pierwszej szyny



91.  budynki w bezposredniej bliskosci toréw tramwajowych do 30 m liczonej w linii prostej od pierwszej szyny.

Uwaga:

Z przedstawionych ciggéw komunikacyjnych wytaczone sg oficyny budynkéw, budynki usytuowane $ciang szczytowg do osi
jezdni, budynki oddzielone pasem zieleni od jezdni i chodnikiem o szerokosci powyzej 10 mb (liczone od kraweznika chodnika).
Za lokal w budynku potozonym przy ciggu komunikacyjnym o silnym natezeniu ruchu ulicznego uznaje sig lokal, ktérego okna z
co najmniej jednego pokoju znajdujg sie od strony ulicy wymienione w powyzszym wykazie.



