Projekt

UCHWALA NR. .......coeveveeeeenn
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2017 r

w sprawie sprzedazy w drodze bezprzetargowej zabudowanej nieruchomosci gruntowej
polozonej w Szczecinie przy ul. Zawadzkiego nr 145

Na podstawie Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 poz.446, poz.1579, poz.1948) oraz art. 37 ust.3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2016r. poz.2147, poz. 2260 ) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zwalnia si¢ z obowiazku sprzedazy w drodze przetargu zabudowanej nieruchomosci
gruntowej sktadajacej sig z dziatki nr 2/50 o pow. 1657 m?i dziatki nr 2/51 o pow. 1469m? z obr. 2008
( Pogodno 8), potozonej w Szczecinie przy ul. Zawadzkiego nr 145, dla ktorej prowadzona jest ksigga
wieczysta nr SZ1S/00197476/6.

§ 2. Nieruchomos$¢ opisana w §1 moze by¢ sprzedana wylacznie na rzecz dzierzawcy gruntu
»Spotka Szafera” spotka z ograniczona odpowiedzialnos$cia. Nieruchomos$¢ zabudowana jest zespotem
budynkéw handlowo-ustugowych wzniesionymi naktadami wtasnymi dzierzawcy.

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie

,»Spotka Szafera” spotka z 0.0. wystapita w dniu 07.01.2016r. z wnioskiem o nabycie nieruchomosci
gruntowej polozonej przy ul. Zawadzkiego nr 145 stanowiacej dziatki nr 2/50 o pow. 1657 m?i 2/51 o
pow. 1469m? z obr. 2008 ( Pogodno 8 ).

Na dziatkach nr 2/50 i 2/51 Spoétka wybudowata zespot budynkéw handlowo-ushugowych o
powierzchni sprzedazowej ok. 1500 m? oraz parking na terenie dziatek 2/63, 2/62 i 231/12 i
infrastrukturg techniczna na terenie dziatek 2/62, 231/12 1 238 zgodnie z:

- decyzja o pozwoleniu na budowe Nr 2190/04 z dnia 26.11.2004r.
- decyzja o pozwoleniu na budowe Nr 377/07 z dnia 13.03.2007r.
- decyzja o pozwoleniu na budowe Nr 688/07 z dnia 08.05.2007r.
- decyzja o pozwoleniu na budowe Nr 1511/07 z dnia 06.09.2017r.

Dnia 14.12.2007r. spotka z o. o. ,,Spolka Szafera” uzyskata Decyzje znak: PINB-ROP/WA/
7353/8389/948/07 udzielajaca pozwolenia na uzytkowanie Zespolu Handlowo-Ushugowego =z
parkingiem i infrastruktura techniczna, zlokalizowanego przy ul. Zawadzkiego nr 145.

W dniu 26.11.2003r. zostata zawarta umowa pomiedzy Gming Miasto Szczecin a ,, Spotka Szafera”
spolka z 0.0. na wydzierzawienie dziatek gruntu nr 2/50 o pow. 1657m?i nr 2/51 o pow. 1469m? z obr.
2008 z przeznaczeniem na budowe i eksploatacjg hali targowej. Umowa zostata zawarta na okres 15 lat.
Aneksem nr 13 z dnia 27.08.2012r. do umowy dzierzawy, czas trwania dzierzawy zostat zmieniony na
okres 30 lat poczawszy od dnia 26.09.2007r. do 25.09.2037r.

W umowie dzierzawy ustalono, ze Gmina Miasto Szczecin sfinansuje koszty zwiazane z realizacja
infrastruktury technicznej, chodnika, pieszojezdni, szaletu i ostony $mietnika w wysokosci nie wigkszej
niz 1200 000,00 zt brutto. W tym zakresie zawarte zostalo w dniu 21.10.2005r. Porozumienie
pomiedzy ,,Spotka Szafera” a Gmina Miasto Szczecin, w ktorym Gmina zobowiazata si¢ zrealizowaé
inwestycje obejmujaca prace m.in. stacje transformatorowa, parking z oS$wietleniem, przylacza
kanalizacji deszczowej, sanitarnej, wodociagowej, szalet publiczny i ostong¢ $mietnika. Inwestycja
zostata zakonczona w 2007r.

Koszt finansowanej przez Gming inwestycji wyniést 1 200 000,00 zt brutto.

Obecnie istniejace Srodki trwate sa w ewidencji Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Ochrony
Srodowiska.

Wedlug informacji uzyskanej z WUiIAB dzialki nr 2/50 i 2/51 potozone sa w obszarze, dla ktérego
uchwalona zostata zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego-
Klonowica” pod nazwa ,,Zawadzkiego-Klonowica 2” w Szczecinie - Uchwata Nr XXXVIII/940/09
Rady Miasta Szczecin z dnia 07.09.2009r. Przedmiotowe dzialki znajduja si¢ w terenie elementarnym
7.7.1011.U o nastgpujacych ustaleniach funkcjonalnych:

- przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa
- dopuszcza si¢ ustugi w zakresie: handlu, detalicznego, gastronomii, kultury i obshugi klientow

- zakazuje si¢ lokalizacji obiektow obstugi motoryzacji i transportu oraz stacji paliw ptynnych i gazu
ptynnego.

Istniejacy zespdt handlowo- ustugowy p.n. ,,Spotka Szafera”, zlokalizowany na terenie dziatek 2/50 i
2/51 jest zgodny z ustaleniami zmiany mpzp ,,Zawadzkiego-Klonowica 2”.

W dniu 14.07.2015r. zostalo zawarte pomigedzy Gmina Miasto Szczecin a Kupiecka Izba
Gospodarcza Pomorza Zachodniego Porozumienie, w sprawie mozliwosci sprzedazy nieruchomosci
stanowiacych wiasnos¢ Miasta oddanych w dzierzawe podmiotom prowadzacym targowiska miejskie po
spetnieniu ponizszych warunkow:

1. Umowa dzierzawy zawarta zostala na co najmniej na 10 lat i
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2. Nieruchomo$¢ zabudowana zostata zgodnie z pozwoleniem na budowe.
3. Nieruchomo$¢ posiada uregulowany stan prawny.

4.W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nieruchomos$é jest
przeznaczona na dzialalno$¢ targowiska lub hali targowe;.

Bezprzetargowe zbycie przedmiotowej nieruchomos$ci mozliwe jest w trybie art.37 ust.3 ustawy z
dnia 21 kwietnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami. W mys$l przywotanego artykuhu, zbycie
nieruchomos$ci moze nastapi¢, za zgoda Rady Miasta, gdy ,,sprzedaz nieruchomosci nastgpuje na rzecz
osoby, ktora dzierzawi nieruchomo$¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli
nieruchomos$¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe”.

Whioskodawca spelnia warunki wynikajace z ww. przepisu jak i wynikajace z zawartego z Potnocna
Izba Gospodarcza Pomorza Zachodniego porozumienia.

Czynsz miesigczny za dzierzawe gruntu ustalony zostal w umowie dzierzawy w wysokosci 7 407,25
zt netto.

Wedlug Aneksu z dnia 8.12.2016r. do operatu szacunkowego sporzadzonego w dniu 17.05.2016r.
warto$¢ zabudowanej nieruchomosci gruntowej wynosi 6 247 100,00 zt w tym:

wartos¢ gruntu wynosi 1 716 200,00 zt
wartos$¢ naktadéw Gminy wynosi 887 595,10 zt
wartos¢ zabudowy stanowiacej naktady Spotki wynosi 3 643 300,00zt

Majac na uwadze powyzsze, proponuje si¢ sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci na rzecz ,,Spotka
Szafera” spotka z o. o.

Podjecie uchwaly nie wymaga uprzedniego zasiggni¢cia opinii, uzyskania zgody lub stanowiska
innego organu ( organizacji, instytucji).
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