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UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2014 r

W sprawie przyznania najemcy pierwszenstwa w nabyciu lokalu uzytkowego przy ul.
Boleslawa Krzywoustego 54/US

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 poz. 594, poz. 645, poz. 1318) oraz art. 34 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z2010 r. Nr 102, poz. 651, Nr 106,
poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307, Nr 200, poz. 1323; z 2011
r. Nr 64, poz. 341, Nr 115, poz. 673, Nr 106 poz. 622, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz. 762, Nr
135, poz. 789, Nr 163, poz. 981, Nr 187, poz. 1110, Nr 224, poz. 1337; z2012 r. poz. 908,
poz. 951, poz. 1256, poz. 1429, poz. 1529; z 2013 r. poz. 829, poz. 1238; z 2014 r. poz.
40) Rada Miasta uchwala, co nastepuje :

§ 1. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu lokalu uzytkowego przy ul. Bolestawa
Krzywoustego 54/U5 dotychczasowemu najemcy.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 34 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
istnieje mozliwo$¢ przyznania pierwszenstwa w nabywaniu lokali uzytkowych ich
najemcom, ktorzy ztozyli wniosek o sprzedaz lokalu na swoja rzecz. Do przyznania
pierwszenstwa wymagana jest stosowna uchwata Rady Miasta.

Wskazany w§ 1 niniejszej uchwaly lokal uzytkowy nr U5 przy ul. Bolestawa
Krzywoustego 54 o powierzchni uzytkowej 74,15 m?, usytuowany jest na parterze czesci
oficynowej oraz w piwnicy czgéci frontowej budynku. Przygotowany jest on do sprzedazy
bezprzetargowej na rzecz jego najemcoOw, Bogdana Graczyka i Sebastiana Graczyka,
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza wramach spotki cywilnej pod nazwa
»PIEKARNIA-CUKIERNIA B.S. Graczyk™. Przedmiotowy lokal zajmowany jest na
podstawie umowy najmu z dnia 25 wrzesnia 2007 r., zawartej na czas nieoznaczony,
w celu prowadzenia nastgpujacej dzialalnos$ci: piekarnia-produkcja. Miesigczny wymiar
czynszu wynosi 523,50 zl brutto, najemcy wywiazuja si¢ z obowiazkow wynikajacych
zumowy najmu inie posiadaja zaleglosci z tytulu optat zwiazanych z przedmiotowym
lokalem. Nieruchomos$¢, na ktorej potozony jest lokal uzytkowy nr U5 zabudowana jest
budynkiem mieszkalnym, gdzie na ogolna liczbe 35 lokali mieszkalnych zbytych jest 17
lokali, natomiast na 6 lokali uzytkowych zbytych jest 5. Zgromadzono dokumentacj¢
niezbedna do sprzedazy lokalu uzytkowego iustalono jego ceng¢ wraz zudziatem
w czg$ciach wspdlnych nieruchomosci stanowiaca kwotg na poziomie wartosci rynkowe;,
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym, ktora wynosi 116
314,00 zt (1 569,00 z/m?), wtym udzial w gruncie obejmujacy prawo uzytkowania
wieczystego o wartosci 18 910,00 zt.

Nalezy podkresli¢, Ze istotnym argumentem przemawiajacym za podjgciem niniejsze]
uchwaty jest fakt, iz lokal nr U5, w ktorym prowadzona jest dziatalno$¢: piekarnia-
produkcja, stanowi niezbgdne zaplecze dziatalnosci prowadzonej w formie piekarnia-sklep
w bedacym od 16 pazdziernika 2008 r. wilasnoscia wnioskodawcoéw lokalu nr U2,
usytuowanym w tym samym budynku. Panowie Bogdan i Sebastian Graczykowie w 1999
r. ztozyli wniosek o nabycie lokalu objetego najmem o tacznej powierzchni 103,41 m?,
jednak z uwagi na to, ze sklep potozony we frontowej czesci budynku (pow. 29,26 m?)nie
byt bezposrednio potaczony z czescia produkcyjna (pow. 74,15 m?), nie mogt - zgodnie ze
stanowiskiem Wydziatu Urbanistyki i Administracji Budowlanej - zosta¢ uznany za lokal
samodzielny w rozumieniu art. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 26 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali. Wobec powyzszego dokonano podziatu lokalu na dwa odrgbne o numerach U2 oraz
US, ktore sa jednak nadal ze soba zwiazane funkcjonalnie.

Ponadto, jak wynika ze zgromadzonej dokumentacji, wtym sporzadzonego przez
rzeczoznawceg majatkowego operatu szacunkowego okreslajacego warto$¢ rynkowa lokalu,
atakze zprzedtozonej przez wnioskodawcow analizy operatu szacunkowego, stan
techniczny oraz standard wykonczenia i wyposazenie w instalacje sa mierne, za$ uktad
funkcjonalny staby. Dlatego tez wniosek o sprzedaz najemca uzasadnia koniecznoscia
przeprowadzenia pilnych prac remontowych, bez ktérych funkcjonowanie piekarni
w lokalu nr U2 bedzie niemozliwe.

Mapa pogladowa potozenia nieruchomosci:
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