Projekt

UCHWALA NR. ........cceeeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ....eeeeeeeeeeeennn 2012 r

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stolczyn — Mewia, Kacza” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954,
Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr
199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106
poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr
153 poz. 901), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr VII/121/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 czerwca 2003 r.w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Stolczyn - Mewia, Kacza”
w Szczecinie zmieniona uchwata Nr V/63/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 lutego 2011 r. w sprawie zmiany
obszaru objetego uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stotczyn — Mewia, Kacza” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stotczyn — Mewia,
Kacza” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 120,82 ha ograniczony:
1) od potnocy — Jezioro Dabie;
2) od wschodu - Jezioro Dabie;
3) od potudnia - Jezioro Dabie;
4) od zachodu — Jezioro Dabie i rzeka Odra Zachodnia;
3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1:2 000, zwany dalej rysunkiem planu.

§ 2. Przedmiotem wustalen planu sa tereny wysp akwenu Odry — Wyspa Mewia 1 Wyspa Kacza
z zielenia przywodna, przylegtymi wodami $rodladowymi Jeziora Dabie oraz morskimi wodami wewngtrznymi.
W obszarze planu znajduja si¢ tereny obiektow i urzadzen nawigacyjnych zapewniajacych dostgp do portu oraz
urzadzenia turystyczno-sportowe.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stolczyn — Mewia, Kacza”
w Szczecinie w skali 1:2 000 stanowi Zatacznik nr 1, bgdacy integralna czgscia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
w skali 1 : 10 000 (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik nr
2, bedacy integralna czgscig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zalacznik nr 3, bedacy integralna
czescia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, bedacy integralng
czescia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tek$cie w sposob nastgpujacy:
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1) P — litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Poinoc;

2) S - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Stolczyn,;

3) 8 — liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;

4) 001 — liczba okreslajaca kolejny numer terenu elementarnego;

5) symbol terenu elementarnego oznaczajacy:
a) ZN - teren zieleni naturalnej objety formami ochrony przyrody;
b) WS - teren wod powierzchniowych srédladowych;
¢) WM - teren morskich wod wewngtrznych;

6) tereny wydzielen wewngetrznych obejmujacych obszary wodne iladowe, oznaczone na rysunku i w tekscie
planu oznaczeniem literowym i liczbowym:

a) USw.1, USw.2, ...- okreélajace obszar, na ktorych dopuszcza si¢ budowe punktu postojowego dla matych
jednostek plywajacych z dostepem ogdlnym, obejmujace obszary wodne i ladowe, oznaczone na rysunku
planu i w tekscie;

b) Tw — okreslajacy obszar dopuszczalnego przesunigcia przebiegu toru wodnego.
3. Ustalenia planu formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegélowym:;
1) ustalenia og6lne obowiazuja na catym obszarze objetym planem;
2) ustalenia szczegotowe obowiazuja dla terenu elementarnego;

3) ustalenia ogodlne i szczegdtowe oraz wynikajace zrysunku planu stanowia komplet ustalen regulujacych
zagospodarowanie obszaru w granicach planu;

4) w przypadku odmiennosci ustalen szczegotowego 1 ogdlnego obowiazuje ustalenie szczegdtowe;

5) jezeli wymienione w § 4 ust. 4 grupy tematyczne nie wystgpuja w ustaleniach szczegétowych planu oznacza to,
Ze na terenie elementarnym nie wprowadza sig ustalen z tego zakresu.

4. Ustalenia formutowane sa w nastepujacych grupach tematycznych:
1) przeznaczenie terenu,
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) zasady parcelacji;
4) ochrona §rodowiska i przyrody;
5) ochrona krajobrazu i zabytkdw;
6) komunikacja;
7) infrastruktura techniczna.
5. Na rysunku planu ustaleniem sa:

1) linie rozgraniczajace tereny oroéznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania (tereny
elementarne 1 wydzielenia wewngtrzne);

2) oznaczenia terenéw elementarnych i wydzielen wewngtrznych;

3) granice obszaru objgtego Systemem Zieleni Miejskiej;

4) obszar zagrozony powodzia;

5) granice strefy E ochrony ekspozycji krajobrazu;

6) obszar planowanego Uzytku Ekologicznego ,,Kacza, Mewia Wyspa oraz Zurawi Ostrow” UE-8;
7) obszar objety zakazem zabudowy;

8) obiekt w ewidencji zabytkow.

§ 5. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:
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1) dostep ogélny - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani
przedmiotowymi, w szczeg6lnosci ogrodzeniami, biletami wstegpu, czasem dostgpnosci;

2) grunt staly nabrzeza - teren nie poddawany oddziatywaniom ptywowym wod powierzchniowych (teren poza
zasiggiem plywow wod);

3) naturalne umocnienie brzegu — umocnienie brzegu w sposob umozliwiajacy swobodna wegetacje ro§linnosci
1 przemieszczanie si¢ zwierzat pomiedzy woda i ladem,;

4) niepozadane gatunki roslin — gatunki roslin wypierajace rodzimg florg, gatunki podatne na czynniki
chorobotworcze, gatunki o matej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krotkowieczne;

5) pas brzegowy — pas ladu i wody, znajdujacy si¢ w granicach wydzielenia wewnetrznego USw, przeznaczony
do zagospodarowania na cele zgodne z planem;

6) punkt postojowy dla malych jednostek plywajacych- konstrukcja przystosowana do postoju
i ewentualnego bezpiecznego noclegu zalogantow matych jednostek ptywajacych np. zagléwek, motoréwek,
kajakoéw, usytuowana, zbudowana i uzytkowana w sposdb pozwalajacy ograniczy¢ antropopresj¢ na otaczajace
tereny przyrodnicze. Punkt postojowy powinien uwzglednia¢ walory przyrodnicze strefy przybrzeznej, m.in.:
zmienno$¢ geometrii linii brzegu i poziomu wod powierzchniowych oraz zachowanie warunkéw do wegetacji
ro$linnos$ci brzegowej i przemieszczania si¢ zwierzat;

Punkt postojowy dla matych jednostek ptywajacych sktada sig¢ z nastgpujacych elementow: pomostu
glownego, ktadki dla kajakow i platformy rekreacyjnej lokalizowanych w pasie brzegowym — osadzonych
w zaleznosci od potrzeb na palach lub/i na konstrukcji ptywajace;.

W ustaleniach szczegotowych planu wymieniono tylko elementy nawodne lub naziemne sktadajace si¢ na
cato§¢ punktéow postojowych, w zaleznosci od przeznaczenia terenu elementarnego (woda lub
lad). Konstrukcja icechy uzytkowe punktu postojowego dla matych jednostek ptywajacych musza
zapewnia¢ bezpieczenstwo zeglugowe i powodziowe.

7) System Zieleni Miejskiej - ciagla struktura przestrzenna wiazaca ze soba warto§ciowe iroznorodne tereny
zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajaca powiazanie z odpowiednimi
terenami pozamiejskimi, zwlaszcza tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych; struktura posiada
okreslone w planie specjalne rygory zagospodarowania, takie jak: odpowiednio duzy udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnej, ograniczenia wycinki drzew i krzewow, ograniczenia intensywnosci i usytuowania nowe;j
zabudowy;

8) zielen naturalna - zielen rozwijajaca si¢ w sposob swobodny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu:

1) przedmiotem ustalen planu jest ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obszaru wysp akwenu Odry
pokrytych zielenia naturalna oraz optywajacych wyspy wod srodladowych, ktore tworza warto§ciowy obszar
faunistyczno-florystyczny. Ochrong ustanawia si¢ poprzez: utrzymanie i kontynuacje swobodnego rozwoju
fauny i flory na obszarze wysp i wod, ograniczenie antropopresji poprzez objecie obszaru zakazem zabudowy
iokreslenie warunkow udostgpniania i turystycznego korzystania zrekreacji wodnej we wskazanych
lokalizacjach;

2) podstawowym przeznaczeniem wod $rodladowych optywajacych wyspy jest zegluga srodladowa. W celu
umozliwienia zeglugi $rodladowej, ochrony przeciwpowodziowej iumozliwienia akcji sptywu lodow
w wyniku lodotamania na Jeziorze Dabie do Odry i Zalewu Szczecinskiego planuje si¢ poszerzenie toru
wodnego pomi¢dzy wyspami Mewia i Kacza;

3) obszar planu wskazuje si¢ do objgcia programami pomocowo-ochronnymi, ktéore w sposob kompleksowy
ureguluja sportowo-rekreacyjne uzytkowanie izagospodarowanie wod. Przedmiotem takich dziatan
realizowanych zar6wno jako inwestycje publiczne jak i prywatne, moga by¢ np.: wszelkie roboty budowlano
- remontowe istniejacej infrastruktury rekreacyjno-sportowej (np. nabrzeza, dalby), oraz roboty zwiazane
z realizacja 1 eksploatacja punktow postojowych dla matych jednostek ptywajacych wskazanych w obszarze
planu;

4) ustala si¢ dostep og6lny do terenéw objetych planem;
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5) na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenie objetym planem obowiazuje zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow 1urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdw zwiazane z lokalizacja tych obiektow
i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia wysoko$ci obiektow i urzadzen;

b) punktow postojowych dla matych jednostek ptywajacych na obszarach io parametrach okreslonych
w planie;

2) na calym obszarze planu, okreslone w ustaleniach szczegdélowych parametry punktéw postojowych dla matych
jednostek ptywajacych realizowa¢ z dokladnoscia do 10 %, szeroko$¢ pomostéw glownych realizowad
z doktadnoscia do 0,5 m;

3) na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; dopuszcza sig¢ lokalizacjg tablic
informacyjnych i oznakowania dostosowanego do warunkéw widocznos$ci z akwenu;

4) dopuszcza si¢ wycinke drzew ikrzewow ograniczajacych: widoczno$¢ oznakowania nawigacyjnego oraz
ograniczajacych $wiattlo drogi wodnej 1iszlakow zZeglownych (np.: niebezpiecznie pochylonych
i przewrdconych na nurt);

5) niezaleznie od ustalen wysokosciowych wynikajacych zplanu, lokalizacje wszystkich obiektow
0 wysokosci od 100,00 m nad poziomem terenu sa przeszkodami lotniczymi;

6) zadne obiekty, widoczne z morskich wod wewnetrznych (Odra Zachodnia) oraz srédladowych drog wodnych
i szlakow zeglownych, swoja forma, kolorystyka i charakterystyka §wiecenia $§wiatet nie moga sugerowac
oznakowania nawigacyjnego oraz nie moga utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urzadzenia
os$wietleniowe nie moga powodowa¢ padania promieni bezposrednio na akwen w sposob powodujacy
,,08lepienie” nawigatorow jednostek ptywajacych;

7) w obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwiazanych z utrzymaniem nalezytego stanu technicznego:
drog wodnych, koryt ciekow naturalnych i kanatléw oraz z zapewnieniem swobodnej wymiany wod, sptywu
wod powodziowych oraz lodéw. Dopuszcza sig¢ prowadzenie prac zwiazanych z:

a) lokalizacja, utrzymaniem i likwidacja brzegowego i ptywajacego oznakowania nawigacyjnego,

b) budowa, przebudowa, remontem i modernizacja urzadzen wodnych shuzacych korzystaniu z wod, m.in.
nabrzezy, dalb, pomostow, przystani, budowli regulacyjnych,

¢) umocnieniem brzegow,
d) bagrowaniem drogi wodnej,

i innych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Zasady parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow iwydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymczasowego;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie, laczenie dzialek, jezeli stuzy ono korekcie ich granic, jest spetnieniem wymogow
formalno-prawnych lub umozliwia przytaczenie ich do istniejacych, sasiednich nieruchomosci w celu realizacji
ustalen planu lub poprawy warunkow zagospodarowania;

3) wydzielenie dziatek realizowane po linii brzegu lub po granicach terenéw elementarnych jest zgodne
Z niniejszym planem;

4) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu;

5) ograniczenia wielkos$ci wydzielanych dziatek oraz zakazy podziatléw nie dotycza wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, urzadzenia iobiekty nawigacyjne oraz zwiazane zregulacja stanéw formalno-
prawnych;

6) ustala si¢ dostgp ogélny do terenow nie objgtych zakazami wynikajacymi ze szczegdlnych form ochrony
przyrody;
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7) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow objgtych procedura scalania i podzialéw nieruchomosci.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:

1) obszar planu zawiera si¢ w obszarze specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry”
PLB320003; przedsigwzigcia w obszarze Natura 2000 realizuje si¢ po przeprowadzonym postgpowaniu
wynikajacym z przepiséw odrebnych;

2) obszar planu objety Systemem Zieleni Miejskiej, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ zmniejszania udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej, nie zwiazanego z potrzebami
nawigacyjnymi oraz lokalizacja punktéw postojowych, w powierzchni terenu elementarnego lub innej
jednostki bilansowej okreslonej w ustaleniach szczegétowych planu,

b) zakazuje si¢ kanalizacji otwartych ciekéw wodnych,

c) dopuszcza si¢ umacnianie brzegu, lokalizacj¢ nowych irozbudowe istniejacych obiektow iurzadzen
nawigacyjnych oraz statych stanowisk postojowych, koniecznych do wykonywaniai eksploatacji tych
urzadzen;

3) czgs$¢ terenu w granicach oznaczonych na rysunku planu jest potozona w planowanym uzytku ekologicznym
»Kacza, Mewia Wyspa oraz Zurawi Ostréw” UE - 8, na obszarze obowiazuje:

a) zakaz zabudowy, z wyjatkiem: budowli i obiektow nawigacyjnych oraz obstugujacych planowany uzytek
i punktéw postojowych dla matych jednostek ptywajacych,

b) zakaz oddzialywania na uktad wodny obszaru lub jego otoczenia prowadzacy do zmiany stanu istniejacego
— nie dotyczy budowy toru wodnego w granicach oznaczonych na rysunku planu,

¢) zaniechanie gospodarczego wykorzystania drzewostanow,

d) zakaz uzdatniania terenu i skladowania m.in. urobku z poglebiania akwenow, dopuszcza si¢ ksztattowanie
linii brzegu na trasie budowy toru wodnego torfami i osadami organiczno - mineralnymi pochodzacymi
z bagrowania przejscia pomigdzy wyspami.

4) obowiazuje nakaz usuwania niepozadanych gatunkow roslin;

5) na obszarze planu obowigzuje ochrona krajobrazu wysp i akwenu Odry, z zatokami, kanatami, trzcinowiskami
1 szuwarami; uzytkowe elementy zagospodarowania terenu wkomponowane w naturalny krajobraz wysp;

6) konserwacje, remonty, umocnienia linii brzegu inabrzezy oraz nowe zagospodarowanie realizuje sig¢
z zastosowaniem technik ekoinzynierii z jak najwigkszym wykorzystaniem materiatdw naturalnych; nabrzeza
umacnia si¢ zapewniajac warunki do powstania lub odtworzenia siedlisk typowych dla zbiorowisk roslinnosci
strefy brzegowej i bytowania fauny brzegowej;

7) wymagane jest oznakowanie iinformacja o szczegdlnych warunkach przyrodniczych obszaru o statusie
ochronnym, celach jego ochrony i zagrozonych kara dziataniach naruszajacych obowiazujace normy zachowan
1 przepisy prawa;

8) wymagane jest oznakowanie i informacja o dopuszczonych warunkach uzytkowania punktéw postojowych;

9) obszar w granicach planu jest obszarem zagrozonym powodzia. Rzgdna wody powodziowej
o prawdopodobienstwie 1% na obszarze objetym planem wynosi ok. 1,3 m n.p.m.

5. Ochrona krajobrazu i zabytkéw:

1) obszar objety planem obejmuje si¢ strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu akwenu. Stref¢ E ochrony
ekspozycji krajobrazu ustalono dla catej doliny Odry - od krawedzi wzgoérz lewobrzeza do podstawy Wzgorz
Bukowych. W strefie E ochronie podlegaja warto$§ciowe powiazania widokowe wystepujace z przestrzeni
publicznych, ktérymi sa m.in. wody powierzchniowe;

2) w strefie E ochrony krajobrazu ochronie podlegaja:

a) widoki z wéd powierzchniowych (jeziora i kanaléw) oraz nabrzezy wysp na: panoramy/sylwety zabudowy
zabytkowych czegSci miasta, zabytki i wartosciowe zespoly krajobrazowe kulturowe i przyrodnicze,
dominanty przestrzenne (m.in. zabytki), krajobraz Odry;

b) widoki na rozlewisko Odry ze wzgorz lewobrzeza w strefie osiedla Golecino — Goctaw.
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3) wymogi ochrony krajobrazu wynikajace z ustalonej strefy E ochrony ekspozycji krajobrazu akwenu sa
realizowane poprzez ustalenia szczegdlowe planu - ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu;

4)ustala si¢ ochron¢ konserwatorska zabytkéw niewpisanych do rejestru zabytkow, objetych ewidencja
zabytkow, okreslonych w ustaleniach szczegdétowych 1 oznaczonych na rysunku planu.

6. Komunikacja:

1) obszar planu od strony zachodniej graniczy z Odra Zachodnia, ktéra stanowi wewngtrzne wody morskie
1 morski tor wodny;

2) obszar planu od strony podinocnej graniczy zkanatem Inski Nurt, a od potudniowo-wschodniej z Jeziorem
Dabie oraz rzekami Czapina i Babina, ktére stanowia $srédladowe wody powierzchniowe i $rédladowe drogi
wodne;

3) na catym obszarze planu dostgp droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektroenergetycznych sieci kablowych dla zasilania iobstugi urzadzen
nawigacyjnych;

2) w obszarach wydzielen wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem USw jako punkty postojowe
dla matych jednostek ptywajacych, dopuszcza sig¢ o$wietlenie solarne izakazuje si¢ sktadowania odpadow
i lokalizacji urzadzen sanitarnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.S.8001.WS (Jezioro Dabie) - pow. 17,66 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) wody powierzchniowe $rodladowe ptynace, srédladowa droga wodna;

2) dopuszcza si¢ budowe¢ punktu postojowego dla matych jednostek plywajacych w granicach wydzielenia
wewngtrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem USw. 1.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ budowg i eksploatacjg:

a) obiektow 1urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdw zwiazane z lokalizacja tych obiektow
i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia wysoko$ci obiektow i urzadzen;

b) jednego punktu postojowego dla matych jednostek ptywajacych wg ustalen pkt 3 i 4;

3) dla punktu postojowego dla matych jednostek ptywajacych, przeznaczonego dla kajakow i do 3 innych matych
jednostek ptywajacych, dopuszcza si¢ wykorzystanie brzegu z naturalnym umocnieniem;

4) punkt postojowy posiada nastgpujace elementy:

a) pomost gtowny o tacznej dtugosci do 20 m (w usytuowaniu prostopadtym w stosunku do nurtu wody),
o szer.do 1,5 m;

b) ktadka dla kajakow;

¢) platforma rekreacyjna o powierzchni do 40 m? , osadzona powyzej roslinno$ci wodnej wystepujacej
w pasie brzegowym lub ok. 30 cm powyzej gruntu statego nabrzeza;

5) poza punktem postojowym obowigzuje nabrzeze naturalne;

6) dopuszcza si¢ roboty inzynierskie zwigzane z udroznieniem i utrzymaniem toru wodnego na wejsciu do rzeki
Babiny.

3. Zasady parcelacji:
Zakaz dokonywania podziatéw.

4. Ochrona Srodowiska i przyrody:
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1) teren objgty formami ochrony przyrody;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.
5. O chrona krajobrazu i zabytkéw:
Teren objgty strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, wg ustalen ogdlnych.
6. Komunikacja:
Dostep do terenu droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna:

1) zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen
nawigacyjnych;

2) dopuszcza sig przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem akwenu.
§ 8. Teren elementarny P.S.8002.WS (Rzeka Babina) — pow. 14,98 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
Wody powierzchniowe $rodladowe ptynace, srodladowa droga wodna.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje obiektow i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwiazane
z lokalizacja tych obiektow i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia wysokosci obiektow i urzadzen;

3) dopuszcza si¢ roboty inzynierskie zwiazane z udroznieniem i utrzymaniem toru wodnego;
4) dopuszcza si¢ naturalne umocnienie brzegu.
3. Zasady parcelacji:
Zakaz dokonywania podziatow.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:
1) teren objety formami ochrony przyrody;
2) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej, oznaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu i zabytkéw:
Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, wg ustalen ogdlnych.
6. Komunikacja:
Dostep do terenu droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna:

1) zakaz lokalizacji obiektow 1isieci inzynieryjnych, za wyjatkiem sieci kablowych zasilania
1 obstugi urzadzen nawigacyjnych;

2) dopuszcza sig przejécie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem akwenu.
§ 9. Teren elementarny P.S.8003.WS (Rzeka Czapina) — pow. 8,81 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) wody powierzchniowe $rodladowe ptynace, srodladowa droga wodna;

2) dopuszcza si¢ budowe jednego punktu postojowego dla malych jednostek plywajacych
w granicach wydzielenia wewngtrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem USw.2.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacjg:
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a) obiektow 1urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdw zwiazane z lokalizacja tych obiektow
i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia wysoko$ci obiektow i urzadzen;

b) jednego punktu postojowego dla matych jednostek ptywajacych wg ustalen pkt 3 i 4;

3) dla punktu postojowego dla matych jednostek ptywajacych, przeznaczonego dla kajakow i do 3 innych matych
jednostek ptywajacych, dopuszcza si¢ wykorzystanie brzegu z naturalnym umocnieniem;

4) punkt postojowy posiada nastgpujace elementy:

a) pomost glowny o tacznej dlugosci do 20 m (w usytuowaniu prostopadtlym w stosunku do nurtu wody),
o szer.do 1,5 m;

b) ktadka dla kajakow;

¢) platforma rekreacyjna o powierzchni do 40 m? , osadzona powyzej roslinnosci wodnej wystepujacej
w pasie brzegowym lub ok. 30 cm powyzej gruntu statego nabrzeza;

5) poza punktem postojowym obowigzuje nabrzeze naturalne;
6) dopuszcza si¢ roboty inzynierskie zwiazane z udroznieniem i utrzymaniem toru wodnego.
3. Zasady parcelacji:
Zakaz dokonywania podziatow.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:
1) teren objety formami ochrony przyrody;
2) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu i zabytkéw:
Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, wg ustalen ogdlnych.
6. Komunikacja:
Dostep do terenu droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna:

1) zakaz lokalizacji obiektow isieci inzynieryjnych, za wyjatkiem sieci kablowych zasilania
1 obstugi urzadzen nawigacyjnych;

2) dopuszcza si¢ przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem akwenu.
§ 10. Teren elementarny P.S.8004.ZN (Wyspa Mewia) — pow. 61,43 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zieleni naturalnej objety formami ochrony przyrody;

2) dopuszcza si¢ punkt postojowy dla matych jednostek ptywajacych w granicach wydzielenia wewngtrznego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem USw.1;

3) obszar dopuszczalnego przesunigcia przebiegu toru wodnego, w granicach wydzielenia wewnetrznego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem Tw.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy:
2) dopuszcza si¢ budowe, zasilanie i eksploatacje:

a) obiektow iurzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegow zwiazane z lokalizacja tych obiektow
i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia wysokos$ci obiektow i urzadzen;

b) jednego punktu postojowego dla matych jednostek ptywajacych w granicach wydzielenia wewnetrznego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem USw.1, wg ustalen pkt 3;

3) punkt postojowy dla matych jednostek ptywajacych przeznaczony dla kajakow i do 3 innych matych jednostek
ptywajacych, skladajacy sig z: pomostu glownego, ktadki dla kajakéw i platformy rekreacyjnej lokalizowane;j
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w strefie brzegowej; posiada platforme rekreacyjna o powierzchni do 40 m?, osadzong powyzej roslinnosci
wodnej wystepujacej w strefie brzegowej lub ok. 30 cm powyzej gruntu statego nabrzeza;

4) poza punktem postojowym ibrzegiem wzdluz wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu
symbolem Tw obowiazuje nabrzeze naturalne;

5) zakaz zmiany uksztattowania terenu;

6) obszar dopuszczalnego przesunigcia przebiegu toru wodnego, w granicach wydzielenia wewngtrznego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem Tw; granice wydzielenia wewngtrznego realizowac z doktadno$cia
do 5 m.

3. Zasady parcelacji:

Zakaz dokonywania podziatow i wydzielen nowych dzialek za wyjatkiem wydzielenia dziatki toru wodnego
dopuszczonego w granicach wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem Tw.

4. Ochrona Srodowiska i przyrody:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) planowany uzytek ekologiczny ,,Kacza, Mewia Wyspa oraz Zurawi Ostrow” UE-8, oznaczony na rysunku
planu;

3) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze ,.k¢gi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska
91E0);

4) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia, 0znaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu i zabytkéw:
1) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, wg ustalen ogdlnych;

2) obowiazuje zachowanie formy i konstrukcji zabytku w ewidencji gminnej - stawy $wiatta sektorowego na
Wyspie Mewiej oraz uzgadnianie prac dotyczacych zabytku z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkows;

3) rozbidorke =zabytku ujetego w ewidencji zabytkow poprzedzi¢ wykonaniem pelnej inwentaryzacji
konserwatorskie;.

6. Komunikacja:
Dostep do terenu droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna:

Zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen
nawigacyjnych.

§ 11. Teren elementarny P.S.8005.WS (Wyspa Mewia) — pow. 1,61 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznaczony do wiaczenia do toru wodnego;

2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ obecny sposob uzytkowania terenu — zielen naturalna.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje urzadzen i obiektéw stuzacych umocnieniu skarpy toru wodnego oraz
inne roboty inzynierskie zwigzane z udroznieniem i utrzymaniem toru wodnego;

3) dopuszcza si¢ naturalne umocnienie brzegu.
3. Zasady parcelacji:
Zakaz dokonywania podziatow.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:

1) dzialania inwestycyjne poprzedzone inwentaryzacja przyrodnicza pod katem wystepowania chronionych
gatunkéw roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych; w przypadku

Id: 998D369E-29FB-4E2D-B649-DEB24263FAC2. Projekt Strona 9



planowania dziatah o potencjalnym negatywnym wplywie na stwierdzone na terenie elementarnym ww.
warto$ci przyrodnicze obowiazuje podjgcie dziatan ograniczajacych oraz minimalizujacych wptyw na siedliska
i gatunki chronione; obszar dopuszczalnego przesunigcia przebiegu toru wodnego, w granicach wydzielenia
wewngtrznego w terenie elementarnym P.S.8004.ZN, oznaczono na rysunku planu symbolem Tw;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu;
3) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia, oznaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu i zabytkéw:
Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, wg ustalen ogdlnych.
6. Komunikacja:
Dostep poprzez teren P.S.8004.ZN lub droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna:
Zakaz lokalizacji obiektéw i sieci inzynieryjnych.
§ 12. Teren elementarny P.S.8006.WS (Wyspa Kacza) — pow. 0,65 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznaczony do wiaczenia do toru wodnego;

2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ obecny sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu — zielen
naturalna.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ budowg i eksploatacje urzadzen i obiektow stuzacych umocnieniu skarpy toru wodnego oraz
inne roboty inzynierskie zwigzane z udroznieniem i utrzymaniem toru wodnego;

3) dopuszcza si¢ naturalne umocnienie brzegu.
3. Zasady parcelacji:
Zakaz dokonywania podziatow.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:

1) obszar wystepowania chronionego siedliska przyrodniczego ,,t.¢gi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe”
(kod siedliska 91EQ);

2) dziatania inwestycyjne poprzedzone inwentaryzacja przyrodnicza pod katem wystgpowania chronionych
gatunkow roslin izwierzat oraz siedlisk przyrodniczych isiedlisk gatunkéw chronionych; w przypadku
planowania dziatan o potencjalnym negatywnym wplywie na stwierdzone na terenie elementarnym ww.
wartosci przyrodnicze obowiazuje podjecie dzialan ograniczajacych oraz minimalizujacych wptyw na siedliska
i gatunki chronione; obszar dopuszczalnego przesunigcia przebiegu toru wodnego, w granicach wydzielenia
wewngtrznego w terenie elementarnym P.S.8004.ZN, oznaczono na rysunku planu symbolem Tw;

3) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu;
4) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia, oznaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu i zabytkéw:
Teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, wg ustalen ogdlnych.
6. Komunikacja:
Dostep poprzez teren P.S.8007.ZN lub droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna:
Zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych.

§ 13. Teren elementarny P.S.8007.ZN (Wyspa Kacza) — pow. 13,37 ha.
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1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zieleni naturalnej objety formami ochrony przyrody;

2) dopuszcza si¢ punkt postojowy dla matych jednostek ptywajacych w granicach wydzielenia wewngtrznego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem USw.2.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ budowg, zasilanie i eksploatacje:

a) obiektow iurzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwiazane z lokalizacja tych obiektow
i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia wysokosci obiektow i urzadzen;

b) jednego punktu postojowego dla matych jednostek ptywajacych w granicach wydzielenia wewngtrznego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem USw.2, wg ustalen pkt 3;

3) punkt postojowy dla matych jednostek ptywajacych, przeznaczony dla kajakéw i do 3 innych matych jednostek
ptywajacych, sktadajacy si¢ z: pomostu glownego, ktadki dla kajakéw i platformy rekreacyjnej lokalizowane;j
w strefie brzegowej posiada platforme rekreacyjna o powierzchni do 40 m?, osadzona powyzej roslinnosci
wodnej wystepujacej w strefie brzegowej lub ok. 30 cm powyzej gruntu statego nabrzeza;

4) poza punktem postojowym i brzegiem wzdhuz terenu toru wodnego obowiazuje nabrzeze naturalne;
5) zakaz zmiany uksztaltowania terenu.
3. Zasady parcelacji:
Zakaz dokonywania podziatéw.
4. Ochrona Srodowiska i przyrody:
1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu;

2) planowany uzytek ekologiczny ,,Kacza, Mewia Wyspa oraz Zurawi Ostréow” UE-8, oznaczony na rysunku
planu;

3) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze ,t.¢gi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska
91E0);

4) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia, oznaczony na rysunku planu.
5. Ochrona krajobrazu i zabytkéw:
Teren objgty strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, wg ustalen ogdlnych.
6. Komunikacja:
Dostep do terenu droga wodna.
7. Infrastruktura techniczna:

Zakaz lokalizacji obiektow isieci inzynieryjnych, za wyjatkiem sieci kablowych zasilania
1 obstugi urzadzen nawigacyjnych.
Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci
30 % dla wszystkich terenow elementarnych objetych niniejsza uchwata.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954,
Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 . Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr
199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106
poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr
153 poz. 901) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1. W granicach niniejszego planu brak terenow elementarnych, na ktorych wystgpuja inwestycje celu
publicznego, w ktorych zapisane zostatyby inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan
wiasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

W sprawie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stolczyn — Mewia, Kacza” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954,
Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 . Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr
199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106
poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr
153 poz. 901), Rada Miasta Szczecinrozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stolczyn — Mewia, Kacza”
w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w dniach od 20
kwietnia 2012 r. do dnia 11 maja 2012 r., wniesiono w ustalonym terminie 2 uwagi stanowiace integralng czgs¢
dokumentacji formalno — prawnej prac planistycznych.

§2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu ................. 2012 .
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgloszonych uwag:

1. 1) Wniesiono o zastapienie odniesienia konstrukcji pali nosnych do wysoko$ci 2,5 m powyzej poziomu
WWZ, odniesieniem do amplitudy pomiedzy WWZ i NWZ (ktéra w przypadku Jeziora Dabie wynosi ok. 2 m).
Doktadne analizy, ekspertyzy na etapie projektu budowlano — wykonawczego inwestycji wykaza odpowiednia
wysokos¢ pomostow/konstrukcji dla kazdej lokalizacji (§5 ust.4 lit. a); (§ 7 ust. 2 pkt 3 lit. a); (§9 ust. 2 pkt 3 lit. a).
Typ konstrukeji powinien wynikaé z bezpieczenstwa i optymalnych kosztéw realizacji punktu postojowego.

Uwaga uwzgledniona.

2) Whniesiono o usunigcie zapiséw dotyczacych poziomu lokalizacji pomostu gtéwnego §5 ust. 4 lit. b); (§7 ust.
2 pkt 3 lit. b); (§9 ust. 2 pkt 3 lit. b) ze wzgledu na brak zasadnosci i logiki w przedstawionych parametrach.
Przedstawione parametry sugeruja jedno tylko rozwiazanie dla przyszlej realizacji pomostow, a znane sa juz
teraz inne rozwigzania bardziej ekonomiczne. Obligatoryjne lokalizowanie pomostu ze wskazaniem wysokos$ci
poziomu tworzy absurdalng sytuacje w przypadku np. pomostu stalego iniskiego poziomu wody
a jednoczes$nie wyklucza (nie wiadomo z jakich powoddéw) lokalizacje pomostow ptywajacych.

Uwaga uwzgledniona. Plan umozliwia fakultatywnie lokalizacje elementow punktow postojowych na
palach lub/i na konstrukcji ptywajacej. Uniwersalno$¢ iracjonalno$¢ ekonomiczng realizacji punktow
postojowych zapewnia si¢ w planie poprzez swobodny wybor konstrukeji: statej, ptywajacej lub mieszane;.

3) Whniesiono o wykreslenie §7 ust. 2 pkt 2; §9 ust. 2 pkt 2. Niezasadne jest wskazanie liczby matych jednostek
ptywajacych, dla ktorych przeznaczony jest punkt postojowy. Nie jest to parametr przestrzenny, a dtugosé
iusytuowanie pomostu, rodzaj iwielko$¢ jednostek plywajacych oraz sposoéb przycumowanie jednostek
okreslaja pojemnosci punktu postojowego.

Uwaga nie uwzgledniona . Maksymalna liczba matych jednostek pltywajacych okresla pojemnos¢ punktu
postojowego i stanowi parametr oceny zgodno$ci projektu budowlanego zustaleniami planu. Ponadto
nalezy pamigta¢, ze plan realizujac cele ochronne zawarl warstwe informacyjna, ktora okreslata skale
planowanej antropopresji irazem z dyspozycjami byla przedmiotem uzgodnien organdéw ds. ochrony
srodowiska i przyrody.

4) Zwrocono uwage na zapisy §6. ust. 2. pkt 3 dotyczace obowiazku wykorzystania stylistyki marki miasta
,Floating Garden”. Wnosimy o usunigcie tego zapisu, jako ze marka miasta moze ulec zmianie oraz nie jest
parametrem przestrzennym, wigc ewentualna zmiana marki bgdzie niosta konieczno$¢ zmiany planu. Moze
rowniez okaza¢ sig, ze w miejscach o duzej wartosci przyrodniczej z zielenia naturalng itd. stylistyka marki
,Floating Garden” nie begdzie odpowiednia, a duzo lepiej bedzie prezentowaé si¢ stylistyka naturalna np.
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drewniane elementy w naturalnych barwach, na ktorej realizacj¢ plan nie pozwoli. Natomiast wszelkie tablice
informacyjne nalezatoby dostosowac do stylistyki SIM, ale takie uzgodnienia winny by¢ prowadzone na etapie
uszczegodtowiania formy tablic.

Uwaga uwzgledniona.

5) Whniesiono o wprowadzenie przepisow szczegdtowych w zapisie §6. ust. 4. pkt 1, ktory bez podania przepisow
szczegblowych nie jest =zasadny, gdyz wustalenie zasad realizacji inwestycji zawarte jest
w Ustawie prawo budowlane.

Uwaga nie uwzgledniona . Ustalenia ochronne dla obszaru Natura 2000, w tym np. Plan zadan
ochronnych obszaru Natura 2000, nie naleza do kompetencji Rady Miasta i nie moga by¢ regulowane
ustaleniami planu miejscowego, podobnie jak przepisy prawa budowlanego.

6) Wniesiono o usunigcie zapisu §8. ust. 5. gdyz jest zupetnie niezrozumialy, pozwala na réznorodna interpretacjg
imoze by¢ elementem konfliktogennym. Watpliwos¢ budzi zastosowanie terminu ,,estuarium” w odniesieniu
do lokalizacji.

Uwaga uwzgledniona.

2.1) Wniesiono o przeanalizowanie parametrow pali nosnych konstrukcji o wysokosci min. 2,5 m powyzej
poziomu wysokiej wody zeglownej (WWZ). Taka wysokos¢ wydaje si¢ by¢ zbyt duza.

Uwaga uwzgledniona.
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Uzasadnienie

Plan “Stolczyn - Mewia, Kacza” o ogolnej powierzchni okoto 121 ha obejmuje teren Wyspy Mewiej i Wyspy
Kaczej potozonych na pétnocno-zachodnim skraju Jeziora Dabie. Jest jednym z wielu niezbednych opracowan
planistycznych realizowanych w ramach cato$ciowego programu prac planistycznych na obszarze miasta
Szczecina. Wszystkie obszary styczne do obszaru planu po jego zachodniej stronie, stanowia juz przedmiot
rozstrzygni¢¢ planistycznych w obowiazujacych planach miejscowych. Niniejszy plan kontynuujac polityke
przestrzenna dopeini zbior ustalen planistycznych formutowanych dla nadwodnych obszarow w pdiocnej
cze$ci miasta.

Obszar planu stanowi cenne struktury przyrodnicze, ktore wymagaja odpowiednich regulacji ochronnych tym
bardziej, ze jest to jednoczesnie obszar znajdujacy si¢ w zasiggu intensywnej penetracji mieszkancow miasta
i turystow uprawiajacych rekreacje isporty wodne. Przy wzrastajacym zainteresowaniu turystycznym
uzytkowaniem akwenoéw stycznych z Miastem w interesie publicznym lezy uregulowanie zasad udostgpnienia
terendw przyrodniczych bez obnizania rezimu ich ochrony, co rozstrzyga niniejszy plan. Priorytetowym
zadaniem planu jest ochrona wyjatkowych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obszaru wysp akwenu
Odry pokrytych zielenia naturalng oraz oplywajacych wyspy woéd srodladowych, ktore tworza warto§ciowy
obszar faunistyczno - florystyczny. Ochrong ustanawia si¢ poprzez: utrzymanie i kontynuacjg swobodnego
rozwoju fauny i flory na obszarze wysp 1 wod, ograniczenie antropopresji poprzez objgcie obszaru zakazem
zabudowy i okreslenie warunkéw udostepniania i turystycznego korzystania z rekreacji wodnej we wskazanych
lokalizacjach.

Podstawowym przeznaczeniem wod $rodladowych optywajacych wyspy jest zegluga $rodladowa. Plan
realizuje potrzeby interesu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, metropolitalnym, poprzez regulacje
w zakresie uzytkowania zeglugowego akwenu, sposobu realizacji toru wodnego oraz dyspozycje dotyczace
ochrony przeciwpowodziowej. W celu umozliwienia zeglugi $rodladowej, ochrony przeciwpowodziowej
i umozliwienia akcji sptywu lodéw w wyniku lodotamania na Jeziorze Dabie do Odry i Zalewu Szczecinskiego
planuje si¢ poszerzenie toru wodnego pomig¢dzy wyspami Mewia i Kacza.

Obszar planu wskazuje si¢ do objgcia programami pomocowo - ochronnymi, ktore w sposob kompleksowy
ureguluja sportowo - rekreacyjne uzytkowanie izagospodarowanie wod. Przedmiotem takich dziatan,
realizowanych zaréwno jako inwestycje komunalne jak i prywatne, moga by¢ np.: wszelkie roboty budowlano -
remontowe istniejacej infrastruktury rekreacyjno - sportowej (np. nabrzeza, dalby) oraz roboty zwiazane
z realizacja 1 eksploatacja nowych punktow postojowych dla matych jednostek plywajacych wskazanych
w obszarze planu.

Korzystanie z akwenu zgodnie z zasadami zrdwnowazonego rozwoju i planem zadan dla obszaru Specjalne;j
Ochrony Ptakow Natura 2000 jest zobowiazaniem ustawowym. Stanowi réwniez zobowigzanie wynikajace
ze Strategii  Rozwoju  Szczecina 2025 oraz Studium — uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin uchwalonego przez Rade Miasta Szczecin Uchwala Nr XVII/470/12 z dnia 26
marca 2012 r. Wszystkie zobowiazania wynikajace z powyzszych dokumentow realizuje przedmiotowy plan
“Stotczyn - Mewia, Kacza”.
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