UCHWALA NR 11/12/18
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 18 grudnia 2018 r.

w sprawie odmowy uwzglednienia wezwania do usuni¢cia naruszenia prawa

Na podstawie art. 101 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2018 r. poz.994, poz. 1000, poz. 1349, poz.1432) Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Odmawia si¢ uwzglednienia wezwania Pani z dnia 19 pazdziernika 2018 r. do
usuni¢cia naruszenia prawa uchwalg Nr XXXVIII/944/09 zdnia 7 wrzesnia 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Zelechowa - Park Brodowski”

w Szczecinie.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uzasadnienie
Skarzaca - Pani - zlozyta skarge (wezwanie do usuni¢cia naruszenia prawa) na

Uchwale Nr XXXVIII/944/09 zdnia 7 wrzesnia 2009r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Zelechowa - Park Brodowski” w Szczecinie.

Bedac wilascicielkg dziatek o numerach z obrgbu , zakupionych
w 2003 roku, wybudowata na dziatce budynek mieszkalny (rok zakonczenia budowy: 2008)
ijak informuje w swojej skardze, dziatki (o pow. m2) i (o pow. m2)
pozostawita niezabudowane z intencja pozniejszego wybudowania na tych dziatkach domow dla
dzieci.

Skarzaca stwierdza, tu cytat: ,,ze uchwala z roku 2009 Zelechowa — Park Br zostata tak
wyznaczona linia ostatecznej zabudowy ze catkowicie wyklucza moje dziatki o nr oraz

z mozliwo$ci budowy. Umieszczenie w ten sposob nieprzekraczalnej linii zabudowy narusza mdj
interes prawny nie tyle ograniczajac co catkowicie UNIEMOZLIWIAJAC mi wykorzystanie moich
dzialek w sposob zgodny z m.p.z.p. Ponadto znacznie obniza warto$¢ w/w dzialek ktore przy tak
umieszczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy sa catkowicie bezuzyteczne”.

W dniu 1 marca 2018 roku Skarzaca zlozyta w Biurze Planowania Przestrzennego Miasta
w Szczecinie wniosek o zmiane m.p.z.p. "Zelechowa - Park Brodowski", tu cytat:" w zakresie
przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy", na ktéry do dnia dzisiejszego nie otrzymata
odpowiedzi.

Ustalenia formalne

Miejski plan zagospodarowania prezestrzennego ,,Zelechowa — Park Brodowski” zostal opracowany
zgodnie z zasadami i w trybie okreslonym w ustawie z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Potwierdza to pozytywna ocena uchwaly dokonana przez
Wojewode Zachodniopomorskiego, przeprowadzona w trybie nadzoru i publikacja uchwaty w dniu
13 pazdziernika 2009 r. w Zachodniopomorskim Dzienniku Urzedowym nr 69 poz. 1863.

Proces tworzenia projektu planu ,Zelechowa - Park Brodowski” odbywat sie zudziatem
spoleczenstwa, w trybie jaki okreslony zostat w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Prace nad projektem ww. planu poprzedzone byly analiza
wnioskéw zebranych w trakcie jego procedowania. Zbieranie wnioskow odbyto si¢ w dniach od
3 lipca do 2 sierpnia 2002 r. oraz dodatkowo w terminie od 22 marca do 26 kwietnia 2006 r. ZtoZzone
w ww. terminach wnioski zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Szczecin. Projekt planu byt
wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie
w dniach od 1 lipca do 22 lipca 2009 r. W dniu 13 lipca 2009 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami projektu planu.
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Na podstawie dokumentacji zwigzanej z procedowaniem m.p.z.p. ,,Zelechowa - Park Brodowski”
stwierdza si¢, ze Skarzaca nie skladata wniosku do przedmiotowego planu, nie brata udziatu
w dyskusji publicznej w dniu 13 lipca 2009 r. i nie wniosta uwag do ustalen planistycznych z jakimi
mogla si¢ zapozna¢ w trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu.

Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie potwierdza fakt zlozenia przez Skarzaca
w dniu 1 marca 2018 roku pisma, ktére zostato zakwalifikowane i zarejestrowane jako wniosek
0 zmiang¢ obowigzujacego planu ,,Zelechowa - Park Brodowski”.

Sytuacja planistyczna

Drziatki objete skarga potozone sa w kompleksie dzialek ograniczonych ulicami: Krucza,
Obotrycka, Haliny Gainskiej (dawna Dgbrowszczakdéw), w terenie oznaczonym w ww. planie
symbolem P.Z.2027.MN,U. W trakcie sporzadzania miejscowego planu, 75% dziatek przylegtych do
ul.Haliny Gainskiej byto zabudowanych. Od strony ul.Obotryckiej zostala uksztaltowana zielen jako
czg$¢ ogrodowa istniejacej zabudowy mieszkaniowej.

Cele i ustalenia planu miejscowego

Celem planu, w terenach zainwestowanych o funkcji mieszkaniowej wtym rejonie, bylo
utrzymanie gtéwnej funkcji terenu i poprawa komfortu zamieszkania, co bylo zgodne z kierunkami
rozwoju przestrzennego okreslonymi w obowigzujacym w tym czasie Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwala XXVIII/706/08 Rady
Miasta Szczecin z dnia 24.11.2008 r.) dla Osiedla Zelechowa, uszczegétowionymi dla analizowanego
obszaru w jednostce planistycznej P.Z.12.

Zgodnie zzapisami ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, obowigzujacymi w czasie sporzadzania planu, w miejscowym planie ,,Zelechowa -
Park Brodowski" uwzglednione zostalty wymagania o ktorych mowa w art. 15 tej ustawy.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, okre$lone na podstawie przeprowadzonej
analizy obszaru, znalazty wyraz wustalonych wplanie parametrach urbanistycznych
i architektonicznych majacych na celu zachowanie kompozycji zespolu zabudowy terenu
P.Z.2027.MN,U, z frontami budynkéw mieszkalnych od strony ul. Haliny Gainskie;j.

Obstluga terenu od strony ul.Obotryckiej zostalta w projekcie planu wykluczona. Teren
P.Z.2027.MN,U znajduje si¢ w obszarze objetym Systemem Zieleni Miejskiej na ktorym ustalono, ze
co najmniej 50 % powierzchni kazdej z dzialek budowlanych musi pozosta¢ biologicznie czynna, bez
zabudowy ibez wprowadzania nieprzepuszczalnych utwardzen terenu. W zwigzku z powyzszym
istniejaca na tytach zabudowy zielen izolujaca lokale mieszkalne od ruchliwej drogi gtéwnej byla jak
najbardziej pozadanym rozwigzaniem.

Wyznaczona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy okreslajaca obszar mozliwej zabudowy tego
terenu jest wiec konsekwencjg przyjetej zasady ksztattowania przysztej zabudowy na tym terenie.

Konkluzja

Podsumowujac, odpowiedzig na wezwanie do usunig¢cia naruszenia prawa iwniosek Skarzacej
bedzie sporzadzenie projektu zmiany planu "Zelechowa - Park Brodowski", gdyz w $wietle
art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tylko taki tryb umozliwia zmiane
prawa miejscowego. Komisja ds. Budownictwa i Mieszkalnictwa Rady Miasta rozwazy zasadno$¢
przystapienia do zmiany planu i zakres tych zmian w obszarze planu.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Michal Wilkocki
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