UCHWALA NR XLIII/541/98
RADY MIASTA SZCZECINA
Z DNIA 23 LUTEGO 1998 R.

W sprawie IT edycji zmian Miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Polnoc

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89
poz. 415, z 1996 r. Nr 106 poz. 496, z 1997 r. Nr 111 poz. 726 1 Nr 133 poz. 885).

W celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacej ekorozwoj jako podstawe dziatan w
przestrzeni, polityke przestrzenna panstwa, interes publiczny wspolnoty samorzadowej i interesy
wladajacych gruntami, w wykonaniu Uchwaty nr XIV/150/95 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 31
lipca 1995 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia II edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina

Rada Miasta Szczecina uchwala
19 zmian planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
na obszarze miasta Szczecina,
dzielnicy Pélnoc:

P.01 - obszar wzdluz ul. Pokoju, w rejonie ul. Podolskie;j

P.02 - obszar wzdluz ul. Strzelcow Podhalanskich, w rejonie ul. Ludgardy

P.03 - obszar wzdluz ul. Zagoérskiego w rejonie ul. Bukowskiej, przy cieku Grzgziniec

P.06 - Wyspa D¢bina

P.10 - obszar w rejonie ul. Bernardynskiej i ul. Luzyckiej oraz obszar wzdtuz ul. Kamiennej

P.16 - obszar w granicach ulic Szosa Polska, Policka, Doroty, Nehringa oraz cieku Glinianka

P.20 - obszar w rejonie ulic: Warszawska, Osadnikow

P.22 - obszar wzdtuz ul. Nehringa

P.23 - obszar w rejonie ulic: Lesna, Dabrowki, Nad Odra

P.29 - obszar w rejonie ulic: Dunska, Szwedzka, Wapienna

P.30 - obszar w rejonie ul. Rosponda. Osiedle Warszewo

P.32 - obszar w rejonie ul. Wkrzanskiej i cieku Sienniczka powyzej ul. Lacznej

P.33 - obszar w rejonie ulic: Krucza, Zurawia

P.35 - obszar wzdhuz ul. Kwarcowej

P.36 - obszar w rejonie ulic: Kormoranow, Piaskowa, Gotgbia

P.37 - obszar wzdhluz ul. Stowiczej, w rejonie ul. Wycieczkowej

P.38 - obszar w rejonie ulic: Boguminska, Ostrowska i terenu dawnego cmentarza

P.40 - obszar na poludnie od ul. Kostrzewskiego, po zachodniej stronie ul. Dunskiej

K.06 - obszar wzdtuz ul. Wkrzanskiej, w rejonie ul. Kormoranow, migdzy Osiedlami
Sienno i Odolany



Rozdzial 1. Przepisy ogolne

§ 1.

1. Ustalenia tekstowe wszystkich zmian planu: ogoélne, morfoplanistyczne i szczegétowe maja
jednolity ukfad formalny. Ustalenia prawne przepisu gminnego, jakim jest plan miejscowy
zagospodarowania przestrzennego, sa zawarte w jedenastu grupach ustalen, oznaczonych numerami od
5do 15. Sa to:

ustalenia funkcjonalne - 5

ustalenia ekologiczne - 6

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 7

ustalenia form zabudowy - 8

inne ustalenia ochrony débr kultury - 9

ustalenia zasad parcelacji - 10

ustalenia planistyczne i proceduralne - 11

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 12

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 13

zobowigzania publicznoprawne miasta: zobowigzania inwestycyjne i eksploatacyjne

miasta - 14

inne ustalenia stanowigce - 15.
2. Grupa ustalen oznaczona numerem 16 - promocja, zawiera zalecenia i postulaty planu, ktére sg
wyktadnig polityki wladz miasta lecz nie sa przepisem gminnym i nie sg podstawg wydawania
decyzji administracyjnych.
3. Grupa ustalen oznaczona numerem 17 zawiera informacj¢ o obiektach i terenach chronionych moca
innych aktéw prawnych, niz plan zagospodarowania przestrzennego.
4. Uklad ustalen szczegdtowych obejmuje dodatkowo cztery ustalenia oznaczone od 1 do 4, ktore
zawierajq informacje o terenie bedacym przedmiotem ustalen.
5. Brak ustalen prawnych, promocji czy informacji — na poziomie ustalen ogo6lnych,
morfoplanistycznych lub szczegdétowych — nalezacych do ktérejs z grup, o ktorych mowa w ust. 1.,
2 lub 3 oznacza, ze nie wprowadza si¢ zadnych regulacji na tym poziomie. Obowiazuja ustalenia
pozostalych poziomow. W takim przypadku pomija si¢ w ogole t¢ grupg, a ich numeracja staje sie
nieciagla.

§2.

Uchwala si¢ definicje terminow uzywanych we wszystkich zmianach planu uchwalonych
niniejsza uchwalq, zawarte w ,,Stowniku terminéw uzytych w tekscie planu™:

1) bogaty program zieleni - Nie dotyczy obszar6w zmian planu.

2) dach stromy - forma dachu budynku, w ktorym poszczegodlne potaci pochylone sa pod
katem co najmniej 35 stopni.

3) dominanta przestrzenna - obiekt (grupa obiektdw) o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu) wyraznie odrdzniajacy si¢ od otaczajacej zabudowy forma catego
obiektu lub gabarytami (np. wysokoscia). Takze obiekt pojedynczy (grupa obiektdw) o szczegdlnych
wymaganiach budowlanych w obszarze niezabudowanym i niezastonig¢ty drzewami.

4) dostep ogolny (teren, obiekt ogdlnodostepny) - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany
zadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniami, biletami
wstepu, porg doby.

5) dostep publiczny - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi. Wstep na teren (do obiektu) o dostepie publicznym zapewniony jest kazdej osobie;
moggq by¢ jednak postawione pewne warunki o charakterze organizacyjnym lub finansowym, np.
dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu.

6) Ekologiczny System Zieleni Miejskiej - ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba
najbardziej wartosciowe, réznorodne elementy terendw zielonych w miescie, a takze zapewniajaca

2



ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, a zwlaszcza - tworzacymi krajowy system
obszarow chronionych. ESZM nie jest obszarem chronionym w rozumieniu ustaw, jednakze ze
wzgledu na konieczno$¢ zachowania w jego obrgbie ekologicznych zasad ciaglosci w czasie i
przestrzeni oraz roznorodnosci biologicznej, tereny nim obje¢te podlegaja specjalnym rygorom,
okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego m. Szczecina.

7) ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni - zastapienie zlikwidowanego na danym
terenie zasobu zieleni, w rozumieniu planu, innym zasobem, (niekoniecznie zawierajacym te same
elementy 1 zajmujacym te sama powierzchni¢), ktoérego sposéb oddzialywania na Srodowisko i
czlowieka bedzie podobny. Przy wartosciowaniu zasobow zieleni pomocne mogg by¢ tabele optat za
usuwanie drzew i krzewow.

8) funkcja dominujaca - funkcja glowna (najwazniejsza) terenu, okreslona w planie
posrednio, ustaleniami jakosciowymi (np. zakaz lokalizacji obiektdw obnizajacych standard warunkow
mieszkaniowych, zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych, zakaz lokalizacji funkcji chronionych).
Ustalenie funkcji dominujacej na danym terenie nie wylacza mozliwosci lokalizacji na nim innych
funkcji.

9) funkcje chronione - mieszkalnictwo, ustugi oswiaty, uslugi stluzby zdrowia i opieki
spotecznej.

10) funkcje komercyjne (o charakterze komercyjnym) - funkcje terendw, na ktorych
prowadzona jest (bedzie) dziatalno$¢ nastawiona na zysk, np.: produkcyjna, przemystowa,
sktadowa, ustugowa, a takze przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury technicznej. Funkcja
mieszkaniowa réwniez moze by¢ funkcja komercyjna i moze by¢ lokalizowana na terenach
przeznaczonych dla funkcji komercyjnych jezeli inne ustalenia (np. ekologiczne) tego nie
zabraniajq.

11) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciag obiektéw budowlanych, zieleni i innych
obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym.

12) kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z
rozmieszczeniem, wielkoscia 1 proporcjami otwordw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami laczacymi
obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi
kompozycyjnie obiekt gldwny.

13) kompozycja zespolu zabudowy - uklad ulic, placow, budynkéw 1 zieleni z
uwzglednieniem linii zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztaltu dachow i zwienczenia budynkow,
podziatu wlasnosciowego, nawierzchni utwardzonych.

14) kompozycja zespolu zieleni - uklad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni
trawiastych oraz trwatych i gtéwnych elementéw wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe,
baseny i stawy, obiekty kubaturowe).

15) niezaklécony widok z punktu, ciagu widokowego lub wzdluz osi widokowej - widok na
zespot obiektow budowlanych, zielen i inne obiekty naturalne (przede wszystkim uksztattowanie
powierzchni terenu) z punktu, ciggu widokowego lub wzdtuz osi widokowe;j, ktorego przeksztalcanie
(w szczegblnosci poprzez budowe nowych obiektow) moze by¢ dokonywane pod warunkiem
dostosowania do istniejacych waloréw estetycznych. W przypadku osi widokowej wykluczone jest
zastoniecie obiektu stanowiacego zamknigcie osi.

16) obiekt obnizajacy standard warunkéw mieszkaniowych -

a) powodujacy w trakcie normalnej dziatalnosci osiagniecie 80% dopuszczalnej normy
zanieczyszczenia S$rodowiska na granicy przynaleznej mu dziatki lub obiektu w sytuacji
wspohuzytkowania dziatki (dla bezposrednich sasiadéw), lub

b) kazdy obiekt emitujacy nieprzyjemny zapach, lub

C) W sposoOb oczywisty pogarszajacy warunki zycia sasiadow (np. obiekt emitujacy widoczny
dym, opary itp, wymagajacy sktadowania odpaddéw na otwartej przestrzeni, generujacy ruch drogowy
lub hatas o duzym natezeniu w porze nocnej).

W szczegdlnosci obiektem obnizajacym standard warunkow mieszkaniowych jest: lokal
gastronomiczny z dziatalnoscia nocna,



W szczego6lnosei obiektem obnizajacym standard warunkow mieszkaniowych nie jest: parking
dla samochodéw osobowych, garaz dla samochodow osobowych.

17) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych - Nie dotyczy obszarow zmian planu.

18) obiekt 0 duzym zatrudnieniu - obiekt o zatrudnieniu powyzej 50 oséb.

19) obiekt szkodliwy - obiekt powodujacy przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia Srodowiska poza granicami przynaleznej mu dziatki (np. wymagajacy strefy
ochronnej) lub wywolujacy w obrgbie swojej dziatki nieodwracalne zmiany srodowiska.

20) obiekt uslug publicznych o charakterze niekomercyjnym - administracja publiczna,
parki i skwery ogolnodostepne, cmentarze, obiekty sakralne, obiekty stuzace porzadkowi publicznemu,
obiekty ochrony przeciwpozarowej, ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spolecznej, sportu (za wyjatkiem
sportu wyczynowego) i obiekty kultury - nie nastawione na przynoszenie zysku.

21) powierzchnia ekopozytywna - niezabudowana i nieutwardzona powierzchnia terenu
(dzialki), pokryta roslinnoscia (naturalng lub urzadzong), stanowigca powierzchni¢ ekologicznie
czynna. Do powierzchni tej zalicza si¢ powierzchnie ciekéw i1 zbiornikéw wodnych naturalnych i
sztucznych.

22) preferowany obiekt kultury - galeria, muzeum, teatr (wszystkie formy), sala koncertowa,
osrodek kultury, dom kultury, pracownia artysty o charakterze ogdlnodostepnym.

23) reklama wolno stojaca - obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow i elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam begdacy reklama.

24) reklama wbudowana - miejsce lub element, nie przewidziany pierwotnie, umieszczony
na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw 1 elementow
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m’ nie jest reklama wbudowana.

25) restrukturyzacja zainwestowania - nic dotyczy zmian planu objetych niniejsza uchwala,

26) rewaloryzacja zainwestowania - nic dotyczy zmian planu objetych niniejsza uchwata.

27) strefy - tereny pokazane na rysunku planu, ktorych granice nie pokrywajq sie¢ zwykle z
liniami rozgraniczajacymi terenéw elementarnych, i w ktérych obowigzujq specjalne rygory
gospodarki przestrzennej, zapisane w ustaleniach ogdlnych planu.

28) strefy ochrony dziedzictwa kulturowego - strefa A ochrony historycznej struktury
przestrzennej, strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, strefa K
ochrony krajobrazu kulturowego, strefa E ochrony ekspozycji, strefa W I petnej ochrony stanowisk
archeologicznych, strefa W II czg$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych i strefa W III
ograniczone] ochrony stanowisk archeologicznych.

29) strefa A ochrony historycznej struktury przestrzennej - obszar zawierajacy
historyczny uklad przestrzenny wyrdzniajacy si¢ wartoscia i wysokim stopniem zachowania
historycznie uksztattowanej struktury. Celami ochrony sa:

* zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztaltujacych sylwete zespolu (z
dominantami),

* zachowanie osi kompozycyjnych i powiazan widokowych,

* zachowanie charakteru wn¢trz urbanistycznych,

* zachowanie kompozycji uktadow zieleni wraz z koniecznos$cia uzupelniania ubytkow i
kontrolg dosadzen,

* utrzymanie uktadu ulic i placow z zachowaniem ich przebiegu, przekrojow, dawnych linii
rozgraniczajacych i linii zabudowy,

* utrzymanie i odtworzenie historycznych podzialdéw parcelacyjnych w postaci podziatow
geodezyjnych lub poprzez ich uczytelnienie w terenie (ogrodzenia, specjalne uksztaltowanie wnetrz
kwartalow, mata architektura),

* utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej-kulturowej oraz
zachowanych elementow zagospodarowania terenu we wlasciwym stanie technicznym i
funkcjonalnym,

* utrzymanie historycznej kompozycji obiektow (w rozumieniu planu) z ograniczeniem
zakresu dopuszczalnych przeksztalcen dachow i przyziemi i z dostosowaniem elementéw nowych do
kompozycji istniejace;,

* nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu, w rozumieniu
planu, i charakteru zabudowy sasiadujace;.



Cele powyzsze realizuje si¢ w planie poprzez:

* okreslone w ustaleniach ogdélnych planu, ustaleniach dla wyroéznionych typow
morfoplanistycznych i ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych - ustalenia kompozycji
urbanistycznej, ustalenia form zabudowy, ustalenia parcelacyjne, inne ustalenia ochrony dobr kultury,
ustalenia ekologiczne 1 zobowigzania publicznoprawne Miasta - uwzgledniajace wytyczne
konserwatorskie,

* okreslone w ustaleniach ogélnych planu, ustaleniach dla wyr6znionych typow
morfoplanistycznych i ustaleniach szczegotowych dla terenéw elementarnych - ustalenia planistyczne i
proceduralne oraz inne ustalenia ochrony dobr kultury zawierajace wymogi sporzadzania dodatkowych
opracowan studialnych i wymogi udzialu organu witasciwego w zakresie ochrony débr kultury w
procedurze lokalizacji inwestycji i procedurze pozwolenia na budowe,

* zalecenia konserwatorskie zawarte w czgsci promocyjnej planu.

30) strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej -
obszar zawierajacy znaczaca lecz nie dominujaca cze$¢ elementow historycznie uksztattowanej
struktury przestrzennej o wartosci kulturowej w skali lokalnej. Celami ochrony sa:

* utrzymanie zasadniczego ukladu ulic i placow,

* utrzymanie historycznej zasady podziatow parcelacyjnych,

* utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej-kulturowej we
wiasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

* utrzymanie historycznej kompozycji obiektow (w rozumieniu planu) z dostosowaniem
elementow nowych do kompozycji istniejacej,

* zachowanie kompozycji uktadow zieleni wraz z koniecznoscia uzupelniania ubytkow i
kontrolg dosadzen,

* nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu zabudowy (w
rozumieniu planu) i typu zabudowy (w rozumieniu planu) sgsiadujace;.

Cele powyzsze realizuje si¢ w planie poprzez:

* okreslone w ustaleniach ogélnych planu, ustaleniach dla wyr6znionych typow
morfoplanistycznych i ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych - ustalenia kompozycji
urbanistycznej, ustalenia form zabudowy, ustalenia parcelacyjne, inne ustalenia ochrony dobr kultury,
ustalenia ekologiczne 1 zobowiazania publicznoprawne miasta - uwzgledniajace  wytyczne
konserwatorskie,

* zalecenia konserwatorskie zawarte w czgsci promocyjnej planu.

31) strefa K ochrony krajobrazu kulturowego - Nic dotyczy obszarw zmian planu.

32) strefa E ochrony ekspozycji - obszar umozliwiajacy, poprzez cechy swojego
uksztattowania i pokrycia, ekspozycje obszaréw lub obiektow zabytkowych, lub historycznych z
ustalonych kierunkow widokowych. Celem ochrony jest takie przeksztalcanie obszaru, aby nie
zaktoci¢ ekspozycji obszardw i obiektow, ktore byly podstawa wyznaczenia strefy. Cel ten realizuje si¢
poprzez:

* okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenow elementarnych - ustalenia kompozycji
urbanistycznej, ustalenia form zabudowy, inne ustalenia ochrony dobr kultury i ustalenia ekologiczne -
uwzgledniajace wytyczne konserwatorskie,

* okres$lone w ustaleniach szczegolowych dla terenow elementarnych - ustalenia planistyczne i
proceduralne zawierajgce wymogi sporzadzania dodatkowych opracowan studialnych w procedurze
lokalizacji inwestycji.

33) strefa W I pelnej ochrony stanowisk archeologicznych - oznaczony na rysunku planu
obszar wystegpowania stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw do
bezwzglednego zachowania. Celem ochrony jest utrzymanie w stanie niezmienionym istniejacych
stanowisk archeologicznych wraz z ukladem topograficznym.

34) strefa W 1I cz¢$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych - oznaczony na rysunku
planu obszar wyst¢powania stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji organu wlasciwego w
zakresie ochrony dobr kultury, na ktorym dopuszcza si¢ inwestowanie pod warunkami okreslonymi
w ustaleniach planu. Celem ochrony jest zachowanie stanowisk archeologicznych dla umozliwienia
przeprowadzenia badan archeologicznych systematycznych lub ratunkowych, po zakonczeniu
ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany.



35) strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych - oznaczony na
rysunku planu obszar wystgpowania stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji organu
wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury. Celem ochrony jest wszechstronne udokumentowanie
sladéw osadniczych poprzez prowadzenie obserwacji archeologicznej w formie nadzoru nad
realizacja robot ziemnych, po zakonczeniu ktoérych teren moze by¢ trwale zainwestowany.

36) teren elementarny - fragment terenu miasta wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, dla ktdrego sformutowane sg ustalenia szczegétowe planu. Podziat miasta na tereny
elementarne jest spdjny i rozlaczny: wszystkie tereny miejskie naleza do ktorego$ z terendw
elementarnych i zaden nie nalezy réwnoczesnie do dwu terenéw elementarnych.

37) tereny mieszkaniowe - tereny mieszkaniowe zabudowane, z wylaczeniem potozonych w -
ustalonych w planie - strefach ograniczen dla funkcji chronionych lub projektowane do zabudowy
obiektami mieszkalnictwa rodzinnego lub zbiorowego wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obiektami i urzadzeniami ushug podstawowych

38) tereny o wylacznej funkcji mieszkaniowej, tereny rezydencjalne - tereny mieszkaniowe
zabudowane, z wylaczeniem polozonych w - ustalonych w planie - strefach ograniczen dla funkcji
chronionych lub projektowane do zabudowy budynkami mieszkalnictwa rodzinnego wraz z
niezbednymi obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, z wykluczeniem wszelkich innych
funkcji.

39) typ morfoplanistyczny - grupa terenéw elementarnych (w rozumieniu planu) o
identycznych elementach polityki przestrzennej (planistycznych), ktdre wynikaja przede wszystkim z
podobienstwa istniejacego zagospodarowania (morfologii). Podzial miasta na typy morfoplanistyczne
jest roztaczny, ale nie spdjny: zaden z terenow elementarnych nie nalezy rownoczesnie do dwu typow
morfoplanistycznych, ale niektore tereny elementarne nie naleza do zadnego z wyrdznionych typow.

40) typ zabudowy - zespol nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie na dzialce, gabaryty,
ksztalt dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejacej -
typ ten okresla zabudowa istniejaca w bezposrednim sgsiedztwie projektowanej. Na fragmentach
niezabudowanych, poza bezposrednim sasiedztwem zabudowy istniejacej - ustalenie typu zabudowy
nie obowiazuje, chyba ze takze te fragmenty zostaly wlaczone odpowiednim zapisem.

41) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedng z
ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),

b) drzewa i krzewy introdukowane, szczegodlnie rzadkie, wskazane w opracowaniu:
Aleksandra Stachak ,,Zielen Szczecina i najblizszych okolic”, w: ,,Stan Srodowiska miasta i rejonu
Szczecina” - Szczecinskie Towarzystwo Naukowe, Szczecin 1993,

¢) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.-130 cm:

- topola, olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew -pow.200 cm

- klon, kasztanowiec, morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew,

choina, brzoza -pow.101 cm
- dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gtog, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik,
platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia - pow. 51 cm

Do grupy wartosciowego drzewostanu naleza oczywiscie takze: drzewa i krzewy gatunkow
prawnie chronionych, pomniki przyrody oraz aleje i parki zabytkowe - s one chronione na podstawie
ustaw.

42) wydzielenie wewnetrzne - fragment terenu elementarnego (W rozumieniu planu)
wydzielony na rysunku planu liniami wewnetrznego podziatu, dla ktorego sformutowano (w tekscie
lub na rysunku planu) dodatkowe ustalenia szczegdtowe. Podziat terenu elementarnego na wydzielania
wewngtrzne nie jest spdjny ani roztaczny: moga istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z
wydzielen wewngtrznych, mogg tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace rownoczesnie do dwu i wigcej
wydzielen wewngetrznych.

43) wysoko$¢ zabudowy - wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona od poziomu terenu po
stronie ulicy (placu) do godrnej plaszczyzny stropu nad ostatnia kondygnacja zawierajaca
pomieszczenia na staly pobyt ludzi oraz stuzacq celom technologicznym, magazynowym i innym
zwiazanym z dziatalnoscia podstawowa wykonywana w budynku. Poddasze uzytkowe nie jest
kondygnacja w rozumieniu planu.



44) zabudowa obrzezna - zabudowa ciagla wzdtuz przestrzeni publicznej ulic i placow.

45) zabudowa zagrodowa - Nie dotyczy obszaréw zmian planu.

46) zabytek - obiekt (lub strefa) wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa
Szczecinskiego, w trakcie procedury wpisu do rejestru lub zakwalifikowany do wpisu do rejestru i
ujawniony w rysunku niniejszego planu i "informacji o obiektach prawnie chronionych" ustalen
szczegdtowych dla terenéw elementarnych.

47) zagospodarowanie tymczasowe - sposob wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze
sposob uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony. Na obszarze zagospodarowania
tymczasowego moga by¢ realizowane tymczasowe obiekty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414). Reklama (w rozumieniu planu)
dopuszczona na czas okreslony nie jest zagospodarowaniem tymczasowym (W rozumieniu planu).

48) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupa obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka.

49) zasob zieleni - suma przestrzeni zajetej przez elementy zieleni w Srodowisku miejskim,
wystepujace pojedynczo lub w grupach (drzewa, krzewy, trawniki, a takze np. pnacza, zywoploty,
ro$linnos¢ ozdobna w donicach).

50) zielen izolacyjna - dostatecznie szeroki (min. - 10 m) pas zwartej zieleni wysokiej (rol¢ te
moze petni¢ tez plat lasu lub zadrzewienia), zlozonej z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,
oddzielajacej (takze optycznie) obiekty ucigzliwe od terenow mieszkaniowych, rolnych Iub
rekreacyjnych.

51) zorganizowana zielen wysoka o charakterze publicznym - zespol drzew uksztaltowany
w formie liniowej (np. aleja, rzad drzew przyulicznych) lub grupowej (np. na terenie parku, skweru) na
terenie komunalnym, lub na terenie ulic i placow.

§ 3.

Uchwala si¢ ,,Ustalenia ogdlne - OG” obowigzujace na obszarach wszystkich zmian planu
uchwalonych niniejszg uchwatla:

1) ustalenia funkcjonalne - 5.

5.1. Nie dotyczy obszaréw zmian planu.

5.2. Zakaz lokalizacji nowych obiektdw inwentarskich oraz rozbudowy obiektéw istniejacych
powyzej obsady 10 DJP (szt. duzych).

5.3. Rezerwacja terenu pod zielen parkowq i zakaz zabudowy terenu zieleni nie wykluczaja - z
zastrzezeniem ustalenia 11.5. - realizacji budowli podziemnych, jezeli nie zagrazaja one istniejacym
drzewom.

5.4. W strefach ograniczen dla funkcji chronionych, okreslonych na rysunku planu, obowigzuje
zakaz lokalizacji nowych obiektow funkcji chronionych (w rozumieniu planu). Istniejace obiekty tych
funkcji moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacyjnym bez prawa powigkszania
ilodci mieszkan.

5.5. Dopuszcza si¢ - na zadanie wihasciciela lub uzytkownika wieczystego - wyznaczanie
terenéw rezydencjalnych (w rozumieniu planu). Anulowanie wyznaczonych terenéw rezydencjalnych
moze nastapi¢ wylacznie w procedurze zmiany planu miejscowego.

5.6. Tereny elementarne (w rozumieniu planu) nalezace do typow morfoplanistycznych (w
rozumieniu planu): MW, MC, MJ, MN, UK, UG, PR, EP, ED, RM, RP i RE oraz nie nalezace do
zadnego z typdw - sg przeznaczone pod zainwestowanie miejskie.

5.7. Nie dotyczy obszaréw zmian planu.

5.8. Nic dotyczy obszaréw zmian planu.

2) ustalenia ekologiczne - 6.

6.1. Zakaz - z zastrzezeniem ustalenia 6.3 - lokalizacji:
1) elektrowni jadrowych i innych reaktoréw jadrowych (z wyjatkiem instalacji badawczych o
maksymalnej mocy cieplnej nie przekraczajacej 1 KW),



2) inwestycji do produkcji, wzbogacania lub przerobu paliw jadrowych oraz do magazynowania,
unieszkodliwiania i przerobu odpadow radioaktywnych,

3) zaktadoéw przerobu azbestu lub rteci i produktow zawierajacych azbest lub rteé.

4) nowych obiektéw szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy obiektéw
istniejacych, ktore powodowalyby wzrost szkodliwosci.

6.2. Na terenach wchodzacych w sklad Ekologicznego Systemu Zieleni Miejskiej (ESZM),
okreslonego na rysunku planu:

1) Zakazuje si¢ lokalizacji nowych i rozbudowy istniejacych:

a) inwestycji produkcyjnych lacznie z obiektami skoncentrowanej produkcji
rolniczej,

b) rzemiosta przemystowego w rozumieniu Zatacznika do Rozporzadzenia Ministra
Handlu Wewngtrznego z dnia 30 lutego 1972 r. w sprawie oznaczenia rodzajow ... (Dz. U. nr 45,
poz. 290, zm.: z 1975 nr 7 poz. 39, z 1976 nr 8 poz. 41),

¢) budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego o intensywnosci powyzej 0,6,

d) budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego o wysokosci zabudowy (w
rozumieniu planu) powyzej trzech kondygnacji.

2) Zachowuje si¢ - z zastrzezeniem pkt. 3), 4) i 5) - uzytkowanie terenu zgodne z funkcja
ESZM, tj.:

a) zielen miejska publiczna (parki, zielence, cmentarze),

b) tereny uje¢ wod podziemnych,

c) lasy,

d) ogrody dziatkowe, uprawy ogrodnicze i sadownicze (z wyjatkiem szklarni),

e) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej z
ogrodami przydomowymi,

f) tereny uslug oswiaty, zdrowia, kultury, rekreacji i turystyki z duzym udziatem
zieleni wysokiej na dziatce,

g) wody otwarte.

3) Zmiany sposobu uzytkowania terenu (w tym lokalizacja nowych i rozbudowa obiektow
istniejacych) moga by¢ dokonywane pod warunkiem przedtozenia wraz z wnioskiem o pozwolenie
na budowe, analizy wplywu inwestycji na $rodowisko, opracowanej przez rzeczoznawce z listy
Ministra OSZNiL uprawnionych do wykonywania OOS, oraz zastosowania przez inwestora
wynikajacych z niej zalecen. Analiza wplywu inwestycji na sSrodowisko powinna zawierac:

a) opis stanu srodowiska i sposobu zagospodarowania w bezposrednim sgsiedztwie
inwestycji,

b) syntetyczny opis programowanego sposobu Kkorzystania ze $rodowiska z
okresleniem zuzycia wody, nosnikéw energii i powodowanych uciazliwosci,

¢) syntetyczny opis wpltywu inwestycji na srodowisko i analiz¢ tego oddzialywania,
ktore wywola istotne zmiany lub uciazliwosci dla srodowiska,

d) szczegdlne odniesienie do wartosci zasobow ESZM w miejscu analizowane]
lokalizacji 1 jej sasiedztwie oraz do zachowania lub uzupelnienia jego ciaglosci przestrzenne;,

e) wynikajace z analizy wnioski i zalecenia.

4) Ustalenia pkt 3) nie dotycza:

a) zmian sposobow uzytkowania w obrgbie grupy sposobow zgodnych z funkcja
ESZM, o ktorej mowa w pkt 2),

b) realizacji drobnych obiektow budowlanych niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania obiektéw istniejacych na ich dziatkach (np. $mietnikow, garazy w zabudowie
mieszkaniowej, ogrodzen),

¢) zmian funkcji obiektéw istniejacych pod warunkiem, Zze nie pogorsza one
oddziatywania na srodowisko,

d) pojedynczych inwestycji wymagajacych zabudowy lub utwardzenia (tacznie)
mniej niz 300 m* terenu, o ile stanowi ona mniej niz 50% powierzchni dziatki.

5) Ustalenia pkt 2) i 3) nie dotycza elementéw liniowych infrastruktury technicznej (w tym
ulic i poglebiania toréw wodnych) oraz niezbednych dla ich prowadzenia konstrukcji inzynierskich.



Obiekty te wymagaja zaprojektowania i realizacji odpowiednich zabezpieczen (dla zachowania

powigzan wewngtrznych ESZM).

6.3. Lokalizacja obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz nastepujacych inwestycji:

1) rafinerie ropy naftowej,

2) elektrownie konwencjonalne, elektrocieptownie i inne instalacje do spalania, w ktorych ilos¢
energii cieplnej wprowadzanej w paliwie w jednostce czasu przy nominalnym obcigzeniu
obiektu odpowiada mocy 300 MW lub wigkszej,

3) inwestycje pierwotnego wytopu surowki zelaza i stali oraz produkcji metali niezelaznych,

4) inwestycje wtornej przerdbki metali cigzkich w ilosci 3000 ton rocznie i wigksze;j,

5) odlewnie, kuznie (z wyjatkiem zaktadéw rzemieslniczych), walcownie i ciggarnie,

6) kombinaty chemiczne lub grupy zakladow polozonych w sasiedztwie wytwarzajacych:

a) produkty chemii organicznej powyzej 100 000 ton na rok,

b) produkty chemii nieorganicznej powyzej 200 000 ton na rok,

¢) produkty chemicznej przerdbki wegla i tupkoéw palnych powyzej 100 ton na rok,

7) zaktady produkcji nawozow sztucznych,

8) urzadzenia i instalacje w portach handlowych morskich i $rodladowych do obstugi tadunkow
luzem, takich jak: siarka, nawozy sztuczne i podobne tadunki chemiczne, oraz paliw ptynnych i
gazu w stanie cieklym,

9) inne niz portowe zbiorniki do magazynowania wraz z urzadzeniami do przeladunku: 30 000 m’
lub wiecej produktow naftowych, 50 000 m’ lub wiecej ropy naftowej lub produktow
chemicznych, lub 100 000 m® i wiecej gazu,

10) inwestycje zwiazane z gospodarczym wykorzystaniem, sktadowaniem lub unieszkodliwianiem

odpadow niebezpiecznych (z wyjatkiem spalarni odpaddéw poszpitalnych) oraz przeksztatcaniem

pozostatych odpaddéw poprzez poddanie ich procesom termicznym,

11) nadpoziomowe stawy osadowe o powierzchni powyzej 1 ha,

12) zaktady wytwarzajace masy celulozowe, papier lub karton w ilosci powyzej 200 ton na dobe,

13) koksownie,

14) cementownie 1 zaklady przemystu wapienniczego,

15) urzadzenia elektroenergetyczne o napieciu znamionowym wyzszym od 220 kV,

16) instalacje odsiarczania o wydajnosci powyzej 25 000 m’ na godzine gazéw odlotowych,

17) roszarnie Inu, konopi i podobnych widkien,

18) zaktady przerdbki padliny i odpadow zwierzgcych.

jest dopuszczalna wylacznie na obszarach wyznaczonych na rysunku planu

6.4. Zakaz kanalizacji otwartych ciekéw naturalnych.

6.5. Ustalenia ekologiczne: ogdlne, dla wyroznionych typow morfoplanistycznych i
szczegdtowe obowiazuja w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu
planu).

6.6. Tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie
tymczasowe (W rozumieniu planu) mogg by¢ likwidowane w zwiazku z realizacjg
zagospodarowania zgodnego z planem bez zadnych ograniczen i uwarunkowan.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 7.

7.1. Lini¢ zabudowy nowych budynkéw na terenach zabudowanych, obowiazujaca i
nieprzekraczalng, wyznacza si¢ odpowiednio w oparciu o lini¢ zabudowy budynkdéw istniejacych w
bezposrednim sgsiedztwie.

7.2. Nie dotyczy obszaréw zmian planu.

4) ustalenia form zabudowy - 8.

8.1. W strefie A ochrony historycznej struktury przestrzennej zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych wg dokumentacji typowej i powtarzalne;.

8.2. Nie dotyczy obszaréw zmian planu.

8.3. Dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ustalen 8.4.-8.8. - lokalizacj¢ nowych i przedhuzania
lokalizacji istniejacych: reklam wolno stojacych i wbudowanych (w rozumieniu planu), a takze
pomnikow i fontann pod nastepujacymi warunkami:

a) dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,



b) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej, w
tym dla umieszczania znakow i sygnatow drogowych.

8.4. Zakaz lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych
(W rozumieniu planu) na tle i wérdd zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w
rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupdw ogloszeniowych.

8.5. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych
i wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych swiatlo pulsujace mogace zaktocaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie.

8.6. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych
(W rozumieniu planu) na tle zabytkéw (w rozumieniu planu) 1 zieleni powiazanej z nimi
kompozycyjnie.

8.7. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych
i wbudowanych (w rozumieniu planu) na pasach rozdzielajacych jezdnie ulic i na wydzielonych
torowiskach tramwajowych. Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupow ogloszeniowych.

8.8. Zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) na
elewacjach z cegly licowki i1 z kamienia naturalnego, a takze na innych elewacjach budynkow w
sposob zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.: obramowan
portali i okien, balustrad, gzymséw i zwienczen, ptycin i kompozycji sztukatorskich, potlaci
dachowych itp.

8.9. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych i przedluzania lokalizacji istniejacych obiektow
stanowiacych niezbedne wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego, takich jak budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na $mieci, tawki parkowe, lampy itp. pod nastgpujacymi
warunkami:

a) dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) brak kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji szynowej, kolowej, rowerowej i
pieszej.

8.10. Na obszarze stref ochrony dziedzictwa kulturowego A, B i K obowigzuje wykonanie
inwentaryzacji obiektow historycznych przed dokonaniem ich rozbiorki, w zakresie okreslonym
przez organ wlasciwy w zakresie ochrony dobr kultury.

5) inne ustalenia ochrony dobr kultury - 9.

9.1. W przypadku obiektéw zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkéw (poréwnaj
hasto: zabytek) Prezydent Miasta wystepuje do organu wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury o
opini¢ w sprawie dokumentacji projektowej przebudowy.

9.2. Nie dotyczy obszar6w zmian planu.

9.3. W strefie W II czgéciowe] ochrony stanowisk archeologicznych inwestor robot
ziemnych, z wylaczeniem robdt zwigzanych z naprawa, konserwacja lub remontem istniejacych
sieci lub konstrukcji podziemnych, zawiadamia organ wiasciwy w zakresie ochrony dobr kultury o
terminie ich rozpoczecia z 3 miesigcznym wyprzedzeniem, celem podjgcia negocjacji warunkéw
finansowania i wykonania badan archeologicznych.

9.4. W strefie W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych inwestor robot
ziemnych, z wylaczeniem robdt zwigzanych z naprawa, konserwacja lub remontem istniejacych
sieci lub konstrukcji podziemnych, zawiadamia organ wlasciwy w zakresie ochrony dobr kultury o
terminie podjecia tych prac z dwutygodniowym wyprzedzeniem, celem podjecia negocjacji
warunkow finansowania i wykonania nadzoru archeologicznego przy robotach ziemnych.

9.5. Ustalenia planu dotyczace stref W II i W III ochrony stanowisk archeologicznych
obowiazuja do czasu przeprowadzenia odpowiednich badan archeologicznych. W terminie 3
miesigcy od zakonczenia prac terenowych, o ile organ wlasciwy w zakresie ochrony débr kultury
decyzja nie utrzyma obowigzywania strefy, teren moze by¢ zainwestowany bez zadnych ograniczen
ze wzgledu na ochrong archeologiczna.

9.6. W strefie A ochrony dziedzictwa kulturowego Prezydent Miasta moze wystapi¢ do
organu wiasciwego w zakresie ochrony dobr kultury o opini¢ w sprawie dokumentacji projektowe]
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budowy lub przebudowy obiektu, a takze reklam (w rozumieniu planu) i zagospodarowania
tymczasowego (w rozumieniu planu).

9.7. Ustalenia dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych w strefach W II i W 1II
obowiazuja w przypadku zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu planu) wymagajacego
przeprowadzenia robot ziemnych.

9.8. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa szczecinskiego, w
trakcie procedury wpisu do rejestru i obiekty zakwalifikowane przez plan do wpisu do rejestru
zabytkow sg "strefa $cistej ochrony konserwatorskiej", o ktérej mowa w art. 39 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo Budowlane i "obszarem objetym ochrong konserwatorska", o ktérym mowa w
art. 40, ust. 4 pkt. 4) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr
89, poz. 4141 415).

6) ustalenia zasad parcelacji - 10.

10.1. W przypadku wydzielania nowych dziatek dla budownictwa jednorodzinnego wielkos¢
dziatki ustala si¢ uwzgledniajac obowigzek zlokalizowania na niej co najmniej dwu miejsc
postojowych dla samochodow osobowych na 1 mieszkanie.

10.2. Zakaz wydzielania jako odrebnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbgdnego do racjonalnego korzystania z
budynku. Jesli racjonalne begdzie korzystanie z budynku bez dziatki - to mozna wydzieli¢ po obrysie
budynku.

10.3. Zakaz ustanawiania jako odrebnej wiasnosci (oddawania w uzytkowanie wieczyste)
terenu jesli:

a) nie ma on dostepu do drogi publicznej,

b) nie ma on dostgpu posredniego do drogi publicznej poprzez dziatke, na ktorej ustanowiono
shuzebno$¢ drogowa (przejazdu, przejscia) na rzecz wyodrebnianego terenu.

10.4. Na terenach zabudowanych ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym planie w
ustaleniach ogolnych, w ustaleniach dla wyr6znionych typéw morfoplanistycznych lub w ustaleniach
szczegdtowych obowigzuja do czasu opracowania planu podziatlu parcelacyjnego obejmujacego:

* caly teren elementarny (w rozumieniu planu), lub

* jego cze$¢ okreslong na rysunku planu jako teren wymagajacy sporzadzenia jednego,
wspolnego opracowania planistycznego, lub

* caly kwartal zabudowy
i zaakceptowania go przez Zarzad Miasta. Ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym planie sa
zaleceniami zasad parcelacji uwzglednianymi w planie podziatu.

10.5. Zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb:
a) istniejgcego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),

b) nowego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),

¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

10.6. W przypadku rezerwacji terenu dla zieleni parkowej (ZP) istniejacej i projektowanej
ustala si¢ dostep ogdlny lub publiczny (w rozumieniu planu) terenu. Ustalenie nie dotyczy obiektow
istniejacych w dniu uchwalenia planu, ktore nie maja zadnej z tych dostgpnosci.

10.7. Okreslone w ustaleniach szczegétowych minimalne wielkosci dziatek budowlanych
dotycza:

a) w dzielnicy Srodmiescie (z wylaczeniem Miedzyodrza) - dziatek istniejacych i nowo
wydzielanych,

b) na Migdzyodrzu i w pozostatych dzielnicach - tylko dziatlek nowo wydzielanych.

10.8. Place i dojazdy urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (W rozumieniu planu)
nie stanowia dostgpu do drogi publicznej dla terendw przyleglych. Ustalenie nie dotyczy sytuacji,
gdy takie place lub dojazdy sa zgodne z planem.

10.9. Ustalone w planie limity wielkosci dzialek budownictwa jednorodzinnego, w
przypadku realizacji budynkéw jednorodzinnych na wspdlnej dziatce przelicza si¢ odpowiednio na
ilo$¢ budynkow (takze segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej).

7) ustalenia planistyczne i proceduralne - 11.
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11.1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego
w skalach szczegotowszych niz 1:5000 dla wyznaczonych obszaréw. Skale plandw okresli Zarzad
Miasta.

11.2. Projekty architektoniczno - urbanistyczne, ktére na podstawie ustalen szczegdtowych
sporzadza si¢ wariantowo - inwestor przedstawia przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, w formie projektow koncepcyjnych. Prezydent Miasta ma prawo na ich
podstawie sprecyzowa¢ ustalenia kompozycyjne i ustalenia form zabudowy zawarte w planie i ujac je
w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Prezydent Miasta nie ma prawa
odmowi¢ decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nawet w przypadku, gdyby
odrzucil, ze wzgledow estetycznych, wszystkie przedtozone koncepcje.

11.3. Kazdy projekt zmiany zagospodarowania terenu zadrzewionego, przeznaczonego
(zarezerwowanego) na zielen parkowa (ZP) wymaga przedstawienia szczegétowej inwentaryzacji
zieleni

11.4. W przypadku linii rozgraniczajacych - przyblizonych, linii wewnetrznego podziatlu -
przyblizonych, $ciezek rowerowych i ciagow pieszych - podstawa uscislenia ich przebiegu moga by¢
w szczegdlnosci: projekty zagospodarowania, projekty techniczne, projekty koncepcyjne.

11.5. Realizacja budowli podziemnych, z wylaczeniem liniowych, na terenach rezerwowanych
pod projektowang zielen wymaga uprzedniego sporzadzenia projektu tej zieleni, ktéry wykaze, ze
projektowane budowle podziemne nie wykluczaja realizacji tej zieleni.

11.6. Prezydent Miasta moze odméwié lokalizacji obiektu powodujacego grozbe zaistnienia
nadzwyczajnego zagrozenia dla sSrodowiska.

11.7. Zainwestowanie i uzytkowanie miejskie istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba ze ustalenia dla typéw morfoplanistycznych
lub ustalenia szczegolowe stanowia inaczej. Niezgodne z planem istniejace legalnie budynki moga
by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacyjnym bez prawa powi¢kszania kubatury budynku,
z wylaczeniem rozbudowy budynkéw uzytecznosci publicznej o charakterze niekomercyjnym o
urzadzenia techniczne niezb¢dne dla ich prawidlowego funkcjonowania.

8) ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej - 12.

12.1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, jest uwarunkowana - z zastrzezeniem ustalen 12.3 1 12.4 -
umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania ilosci
miejsc postojowych.

12.2.  Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejacych stalych
miejsc parkingowych muszg one by¢ odtworzone na terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy:

a) modernizacji ulicy lub zmiany funkcji ulicy na ciag pieszy lub rowerowy,

b) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowej,

c¢) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu renowacji kwartatow
srédmiejskich,

d) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym ulic,

e) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych 2z powodu realizacji
zagospodarowania, dla ktorego zarezerwowano teren w planie.

12.3. Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu 12.1. jest
niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza si¢ inny sposob rozwigzania przez inwestora
problemu potrzeb parkingowych w drodze umowy z Zarzadem Miasta.

12.4. Wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 12.1. oraz zasady
innych rozwigzan problemu potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu 12.3. okresla Rada
Miejska w odrgbnej uchwale.

12.5. Nie dotyczy obszaréw zmian planu.

12.6. Zagospodarowanie tymczasowe (W rozumieniu planu)  wywolujace potrzeby
parkingowe mniejsze niz 3 miejsca postojowe i1 ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z
wymogow okreslonych w ustaleniach 12.1., 12.2. i 12.3 W pozostatych przypadkach, takze w

12



przypadku przedtuzenia lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega
wymogom okreslonym w tych ustaleniach.

12.7. Ustala si¢ system $ciezek rowerowych, ktorego schemat przedstawia rysunek planu.
Przebiegi $ciezek pokazane sg na rysunku planu jako przyblizone.

12.8. Ustala si¢ przebieg dwoch tras tramwaju szybkiego, pokazanych na rysunku planu, na
ktérych zapewnia si¢ priorytet pociggom tramwajowym.

9) ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej - 13.

13.1. Na terenach okreslonych w ustaleniach szczegétowych, na ktorych Miasto nie begdzie
finansowa¢ realizacji systemOw inzynierii komunalnej - lokalizacja inwestycji jest mozliwa pod
warunkiem:

a) rozwigzania odprowadzenia i oczyszczenia SciekoOw oraz ogrzewania w sposob
nieucigzliwy dla srodowiska,

b) nie realizowania studni kopanych,

¢) zapewnienia o$wietlenia ulic.

13.2. Srednice sieci wodociagowych i gazowych podano w planie jedynie w celu ustalenia
odleglosci zabudowy od przewodu i nie sa one ustaleniami planu. Srednice przewodow
projektowanych okresla projekty realizacyjne.

13.3. Niezaleznie od systemu wodociagowego miasta w nowoprojektowanych osiedlach nalezy
projektowac studnie awaryjne o wydatku 7.5 dm*/d*M.

Dodatkowe studnie awaryjne nalezy zrealizowaé na terenie istniejacych osiedli (...) Zelechowa.

13.4. Linie regulacyjne ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej. Prowadzenie
sieci inzynieryjnych poza ulicami jest mozliwe pod warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i
wladajacymi gruntem.

10) inne ustalenia stanowigce - 15.

15.1. Ustalenia kompozycji urbanistycznej lub ustalenia form zabudowy okreslone w planie sa
waznymi celami spotecznymi gospodarki przestrzennej Miasta.

15.2. Rezerwacja terenu pod inwestycje o charakterze publicznym ma charakter bezwzgledny i
oznacza zakaz zmiany sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu na kazdy inny, ktory jest
niezgodny z planowanym. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu
planu).

15.3. Tereny rezerwowane w planie na cele zieleni publicznej nie moga by¢ wykorzystywane
tymczasowo na inne cele. Ustalenie nie wyklucza kontynuacji istniejacego sposobu wykorzystania
terenu do czasu realizacje¢ zieleni publicznej.

15.4. Garaze podziemne, okreslone w ustaleniach szczegdtowych planu, dostosowuje si¢ do
wymagan ukry¢ obrony cywilne;j.

15.5. Przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu uwzglgdnia
si¢ bilans terenéw zarezerwowanych pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia panstwa - zgodnie z opracowaniem nr 1221/TS/89 Biura Studiéw i Projektow Rozwoju
Przestrzennego Wojewodztwa w Szczecinie.

15.6. W przypadku przeksztalcania istniejgcej substancji budowli ochronnych nalezy dokonac
uzgodnienia projektu realizacyjnego z Miejskim Inspektoratem Obrony Cywilnej.

15.7. Dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ustalen: 6.5., 9.7., 10.5., 12.6. i 15.3. - lokalizacje
nowego i przedtuzenie lokalizacji istniejacego zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu
planu) nie spelniajacego ustalen planu, pod nast¢pujacymi warunkami:

a) dostosowania zagospodarowania, a w szczegdlnosci standardu obiektow tymczasowych
do krajobrazu i otaczajacej zabudowy, biorac pod uwagge okres funkcjonowania zagospodarowania i
obiektow,

b) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej,

d) mozliwosci tatwej likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub
mozliwo$ci wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celéw zgodnych z planem.
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11) promocja - 16.

16.1. Zaleca si¢ wkomponowywanie otwartych ciekéw naturalnych w ciagi zieleni publiczne;.

16.2. Zaleca si¢ eliminacj¢ upraw roslin konsumpcyjnych w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
tras komunikacji drogowe;j.

16.3. Zaleca si¢ wprowadzanie zieleni wysokiej na tereny parkingéw lokalizowanych poza
Srédmiesciem.

16.4. Na skrzyzowaniach drdég zaleca si¢ zastepowanie trawnikow niskimi krzewami.

16.5. Zaleca si¢ unikanie podzialdéw nieruchomosci, w ktérych - dla poprawnego
funkcjonowania dzialki - niezb¢dne jest ustanowienie shuzebnosci drogowej innej dziatki na jej rzecz.

16.6. Nie dotyczy obszaréw zmian planu.

16.7. Zaleca si¢ przeksztalcanie istniejacych duzych zespotow garazowych - o ile ich funkcja
nie jest sprzeczna z planem - w zespoly garazy pigtrowych lub budowe na ich miejscu garazy
wielokondygnacyjnych.

16.8. W ulicach ukladu podstawowego $ciezki rowerowe powinny by¢ prowadzone poza
jezdnia.

16.9. Na terenach intensywnej zabudowy zaleca si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych w
kanatach zbiorczych.

16.10. Zaleca si¢ stopniowg eliminacje lokalnych systemow ogrzewania i systemow
technologicznych uzywajacych paliw statych.

16.11. W strefach ochrony stanowisk archeologicznych W Il i W III, ktére nie sq wpisane do
rejestru zabytkow wojewodztwa szczecinskiego - inwestor robot ziemnych, ktory nie uzgodnit
warunkow finansowania i wykonywania czynnosci archeologicznych, o ktorych mowa w
ustaleniach 9.3 1 9.4 moze by¢ objety rygorami art. 28 ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie
dobr kultury (Dz. U. nr 10, poz. 48, zm.: z 1990 r. nr 56 poz. 322, z 1996 r. nr 106 poz. 496, z 1997
r. nr 5 poz. 24) w przypadku wszczecia przez organ wilasciwy w zakresie ochrony dobr kultury
procedury wpisu obszaru do rejestru zabytkow.

16.12. W negocjacjach, o ktérych mowa w ustaleniach 9.3. 1 9.4., uwzglednia si¢
sezonowo$¢ badan archeologicznych, ktére moga by¢ bez ograniczen prowadzone w okresie od
maja do pazdziernika.

16.13. Zaleca si¢ unikanie na ciagach pieszych barier architektonicznych dla
niepelnosprawnych.

16.14. Pozostawia si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wodg¢ uzupelniony o nowe ujgcia
"Msciecino" 1 "Kurow" oraz magistrale wodociagowe Miedwie-Szczecin i Niebuszewo-Mscigcino.

16.15. Dla lewobrzeznej czgsci Szczecina zaleca si¢ realizacje komunalnych oczyszczalni
sciekow "Pomorzany", "Drzetowo" i "Stotczyn" oraz komunalno-przemystowej "Skolwin". (...).

16.16. Zaleca si¢ zasilanie Szczecina w gaz ziemny poprzez trzy gtowne stacje redukcyjne:
istniejace "Kredowa" i Sasiedzka" oraz projektowana "Ptonia".

16.17. Zaleca si¢ pozostawienie istniejacych zZrodel ciepta EC-1 Portowa, EC-II Pomorzany i
CR Dabska oraz zmodernizowanie systemu cieptlowniczego wedlug planu energetycznego. Dla osiedli
budownictwa wielorodzinnego zaleca si¢ zasilanie w ciepto z rozbudowywanej miejskiej sieci cieplne;.
Dla budownictwa jednorodzinnego zaleca si¢ gtdwnie ogrzewanie indywidualne gazem.

16.18. Dla osiedli poza zasiggiem miejskiej sieci cieplnej oraz sieci gazowej zaleca si¢ wlasne
systemy ogrzewania spetniajace zatozone warunki ochrony $rodowiska, w tym oparte o odnawialne
zrédta energii geotermalnej, stonecznej, wiatrowej, wodnej itp.

16.19. Zaopatrzenie w energie elektryczna przewiduje si¢ poprzez trzy glowne stacje zasilajace
najwyzszego napiecia: istniejaca "Glinki" i projektowane "Ustowo" i "Smierdnica".

16.20. W przetargach na grunty komunalne, przeznaczone w planie pod rézne funkcje (tereny
wielofunkcyjne) ceng wywolawcza ustala si¢ - z zastrzezeniem przypadku preferencji - w zaleznos$ci
od wartosci gruntu wyznaczonej dla funkcji dopuszczonej przez plan lub warunki przetargu i
powodujacej najwigksza wartos¢ gruntu.
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16.21. Na terenach, o ktorych mowa u ustaleniu 6.3. zaleca si¢ stosowanie systemu udziatow w
emisji zanieczyszczen'.

16.22. Instrumenty sterowania realizacja planu - preferencje polegaja na udzieleniu przez
Miasto inwestorowi preferowanego obiektu (dziatalnosci) przywilejow jednorazowych, rocznych lub
piecioletnich ustalonych w odrebnych uchwatach Rady Miasta i Zarzadu Miasta.

16.23. Obszar calego miasta objety preferencja dla wszystkich obiektéw zabytkowych (w
rozumieniu planu) i innych obiektow dziedzictwa kulturowego wskazanych w ustaleniach
szczegdtowych, ustalong w odrebnych uchwatach Rady Miasta i Zarzadu Miasta.

16.24. Obszar calego miasta objety preferencjq dla preferowanych obiektow kultury (w
rozumieniu planu), ustalong w odrgbnych uchwatach Rady Miasta i Zarzadu Miasta. Obiekty mieszane
funkcjonalnie korzystaja z preferencji proporcjonalnie do wudzialu powierzchni uzytkowej
przeznaczonej wylacznie dla preferowanych obiektow kultury w powierzchni uzytkowej catego
obiektu.

§ 4.

Uchwala si¢ ,Ustalenia dla wyroznionych typow morfoplanistycznych™  (ustalenia
morfoplanistyczne) obowiazujace na obszarach wszystkich zmian planu uchwalonych niniejsza
uchwala:

Grupa terenéw zabudowanych

1. TYP MORFOPLANISTYCZNY MW- Nie dotyczy obszaréw zmian planu.
2. TYP MORFOPLANISTYCZNY MC - Nie dotyczy obszarow zmian planu.
3. TYP MORFOPLANISTYCZNY MJ

1) ustalenia funkcjonalne - 5.

5.1. Zakaz lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw ciezarowych.

5.2. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo.

2) ustalenia ekologiczne - 6.

6.1. Zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych (w
rozumieniu planu).

6.2. Zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (W rozumieniu planu) za wyjatkiem cig¢é
sanitarnych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spetnienie ustalen
kompozycji urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.

3) ustalenia form zabudowy - 8.

8.1. Nowa zabudowa mieszkaniowa w typie zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej.

8.2. Maksymalna wysoko$¢ (w rozumieniu planu) nowej zabudowy - z zastrzezeniem
ustalenia 8.1. - 7,5 m. Ustalenie nie dotyczy koscioldw, szkét i niezbednych urzadzen infrastruktury
techniczne;.

4) ustalenia zasad parcelacji - 10.

'Jest to polityka proekologicznego ukierunkowywania decyzji podmiotéw gospodarczych poprzez obnizanie
kosztow niezbednych do osiagnigcia redukcji zanieczyszczen. Polega ona na okresleniu - dla ustalonego w planie obszaru -
dopuszczalnej, ze wzgledu na odpornos¢ jego srodowiska, wielkosci zanieczyszczen. Wielko$¢ ta nie moze przekraczac
wielkosci ustawowej. Rdznica migdzy tzw."tlem" a ta wielkoScia jest rozdzielana w formie decyzji o dopuszczalnej emisji
pomigdzy podmioty emitujace zanieczyszczenia funkcjonujace juz na tym terenie oraz/lub nowe. Limity te (okreslone w
odniesieniu do catego wyznaczonego obszaru, a nie tylko zajmowanej dziatki) moga by¢ przedmiotem negocjacji i/lub
wymiany miedzy zainteresowanymi podmiotami, tak, aby umozliwi¢ wchodzenie nowych inwestordw bez powigkszenia
sumy zanieczyszczen. W przypadku uzgodnienia przez zainteresowane podmioty innego podziatu - wydane zostana
skorygowane decyzje o dopuszczalnej emisji
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10.1. Zakaz wydzielania - z zastrzezeniem ustalenia OG.10.4. - dziatek wickszych niz 5000 m”.
Zakaz nie dotyczy dziatek szkolnych.

10.2. Dziatki budowlane istniejacej zabudowy jednorodzinnej wolno dzieli¢ poprzecznie
(réwnolegle do ulicy) z prawem zabudowy - z zastrzezeniem ustalenia OG.10.4. - jedynie w przypadku
gdy dojazd do nowej dziatki nie wymaga wydzielenia odrgbnej drogi dojazdowej ani poszerzenia do
szerokosci normatywnej istniejacej drogi gospodarczej na tytach zabudowy jednorodzinne;.

5) inne ustalenia stanowigce -15.

15.1. Zakaz nowego zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu planu) w istniejacych
przestrzeniach publicznych i przedogrodkach, za wyjatkiem zagospodarowania likwidowanego na
noc i imprez okolicznosciowych kilkudniowych (jarmarkow, festynow, odpustéw, wystaw itp.) lub
sezonowych (letnie ogrodki gastronomiczne, kiermasze swiateczne itp.).

6) promocja - 16.

16.1. Istniejgce sieci inzynieryjne nadziemne powinny by¢ stopniowo, przy okazji
modernizacji, przekladane pod powierzchni¢ terenu.

16.2. Zaleca si¢ wykorzystanie energii geotermiczne;.

16.3. Powierzchnie ekopozytywne (w rozumieniu planu) powinny zajmowac przynajmniej
50% powierzchni dzialek.

4. TYP MORFOPLANISTYCZNY MN

1) ustalenia funkcjonalne - 5.

5.1. Zakaz lokalizacji parkingéw dla samochodow ciezarowych.

2) ustalenia ekologiczne - 6.

6.1. Lokalizacja kazdego obiektu obnizajacego standard warunkéw mieszkaniowych (w
rozumieniu planu) wymaga od inwestora analizy sasiedztwa z funkcjami chronionymi (w rozumieniu
planu). Jezeli analiza wykaze kolizj¢ z tymi funkcjami - inwestor zobowiazany jest do usunigcia kolizji
lub zaniechania inwestycji.

6.2. Zakaz wycinki wartoSciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cigé
sanitarnych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spelnienie ustalen
kompozycji urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.

3) promocja - 16.

16.1. Zaleca si¢ wykorzystanie energii geotermicznej.

5. TYP MORFOPLANISTYCZNY UK - Nie dotyczy obszarow zmian planu.
6. TYP MORFOPLANISTYCZNY UG - Nie dotyczy obszarow zmian planu.
7. TYP MORFOPLANISTYCZNY PR -Nie dotyczy obszaréw zmian planu.

E Grupa terenow eko
8. TYP MORFOPLANISTYCZNY EL - Nie dotyczy obszarow zmian planu.
9. TYP MORFOPLANISTYCZNY EP - Nie dotyczy obszar6w zmian planu.
10. TYP MORFOPLANISTYCZNY ED

1) ustalenia funkcjonalne - 5.

5.1. Dopuszcza sie¢ wylacznie nastepujace funkcje:

a) dotychczasowe uzytkowanie,

b) zielen publiczna,

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

d) ushugi zdrowia, o$wiaty i sportu z zielenig towarzyszaca wysoka,
e) obiekty inzynieryjne i sieci inzynieryjne oraz drogi.
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2) ustalenia ekologiczne - 6.

6.1. Zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych (w
rozumieniu planu).

6.2. Przy zmianie funkcji na okreslong w ustaleniu 5.1. lit. ¢) i d) - udziat powierzchni
ekopozytywnych (w rozumieniu planu) nie moze by¢ mniejszy niz 75% dzialki.

6.3. Przy zmianie funkcji na okreslong w ustaleniu 5.1. lit. ¢) i d) - rozpoczecie kolejnego
zadania inwestycyjnego okreslonego na rysunku planu, mozliwe jest dopiero po zakonczeniu
realizacji poprzedniego.

6.4. W ramach ustalonego na rysunku planu podziatu na zadania inwestycyjne dopuszcza si¢
wydzielanie mniejszych zadan inwestycyjnych, z zachowaniem ustalenia 6.3.

6.5. Caly teren objety ESZM.

3) ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej - 13.

13.1. W przypadku realizacji zabudowy, o ktérej] mowa w ustaleniu 5.1. lit: ¢) 1 d) - zakaz
budowy nowych sieci inzynieryjnych nadziemnych i napowietrznych.

4) promocja - 16.

16.1 Przy zmianie funkcji nalezy dazy¢ do zachowania okazatych drzew owocowych.

11. TYP MORFOPLANISTYCZNY ER - Nie dotyczy obszaréw zmian planu.
12. TYP MORFOPLANISTYCZNY EN

1) ustalenia funkcjonalne - 5.

5.1. Rezerwacja terenu - z zastrzezeniem ustalenia 5.2. - dla istniejacej funkcji, z mozliwoscia
przeksztatcenia w zielen publiczna.

5.2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezb¢dnych obiektéw inzynieryjnych i sieci inzynieryjnych.

2) ustalenia ekologiczne - 6.

6.1. Zakaz likwidacji uzytkow zielonych w odlegtosci 30 m od ciekdw i zbiornikow wodnych.

6.2. Zakaz likwidacji wartosciowego drzewostanu (w rozumieniu planu), zadrzewien i
zakrzewien $rodpolnych, przywodnych i przydroznych, oczek wodnych i mokradet.

6.3. Uszczuplenie zasobu zieleni (w rozumieniu planu) wymaga ekwiwalentnej rekompensaty
(W rozumieniu planu).

6.4. Zakaz dzialalnosci powodujacej uruchomienie procesow erozyjnych, w szczegdlnosci
zamiany sadéw i ogrodéw na uprawy polowe, niekontrolowanej eksploatacji surowcdéw mineralnych w
strefach krawedziowych, prowadzenia uzbrojenia podziemnego w strefach potencjalnych ruchéw
masowych.

6.5. Zakaz dziatalnosci powodujacej pogorszenie stosunkdw wodnych.

6.6. Obiekty budowlane w ramach dopuszczonej funkcji moga powstawaé wylacznie na
terenach pozbawionych warto$ciowego drzewostanu (w rozumieniu planu).

6.7. Caly teren objety ESZM.

3) inne ustalenia stanowigce - 15.

15.1. Zakaz nowego zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu planu) za wyjatkiem,
zagospodarowania likwidowanego na noc i imprez okolicznosciowych kilkudniowych (jarmarkdw,
festynow, odpustow, wystaw itp.) lub sezonowych (letnie ogrodki gastronomiczne, kiermasze
Swiateczne itp.).

4) promocja - 16.

16.1. Zaleca si¢ eliminacj¢ stosowania chemicznych $rodkéw ochrony roslin w poblizu wod
powierzchniowych.

16.2. Zaleca si¢ unikanie budowy nowych nasypéw dla prowadzenia linii komunikacyjnych i
sieci inzynieryjnych.

17



R Grupa terenéw rozwojowych
13. TYP MORFOPLANISTYCZNY RM

1) ustalenia funkcjonalne - 5.

5.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo.

5.2. Zakaz lokalizacji wydzielonych parkingéow dla samochodéw ciezarowych.

2) ustalenia ekologiczne - 6.

6.1. Zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych (w
rozumieniu planu).

6.2. W przypadku nowych podzialéw parcelacyjnych i realizacji nowych obiektow udziat
powierzchni ekopozytywnych (w rozumieniu planu) nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni
dziatek jednorodzinnych lub terendw netto zabudowy wielorodzinne;.

6.3. Dopuszcza si¢ zastapienie potowy powierzchni ekopozytywnej (w rozumieniu planu)
zasobem zieleni (w rozumieniu planu).

3) promocja - 16.

16.1. W nowych osiedlach wielorodzinnych zaleca si¢ stosowanie niewywozowego systemu
usuwania odpadow

16.2. Zaleca si¢ wykorzystanie energii geotermicznej.

16.3. Zaleca si¢ zwigkszenie zasobu zieleni (w rozumieniu planu).

16.4. Zaleca si¢ zachowanie warto$ciowego drzewostanu (w rozumieniu planu).

16.5.Kazdy projekt zmiany zagospodarowania terenu powinien by¢ poprzedzony szczegoétowa
inwentaryzacja zieleni.

16.6.Zaleca si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wzdhuz ciagow pieszych i ulic.

14. TYP MORFOPLANISTYCZNY RP -nNie dotyczy obszar6w zmian planu.
15. TYP MORFOPLANISTYCZNY RE

1) ustalenia ekologiczne - 6.

6.1. Zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu (w rozumieniu planu), za wyjatkiem cigé
sanitarnych.

6.2. Wszelkie uszczuplenia zasobu zieleni (w rozumieniu planu) wymagaja ekwiwalentne;j
rekompensaty (w rozumieniu planu).

6.3. Udziat powierzchni ekopozytywnych (w rozumieniu planu) nie moze by¢ mniejszy niz
50%, a w zabudowie mieszkaniowej - niz 75% powierzchni dziatki.

6.4. Zakaz dziatalnosci powodujacej pogorszenie stosunkdw wodnych.

6.5. Lokalizacja kazdego obiektu obnizajacego standard warunkéw mieszkaniowych (w
rozumieniu planu) wymaga od inwestora analizy sasiedztwa z funkcjami chronionymi (w rozumieniu
planu). Jezeli analiza wykaze kolizj¢ z tymi funkcjami - inwestor zobowiazany jest do usunigcia kolizji
lub zaniechania inwestycji.

2) ustalenia form zabudowy - 8.

8.1. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki - 0.1.

3) ustalenia planistyczne i proceduralne - 11.

11.1. Kazdy projekt zmiany zagospodarowania terenu wymaga przedstawienia szczegolowej
inwentaryzacji zieleni.

4) ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej - 13.

13.1 W przypadku zabudowy zakaz budowy nowych sieci nadziemnych i napowietrznych.

5) promocja - 16.

16.1. Podstawowa funkcja powinna by¢ szeroko rozumiana rekreacja.

16.2. Zaleca si¢ wykorzystanie energii geotermicznej.

16.3. Zaleca si¢ zwigkszanie zasobu zieleni (w rozumieniu planu).
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§5.

Dla kazdego obszaru objetego zmianami planu uchwalonymi niniejsza uchwala obowigzuja
réwnoczesnie ustalenia ogolne - OG, o ktérych mowa w § 3, ustalenia morfoplanistyczne, o ktorych
mowa w § 4 i ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych zmian plandéw, o ktorych mowa w
Rozdziale 2. Ustalenie ogolne obowiazuje jezeli ustalenie morfoplanistyczne lub ustalenie
szczegotowe regulujace t¢ samg materi¢ nie stanowi inaczej. Ustalenie morfoplanistyczne
obowiazuje jezeli ustalenie szczegdlowe regulujace t¢ sama materi¢ nie stanowi inaczej.

§ 6.

1. Uchwala si¢ Legend¢ rysunkéw zmian planu uchwalonych niniejsza uchwata, zawarta w
zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty. Rysunki zmian planéw obowiazuja w czesci okreslonej w
Legendzie jako ,,Ustalenia”.

2. Numery adresowe terenow elementarnych, wymienianych w Rozdz. 2. w ust.2 wszystkich
paragrafow , dotycza terenow elementarnych z obowiazujacego Miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, uchwalonego uchwala Nr L/709/94 Rady
Miejskiej w Szczecinie z dnia 16 maja 1994 r. w sprawie Miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz. Wojewodztwa Szczecinskiego nr 9 poz.
72, zm.: nrl6, poz. 150).

3. Legendg¢ zatacznikow graficznych zawierajacych granice wladania gruntami przedstawia zatacznik
nr | a.

Rozdzial 2. Przepisy szczegolowe

§7.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego P.01, zawarty w
zalaczniku nr 2 oraz ustalenia szczegétowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY P.B.01.MJ (czg¢$¢)
1. granice terenu elementarnego
ul. Boguminska - granice zabudowy przy ul. Okoélnej - ciek Grzeziniec - ul. Zagorskiego - ul. Szosa
Polska - KD.16.G. Teren z wylaczeniem ogrodéw dziatkowych przy ul. Goérne;j.
granice terenu objetego zmiang planu
ul. Pokoju, rejon ul. Podolskiej
2. powierzchnia terenu elementarnego 189,3 ha
powierzchnia terenu objgtego zmiang planu 0,98 ha
3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe
ul. Pokoju 24, 25, 44, 44a, 44b, 45, 45a, 45b, 46, 46a, 46b, 47, 47a .
5. ustalenia funkcjonalne

5.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
5.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
5.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
5.4. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
5.5. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
5.6. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
5.7. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
5.8. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
59 Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

5.10. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
5.11.  Naterenach oznaczonych na rysunku planu 5.11 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug obstugi
motoryzacji z wylagczeniem blacharstwa i lakiernictwa samochodowego
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6.1.
6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.
6.7.
6.8.

7.1.
7.2.
7.3.
74.

8.1.
8.2.

9.1.

10.1.

10.2.
10.3.

12.1.

13.1.
13.2.

15.1.

16.1.
16.2.
16.3.
16.4.
16.5.

16.6.
16.7.

17.1.
17.2.

6. ustalenia ekologiczne
Czgs$¢ terenu objeta ESZM.
Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
Zakaz przegradzania nasypami dolin ciekdw.
Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu 5.11 nie obowigzuje MJ.6.1.
Lokalizacja kazdego obiektu obnizajacego standard warunkow mieszkaniowych
( W rozumieniu planu ) na terenach oznaczonych na rysunku planu 5.11 wymaga od inwestora
analizy sasiedztwa z funkcjami chronionymi ( w rozumieniu planu ). Jezeli analiza wykaze
kolizje z tymi funkcjami - inwestor zobowigzany jest do usuniecia kolizji lub zaniechania
inwestycji.
7. ustalenia kompozycji urbanistycznej
Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
8. ustalenia form zabudowy
Budynki kryte dachami stromymi ( w rozumieniu planu ).
Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
9. inne ustalenia débr kultury
Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
10. ustalenia zasad parcelacji
Na terenach wchodzacych w sktad ESZM minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla
zabudowy jednorodzinnej - 600 m?.
Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
12. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
13. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania sieciowe
dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i wladajacymi gruntem. Rozwigzania
indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, ze nie pogorsza one stanu srodowiska.
15.inne ustalenia stanowigace
Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
16. promocja
Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu 5.11 zaleca si¢ wprowadzenie na dziatkach zieleni
izolacyjnej ( w rozumieniu planu ), gtéwnie od ul. Pokoju
Ustalenie dotyczy zmiany P02
Ustalenie dotyczy zmiany P02
17. Informacje o obiektach prawnie chronionych
Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

2. Obszar objety zmiang P.01 potozony jest w terenie elementarnym P.B.01.MJ. Granice obszaru
okresla zalacznik nr 2. Granice wladania gruntami okresla zatacznik nr 2 a.
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3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany P.01 jest dopuszczenie mozliwosci realizacji
ustug obstugi motoryzacji.
4. Przedmiotem ustalen zmiany P.01 jest zabudowa mieszkaniowa i ustugowa.

§8.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego P.02, zawarty w
zalaczniku nr 3 oraz ustalenia szczegétowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY P.B.01.MJ (czes$¢)
1. granice terenu elementarnego
ul. Boguminska - granice zabudowy przy ul. Okdlnej - ciek Grzeziniec - ul. Zagorskiego - ul. Szosa
Polska - KD.16.G. Teren z wytaczeniem ogrodéw dziatkowych przy ul. Goérne;j.
granice terenu objetego zmiang planu
rejon ul. Strzelcow Podhalanskich
2. powierzchnia terenu elementarnego 189,3 ha
powierzchnia terenu objgtego zmiang planu 1,34 ha
3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe
ul. Strzelcow Podhalanskich 1, 3, 5,7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35,
ul. Zagorskiego 56.
5. ustalenia funkcjonalne
5.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
5.2. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
5.3. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
54. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
5.5. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
5.6. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
5.7. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
5.8. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
5.9. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
5.10. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
5.11. Ustalenie dotyczy zmiany P01
6. ustalenia ekologiczne
6.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
6.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
6.3.  Zakaz przegradzania nasypami dolin ciekow.
6.4. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
6.5. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
6.6. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
6.7. Ustalenie dotyczy zmiany P01
6.8. Ustalenie dotyczy zmiany PO1
7. ustalenia kompozycji urbanistycznej
7.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
7.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
7.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
7.4. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
8. ustalenia form zabudowy
8.1.  Budynki kryte dachami stromymi ( w rozumieniu planu ).
8.2. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
9. inne ustalenia débr kultury
9.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
10. ustalenia zasad parcelacji
10.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
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10.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

10.3. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

12. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej

12.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

13. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

13.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

13.2. Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania sieciowe
dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i wladajacymi gruntem. Rozwigzania
indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, ze nie pogorsza one stanu srodowiska.
15. inne ustalenia stanowiace

15.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16. promocja

16.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

16.2. Miedzy ul. Zagdrskiego i ul. Kolonistéw przed dokonaniem parcelacji zaleca si¢ szczegolowe
rozpoznanie warunkéw gruntowo-wodnych.

16.3. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

16.4. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

16.5.  Ustalenic dotyczy zmiany P01

16.6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu 16.6 nalezy rozwazy¢ wykonanie nowego projektu
podziatu terenu i wydzielenie wigkszych dzialek umozliwiajacych swobodniejsze usytuowanie
budynkow.

16.7. Zaleca si¢ przeprowadzenie regulacji stosunkow wodnych na terenie migdzy ulicami:
Zagorskiego — Ludgardy — Kolonistow - Strzelcow Podhalanskich.

17. Informacje o obiektach prawnie chronionych

17.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

17.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

2. Obszar objety zmiang P.02 polozony jest w terenie elementarnym P.B.01.MJ. Granice obszaru
okresla zalacznik nr 3. Granice wladania gruntami okresla zatacznik nr 3 a.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany P.02 jest uszczegolowienie granicy ESZM.

4. Przedmiotem ustalen zmiany P.02 jest projektowana zabudowa mieszkaniowa.

§9.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego P.03, zawarty w
zalaczniku nr 4 oraz ustalenia szczegétowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY P.B.10.EN (czes$¢)
1. granice terenu elementarnego
Ul. Zagérskiego - ciek wodny Grzeziniec - ul. Bukowska - potudniowa granica ogrodéw
dziatkowych.
granice terenu objetego zmiang planu
Ul. Zagorskiego - ciek wodny Grzeziniec - ul. Bukowska
2. powierzchnia terenu elementarnego 51,6 ha
powierzchnia terenu objgtego zmiang planu 7,62 ha
3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe
Na terenie nie nadano adreséw policyjnych.
5. ustalenia funkcjonalne
5.1.  Dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodu botanicznego.
5.2. W przypadku o ktéorym mowa w ustaleniu 15.1. rezerwacja terenu dla ustug publicznych o
charakterze niekomercyjnym oznaczonym na rysunku planu 5.2.U - z zastrzezeniem ustalenia
5.9.
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5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.
5.8
5.9.

6.1.
6.2.

6.3.
6.4.

8.1.

8.2.
8.3.

9.1.

10.1.

13.1.

13.2.

15.1.

15.2.

16.1.
16.2.
16.3.
16.4.
16.5.
16.6.

17.1.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Na obszarze oznaczonego na rysunku planu uzytku ekologicznego zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej, koniecznych ze
wzgledu na uksztaltowanie terenu oraz wymogi techniczne.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu 5.9 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ cmentarza.

6. ustalenia ekologiczne

Caly teren objety ESZM.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 5.2.U. udziat powierzchni ekopozytywnych

( W rozumieniu planu ) na dzialce nie moze by¢ mniejszy niz 50%.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Na obszarze oznaczonego na rysunku planu uzytku ekologicznego zakazuje si¢

a) zabudowy istniejacych ciekdw wodnych,

b) przegradzania nasypami dolin ciekow.

8. ustalenia form zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ( w rozumieniu planu ) - 11 m. Ustalenie nie dotyczy
koscioldow, szkot i niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;.

Budynki kryte dachami stromymi ( w rozumieniu planu ).

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi lokalizuje si¢ w
odpowiedniej odlegtosci od krawedzi jezdni lub wyposaza w zabezpieczenia akustyczne
gwarantujgce nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu.

9. inne ustalenia débr kultury

Ustalenie dotyczy zmiany P04

10. ustalenia zasad parcelacji

Mzinimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 600
m’.

13.ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej

Elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napi¢cia oznaczone na rysunku planu.
Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania sieciowe
dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i wladajacymi gruntem. Rozwigzania
indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, ze nie pogorsza one stanu srodowiska.
15. inne ustalenia stanowigce

W przypadku rezygnacji - przez Zarzad Miasta - z lokalizacji ogrodu botanicznego ustalenia
dla typu morfoplanistycznego EN nie obowiazuja. Obowiazujq wtedy ustalenia dla typu RM.
Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16. promocja

Na czescei terenu zaleca si¢ lokalizacj¢ ogrodu botanicznego po uscisleniu jego granic.
Zaleca si¢ jednorodno$¢ charakteru zabudowy w poszczegdlnych zespotach mieszkaniowych.
Zaleca si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;.

Zaleca si¢ wysokos¢ zabudowy ( w rozumieniu planu ) do 7,5 m.

Wzdhuz ul. Bukowskiej zaleca si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu 5.2.U. zaleca si¢ lokalizacj¢ szpitala
psychiatrycznego i zaktadu dla psychicznie chorych.

17. Informacje o obiektach prawnie chronionych

Teren czesciowo objety oznaczonym na rysunku planu uzytkiem ekologicznym "Dolina
strumienia Grzg¢ziniec".

2. Obszar objety zmiang P.03 potozony jest w terenie elementarnym P.B.10.EN. Granice obszaru
okresla zalacznik nr 4. Granice wladania gruntami okresla zatacznik nr 4 a.
3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany P.03 jest lokalizacja cmentarza.
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4. Przedmiotem ustalen zmiany P.03 jest projektowany cmentarz.
§ 10.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego P.06, zawarty w
zalgczniku nr 5 oraz ustalenia szczegétowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY P.G.08.EN (czg$¢)
1. granice terenu elementarnego

Potudniowa cz¢$¢ Wyspy Debina.
granice terenu objetego zmiang planu

Potudniowa cz¢$¢ Wyspy Debina.
2. powierzchnia terenu elementarnego 3239 ha

powierzchnia terenu obj¢tego zmiang planu 3049 ha
3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe

Na terenie nie nadano adreséw policyjnych
5. ustalenia funkcjonalne

5.1.  Funkcja dominujaca ( w rozumieniu planu ) - zielen.

5.2. Rezerwacja terenu - oznaczonego na rysunku planu 5.2.KH - dla urzadzen nawigacyjnych
6. ustalenia ekologiczne

6.1.  Naterenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu 5.2.KH zielen
ksztaltowana w sposéb nieograniczajacy funkcjonowanie urzadzen nawigacyjnych.
11. ustalenia planistyczne i proceduralne

11.1. Projekty budowlane inwestycji wymagaja uzgodnienia z organem ochrony przyrody.
16. promocja

16.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
17. informacje o obiektach prawnie chronionych

17.1. Oznaczony na rysunku planu projektowany rezerwat przyrody.

TEREN ELEMENTARNY P.T.04.EN  (czesé)
1. granice terenu elementarnego

czgs$¢ potnocna Wyspy Debina.
granice terenu objetego zmiang planu

czgs$¢ potnocna Wyspy Debina.
2. powierzchnia terenu elementarnego 294.2 ha
powierzchnia terenu objgtego zmiang planu 266,9 ha
3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe

Na terenie nie nadano adreséw policyjnych.
5. ustalenia funkcjonalne

5.1.  Funkcja dominujaca ( w rozumieniu planu ) - zielen.

5.2. Rezerwacja terenu - oznaczonego na rysunku planu 5.2.KH - dla urzadzen nawigacyjnych.
6. ustalenia ekologiczne

6.1.  Naterenie wydzielenia wewn¢trznego oznaczonego na rysunku planu 5.2.KH zielen
ksztaltowana w sposdb nieograniczajacy funkcjonowanie urzadzen nawigacyjnych.
11. ustalenia planistyczne i proceduralne

11.1. Projekty budowlane inwestycji wymagaja uzgodnienia z organem ochrony przyrody.
16. promocja

16.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
17. informacje o obiektach prawnie chronionych

17.1. Oznaczony na rysunku planu projektowany rezerwat przyrody.
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2. Obszar objety zmiang P.06 potozony jest w terenach elementarnych P.G.08.EN i P.T.04.EN.
Granice obszaru okresla zalacznik nr 5. Granice wtadania gruntami okresla zatacznik nr 5 a.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany P.06 jest rezerwacja terenu dla nabieznika.

4. Przedmiotem ustalen zmiany P.06 sa ladowe urzadzenia nawigacyjne.

§11.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego P.10, zawarty w
zalaczniku nr 6 oraz ustalenia szczegétowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY P.S.05.MJ (czg¢$¢)
1. granice terenu elementarnego

zaplecze ul. Inwalidzkiej ul. Saperska - krawedz lasu (Park Lesny Mscigcino) - linia kolejowa do

Polic - ul.Stolczynska.
granice terenu objetego zmiang planu

ul. Saperska - ul. Kamienna- ul. Luzycka
2. powierzchnia terenu elementarnego 109,96 ha

powierzchnia terenu objgtego zmiang planu 8,22 ha
3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe

ul. Plazowa 3
5. ustalenia funkcjonalne

5.1.  Rezerwacja terenu dla szkoty podstawowej oznaczonego na rysunku planu 5.1.UQO.

5.2.  Ustalenie 5.1. nie obowigzuje w przypadku realizacji szkoly na innym terenie w odleglosci
nie wiekszej niz 500 m od wskazanej na rysunku planu lokalizacji.

5.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

54. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

5.5.  Naterenie oznaczonym na rysunku planu 5.5. dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje
niezbednych urzadzen i sieci inzynieryjnych oraz lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
wzdtuz istniejacych drog.

5.6. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

5.7. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

5.8. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

6. ustalenia ekologiczne

6.1. Caly teren w ESZM.

6.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

6.3. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

6.4. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

6.5. Naterenie oznaczonym na rysunku planu 5.5. zakaz wycinki drzew i zakrzewien
przywodnych.

6.6.  Na terenie oznaczonym na rysunku planu 5.5. zakaz zmiany stosunkow wodnych.

6.7. Udziat powierzchni ekopozytywnych (w rozumieniu planu) na dzialce nie moze by¢
mniejszy niz 50%.

6.8. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

7. ustalenia kompozycji urbanistycznej

7.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

7.2.  Naterenach: oznaczonych na rysunku planu 7.2. 1 5.5. - z zastrzezeniem ustalenia 5.5. -
zakaz realizacji obiektow kubaturowych.

7.3.  Niezaklécony widok z punktu oznaczonego na rysunku planu (w rozumieniu planu)
7.3. przy ul. Kamienne;.

74. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

7.5. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

7.6. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

8. ustalenia form zabudowy
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8.1.
8.2.
9.1.
9.2.
9.3.
9.4.
9.5.
10.1.

10.2.
10.3.

10.4.

13.1.

13.2.
13.3.

13.4.

14.1.

16.1.
16.2.
16.3.
16.4.

16.5.

16.6.
16.7.

17.1.
17.2.

Przeksztalcenia zabudowy istniejace] utrzymane w typie zabudowy (w rozumieniu planu)
istniejace;.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

9. inne ustalenia débr kultury

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

Czes¢ terenu objeta strefa E ochrony dziedzictwa kulturowego.

Ustalenie dotyczy zmiany P11

Ustalenie dotyczy zmiany P11

10. ustalenia zasad parcelacji

Zakaz wtérnego podziatu dziatek zabudowanych mniejszych niz 1000 m?.

Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 600 m” , zastrzezeniem ustalen 10.3 i 10.4.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu 5.5. oraz na obszarze oznaczonej na rysunku planu
strefy A ochrony dziedzictwa kulturowego minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 1200
m’,

Na terenach oznaczonych na rysunku planu 10.4 minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;j
350 m’.

13. ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej

Projektowana oznaczona na rysunku planu magistrala wodociggowa o srednicy 500 mm
Miscigcino - Warszewo.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania sieciowe
dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i wladajacymi gruntem. Rozwigzania
indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, ze nie pogorsza one stanu srodowiska.
Do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
Sciekdw do tymczasowej oczyszczalni Sciekdw na terenie oznaczonym na rysunku planu
P.S.05.MJ, wydzielenie wewnetrzne oznaczone na rysunku planu 5.6.NO.

14. zobowigzania publicznoprawne miasta

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

16. promocja

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

Na terenie osiedla powinna by¢ zrealizowana szkota podstawowa.

Przy nowych podziatach zalecana wielkos$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy
jednorodzinnej - 1200 m?,

Przed dokonaniem parcelacji zaleca si¢ szczegolowe rozpoznanie warunkow gruntowo-
wodnych.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

17. informacje o obiektach prawnie chronionych

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

2. Obszar objety zmiang P.10 potozony jest w terenach elementarnych P.S.05.MJ i P.S.06.EN. Granice
obszaru okresla zatacznik nr 6. Granice wladania gruntami okresla zatacznik nr 6 a.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany P.10 jest weryfikacja ustalen parcelacyjnych.

4. Przedmiotem ustalen zmiany P.10 jest projektowana zabudowa mieszkaniowa i ushugowa.

§ 12.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego P.16, zawarty w
zalgczniku nr 7 oraz ustalenia szczegétowe zmiany:
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TEREN ELEMENTARNY P.T.02.RM (cz¢$¢)
1. granice terenu elementarnego

ul. Szosa Polska, ul. Policka, ul. Doroty, ul. Nehringa.

granice terenu objetego zmiang planu

ul. Szosa Polska, ul. Policka, ul. Doroty, ul. Nehringa - dolinka cieku Glinianka.

2. powierzchnia terenu elementarnego 86,8 ha

powierzchnia terenu obj¢tego zmiang planu 78,5 ha
3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe

ul. Policka 8,16,18,20,22,24,26,28,30,32 , ul. Szosa Polska 29,73, ul. Kordiana 1, ul. Doroty 1,

ul. Nehringa 25,27,29,53.
5. ustalenia funkcjonalne

5.1.
5.2.
5.3.
54.
5.5.
5.6.

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.

7.1.
7.2.

7.3.

8.1.
8.2.
8.3.
8.4.
8.5.
8.6.

9.1.
9.2.
9.3.
9.4.
9.5.

10.1.

10.2.
10.3.

12.1.

16.1.

Nie dotyczy ze wzgledu na
Nie dotyczy ze wzgledu na
Nie dotyczy ze wzgledu na
Nie dotyczy ze wzgledu na
Nie dotyczy ze wzgledu na
Nie dotyczy ze wzgledu na

zakres zmiany planu.
zakres zmiany planu.
zakres zmiany planu.
zakres zmiany planu.
zakres zmiany planu.

zakres zmiany planu.

6. ustalenia ekologiczne

Nie dotyczy ze wzgledu na
Nie dotyczy ze wzgledu na
Nie dotyczy ze wzgledu na
Nie dotyczy ze wzgledu na
Nie dotyczy ze wzgledu na
Nie dotyczy ze wzgledu na

zakres zmiany planu.
zakres zmiany planu.
zakres zmiany planu.
zakres zmiany planu.
zakres zmiany planu.

zakres zmiany planu.

7. ustalenia kompozycji urbanistycznej

Harmonijna sylweta (w rozumieniu planu) od strony rzeki Odry.

Na terenie 10.1. oznaczona na rysunku planu obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci 15
m od projektowane;j linii rozgraniczajacej ul. Doroty.

Harmonijna pierzeja (w rozumieniu planu) drogi K.D.16.G oraz nowego przebiegu drogi

Zagorskiego - Policka.
8. ustalenia form zabudowy

Nie dotyczy ze wzgledu na
Nie dotyczy ze wzgledu na
Nie dotyczy ze wzgledu na
Nie dotyczy ze wzgledu na
Nie dotyczy ze wzgledu na
Nie dotyczy ze wzgledu na

zakres zmiany planu.
zakres zmiany planu.
zakres zmiany planu.
zakres zmiany planu.
zakres zmiany planu.

zakres zmiany planu.

9. inne ustalenia débr kultury

Czg$¢ terenu objeta strefa A ochrony dziedzictwa kulturowego.
Czg$¢ terenu objeta strefa B ochrony dziedzictwa kulturowego.
Czg$¢ terenu objeta strefa E ochrony dziedzictwa kulturowego.
Ustalenie dotyczy zmiany P17.

Ustalenie dotyczy zmiany P17.

10. ustalenia zasad parcelacji

Nie dotyczy ze wzgledu na zakres zmiany planu.

Nie dotyczy ze wzglgdu na zakres zmiany planu.

Nie dotyczy ze wzgledu na zakres zmiany planu.

11. ustalenia planistyczne i proceduralne

Nie dotyczy ze wzgledu na zakres zmiany planu.

12. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

Nie dotyczy ze wzgledu na zakres zmiany planu.

16. promocja

Nie dotyczy ze wzgledu na zakres zmiany planu.
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16.2. Nie dotyczy ze wzgledu na zakres zmiany planu.
16.3. Nie dotyczy ze wzglgdu na zakres zmiany planu.
16.4. Nie dotyczy ze wzgledu na zakres zmiany planu.
16.5. Nie dotyczy ze wzglgdu na zakres zmiany planu.
16.6. Nie dotyczy ze wzgledu na zakres zmiany planu.
16.7. Nie dotyczy ze wzgledu na zakres zmiany planu.
16.8. Nie dotyczy ze wzgledu na zakres zmiany planu.
16.9. Nie dotyczy ze wzglgdu na zakres zmiany planu.
16.10. Nie dotyczy ze wzglgdu na zakres zmiany planu.

2. Obszar objety zmiang P.16 polozony jest w terenie elementarnym P.T.02.RM. Granice obszaru
okresla zalacznik nr 7. Granice wladania gruntami okresla zatacznik nr 7 a.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany P.16 jest doprecyzowanie zasad ochrony
krajobrazu.

4. Przedmiotem ustalen zmiany P.16 jest projektowana zabudowa mieszkaniowa i ustugowa wzdhiz
ul. Szosa Polska - Policka.

§ 13.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego P.20, zawarty w
zalaczniku nr 8 oraz ustalenia szczegétowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY  P.T.10.MN (czg¢$¢€)
1. granice terenu elementarnego

rejon ulic: Nehringa, Witosa, Nad Odra, Dabrowki, Koscielna.
granice terenu objetego zmiang planu

Ul. Osadnikow.

2. powierzchnia terenu elementarnego 75,4 ha

powierzchnia terenu objgtego zmiang planu 0,46 ha
3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe

ul. Warszawska 5b, 15a, 17, ul. Osadnikow 1b, 1c, 3, 5, 5a, 7, 7a, 7b, 9.

5. ustalenia funkcjonalne

5.1.  Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo.

5.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

5.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

54. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

5.5. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

5.6. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

6. ustalenia ekologiczne

6.1.  Czesc¢ terenu objeta ESZM.

6.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

6.3.  Naterenach objetych ESZM udziat powierzchni ekopozytywnych (w rozumieniu planu) na
dzialce nie moze by¢ mniejszy niz 50%.

6.4. Zakaz dziatalnosci powodujacej uruchomienie proceséw erozyjnych, w szczegdlnoscei:
zamiany sadow 1 ogrodow na uprawy polowe, niekontrolowanej eksploatacji surowcow
mineralnych w strefach krawedziowych, prowadzenia uzbrojenia podziemnego w strefach
potencjalnych ruchow masowych.

7. ustalenia kompozycji urbanistycznej

7.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

7.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

7.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

74. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

7.5. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
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8. ustalenia form zabudowy

8.1. Nowa zabudowa i przeksztatcenia zabudowy istniejacej -z zastrzezeniem ustalenia 8.2., 8.4.
1 8.5. - dostosowane do typu zabudowy (w rozumieniu planu) istniejace;.

8.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

8.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

8.4. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

8.5. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
9. inne ustalenia débr kultury

9.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
9.2.  (Czes¢ terenu objeta strefa B ochrony dziedzictwa kulturowego.
9.3. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

94. Ustalenie dotyczy zmiany P17.

9.5. Ustalenie dotyczy zmiany P17.

10. ustalenia zasad parcelacji

10.1. Na terenach objetych ESZM minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 600 m”.

10.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

10.3. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

13. ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej

13.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

13.2. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

13.3. Zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekdw i wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania sieciowe
dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i wladajacymi gruntem. Rozwigzania
indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, ze nie pogorsza one stanu srodowiska.
14. zobowigzania publicznoprawne miasta

14.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

16. promocja

16.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

16.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

16.3. Nic dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16.4. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

16.5. Nic dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16.6. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

16.7. Przed dokonaniem parcelacji zaleca si¢ szczegétowe rozpoznanie warunkdéw gruntowo -
wodnych.

16.8. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

17. informacje o obiektach prawnie chronionych

17.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

17.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

2. Obszar objety zmiang P.20 polozony jest w terenie elementarnym P.T.10.MN. Granice obszaru
okresla zalacznik nr 8. Granice wladania gruntami okresla zatacznik nr 8 a.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany P.20 jest weryfikacja ustalen parcelacyjnych.

4. Przedmiotem ustalen zmiany P.20 sg tereny zabudowy mieszkaniowej i tereny otwarte.

§ 14.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego P.22, zawarty w
zalgczniku nr 9 oraz ustalenia szczegétowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY P.T.13.RM (czesé)
1. granice terenu elementarnego

ul. Nehringa - rejon ul. Lesnej 1 ul. Golgcinskiej - ul. Dabrowki.
granice terenu objetego zmiang planu
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ul. Nehringa

2. powierzchnia terenu elementarnego 48,63 ha

powierzchnia terenu objgtego zmiang planu 0,16 ha

3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe

Na terenie nie nadano adreséw policyjnych

5.1.
5.2.
5.3.

6.1.
6.2.

6.3.
6.4.

7.1.

8.1.
8.2.
8.3.
9.1.

9.2.
9.3.

10.1.

10.2.

13.1.

13.2.

14.1.

16.1.
16.2.
16.3.
16.4.
16.5.

17.1.

5. ustalenia funkcjonalne

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

Rezerwacja terenu dla modernizacji ul. Nehringa oznaczonego na rysunku planu 5.3.KW.

6. ustalenia ekologiczne

Czgs¢ terenu w ESZM.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu 6.2. zakaz wycinki zadrzewien

i zakrzewien przywodnych za wyjatkiem cig¢¢ sanitarnych.

Na terenie ESZM ustalenie RM.6.3. nie obowiazuje.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

7. ustalenia kompozycji urbanistycznej

Na terenie oznaczonym na rysunku planu 6.2. oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.

8. ustalenia form zabudowy

Na obszarze oznaczonej na rysunku planu strefy B ochrony dziedzictwa kulturowego
przeksztatcenia zabudowy utrzymane w typie zabudowy (w rozumieniu planu) istniejace;.
Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 7,5 m. Ustalenie nie dotyczy kosciolow, szkoét i
niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Budynki kryte dachami stromymi (w rozumieniu planu).

9. inne ustalenia débr kultury

Czg$¢ terenu objeta strefa B ochrony dziedzictwa kulturowego.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

Ustalenie dotyczy zmiany P21

10. ustalenia zasad parcelacji

Nowe dzialki budowlane wydziela si¢ pod warunkiem, ze przylegajq one do istniejacych
drog wydzielonych geodezyjnie i projektowanych w niniejszym planie.

Minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej - 1200 m?.

13. ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej

Zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania sieciowe
dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i wladajacymi gruntem. Rozwigzania
indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, ze nie pogorsza one stanu srodowiska.
Do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
Sciekdw do tymczasowe] oczyszczalni $ciekOw na terenie oznaczonym na rysunku planu
P.T.16.RE, wydzielenie wewngtrzne oznaczone na rysunku planu 15.1.

14. zobowigzania publicznoprawne miasta

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

16. promocja

Zaleca si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej - 2000 m’.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

Przed dokonaniem parcelacji zaleca si¢ szczegoélowe rozpoznanie warunkow gruntowo-
wodnych.

17. informacje o obiektach prawnie chronionych

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
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TEREN ELEMENTARNY P.T.14.ED  (czesé)
1. granice terenu elementarnego

ul. Nehringa

granice terenu objetego zmiang planu

ul. Nehringa

2. powierzchnia terenu elementarnego 2,67 ha

powierzchnia terenu objgtego zmiang planu 0,27 ha

3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe

Na terenie nie nadano adreséw policyjnych.

5.1.

6.1.

7.1.

8.1.

8.2.

8.3.

13.1.

13.2.

16.1.

5. ustalenia funkcjonalne

Dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu i gastronomii.

6. ustalenia ekologiczne

Przy zmianie funkcji na okreslona w ustaleniu 5.1. - powierzchnie ekopozytywne

(W rozumieniu planu) nie moga by¢ mniejsze niz 50% dziatki.

7. ustalenia kompozycji urbanistycznej

Harmonijna pierzeja (w rozumieniu planu) od strony ul. Golgcinskiej.

8. ustalenia form zabudowy

W przypadku realizacji zabudowy, o ktérej mowa w ustaleniu ED.5.1.1it: ¢) i d) oraz w
ustaleniu 5.1., budynki kryte dachami stromymi (w rozumieniu planu).

W przypadku realizacji zabudowy, o ktérej mowa w ustaleniu ED.5.1.1it.d) oraz w ustaleniu
5.1., maksymalna wysokos$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) - 11 m.

W przypadku realizacji zabudowy, o ktérej mowa w ustaleniu ED.5.1.lit.c), maksymalna
wysokos$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) - 7,5 m.

13. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

Przy zmianie funkcji na okreslona w ustaleniu 5.1. zakaz budowy nowych sieci
inzynieryjnych nadziemnych i napowietrznych.

Zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania sieciowe
dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i wladajacymi gruntem. Rozwigzania
indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, ze nie pogorsza one stanu srodowiska.
16. promocja

Zaleca si¢ przeksztalcenie ogrodéw na osrodek ustug publicznych gléwnie w zakresie
handlu i gastronomii.

TEREN ELEMENTARNY P.B.08.RM (czesé)
1. granice terenu elementarnego

ul. Nehringa

granice terenu objetego zmiang planu

ul. Nehringa

2. powierzchnia terenu elementarnego 16,45 ha

powierzchnia terenu objgtego zmiang planu 0,15 ha

3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe

Na terenie nie nadano adreséw policyjnych.

5.1.
5.2.

6.1.
6.2.
6.3.

5. ustalenia funkcjonalne

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

6. ustalenia ekologiczne

Zakaz wycinki drzew i zakrzewien przywodnych.
Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

Czes¢ terenu objeta ESZM.

7. ustalenia kompozycji urbanistycznej

31



7.1.  Harmonijna pierzeja (w rozumieniu planu) oznaczona na rysunku planu od strony ul.
Nehringa.
8. ustalenia form zabudowy

8.1.  Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) - z zastrzezeniem ustalenia 8.2. -
7,5 m. Ustalenie nie dotyczy kosciotéw, szkoét i niezbednych urzadzen infrastruktury
techniczne;.

8.2. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

8.3.  Budynki kryte dachami stromymi (w rozumieniu planu).
10. ustalenia zasad parcelacji

10.1. Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej - 1200 m*.
13. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

13.1. Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekdw i wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania sieciowe
dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i wladajacymi gruntem. Rozwigzania
indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, ze nie pogorsza one stanu srodowiska.
16. promocja

16.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

16.2. Zaleca si¢ zagospodarowanie terendw na cele sportu i rekreacji.

16.3. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

16.4. Zaleca si¢ ceramiczne pokrycie dachow.

2. Obszar objety zmiang P.22 potozony jest w terenie elementarnym P.T.13.RM. Granice obszaru
okresla zalacznik nr 9. Granice wladania gruntami okresla zatacznik nr 9 a.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany P.22 jest zawezenie projektowanego przekroju
ulicy Nehringa.

4. Przedmiotem ustalen zmiany P.22 jest ulica lokalna.

§ 15.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego P.23, zawarty w
zalaczniku nr 10 oraz ustalenia szczegdtowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY P.T.16.RE  (czesé)
1. granice terenu elementarnego

ul. Nad Odra - ul. Narciarska - granica zabudowy przy ul. Gorskiej i ul. Golgcinskiej - rejon ul.

Lesnej - ul. Dabrowki - ul. Koscielna.
granice terenu objetego zmiang planu

ul. Nad Odrg - rejon ul. Les$nej - ul. Dabrowki
2. powierzchnia terenu elementarnego 37,95 ha
powierzchnia terenu objgtego zmiang planu 10,46 ha
3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe

ul. Lesna 2,10,18, ul. Nad Odra 87,89,99,101,103,105,107,109, ul. Dabrowki 47,49.

5. ustalenia funkcjonalne

5.1.  Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - zielen.

5.2. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

5.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

6. ustalenia ekologiczne

6.1.  Czesc¢ terenu objeta ESZM.

6.2.  Zakaz dziatalnosci powodujacej uruchomienie proceséw erozyjnych, w szczegdlnosci:
zamiany sadow i ogrodow na uprawy polowe, niekontrolowanej eksploatacji surowcoéw
mineralnych w strefach krawedziowych, prowadzenia uzbrojenia podziemnego w strefach
potencjalnych ruchow masowych, makroniwelacji terenu.
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6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

10.1.

10.2.
10.3.

12.1.

12.2.

12.3.

13.1.

13.2.

15.1

16.1.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu 15.1. oraz 6.3 , do czasu likwidacji tymczasowe;j
oczyszczalni $ciekow "Dabrowki" obowigzuje zakaz lokalizacji obiektoéw nie zwigzanych z
funkcjonowaniem oczyszczalni $ciekow oraz lokalizacji ogrodéw dziatkowych, urzadzen
sportowych i rekreacyjnych.

Wzdhiz péinocnej i zachodniej granicy terenu oznaczonego na rysunku planu 15.1. pas
zieleni izolacyjnej (w rozumieniu planu).

7. ustalenia kompozycji urbanistycznej

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu 7.2. zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.

8. ustalenia form zabudowy

Na obszarze strefy B ochrony dziedzictwa kulturowego oznaczonej na rysunku planu oraz
na terenie oznaczonym na rysunku planu 5.3. przeksztalcenia zabudowy istniejacej i nowa
zabudowa utrzymane w typie zabudowy (w rozumieniu planu) istniejace;.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) - z zastrzezeniem ustalenia 8.3. -
7,5 m. Ustalenie nie dotyczy niezb¢dnych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Wzdhuz ul. Nad Odra dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy (w rozumieniu planu)
-1l m.

9. inne ustalenia débr kultury

Czg$¢ terenu objeta strefa B ochrony dziedzictwa kulturowego.

10. ustalenia zasad parcelacji

Nowe dzialki budowlane wydziela si¢ - z zastrzezeniem ustalenia 10.2. - pod warunkiem, ze
przylegaja one do ulic istniejacych wydzielonych geodezyjnie.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

11. ustalenia planistyczne i proceduralne

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

12. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

Lokalizacja nowych i rozbudowa istniejacych obiektow zwigekszajaca ruch drogowy tacznie
o wigcej niz 500 pojazdéw umownych/dobg¢ lub wykorzystujacych transport samochodami
cigzarowymi o masie catkowite] powyzej 24 t lub maksymalnym nacisku powyzej 8 t /o$
jest mozliwa po zmodernizowaniu ciagu ulicznego Stotczynska - Nad Odra - Swiatowida -
Ludowa, az do ul. Lady (K.D.24.G.).

Lokalizacja nowych i rozbudowa istniejacych obiektow zwiekszajaca przewozy tadunkow
niebezpiecznych transportem drogowym jest uwarunkowana pozytywnym wynikiem
szczegotowych analiz ruchowych 1 oddzialywania na $rodowisko (z zastrzezeniem punktu
12.3.).

Lokalizacja nowych i rozbudowa istniejacych obiektow zwiekszajaca przewozy transportem
kolejowym i drogowym tadunkéw niebezpiecznych klasy 2 jest mozliwa po uprzednim
zapewnieniu trasy przewozu omijajacej intensywnie zabudowane tereny miasta Szczecina.
13. ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania sieciowe
dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i wladajacymi gruntem. Rozwigzania
indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, ze nie pogorsza one stanu srodowiska.
Do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
Sciekdw do tymczasowej oczyszczalni Sciekdw na terenie oznaczonym na rysunku planu
P.T.16.RE, wydzielenie wewngtrzne oznaczone na rysunku planu 15.1.

15. inne ustalenia stanowigce

Na terenie oznaczonym na rysunku planu 15.1. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowej
oczyszczalni sciekow.

16. promocja

Przeksztalcenia funkcjonalne terenéw wzdtuz ul. Nad Odra powinny zmierza¢ do likwidacji
funkcji mieszkaniowe;j.
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16.2. Przed dokonaniem parcelacji zaleca si¢ szczegétowe rozpoznanie warunkdéw gruntowo-
wodnych.

16.3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu 7.2. zaleca si¢ utrzymanie dotychczasowego
uzytkowania.

16.4. Docelowo odprowadzanie Sciekéw do systemu kanalizacji miejskie;j.

16.5. Tereny potozone przy ul. Nad Odrg objete preferencja dla inwestycji powodujacych
przeksztalcenie mieszkan w lokale uzytkowe.

2. Obszar objety zmiang P.23 potozony jest w terenie elementarnym P.T.16.RE. Granice obszaru
okresla zalacznik nr 10. Granice wladania gruntami okresla zalacznik nr 10 a.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany P.23 jest dostosowanie dzialki oczyszczalni
>Dabrowka< do podjetej realizacji.

4. Przedmiotem ustalen zmiany P.23 sg tereny niezabudowane oraz projektowana oczyszczalnia
Sciekow.

§ 16.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego P.29, zawarty w
zalgczniku nr 11 oraz ustalenia szczegdtowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY P.W.05.MJ (czg¢$¢)
1. granice terenu elementarnego

ul. Dunska - ul. Jantarowa - ul. Rosponda - ciek wodny Warszewiec.
granice terenu objetego zmiang planu

ul. Dunska - ul. Szwedzka.

2. powierzchnia terenu elementarnego 44,34 ha Dotyczy zmiany P30.

powierzchnia terenu objgtego zmiang planu 3,26 ha

3. identyfikatory geodezyjne

4. identyfikatory adresowe
ul. Szwedzka 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 2a, 2b, 2c, 2d, 4a, 4b, 8a, 8b, 26, 28, 30, 32,
ul. Norweska 10, 12, 14, 16, 18, 22, 24, 30, 32, 36, 38, 40, 42.

5. ustalenia funkcjonalne
5.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

6. ustalenia ekologiczne

6.1.  Teren objety ESZM.

6.2. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

6.3.  Zakaz przegradzania nasypami dolin ciekow.

6.4. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

6.5. Zakaz dziatalnosci powodujacej uruchomienie proceséw erozyjnych, w szczegolnosci:
zamiany sadow 1 ogrodow na uprawy polowe, niekontrolowanej eksploatacji surowcow
mineralnych w strefach krawedziowych, prowadzenia uzbrojenia podziemnego w strefach
potencjalnych ruchow masowych.

6.6.  Na terenie oznaczonym na rysunku planu 6.6 udziat powierzchni ekopozytywnych
(W rozumieniu planu) na nowo wydzielanych dziatkach nie moze by¢ mniejszy niz 50%.
7. ustalenia kompozycji urbanistycznej

7.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

7.2. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

8. ustalenia form zabudowy
8.1.  Budynki kryte dachami stromymi (w rozumieniu planu).
9. inne ustalenia débr kultury
9.1.  Czes¢ terenu objeta strefag B ochrony dziedzictwa kulturowego.
10. ustalenia zasad parcelacji
10.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
10.2. Zakaz wydzielania nowych dziatek dla zabudowy szeregowe;j i atrialne;.
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13.1.
13.2.

14.1.

16.1.

16.2.
16.3.

17.1.

13. ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej

Elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napi¢cia oznaczona na rysunku planu.
Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania sieciowe
dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i wladajacymi gruntem. Rozwigzania
indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, ze nie pogorsza one stanu srodowiska.
14. zobowigzania publicznoprawne miasta

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16. promocja

Przed dokonaniem parcelacji zaleca si¢ szczegétowe rozpoznanie warunkoéw gruntowo-
wodnych.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

17. informacje o obiektach prawnie chronionych

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

2. Obszar objety zmiang P.29 polozony jest w terenie elementarnym P.W.05.MJ. Granice obszaru
okresla zalacznik nr 11. Granice wladania gruntami okresla zalagcznik nr 11 a.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany P.29 jest weryfikacja udzialu powierzchni
ekopozytywnej.

4. Przedmiotem ustalen zmiany P.29 jest osiedle zabudowy mieszkaniowe;.

§17.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego P.30, zawarty w
zalaczniku nr 12 oraz ustalenia szczegdtowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY P.W.04.RM (cze$¢)
1. granice terenu elementarnego

ul. Dunska, zachodnia strona. Osiedle Stoki.

granice terenu objetego zmiang planu

rejon ul. Rosponda. Osiedle Stoki.

2. powierzchnia terenu elementarnego 32,06 ha

powierzchnia terenu objgtego zmiang planu 0,06 ha

3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe

Na terenie nie nadano adreséw policyjnych

5.1.
5.2.
5.3.
54.
5.5.
5.6.
5.7.

6.1.
6.2

7.1.
7.2.
7.3.

5. ustalenia funkcjonalne

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
6. ustalenia ekologiczne

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
Dotyczy zmiany P40

7. ustalenia kompozycji urbanistycznej
Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

8. ustalenia form zabudowy
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8.1.  Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) - z zastrzezeniem ustalenia 8.4 -
11 m. Ustalenie nie dotyczy kosciotow, szkot i niezbednych urzadzen infrastruktury
techniczne;.

8.2. Budynki kryte dachami stromymi (w rozumieniu planu).

8.3.  Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi lokalizuje si¢ w
odpowiedniej odlegtosci od krawedzi jezdni lub wyposaza w zabezpieczenia akustyczne
gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu.

8.4. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
9. inne ustalenia débr kultury
9.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

13. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

13.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

13.2.  Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania sieciowe
dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i wladajacymi gruntem. Rozwigzania
indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, ze nie pogorsza one stanu srodowiska.
16. promocja

16.1. Podstawowa funkcja osiedla powinna by¢ funkcja mieszkaniowa o zr6znicowanym
charakterze. Dla zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnosci zaleca si¢ 30% udziatu
terenu elementarnego, dla zabudowy jednorodzinnej do 70% osiedla.

16.2. Zaleca si¢ kulminacj¢ zabudowy przy osrodku ustugowym (kosciot) oraz ksztalttowanie
zabudowy w sposéb jednorodny dla poszczegolnych kwartalow.

16.3. Nic dotyczy obszaru objgtego zmiang planu..

16.4. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu..

16.5. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu..

16.6. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu..

2. Obszar objety zmiang P.30 polozony jest w terenie elementarnym P.W.05.MJ. Granice obszaru
okresla zalacznik nr 12. Granice wladania gruntami okresla zalacznik nr 12 a.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany P.30 jest weryfikacja form zabudowy na wniosek
spotki ,,Delfin”.

4. Przedmiotem ustalen zmiany P.30 jest projektowana zabudowa mieszkaniowa.

§ 18.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego P.32, zawarty w
zalaczniku nr 13 oraz ustalenia szczegdtowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY P.W.13.RM (czg¢$¢)
1. granice terenu elementarnego
Ul. Zagoérskiego - K.D.44.Z. - granica osiedli Warszewo-Zelechowa - ciek wodny Grzeziniec.
granice terenu objetego zmiang planu
Ul. Wkrzanska- K.D.44.7Z. - ciek wodny
2. powierzchnia terenu elementarnego 113,2 ha
powierzchnia terenu objgtego zmiang planu 1,71 ha
3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe
Na terenie nie nadano adreséw policyjnych
5. ustalenia funkcjonalne

5.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
5.2. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
5.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
54, Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
5.5. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
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5.6.
5.7.
5.8.
5.9.
5.10.
5.11.
5.12.
5.13.

5.14.
5.15.

6.1.
6.2.

6.3.
6.4.

6.5.
6.6.
6.7.
6.8.
7.1.
7.2.
8.1.
8.2.
8.3.

8.4.
8.5.

8.6.

9.1.
10.1.
11.1.

11.2.
11.3.

12.1.

13.1.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
Na dziatkach przylegajacych do ustalonych oznaczonych na rysunku planu ciagdéw pieszych
dopuszcza si¢ wylacznie obiekty ustug, administracji lub mieszkaniowo-ustugowe.
Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
6. ustalenia ekologiczne
Czes¢ terenu objeta ESZM.
Na terenie ESZM udzial powierzchni ekopozytywnych (w rozumieniu planu) na dzialce nie
moze by¢ mniejszy niz 75%.
Na terenie ESZM zakaz zabudowy szeregowej i atrialne;j.
Na terenie ESZM zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za
wyjatkiem cig¢ sanitarnych.
Zakaz przegradzania nasypami dolin ciekow.
Zakaz dziatalnosci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych.
Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
7. ustalenia kompozycji urbanistycznej
Harmonijna pierzeja (w rozumieniu planu) oznaczona na rysunku planu po wschodnie;j
stronie ul. Zagorskiego - ul. Wkrzanskie;j.
Harmonijna sylweta (w rozumieniu planu) od strony rzeki Odry.
8. ustalenia form zabudowy
Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
Budynki kryte dachami stromymi (w rozumieniu planu).
Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi lokalizuje si¢ w
odpowiedniej odlegtosci od krawedzi jezdni lub wyposaza w zabezpieczenia akustyczne
gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu 11.3. maksymalna wysoko$¢ zabudowy
(W rozumieniu planu) - 9,0 m.
9. inne ustalenia débr kultury
Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
10. ustalenia zasad parcelacji
Na terenach wchodzacych w sktad ESZM minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej dla
zabudowy jednorodzinnej - 600 m”.
11. ustalenia planistyczne i proceduralne
Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu 11.3 parcelacja gruntu i realizacja zabudowy
wymaga opracowania planistycznego calego wydzielenia wewngtrznego w skali 1:2000 lub
szczegotowszej.
12. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
Ustala si¢ oznaczone na rysunku planu ciagi piesze.
13. ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej
Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania sieciowe
dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i wladajacymi gruntem. Rozwigzania
indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, ze nie pogorsza one stanu srodowiska.
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16. promocja

16.1. Podstawowa funkcja osiedla powinna by¢ funkcja mieszkaniowa o zr6znicowanym
charakterze. Dla zabudowy wielorodzinnej zaleca si¢ 50% udziatu terenu elementarnego, dla
zabudowy jednorodzinnej do 50% osiedla.

16.2. Zaleca si¢ kulminacj¢ zabudowy np. koscidt, przy osrodku ustugowym oraz ksztalttowanie
zabudowy w spos6b jednorodny dla poszczegolnych kwartalow.

16.3. Nic dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

16.4. Wzdluz K.D.44.7., w parterach budynkow mieszkalnych zaleca sie lokalizacje ustug.

16.5. Dla ulic oznaczonych na rysunku planu 5.8.KW. 1 5.9.KW. i ul. Wkrzanskiej zaleca si¢
minimalng szerokos$¢ w liniach regulacyjnych - 15 m.

16.6. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16.7. Nic dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

16.8. Wzdhuz K.D.44.7., z wyjatkiem doliny strumienia Sienniczka, zaleca si¢ wprowadzenie
zieleni izolacyjnej (w rozumieniu planu) wysokie;j.

16.9. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16.10. Dla funkcji mieszkaniowej powinny by¢ w pierwszej kolejnosci wykorzystane tereny poza
ESZM.

16.11. Przed dokonaniem parcelacji zaleca si¢ szczegétowe rozpoznanie warunkdéw gruntowo-
wodnych.

16.12. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
17. informacje o obiektach prawnie chronionych

17.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

2. Obszar objety zmiang P.32 polozony jest w terenie elementarnym P.W.13.RM. Granice obszaru
okresla zalacznik nr 13. Granice wladania gruntami okresla zalacznik nr 13 a.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany P.32 jest zniesienie procedury ,,skoncentrowanego
budownictwa jednorodzinnego™.

4. Przedmiotem ustalen zmiany P.32 jest projektowana zabudowa mieszkaniowa i ushugowa.

§ 19.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego P.33, zawarty w
zalaczniku nr 14 oraz ustalenia szczegdtowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY P.Z.01.MJ (czg¢s$¢)
1. granice terenu elementarnego
UL Bandurskiego - ul. Wkrzanska (granica osiedli Warszewo-Zelechowa) - ul. Krucza - péinocna
granica zabudowy potozonej przy ul. Kormoranéw - ul. Kukuteczki - ul. L.aczna - ul. Piaskowa -
poludniowa i wschodnia granica ogrodéw dziatkowych potozonych przy ul. Hozej - ul. Hoza - ul.
Boguminska - ul. Obotrycka. Teren z wytaczeniem Parku Brodowskiego (P.Z.02.EP.) i ogrodow
dziatkowych przy ul. Wycieczkowej (P.Z.03.ED.).
granice terenu objetego zmiang planu
Ul. Krucza - Zurawia - zaplecze zabudowy przy ul. Golebiej
2. powierzchnia terenu elementarnego 106,2 ha.. Dotyczy zmiany P37.
powierzchnia terenu objgtego zmiang planu 4,46. ha
3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe
Na terenie nie nadano adreséw policyjnych
5. ustalenia funkcjonalne
5.1.  Rezerwacja terenu dla szkoty podstawowej oznaczonego na rysunku planu 5.1.UQO.
5.2.  Ustalenie 5.1. nie obowiazuje w przypadku realizacji szkoly na innym terenie w odleglosci
nie wiekszej niz 500 m od wskazanej na rysunku planu lokalizacji i na terenie
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5.3.

54.
5.5.
5.6.
5.7.
5.8.
5.9.
5.10.
6.1.
6.2.
7.1.

8.1.
8.2.

8.3.
9.1.

10.1.
10.2.

11.1.
11.2.

13.1.

15.1.

16.1.

16.2.
16.3.
16.4.
16.5.
16.6.
16.7.

ograniczonym ulicami: Boguminska, Obotrycka, Bandurskiego, przedluzenie Warcistawa
(K.D.44.7.), Laczna.

Rezerwacja terenu dla osrodka uslug podstawowych oznaczonego na rysunku planu 5.3.UP -
z zastrzezeniem ustalenia 5.10 .

Nie dotyczy obszaru
Nie dotyczy obszaru
Nie dotyczy obszaru
Nie dotyczy obszaru
Nie dotyczy obszaru

Nie dotyczy obszaru

objetego zmiana planu.
objetego zmiana planu.
objetego zmiana planu.
objetego zmiana planu.
objetego zmiana planu.

objetego zmiana planu.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu 5.3.UP dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa
powyzej I kondygnacji.

6. ustalenia ekologiczne

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

7. ustalenia kompozycji urbanistycznej

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

8. ustalenia form zabudowy

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu 8.3 1 5.3.UP dopuszcza si¢ maksymalng
wysokos$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) 9,0 m.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

9. inne ustalenia débr kultury

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

10. ustalenia zasad parcelacji

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

11. ustalenia planistyczne i proceduralne

Teren oznaczony na rysunku planu 5.3.UP. w przypadku parcelacji wymaga opracowania
jednego, wspdlnego opracowania planistycznego w skali 1:2000 lub szczegotowszej.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

13. ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania sieciowe
dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i wladajacymi gruntem. Rozwigzania
indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, ze nie pogorsza one stanu srodowiska.
15.inne ustalenia stanowigace

Na terenie oznaczonym na rysunku planu 5.3.UP zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych z wytaczeniem obiektow nie polaczonych trwale z
gruntem

b) garazy blaszanych

16. promocja

Osiedle nalezy wyposazy¢ w peten standard ushug podstawowych. Zaleca si¢ koncentracj¢
ustug na terenie oznaczonym na rysunku planu 5.3.UP.

Nowa zabudowg jednorodzinng zaleca si¢ realizowac¢ w formie budynkow wolnostojacych.
W parterach nowych budynkéw wielorodzinnych zaleca si¢ lokalizacj¢ ustug.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
Teren objety preferencja dla obiektow ustug podstawowych handlu i rzemiosta

2. Obszar objety zmiang P.33 potozony jest w terenie elementarnym P.Z.01.MJ. Granice obszaru
okresla zalacznik nr 14. Granice wladania gruntami okresla zalacznik nr 14 a.
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3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany P.33 jest korekta granic i zapisu rezerwacji dla
ustug.
4. Przedmiotem ustalen zmiany P.33 sg projektowane ustugi.

§ 20.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego P.35, zawarty w
zalgczniku nr 15 oraz ustalenia szczegdtowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY P.Z.01.MJ (czg¢$¢)
1. granice terenu elementarnego
UL Bandurskiego - ul. Wkrzanska (granica osiedli Warszewo-Zelechowa) - ul. Krucza - péinocna
granica zabudowy potozonej przy ul. Kormoranéw - ul. Kukuteczki - ul. L.aczna - ul. Piaskowa -
poludniowa i wschodnia granica ogrodéw dziatkowych potozonych przy ul. Hozej - ul. Hoza - ul.
Boguminska - ul. Obotrycka. Teren z wylaczeniem Parku Brodowskiego (P.Z.02.EP.) i ogrodow
dziatkowych przy ul. Wycieczkowej (P.Z.03.ED.).
granice terenu objetego zmiang planu
Ul. Piaskowa - poludniowa granica ogrodéw dziatkowych potozonych przy ul. Hozej - ul.
Kwarcowa
2. powierzchnia terenu elementarnego 106,2 ha. Dotyczy zmiany P37.
powierzchnia terenu objg¢tego zmiang planu 1,60 ha
3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe
ul. Kwarcowa 10, 12, 14a, 14b, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 32, 31, 34.
5. ustalenia funkcjonalne
5.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
5.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
5.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
54. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
5.5. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
5.6. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
5.7. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
5.8. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
5.9. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
5.10. uUstalenie dotyczy zmiany P33.
6. ustalenia ekologiczne
6.1.  Czesc¢ terenu objeta ESZM.
6.2. Naterenie ESZM udzial powierzchni ekopozytywnych (w rozumieniu planu) na dzialce nie
moze by¢ mniejszy niz 50%.
7. ustalenia kompozycji urbanistycznej

7.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
8. ustalenia form zabudowy
8.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

8.2. Naterenach oznaczonych na rysunku planu 8.3 1 5.3.UP dopuszcza si¢ maksymalng
wysokos$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) 9,0 m.

8.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
9. inne ustalenia débr kultury

9.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
10. ustalenia zasad parcelacji

10.1. Na terenach wchodzacych w sktad ESZM minimalna wielko$¢ nowych dziatek
budowlanych - 500 m”.

10.2. Na terenach wchodzacych w sklad ESZM zakaz wtérnego podziatu dziatek zabudowanych
mniejszych niz 1000 m?.
11. ustalenia planistyczne i proceduralne
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11.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

11.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
13. ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej

13.1. Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekdw i wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania sieciowe
dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i wladajacymi gruntem. Rozwigzania
indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, ze nie pogorsza one stanu srodowiska.
15.inne ustalenia stanowigce

15.1.  Ustalenie dotyczy zmiany P33.
16. promocja

16.1. Osiedle nalezy wyposazyé w pelen standard ustug podstawowych. Zaleca si¢ koncentracje
ustug na terenie oznaczonym na rysunku planu 5.3.UP.

16.2. Nowa zabudowg jednorodzinng zaleca si¢ realizowa¢ w formie budynkow wolnostojacych.

16.3. W parterach nowych budynkéw wielorodzinnych zaleca si¢ lokalizacj¢ ustug.

16.4. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

16.5. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16.6. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

16.7. Teren objety preferencja dla obiektow ustug podstawowych handlu i rzemiosta

2. Obszar objety zmiang P.35 polozony jest w terenie elementarnym P.Z.01.MJ. Granice obszaru
okresla zalacznik nr 15. Granice wladania gruntami okresla zalacznik nr 15 a.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany P.35 jest podwyzszenie dopuszczalnej wysokosci
zabudowy.

4. Przedmiotem ustalen zmiany P.35 jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§21.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego P.36, zawarty w
zalaczniku nr 16 oraz ustalenia szczegdtowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY P.Z.01.MJ (czg¢$¢)
1. granice terenu clementarnego
Ul. Bandurskiego - ul. Wkrzanska (granica osiedli Warszewo-Zelechowa) - ul. Krucza - pénocna
granica zabudowy potozonej przy ul. Kormoranéw - ul. Kukuteczki - ul. L.aczna - ul. Piaskowa -
poludniowa i wschodnia granica ogrodéw dziatkowych potozonych przy ul. Hozej - ul. Hoza - ul.
Boguminska - ul. Obotrycka. Teren z wylaczeniem Parku Brodowskiego (P.Z.02.EP.) i ogrodow
dziatkowych przy ul. Wycieczkowej (P.Z.03.ED.).
granice terenu objetego zmiang planu
Ul. Kormorandéw - ul. Laczna - ul. Piaskowa - ul. Golg¢bia
2. powierzchnia terenu elementarnego 106,2 ha. Dotyczy zmiany P37.
powierzchnia terenu objgtego zmiang planu 2,45. ha
3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe
Na terenie nie nadano adreséw policyjnych.
5. ustalenia funkcjonalne
5.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
5.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
5.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
54. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
5.5. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
5.6.  Rezerwacja terenu dla ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu 5.6. KW.
5.7.  Rezerwacja terenu dla ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu 5.7.KW.
5.8. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
5.9. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
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5.10. Ustalenic dotyczy zmiany P33.
6. ustalenia ekologiczne

6.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
6.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
7. ustalenia kompozycji urbanistycznej
7.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
8. ustalenia form zabudowy
8.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

8.2. Ustalenie dotyczy zmiany P33 1 P35.

8.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
9. inne ustalenia débr kultury

9.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.
10. ustalenia zasad parcelacji

10.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

10.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

11. ustalenia planistyczne i proceduralne

11.1.  Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

11.2. Dla wydzielenia wewngtrznego (w rozumieniu planu) oznaczonego na rysunku planu 11.2.
obowigzuje rysunek planu w skali 1:2000. Wydzielenia nowych dziatek budowlanych nie sa
ustaleniem planu.

13. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

13.1. Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania sieciowe
dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i wladajacymi gruntem. Rozwigzania
indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, ze nie pogorsza one stanu srodowiska.
15.inne ustalenia stanowiace

15.1.  Ustalenie dotyczy zmiany P33.

16. promocja

16.1. Osiedle nalezy wyposazy¢é w pelen standard ustug podstawowych. Zaleca si¢ koncentracje
ustug na terenie oznaczonym na rysunku planu 5.3.UP.

16.2. Nowa zabudowg jednorodzinng zaleca si¢ realizowa¢ w formie budynkow wolnostojacych.

16.3. W parterach nowych budynkéw wielorodzinnych zaleca si¢ lokalizacj¢ ustug.

16.4. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16.5. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

16.6. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16.7. Teren objety preferencja dla obiektow ustug podstawowych handlu i rzemiosta

2. Obszar objety zmiang P.36 polozony jest w terenie elementarnym P.Z.01.MJ. Granice obszaru
okresla zalacznik nr 16. Granice wladania gruntami okresla zalacznik nr 16 a.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany P.36 jest korekta rezerwacji dla drog lokalnych.

4. Przedmiotem ustalen zmiany P.36 jest projektowana zabudowa mieszkaniowa.

§ 22.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego P.37, zawarty w
zalaczniku nr 17 oraz ustalenia szczegdtowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY P.Z.01.MJ (czg¢s¢)

1. granice terenu elementarnego
ul. Bandurskiego - ul. Wkrzanska (granica osiedli Warszewo-Zelechowa) - ul. Krucza - pétnocna
granica zabudowy potozonej przy ul. Kormoranéw - ul. Kukuteczki - ul. L.aczna - ul. Piaskowa -
poludniowa i wschodnia granica ogrodéw dziatkowych potozonych przy ul. Hozej - ul. Hoza - ul.
Boguminska - ul. Obotrycka. Teren z wylaczeniem Parku Brodowskiego (P.Z.02.EP.) i ogrodow
dziatkowych przy ul. Wycieczkowej (P.Z.03.ED.).
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granice terenu objetego zmiang planu

ul. Stowicza.

2. powierzchnia terenu elementarnego 106,2 ha

powierzchnia terenu objgtego zmiang planu 0,10 ha

3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe

ul. Stowicza 48, 49.

5.1.
5.2.
5.3.
54.
5.5.
5.6.
5.7.
5.8.
5.9.
5.10.

6.1.
6.2.
7.1.
8.1.
8.2.
8.3.
9.1.
10.1.
10.2.
11.1.

11.2.

13.1.

15.1.
16.1.

16.2.
16.3.
16.4.
16.5.
16.6.
16.7.

5. ustalenia funkcjonalne

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Ustalenie dotyczy zmiany P33.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

Ustalenie dotyczy zmiany P33.

6. ustalenia ekologiczne

Czes¢ terenu objeta ESZM.

Na terenie ESZM udzial powierzchni ekopozytywnych (w rozumieniu planu) na dzialce nie
moze by¢ mniejszy niz 50%.

7. ustalenia kompozycji urbanistycznej

Ustalenie dotyczy zmiany P33.

8. ustalenia form zabudowy

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

Ustalenie dotyczy zmiany P33 1 P35.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

9. inne ustalenia débr kultury

Czg$¢ terenu objeta strefa B ochrony dziedzictwa kulturowego.

10. ustalenia zasad parcelacji

Na terenach wchodzacych w sktad ESZM minimalna wielko$¢ nowych dziatek
budowlanych - 500 m”.

Na terenach wchodzacych w sktad ESZM zakaz wtérnego podziatu dziatek zabudowanych
mniejszych niz 1000 m?.

11. ustalenia planistyczne i proceduralne

Ustalenie dotyczy zmiany P33.

Ustalenie dotyczy zmiany P36.

13. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania sieciowe
dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i wladajacymi gruntem. Rozwigzania
indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, ze nie pogorsza one stanu sSrodowiska.
15.inne ustalenia stanowiace

Ustalenie dotyczy zmiany P33.

16. promocja

Osiedle nalezy wyposazy¢ w peten standard ushug podstawowych. Zaleca si¢ koncentracj¢
ustug na terenie oznaczonym na rysunku planu 5.3.UP.

Nowa zabudowg jednorodzinng zaleca si¢ realizowac¢ w formie budynkow wolnostojacych.
W parterach nowych budynkéw wielorodzinnych zaleca si¢ lokalizacj¢ ustug.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

Teren objety preferencja dla obiektow ustug podstawowych handlu i rzemiosta
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2. Obszar objety zmiang P.37 polozony jest w terenie elementarnym P.Z.02.EP.Granice obszaru
okresla zalacznik nr 17. Granice wladania gruntami okresla zalacznik nr 17 a.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany P.37 jest dopuszczenie rozbudowy budynkow
mieszkalnych.

4. Przedmiotem ustalen zmiany P.37 jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 23.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego P.38, zawarty w
zalaczniku nr 18 oraz ustalenia szczegdtowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY P.Z.11. (czg¢$¢)
1. granice terenu elementarnego
Ul Boguminska - ul. Hoza - granica dawnego cmentarza przy ul. Ostrowskiej - granica ogrodow
dziatkowych. Rejon ul. Ostrowskie;.
granice terenu objetego zmiang planu
Ul. Boguminska - teren dawnego cmentarza przy ul. Ostrowskiej - granica ogrodow dziatkowych.
Rejon ul. Ostrowskie;j.
2. powierzchnia terenu elementarnego 22,6 ha
powierzchnia terenu objgtego zmiang planu 6,89 ha
3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe
Na terenie nie nadano adreséw policyjnych
5. ustalenia funkcjonalne
5.1.  Rezerwacja terenu dla parku oznaczonego na rysunku planu 5.1.ZP - z zastrzezeniem
ustalenia 5.2.
5.2.  Naterenach oznaczonych na rysunku planu 5.1.ZP. 1 5.2 dopuszcza si¢ lokalizacje
cmentarza.
6. ustalenia ekologiczne
6.1.  Caly teren objety ESZM.
6.2.  Zakaz przegradzania nasypami dolin ciekow.
6.3.  Zakaz zabudowy szeregowe] 1 atrialnej.
6.4. Zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cigé
sanitarnych.
6.5. Zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard (w rozumieniu planu) warunkow
mieszkaniowych.
6.6.  Udziat powierzchni ekopozytywnych (w rozumieniu planu) na dzialce nie moze by¢
mniejszy niz 50%.
6.7.  Zakaz dziatalnosci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych.
6.8.  Zakaz rozpoczynania kolejnego zadania inwestycyjnego, wyznaczonego ustaleniem 10.1.,
przed zakonczeniem realizacji poprzedniego.
7. ustalenia kompozycji urbanistycznej
7.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
8. ustalenia form zabudowy
8.1.  Maksymalna wysokos$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) - 11 m.
8.2.  Budynki kryte dachami stromymi (w rozumieniu planu).
8.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.
8.4. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.
9. inne ustalenia débr kultury
9.1.  Czes¢ terenu objeta strefag B ochrony dziedzictwa kulturowego.
10. ustalenia zasad parcelacji
10.1. Sposob podziatu terenu na zadania inwestycyjne przy zmianie funkcji wskazuje rysunek
planu.
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10.2. W ramach wskazanego w pkt 10.1. podziatu dopuszcza si¢ mniejsze zadania inwestycyjne z
zastrzezeniem ust.6.8.

11. ustalenia planistyczne i proceduralne

11.1. Dla obszaru - z wylaczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu 6.5. - nalezy ustanowi¢
strety ochronne I-go i II-go stopnia Radiokomunikacyjnego Centrum Nadawczego
"Zelechowa".

11.2. Do czasu ustanowienia stref ochronnych, o ktorych mowa w ustaleniu 11.1., lokalizacja
obiektéw funkeji chronionych (w rozumieniu planu) poza terenem oznaczonym na rysunku
planu 6.5. wymaga uzgodnienia z Panstwowym Wojewodzkim Inspektorem Sanitarnym.
13. ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej

13.1. Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekdw i wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania sieciowe
dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i wladajacymi gruntem. Rozwigzania
indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, ze nie pogorsza one stanu srodowiska.
14. zobowigzania publicznoprawne miasta

14.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu 5.1.ZP. utrzymanie i odtwarzanie zieleni
istniejace;.

16. promocja

16.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planu.

17. informacje o obiektach prawnie chronionych

17.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw:

- dawny cmentarz przy ul. Ostrowskiej nr rej. 805; nr dec.K1.5340/1/78 z dnia 01.06.1978 r.

2. Obszar objety zmiang P.38 polozony jest w terenie elementarnym P.Z.11. Granice obszaru okresla
zalacznik nr 18. Granice wladania gruntami okresla zalacznik nr 18 a.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany P.38 jest lokalizacja cmentarza.

4. Przedmiotem ustalen zmiany P.38 jest projektowany cmentarz

§ 24.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego P.40, zawarty w
zalaczniku nr 19 oraz ustalenia szczegdtowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY P.W.04.RM (czesé)

1. granice terenu elementarnego
Ul. Dunska, zachodnia strona. Osiedle Stoki.

granice terenu objetego zmiang planu
Ul. Dunska, zachodnia strona, zaplecze zabudowy potozonej przy ul. Kostrzewskiego. Osiedle
Stoki.

2. powierzchnia terenu elementarnego 32,06 ha. Dotyczy zmiany P30.
powierzchnia terenu objgtego zmiang planu 1,95 ha

3. identyfikatory geodezyjne

4. identyfikatory adresowe
Na terenie nie nadano adreséw policyjnych

5. ustalenia funkcjonalne

5.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
5.2. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
5.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
54. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
5.5. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
5.6. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.
5.7. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

6. ustalenia ekologiczne
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6.1.

6.2

7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.
8.3.

8.4.

9.1.

13.1.
13.2.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.
16.6.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu 6.1. 1 6.2. udziat powierzchni ekopozytywnych
(W rozumieniu planu) na dzialce nie moze by¢ mniejszy niz 75%.

Czg$¢ terenu objeta ESZM.

7. ustalenia kompozycji urbanistycznej

Harmonijna pierzeja (w rozumieniu planu) oznaczona na rysunku planu po zachodniej
stronie ul. Dunskie;j.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu 6.1. zakaz zabudowy kubaturowe;j

z wyjatkiem niezbednych urzadzen i sieci inzynieryjnych.

8. ustalenia form zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy (w rozumieniu planu) - z zastrzezeniem ustalenia 8.4 -
11 m. Ustalenie nie dotyczy kosciotow, szkot 1 niezbednych urzadzen infrastruktury
techniczne;.

Budynki kryte dachami stromymi (w rozumieniu planu).

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi lokalizuje si¢ w
odpowiedniej odlegtosci od krawedzi jezdni lub wyposaza w zabezpieczenia akustyczne
gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatlasu.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu 6.2. maksymalna wysoko$¢ zabudowy

(W rozumieniu planu) - 7,5 m.

9. inne ustalenia débr kultury

Ustalenie dotyczy zmiany P28.

13. ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania sieciowe
dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i wladajacymi gruntem. Rozwigzania
indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem, ze nie pogorsza one stanu sSrodowiska.
16. promocja

Podstawowa funkcja osiedla powinna by¢ funkcja mieszkaniowa o zréznicowanym
charakterze. Dla zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnosci zaleca si¢ 30% udziatu
terenu elementarnego, dla zabudowy jednorodzinnej do 70% osiedla.

Zaleca si¢ kulminacj¢ zabudowy przy osrodku ustugowym (kosciotl) oraz ksztaltowanie
zabudowy w sposob jednorodny dla poszczegdlnych kwartatow.

Wzdhuz ul. Dunskiej i ul. Ztotowskiej, w parterach budynkow mieszkalnych zaleca si¢
lokalizacj¢ ustug.

Wzdhuz ul. Dunskiej zaleca si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej (w rozumieniu planu)
wysokiej.

Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planu.

Zaleca si¢ zagospodarowanie terenu oznaczonego na rysunku planu 6.1. na cele sportu,
rekreacji 1 wypoczynku mieszkancow osiedla.

2. Obszar objety zmiang P.40 polozony jest w terenie elementarnym P.W.04.RM. Granice obszaru
okresla zalacznik nr 19. Granice wladania gruntami okresla zalacznik nr 19 a.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany P.40 jest wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

4. Przedmiotem ustalen zmiany P.40 jest zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna.
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§ 25.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego K.06, zawarty
w zalaczniku nr 20 oraz ustalenia szczegdtowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY K.D.44.Z (czesc)

1. granica terenu elementarnego
ul. Warcistawa od ul. Przyjaciét Zohierza - ul. Wkrzanska, odcinek projektowany od ulicy
Lacznej do ul. Zagorskiego
granice terenu objetego zmiang planu
odcinek projektowany od ulicy Rostockiej do ulicy L.acznej
2. powierzchnia terenu elementarnego 15,5 ha
powierzchnia terenu objgtego zmiang planu 6,53 ha
3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe
Na terenie nie nadano adresow policyjnych.
5. ustalenia funkcjonalne
5.1.  Rezerwacja terenu na cele ulicy i trasy tramwajowe;.
6. ustalenia ekologiczne
6.1.  Wprowadza si¢ bogaty program zieleni (w rozumieniu planu).
12. ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej
12.1. Dwie jezdnie, dwa pasy ruchu
12.2.  Na odcinku z tramwajem - torowisko tramwajowe wydzielone.
13. ustalenia dotyczgce obshugi inzZynieryjnej
13.1. Projektowana magistrala wodociagowa o srednicy 400 mm od ul. L.acznej do skrzyzowania z
ulicg K.D.19.G (ul. Zagoérskiego).

2. Obszar objety zmiang K.06 potozony jest w terenach elementarnych K.D.44.Z i P.Z.06.RM.
Granice obszaru okresla zalacznik nr 20. Granice wladania gruntami okresla zatacznik nr 20 a.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany K.06 jest weryfikacja linii regulacyjnej ulicy.

4. Przedmiotem ustalen zmiany K.06 jest ulica zbiorcza.
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Rozdzial 3. Przepisy koncowe
§ 26.

1. Na obszarze obj¢tym zmiang P.16 utrzymuje si¢ w mocy — z zastrzezeniem ust. 2. — Miejscowy plan
ogblny zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina uchwalony uchwatg Nr L/709/94 Rady
Miejskiej w Szczecinie z dnia 16 maja 1994 r., w sprawie Miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego m. Szczecina (Dz. Urz. Wojewodztwa Szczecinskiego z 1994 r. nr 9
poz. 72, zm.: nr 16 poz. 150).

2. Na obszarze obj¢tym zmiang planu, o ktérej mowa w ust. 1, traca moc przepisy planu, o ktérym
mowa w ust. 1, ktore dotycza materii regulowanej w tej zmianie.

§27.

Na obszarach objetych zmianami planu: P.01, P.02, P.03, P.06, P.10, P.20, P.22, P.23, P.29, P.30,
P.32, P.33, P.35, P.36, P.37, P.38, P.40, K.06 tracag moc przepisy planu, o ktorym mowa w § 26,
ust. 1.

§ 28.

Ustala si¢ jednorazowa oplate¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 29.

Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do:

1) ogloszenia niniejszej uchwaly wraz z rysunkami zmian planu na urzedowej tablicy ogloszen w
Urzg¢dzie Miejskim w Szczecinie i1 skierowanie do ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Szczecinskiego.

2) kontynuowania prac projektowych 1 procedur formalnoprawnych nad zmianami planu
miejscowego wszczetymi uchwata nr XIV/150/95 Rady Miejskiej] w Szczecinie z dnia 31 lipca
1995 .

§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Szczecinskiego.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Zalewski
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