PREZYDENT MIASTA SZCZECIN

WOSTr-VI.6220.1.35.2025.AKF Szczecin, 2025-10-23

DECYZJA
o $rodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112
z pdzn. zm.) zwang dalej ustawg o0o$, w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z p6zn. zm.), zwany dalej kpa, po
rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez Pana Grzegorza Grzejszczaka, petnomocnika Anny
i Krzysztofa tukowiak, ul. Dolina Mgiet 17, 72-003 Dobra w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.: ,Budowa hal magazynowo-ustugowych
z cze$cig administracyjno-socjalno-handlowg z matg gastronomia na dziatce nr 387/15 obr. Dabie 196
Szczecin”

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia pn.: ,Budowa
hal magazynowo-ustugowych z czescig administracyjno-socjalno-handlowg z matg gastronomig na
dzialce nr 387/15 obr. Dabie 196 Szczecin” i jednoczesnie okreslam warunki realizacji i eksploatacii
planowanego przedsiewziecia na $rodowisko:

1. Planowang zabudowe ograniczy¢ wytgcznie do gruntéw ornych (RVI) oraz gruntéw pod rowami
(W), wykluczajac z zagospodarowania lasy (LslV, LsV).

2. Prace realizacyjne wykonywa¢ z zastosowaniem sprzetow, pojazdéw i maszyn w dobrym stanie
technicznym, charakteryzujacych sie niska emisyjnoscig zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu
do srodowiska.

3. Nawierzchnie zaplecza budowy, miejsca postojowe maszyn, miejsca skiadowania materiatow
budowlanych oraz odpadéw, zabezpieczy¢ szczelnymi nawierzchniami.

4. Zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbenty substancji ropopochodnych.

5. Jezeli budowa i eksploatacja uje¢ bedzie wymagata uzyskania pozwolenia wodno prawnego na
wykonanie urzadzen wodnych oraz na ustugi wodne - pobér wod podziemnych, zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960), nalezy:
przestrzegaé warunkow eksploataciji ujgcia wody podziemnej i nie przekraczac zatozonego poboru,
prowadzié regularne pomiary poboru wod podziemnych, uzytkownik zobowigzany bedzie do
prowadzenia ksigzki eksploatacji studni, uzytkownik zobowigzany bedzie do skiadania rocznych
sprawozdan do organu wiasciwego.

6. Powstajace odpady nalezy selektywnie magazynowa¢ w odpowiednio do tego przystosowanych
pojemnikach i/lub kontenerach, usytuowanych na utwardzonej powierzchni, w sposob najmniej
zagrazajgcy srodowisku.

7. Zaplecze budowy usytuowaé poza zasiegiem koron drzew sasiadujgcych z miejscem realizacji
przedsiewziecia.

8. Drzewa znajdujgce sie w sasiedztwie placu budowy nalezy zabezpieczy¢, np. poprzez
zastosowanie odeskowania lub oston zabezpieczajacych przed uszkodzeniami mechanicznymi,
a po zakonczeniu prac wykonac¢ demontaz.

9. Przed rozpoczeciem prac budowlanych, skontrolowa¢ teren, na ktorym majg zostac
przeprowadzone roboty budowlane pod katem wystepowania stanowisk gatunkéw chronionych,
a w przypadku stwierdzenia zagrozenia dla chronionych gatunkéw w zwigzku z realizacjg
zaplanowanych prac, podjgé odpowiednie dziatania przewidziane w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.).



10.W trakcie prac budowlanych zabezpieczy¢ wykopy oraz prowadzi¢ ich regularne przeglady pod
katem obecnosci w nich zwierzat, nalezy je bezzwlocznie odiowi¢ i przenie$¢ do odpowiedniego
dla danego gatunku siedliska, znajdujacego sie poza zasiggiem oddziatywania inwestyciji.

11.Prace nalezy prowadzié w sposob niepowodujgcy powstawania zastoisk i zalewisk, ktére mogg
by¢ wykorzystywane przez ptazy.

12.Nalezy stosowaé rozwigzania rozwigzania chronigce érodowisko zaproponowane w KIP.

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.
Uzasadnienie

Pan Grzegorz Grzejszczak dzialajgc w imieniu Anny i Krzysztofa tukowiak, ul. Dolina Mgiet 17,
72-003 Dobra wnioskiem z dnia 17.07.2025 r. wystgpit 0 wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.. ,Budowa hal magazynowo-ustugowych z czgécig
administracyjno-socjalno-handiowa z matg gastronomig na dzialce nr 387/15 obr. Dabie 196
Szczecin”.

Do wniosku zatgczono zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:

1. karte informacyjng przedsiewziecia, opracowang przez Pana Grzegorz Grzejszczak (Szczecin,
czerwiec 2025 r.) — dalej KIP,

2. poswiadczong przez wiaciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren,
na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktérym mowa w ust.
3a ustawy 008§,

3. mape z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie,
oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ust. 3a wraz z wyznaczong
odlegtoscia, o ktérej mowa w ust. 3a pkt 1 ww. ustawy,

4. potwierdzenie wniesienia oplaty za wydanie decyzji,

5. petnomocnictwo do wystepowania w imieniu Inwestora,

6. potwierdzenie wniesienia optaty za petnomocnictwo.

Nastepnie tutejszy organ dokonat analizy przediozonej do wniosku dokumentacii i dziatajgc na
podstawie art. 64 § 2 kpa w dniu 23.06.2025 wezwat wnioskodawce do uzupetienia przedmiotowego
whiosku o zatacznik w postaci mapy papierowej oraz elektronicznej z jednoznacznym wskazaniem
terenu realizacji przedsiewzigcia. W dniu 27.06.2025 r. do organu wplyneio uzupetnienie informaciji
w zakresie wskazanym w wezwaniu.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy 00$ - organem wiaéciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach jest Prezydent Miasta Szczecin, ktéry na podstawie dostarczonych dokumentow
stwierdzit co nastepuje.

W mysl art. 71 ust. 2 ustawy oo$, uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest

wymagane dla planowanych:
1) przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
2) przedsiewzie¢ mogacych potencjalne znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

Przedmiotowa inwestycja polega¢ bedzie na budowie dwéch hal magazynowych, budynku socjalnego
z malg gastronomig oraz budynku administracyjno-handlowego na dziaice o nr ew. 387/15 obreb 4196

w Szczecinie.

Planowane przedsiewziecie zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z p6zn. zm.), nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko
i kwalifikowane jest na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a:

,54) zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz:



a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”.

Bedac w posiadaniu wniosku kompletnego pod wzgledem formalnym organ, na podstawie
przediozonej dokumentacji, okreslit krgg stron postepowania. Na podstawie mapy z zasiegiem
oddziatywania inwestycji oraz mapy ewidencyjnej przedsiewzigcia ustalono, ze liczba stron
postepowania administracyjnego przekroczyta 10. Wobec powyzszego zgodnie z art. 49 kpa strony
byly zawiadamiane o czynnoSciach organu poprzez ogloszenie informacji w obwieszczeniu
publikowanym w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecin oraz udostgpnionym na
tablicy ogltoszen w siedzibie organu.

Zgodnie z zapisami art. 80 ust. 2 ustawy 00§ organ wydaje decyzje po stwierdzeniu zgodnosci
lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zatem w ramach swojej kompetenciji organ uzyskat stanowisko w sprawie powyzszego od Wydziatu
Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Szczecin (pismo z dnia 08.07.2025 r., znak:
WAIB-1.6724.3.132.2025.DK, z ktérego wynika, ze dla obszaru na ktérym potozona jest dziatka
o nr ew. 387/15 z obrebu 4196 przy ul. Szosa Stargardzka w Szczecinie, z dniem 01.01.2004 r. utracit
moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina i aktualnie dla ww. terenu
brak jest obowigzujacych ustalen m.p.z.p.

Nastepnie tutejszy organ dokonat analizy przediozonej do wniosku dokumentacji i dziatajac na
podstawie art. 50 kpa wezwat Whnioskodawce do pisemnego ziozenia wyjasnien w zakresie:
przedstawienia analizy akustycznej dla planowanego przedsigwzigcia w szczegdlnosci odnoszace; sig
do pobliskiej zabudowy chronionej akustycznie, przedstawienia rodzajow i ilosci odpadéw
przewidzianych do wytwarzania w trakcie realizacji inwestycji, wskazania skad bedzie pochodzita
woda na etapie realizacji przedsiewziecia, wyjasnienia przyjetej w KIP wielkosci dotyczace]j wskazanej
ilosci wody w odniesieniu do ilosci zatrudnionych os6b i obowigzujacych norm.
W dniu 17.07.2025 r. do organu wplyneto uzupeinienie informacji w zakresie wskazanym w wezwaniu.

Organ w ramach konsultacji z wiasciwymi organami, zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy oo$ wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Szczecinie, Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Stargardzie PGW WP o opini¢ w sprawie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie w opinii sanitarnej z dnia 04.08.2025 r.,
znak: ZNS.9022.1.29.2025 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsiewziecia pn.. ,Budowa hal magazynowo-ustugowych 2z czescig
administracyjno-socjalno-handlowg z matg gastronomig na dzialce nr 387/15 obr. Dabie 196
Szczecin”. W uzasadnieniu stanowiska wskazat, ze na podstawie analizy przedtozonej dokumentaciji
stwierdzit, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na zdrowie i zycie
ludzi pod warunkiem zastosowania wszystkich zaplanowanych przez Inwestora rozwigzan
technicznych i organizacyjnych.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW WP w pi$émie znak: ST.ZZS.4901.157.2025.0S z dnia
07.08.2025 r., wyrazit opinie, ze dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa hal magazynowo-ustugowych
z czescig administracyjno-socjalno-handlowg z matg gastronomia na dziaice nr 387/15 obr. Dabie 196
Szczecin”, nie istnieje konieczno$é przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz okreslit
warunki realizacji przedsiewziecia chronigce $rodowisko gruntowo - wodne. Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Szczecinie PGW WP w uzasadnieniu stanowiska wskazal, ze przedmiotowa inwestycja zarowno
w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko wodne
i gruntowe, a tym samym nie nastapi degradacja wod podziemnych i powierzchniowych spowodowana
jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak réwniez nie nastgpi pogorszenie potencjatu ekologicznego
i stanu chemicznego JCW powierzchniowych oraz stanu ilosciowego i chemicznego JCW
podziemnych.



Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w postanowieniu z dnia 10.09.2025 ., znak:
WONS.4220.329.2025.AJ.2 wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsigwziecia pn: ,Budowa hal
magazynowo-ustugowych z czeécig administracyjno-socjalno-handlowa z matg gastronomia na
dzialce nr 387/15 obr. Dabie 196 Szczecin”, nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko oraz sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko.
W uzasadnieniu stanowiska wskazal, iz po przeanalizowaniu przedfozonych dokumentow,
zawierajacych parametry techniczne i technologiczne planowanego przedsigwziecia oraz wstepna
analize potencjalnego oddzialywania planowanej inwestycji na S$rodowisko oraz uwzgledniajgc
wszystkie uwarunkowania zwigzane z realizacjg przedsiewzigcia, ww. ocena oddziatywania na
érodowisko nie jest wymagana. Jednoczesnie okreslit warunki, ktére pozwolg zminimalizowac
ewentualne negatywne oddzialywanie na &rodowisko. Warunki zostaly ujete przez tutejszy organ
w niniejszej decyzji.

Po przeanalizowaniu przediozonej w sprawie dokumentacji, odnoszac si¢ do uwarunkowan
wynikajacych z art. 63 ust. 1 ustawy 0o$ oraz do stanowisk Regionainego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW Wody Polskie oraz
stanowiska Parnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie, tutejszy organ majac
na uwadze charakter, skale przedsiewzigcia oraz jego usytuowanie stwierdzit, ze realizacja
planowanej inwestycji i jej pdzniejsze funkcjonowanie nie zagrozi wartosciom przyrodniczym
sgsiadujacych terenéw oraz nie wplynie negatywnie na zdrowie i zycie ludzi, a informacje zawarte
w karcie informacyjnej przedsiewzigcia, w sposob wyczerpujgacy przedstawiajg stan $rodowiska
naturalnego oraz przewidywane oddzialywanie inwestycji na $rodowisko. Wobec powyzszego organ
nie stwierdzit, iz zasadnym bedzie przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko.

Zatem niniejsza decyzja zostala wydana w oparciu o art. 104 ustawy kpa w mysl| ktérego zatatwienie
sprawy przez organ administracji publicznej odbywa sig przez wydanie decyzji oraz na podstawie
zebranego podczas postepowania materiatu dowodowego, jak rowniez w oparciu o art. 84 ustawy 00§,
zgodnie z ktérym w przypadku nieprzeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, wiasciwy
organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia tej oceny. Odstgpujac od koniecznosci
przeprowadzenia oceny, tutejszy organ dokonat analizy na podstawie art. 63 ustawy oo$ i kierowat sie
nastepujgcymi uwarunkowaniami:

I. Rodzajem i charakterystykg przedsigwzigcia.

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie dwoch hal magazynowych, budynku socjalnego
z malg gastronomig oraz budynku administracyjno-handlowego na dziaice nr 387/15 obr. Dabie 196
Szczecin. Hale beda obiektami jednokondygnacyjnymi, o wysokosci 12 metrow, wykonane z kratownic
metalowych i plyt warstwowych-okltadziny blaszane z wypelnieniem piankowym, z posadzkami
betonowymi. Pozostate budynki bedg murowane. W halach magazynowane bedg materiaty
budowlane do ok. 5 tys. Mg, w zakladzie bedzie zatrudnionych 10-ciu pracownikéw. Praca zaktadu
bedzie odbywata sie w godzinach 8.00-16.00. Na terenie inwestycji wyznaczone zostang migjsca
parkingowe dla samochodéw osobowych i cigzarowych (22 dla poj. osobowych i 10 dla poj.
ciezarowych), place i drogi wewnetrzne zostang utwardzone ptytami drogowymi typ ciezki oraz
geokrata (plyty betonowe, azurowe), na czesci dziatki urzgdzona bedzie zieleh niska. Teren bedzie
ogrodzony. Wykonane zostang dwa zbiorniki na $cieki bytowe o acznej pojemnosci 10 m®, woda
bedzie pobierana z gminnej sieci wodociggowej lub w wiasnego ujecia w zaleznoéci od mozllwoém
technicznych przytaczenia do ww. sieci. Ponadto zostanie wykonane przylgcze do sieci
elektroenergetycznej, na dachu budynku bedg zamontowane panele fotowoltaiczne. Zgodnie
z |nformaCjam| zawartymi w KIP taczna powierzchnia budynkéw i hal bedzie wynosita maksymalme
ok. 5800 m?. Powierzchnia zabudowy wraz z terenami utwardzonymi WaneSIe ok. 18600 m? (place,
rampa, budynki). Powierzchnia terenéw zielonych wyniesie ok. 3000 m>. Wijazd na teren inwestycii
bedzie sie odbywat tak jak obecnie tj. z ul. Szosa Stargardzka poprzez dziatkg nr ew. 388 obreb 4196
Szczecin.



Faza realizacii

Inwestor w KIP wskazuije, iz planowane zaopatrzenie w wodg moze odbywac si¢ poprzez wodociag,
jednak jego budowa znajduje sie w odrebnym opracowaniu branzy sanitarnej, zgodnym z warunkami
technicznymi. W razie braku mozliwosci podigczenia do sieci wodociggowej zostanie wybudowana
studnia gtebinowa, pobér wody bedzie nastepowat z wlasnego ujecia. Zgodnie z informacjami w KIP
przedsiewziecie zostanie zrealizowane przez okres do 2 miesiecy, ilo$¢ zuzytych elementow bedzie
ograniczona do niezbednego minimum. Wszystkie prace budowlane bedg wykonywane przez firme
zewnetrzng w porze dziennej w godzinach 8.00-17.00. Zgodnie z KIP prowadzone prace obejma:
budowe sieci elektroenergetycznej o dlugosé okolo 1000 mb do transformatora znajdujacego sie
w czesci inwestycyjnej dziatki, wewnetrzng siec odprowadzajgcg $cieki do ww. zbiornikoéw
bezodptywowych o tgcznej pojemnosci ok. 10 m?® o diugosci do 100 mb, wykopy pod fundamenty,
kiore nie beda przekraczaly glebokosci 1 m (budynki nie bedg podpiwniczone). Zgodnie z KIP
W miejscu poprowadzenia sieci i zbiorikéw na $cieki bytowe wykopy bedg wynosity do 2 metrow
gtebokosci (wg warunkéw uzyskanych od poszczegdlnych wilascicieli sieci). Masy ziemne zostang
wykorzystane na terenie inwestycji do jego podwyzszenia i wyréwnania, nie przewiduje sie
przywozenia ziemi. Podczas prac budowlanych wydobyta i przemieszczona bedzie ziemia w ilosci
ok. 100 Mg- dokiadna ilo$¢ zostanie okre$lona w budowlanym projekcie wykonawczym. Materialy
budowlane beda dowozone bezposrednio do miejsc, gdzie bedzie odbywala si¢ budowa.
W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopéw, woda zostanie zagospodarowana na terenie
dziatki. Zgodnie z KIP w zwiazku z realizacjg ww. przedsigwzigcia nie przewiduje sig¢ wycinki drzew lub
krzewéw.

Na etapie realizacji przedsiewziecia beton bedzie dostarczany w formie juz rozrobionej, odpowiednio
uwodnionej. Mozliwe jest niewielkie uzycie wody w celu ww. rozrobienia giéwnie w trakcie prac
wykonczeniowych. Woda dostarczana bedzie w zbiornikach typu mauzer o pojemnosci 1 m?
(pobierana z ujecia komunalnego). Pracownicy na placu budowy budowy Kkorzysta¢ beda
z przenoénych toalet typu TOI-TOIl. Zgodnie z KIP przewiduje sig¢ zuzycie oleju napgdowego na
terenie zakiadu do 1 m> (1000 1), ktéry bedzie zuzywany tylko w $rodkach transportu przywozacych
elementy konstrukcji. Na etapie realizacji inwestycji bedg powstawaty odpady charakterystyczne dla
prac budowlanych skiasyfikowane zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 stycznia
2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. 2020 poz. 10) w grupie 15 i 17. Odpady magazynowane
bedg w sposob selektywny, w zamykanych pojemnikach i kontenerach w wyznaczonym miejscu
magazynowania odpadow na czas rob6t budowlanych, nastepnie zostang przekazane uprawnionemu
odbiorcy.

Prace inwestycyjne beda zrédiem niezorganizowanej emisji substancji pytowych i gazowych do
srodowiska oraz halasu. Gtéwnym Zrodtem oddzialywan w tym zakresie bedg maszyny budowlane
wykorzystywane przy budowie obiektow oraz pojazdy transportujgce materialy budowlane. Zmiany te
bedg mialy jednak charakter okresowy, lokalny i ustang wraz zakonczeniem etapu realizacji
przedsiewziecia. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen gazowo-pylowych do powietrza oraz
hatasu, prace prowadzone beda przy uzyciu sprzetu sprawnego technicznie oraz ograniczenie prac do
pory dziennej.

Etap eksploatacii

W trakcie eksploatacji przedsiewziecia emisja zanieczyszczen gazowo-pylowych do powietrza oraz
hatasu pochodzi¢ bedzie ze $rodkéw transportu, przywozacych oraz wywozacych materiaty
budowlane na teren zakladu oraz pracy sztaplarek. Przewiduje sig¢ dzienny ruch w ilosci:
5 pojazdéw ciezarowych, 10 pojazdéw osobowych, oprocz tego po terenie bedg sig poruszaty
2 sztaplarki, okolo 20 przejazdéw na dzien - po rampie i pomigdzy magazynami. Emisja
zanieczyszczeh gazowo-pytowych bedzie niezorganizowana a wielkos¢ pomijaina, nie wptywajaca
w istotny sposdb na srodowisko. Zaden z budynkéw nie bedzie posiadat emitoréw mechanicznych,
kominéw itp. Emisja akustyczna na etapie funkcjonowania inwestycji bedzie zwigzana z operacjami




manewréw pojazdow cigzarowych i osobowych po terenie zakiadu oraz operacjami przetadunku
i transportu przy uzyciu 2 sztaplarek. Z przeprowadzonych obliczen w programie SoundPlan 2.0.
w weziach siatki obliczeniowej obejmujacej teren planowanego przedsiewzigcia oraz tereny otoczenia
dia pory dnia i nocy nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu dla najblizszych
terendw chronionych akustycznie. Inwestor zaproponowat dziatania minimalizujace tj. ogrodzenie
terenu przedsiewziecia ogrodzeniem betonowym o wysoko$ci 2,5 oraz posadzenie drzew,
stanowigcych zielen izolujaca. Ponadto od strony ogrodéw dziatkowych wybudowana zostanie hala,
z plyt warstwowych - z wypemieniem piankowym o bardzo dobrej izolacji akustycznej. Pojazdy
ciezarowe beda niemal w catosci ostoniete tym budynkiem, natomiast sztaplarki beda sie poruszaly po
rampie i wewnatrz budynku. Pojazdy osobowe beda dojezdzaty tylko do parkingu. Trasy przejazdéw
nie bedg wyznaczone od strony ogrodéw (miedzy halg a ogrodami). Majgc powyzsze na uwadze
funkcjonowanie przedmiotowego przedsigwzigcia nie spowoduje ponadnormatywnej emisji
akustycznej.

Zapotrzebowanie na wode bedzie realizowane poprzez poboér z wiasnego ujecia do czaasu zaistnienia
technicznych mozliwoéci przytaczenia do gminnej sieci wodociggowej. W trakcie eksploatacji
inwestycji woda bedzie uzywana do celéw sanitarnych - w budynku socjalnym i biurowym, przy
zatrudnieniu  10-ciu 0s6b zuzycie wyniesie (2,0-2,1 m/miesigc). Powstajgce $cieki beda
odprowadzane do zbiornikéw bezodptywowych, a dalej przewozone przez uprawnionego odbiorce do
miejskiej oczyszczalni $ciekow. Eksploatacja przedsigwziecia nie wigze si¢ z wyftwarzaniem $ciekow
przemystowych zawierajgcych substancje szkodliwe dla $rodowiska wodno-gruntowego. Wody
opadowe z placéw utwardzonych ptytami drogowymi bedg wsigkaly w przestrzenie miedzy tymi
plytami, nie przewiduje sie realizacji sieci zbierajgcej.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia powstawa¢ bedg gtéwnie odpady komunaine (wytwarzane
przez pracownikéw), sporadycznie mogg powsta¢ odpady z tworzyw sztucznych — zuzyte plandeki,
uszkodzone big-bagi oraz pojemniki. Ponadto moga zosta¢ wytworzone odpady sorbentow
klasyfikowane zaréwno, jako odpady inne niz niebezpieczne, jak i niebezpieczne. Wytworzone mogg
zostaé réwniez odpady zwigzane z eksploatacja uzytkowanych przez Wnioskodawce Srodkéw
transportu. Powyzsze odpady sklasyfikowane zostaty do nastepujacych grup: 15, 16, 13. Odpady te
gromadzone bedg w spos6b selektywny i przekazywane uprawnionemu odbiorcy.

Il. Usytuowaniem przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska,
w szczegblnosci przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszczania sig $rodowiska
i odnawiania sie zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie polegajace na budowie dwoch hal magazynowych, budynku socjalnego
z malg gastronomig, budynku administracyjno-handlowego, zostanie zrealizowane na czesci na
dziatki o nr ew. 387/15 obreb 4196 przy ul. Szosa Stargardzka. Inwestycja zlokalizowana bedzie we
wschodniej czesci ww. dziatki na gruntach ornych oraz pod wodami. Teren inwestycyjny otoczony jest:
od zachodu ogrédkami dziatkowym, od péinocnego-wschodu droga (Szosa Stargardzka), od wschodu
i potudniowego-wschodu obszarami le$nymi, giéwnie sosnowymi z niewielkim udzialem debow
szyputkowych, od potudnia dalsza czeé¢ dziatki nr 387/15, teren klasyfikowany jako Ls-porosniety
podrostem robinii akacjowej (sfrezowany). Zgodnie z informacjami zawartymi w KIP na terenie
inwestycyjnym brak jest zwartych potaci krzewow oraz drzew, wystepuja jedynie kilkuletnie siewki, nie
przewiduje sie ingerencji w istniejace zadrzewienia. Biorgc pod uwage charakter okolicy tj. duze
zadrzewienie -organ natozyt warunek aby w sasiedztwie placu budowy zabezpieczy¢ drzewa przed
uszkodzeniami mechanicznymi, a takze realizowaé przedsigwziecie poza terenami oznaczonymi jako
LslV, LsV z uwagi na sgsiedztwo obszaru Natura 2000.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odleglosci okolo 68 metrow od miejsca
planowanego przedsiewziecia (budynek wielorodzinny), za ul. Szosa Stargardzka, w kierunku
pétnocno-zachodnim. Ogrodki dziatkowe znajdujg sig w odlegiosci 20 metrow od planowanej hali



magazynowej. Na podstawie przeprowadzonej analizy akustycznej stwierdzono, ze planowana
inwestycja na ww. terenach nie bedzie powodowad przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu.

Zgodnie z KIP podczas przeprowadzonej inwentaryzaciji terenowej stwierdzono wstepowanie jednego
gatunku znajdujacego sie pod czesciowa ochrong gatunkowa, tj. kocankami piaskowymi Helichrysum
arenarium. Zgodnie ze stanowiskiem RDOS majac jednak na uwadze fakt, iz jest to gatunek szeroko
rozpowszechniony realizacja inwestycji pomimo, iz przyczyni sig do zmniejszenia jego powierzchni,
nie uszczupli w spos6b znaczacy ogdinego stanu populacji, ani puli genetycznej w skali lokalnej
i ponadlokalnej. Na powyzszg czynno$¢ konieczne jest uzyskanie odpowiedniego zezwolenia na
odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do stwierdzonych gatunkéw chronionych zgodnie
z art. 56 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2 2024 r., poz. 1478

ze zm.).

Zgodnie ze stanowiskiem RDOS na terenie planowanego przedsigwziecia zaobserwowano jedynie
przeloty ptakéw. W granicach obszaru nie odnotowano gniazd ptakéw. W wyniku realizacii inwestycji
nie nastapi konieczno$é usunigcia drzew lub krzewéw, ktére mogtyby stanowi¢ ich siedliska. Na
terenie przedsiewziecia i przy jego granicach nie ma ciekow i zbiornikow wodnych, miejsc trwale
podmokiych i z zastoiskami wody, ktore mogtyby stanowi¢ potencjalne siedliska dla herpetofauny.
W odlegtosci ok. 130 m od terenu planowanego przedsiewzigcia przeptywa rzeka Plonia, ktéra moze
stanowi¢ dogodne miejsce bytowania herpetofauny, a teren inwestycyjny moze by¢ wykorzystywany
jako miejsce migracji chronionych gatunkéw. Biorac pod uwage, ze w zwiazku z realizacjg inwestyciji
prowadzone bedg wykopy do giebokosci 2 m, nalozono na inwestora warunki minimalizujgce
negatywne oddzialywanie inwestycji na zwierzeta wynikajace z realizacji prac. Zobowigzano inwestora
do zabezpieczenia prowadzonych wykopéw oraz prowadzenia regularnych przegladéw pod katem
obecnosci w nich zwierzat. W przypadku stwierdzenia uwigzienia zwierzat nalezy je bezzwiocznie
odiowi¢ i przenie$¢ w bezpieczne miejsce, poza teren inwestycji. Ponadto teren budowy oraz
prowadzone wykopy nalezy utrzymywaé bez zastoisk i zalewisk, ktore mogg by¢ spontanicznie
zajmowane przez gatunki plazow wykorzystujace tego rodzaju siedliska do rozrodu.

Przedmiotowa inwestycja bedzie realizowana w otulinie Szczecifiskiego Parku Krajobrazowego
,Puszcza Bukowa’, w odlegtosci ok. 2.3 km od granicy parku. W ocenie RDOS realizacja inwestycji
w otulinie nie wplynie na wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe
parku. Teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest réwniez w obszarze korytarza ekologicznego
_Puszcza Bukowa’, ktory jest czescig Korytarza Potnocy (KPn) i obszarem umozliwiajacym migracje
m.in. rysia, wilka oraz fosia. Jednakze uwzgledniajac charakterystyke terenu objetego inwestycja, brak
ingerencji w obiekty hydrograficzne oraz brak wycinki drzew, realizacja inwestycji nie bedzie
negatywnie oddziatywaé na potencjalne szlaki migraciji chronionych gatunkow. Tutejszy organ rowniez
podziela powyzsze stanowisko RDOS.

Czes¢ dziatki inwestycyjnej polozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Wzgérza Bukowe
PLH320020, jednakze planowana inwestycja zlokalizowana zostanie na terenie nie objetym ww. formg
ochrony. Z dokumentacji sporzadzonej na potrzeby planu zadan ochronnych dla ww. obszaru
chronionego wynika, iz w sasiedztwie obszaru planowanego przedsiewziecia zlokalizowane sg
siedliska przyrodnicze o kodach 9110 Kwasne buczyny, 91EO tegi wierzbowe, topolowe, olszowe
i jesionowe | olsy zrédliskowe, 9160 Grad subatlantycki, oddalone kolejno o ok. 55 m, 84 m,
87 m). Jak wynika z KIP obszar realizacji inwestycji ograniczony zostanie do gruntéw ornych, a wigc
planowane prace nie beda w zaden sposob ingerowa¢ w strukture ww. siedlisk. Inwestycja nie
wymaga réwniez wycinki drzew lub krzewow. W zwigzku z powyzszym, zgodnie ze stanowiskiem
RDOS, realizacja planowanej inwestycii i jej pozniejsze funkcjonowanie, ze wzgledu na ograniczony
zasieg oddziatywania oraz na odleglos¢ od ww. siedlisk przyrodniczych, nie bedzie miata reainego
wplywu na stan ich zachowania, a tym samym nie zagrozi wartosciom przyrodniczym ustanowionym
jako przedmioty ochrony we wspomnianym obszarze Natura 2000, jak réwniez nie zagrozi jego celom
ochrony oraz nie naruszy spdjnosci i integralno$ci obszaréw Natura 2000.



Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Odry, dla ktérego opracowano
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjety rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335). Planowana inwestycja
realizowana bedzie na obszarze Jednolitej Cze$ci Wod Podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600024
oraz na terenie zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) o  kodzie
RW60001119743299 Plonia od jez. Plonno do ujécia. Teren projektowanej inwestycji, znajduje sig
poza strefami ochronnymi uje¢ wod $rodladowych, jak réwniez poza obszarami szczegoblnego
zagrozenia powodzig. Przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza obrgbem Glownego Zbiornika wed
Podziemnych. Zgodnie z obowigzujgcym Planem przeciwdziatania skutkom suszy przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021 r. (Dz. U. z 2021 r., poz. 1615
przedmiotowe przedsiewziecie realizowane bedzie na obszarze o tgcznym zagrozeniu suszg rolnicza,
hydrologiczng i hydrogeologiczng: klasa |ll-siine zagrozenie. Realizacja przedmiotowego
przedsiewziecia zaréwno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie oddziatywac na
srodowisko gruntowo-wodne, nie nastgpi degradacja woéd podziemnych i powierzchniowych
spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami. Nie nastgpi rowniez pogorszenie potencjatu
ekologicznego i stanu chemicznego JCW powierzchniowych oraz stanu ilosciowego i chemicznego
JCW podziemnych.

lll. Rodzajem i skalg mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowar
wymienionych w pkt 1 2:

Projektowane przedsiewziecie na etapie jego realizacji bedzie potencjalnym zrodlem emisji substancji
pytowych i gazowych do $rodowiska. Jednakze oddziatywanie na etapie budowy bedzie miato
charakter przejsciowy i nie wplynie w diuzszym okresie czasu na pogorszenie jakosci powietrza.
Zgodnie z informacjami zawartymi w KIP dotyczacymi emisji zanieczyszczen gazowo-pytowych do
powietrza, uwzgledniajgc jej rodzaj i przewidywane wielkosci stwierdzono, ze eksploatacja
przedsiewziecia nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen w powietrzu
atmosferycznym.

W czasie realizacji inwestycji wystapia uciazliwosci w zakresie emisji hatasu, jednak oddziatywanie
zrodet emitujgcych ponadnormatywne dzwigki bedzie ograniczone do terenu, na ktorym bedg
prowadzone prace i zakonczy sie z chwilg zakoriczenia prac budowlanych. Na etapie eksploataciji
réwniez nie przewiduje sie przekroczen w zakresie emisji hatasu.

Zdaniem tutejszego organu informacje podane w karcie informacyjnej przedsigwzigcia przedstawity
w sposob wystarczajacy i jednoznaczny dane o stopniu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko,
w tym na $rodowisko przyrodnicze, gruntowo - wodne, klimat akustyczny i powietrze atmosferyczne.
Okreslona zostala réwniez skala tych oddzialywan oraz sposoby ich ograniczenia. Z analizy
zebranego materiatu dowodowego, w tym karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika iz realizacja
przedsiewziecia nie wplynie znaczaco negatywnie na istniejacy krajobraz. Podczas realizacji
i eksploatacji przedsiewzigcia nie wystapig zagrozenia zwigzane z negatywnym oddziatywaniem na
obiekty i obszary prawnie chronione oraz na zdrowie i zycie ludzi.

Planowana inwestycja nie znajduje sie na terenie przylegajgcym do jezior i ciekow, obszaréw wodno-
btotnych i terenéw godrskich, obszaréw ochronnych zbiornikow wod $rédladowych oraz uzdrowisk
i obszarow ochrony uzdrowiskowej.

W obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia brak jest aktualnie innych zrealizowanych
inwestycji, ktére moglyby swoim zakresem lub oddzialywaniem powodowa¢ kumulacje oddziatywan
z przedmiotowym przedsiewzigciem.

Majac na uwadze rodzaj i zastosowane technologie nie przewiduje sie wystgpienia katastrofy
naturalnej i budowlanej zaréwno na etapie realizacji jak i funkcjonowania planowanego
przedsiewziecia. Nalezy réwniez podkresli¢, ze planowane przedsiewzigcie z uwagi na swoj charakter,



lokalizacje i jedynie lokalne oddzialywanie na Srodowisko nie bedzie powodowal oddziatywania
transgranicznego.

Nalezy réwniez wskaza¢, ze zaréwno na etapie budowy i podczas eksploatacji nie przewiduje sie
stosowania urzadzen lub instalacji bedgcych zrodiem promieniowania elektromagnetycznego
powodujacego negatywny wplyw na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi tj. przekraczajgcego
dopuszczalne poziomy.

Przedmiotowa inwestycja z uwagi na zakres prac oraz jego relatywnie niewielkg skale nie spowoduje
negatywnych zmian klimatu lub ich nasilenia i w takim zakresie nie wystapi koniecznos¢
podejmowania dziatan zwigzanych z adaptacjg do zmian klimatu.

Przedmiotowa inwestycja, zaréwno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie
oddzialywa¢ na elementy jakosci wod powierzchniowych i ich sktadowe, nie bedzie stanowita réwniez
przeszkody w osiggnieciu celéw $rodowiskowych, pod warunkiem zastosowania wszystkich
zaplanowanych przez Inwestora rozwigzan technicznych i organizacyjnych chronigcych Srodowisko
gruntowo - wodne.

Uwzgledniajac rodzaj, zakres i charakter planowanego przedsigwzigcia oraz warunki uzytkowania
terenu w fazie eksploatacji uznaje sig, iz planowana inwestycja nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, w tym na obszary Natura 2000.

Organ uwzgledniajac tacznie wszystkie uwarunkowania wynikajace z art. 63 ustaw oos, kierujac sie
usytuowaniem, charakterem, rodzajem i skalg oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko oraz
deklarowanymi przez Inwestora rozwigzaniami chronigcymi $rodowisko zawartymi w przediozonej do
wniosku karcie informacyjnej, stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia. Organ nie nakiadajgc obowigzku przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko uwzglednit rowniez stanowisko Regionainego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW WP oraz stanowisko
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie. Ponadto przez tutejszy organ
zostaly natozone dodatkowe warunki dla realizacji i eksploataciji planowanego przedsigwziecia.

W przediozonej dokumentaciji, Wnioskodawca zobowigzat si¢ do stosowania rozwigzan chronigcych
srodowisko w zakresie gospodarki odpadami, ochrony przed hatasem, ochrony przed emisjg gazéw
lub pytéw do powietrza, ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego oraz $rodowiska przyrodniczego.
Organ stwierdzit, iz przedsigwziecie z uwagi na swoj rodzaj i charakter, miejsce lokalizacji oraz
deklarowane przez Inwestora do zastosowania rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne nie bedzie w spos6b znaczacy oddziatywa¢ na poszczegoine elementy srodowiska,
a eksploatacja przedsigwziecia nie spowoduje przekroczen standardow emisyjnych i standardow
jakosci srodowiska. Przedsiewzigcie nie bedzie miato znaczgcego wptywu na tereny chronione, w tym
na obszary Natura 2000.

Dziatajgc zgodnie z art. 10 kpa, pismem znak: WOSr-VI1.6220.1.35.2025.AKF.19 z dnia 18.09.2025r,
organ zawiadomit strony postepowania, o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw
i materiatow przed wydaniem przedmiotowej decyzji. W terminie okre$lonym w ww. zawiadomieniu nie
wplynely zadne uwagi ani wnioski.

Majgc powyzsze na uwadze organ stwierdzit jak w rozstrzygnigciu.

Pouczenie

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.), decyzje o érodowiskowych uwarunkowaniach
dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ww. ustawy, oraz
zgloszenia, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1a tej samej ustawy w terminie 6 lat od dnia, w ktérym
decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sig ostateczna. Ztozenie wniosku lub dokonanie
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zgloszenia moze nastgpi¢c w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktora ziozyla wniosek o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali,
przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancii, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsigwziecia
okreslone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktorym mowa
w art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji przedsigwzigcia ust. 1, jezeli bylo
wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu
srodowiska i moziiwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowienia, o kiérym mowa w art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia
warunkow realizacji przedsiewzigcia ust. 1, jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu
drugim, skiada sie do organu nie wczesniej niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sig¢ ostateczna.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
pl. Batorego 4, 70-207 Szczecin, za posrednictwem Prezydenta Miasta Szczecin, whniesione
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna, co
oznacza, iz decyzja podiega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwo$ci zaskarzenia decyzji
do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia
o0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Zatacznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.).
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Otrzymuija:
1. Strony postepowania,
2. Prezydent Miasta Szczecin WOSr- a/a.
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, ul. Juliusza Stowackiego 20,
71-434 Szczecin,
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie, ul. Wincentego Pola 6,

71-342 Szczecin,
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW WP, ul. Mieszka | 33, 71-011 Szczecin



WOSr-VII.6220.1.35.2025.AKF Szczecin, 2025-10-23

Zatacznik do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 23.10.2025 r., znak: WOSr - VI1.6220.1.35.2025.AKF

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia pn.: ,Budowa hal magazynowo-ustugowych z czescig
administracyjno-socjalno-handlowg z matg gastronomig na dziatce nr 387/15 obr. Dabie 196 Szczecin”
zgodnie z art. 82 ust 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6znh. zm.).

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie dwdch hal magazynowych, budynku socjalnego
z malg gastronomig oraz budynku administracyjno-handlowego na dziatce nr 387/15 obreb 4196
Szczecin. Do dziatki doprowadzona bedzie takze energia elektryczna i wodociggowa (w razie braku
mozliwosci zostanie wybudowana studnia do poboru wody), wybudowane bedg dwa zbiorniki na Scieki
bytowe. Tereny pomiedzy budynkami zostang utwardzone plytami betonowymi i azurowymi,
z zachowaniem powierzchni biologicznie czynnych. Catkowita powierzchnia dziatki wynosi 5,9714 ha,
natomiast przedmiotowa inwestycja obejmie powierzchni¢ okolo 2,16 ha i bedzie realizowana na
gruntach ornych (RVI) oraz na gruntach pod wodami (W), zaden z elementéw planowanego
przedsiewziecia nie bedzie realizowany na terenach lesnych (Ls). Inwestycja obejmie ok. 36,17 %
powierzchni catej dziatki nr 387/15.
Przedsiewziecie bedzie polegato na budowie:

— dwéch hal magazynowych o tgcznej powierzchni 5000 m?,

— budynku socjalnego z matg gastronomig - pow. 500 m?,

— budynku administracyjno-handlowego - pow. 300 m?,

— rampy (miejsce roztadunku materiatow budowlanych) - pow. 800 m?.

Na terenie inwestycji zostang wyznaczone parkingi dla samochodéw osobowych i cigzarowych (22 dla
poj. osobowych i 10 dla poj. ciezarowych), place i drogi wewnetrzne zostang utwardzone ptytami
drogowymi typ ciezki oraz geokratg (plyty betonowe, azurowe), na czeéci dziatki urzadzona bedzie
zieleni niska. Teren bedzie ogrodzony siatkg oraz ogrodzeniem betonowym o wysokosci do 2,5 metra.
Wzdiuz ogrodzenia posadzone bedg drzewa, jako zielen izolujgca. Przy ogrodzeniu posadzony bedzie
takze bluszcz pospolity w celu zamaskowania ogrodzenia - szczegdlnie od strony rzeki Pioni i od
strony ogrédkéw dziatkowych. Oprocz tego wykonane bedg dwa zbiorniki na $cieki bytowe o taczne;
pojemnosci okolo 10 m?®, wykonana bedzie studnia gtebinowa - do poboru wody uzytkowej lub
wykonane bedzie przytacze do gminnej sieci wodociggowej- w miarg mozliwosci, wykonane bedzie
takze przylgcze do sieci elektroenergetycznej. Zatozony bedzie monitoring i oswietlenie budynkéw
i placu. taczna powierzchnia budynkéw i hal bedzie wynosita maksymalnle ok. 5800 m?’.
Powierzchnia zabudowy wraz z terenami utwardzonymi wynle3|e ok. 18600 m? (place, rampa,
budynki). Powierzchnia terenéw zielonych wyniesie ok. 3000 m? Czesé placéw i parkingéw bedzie
utwardzona azurowymi ptytami betonowymi (okoto 40% powierzchni placow i 80% parkingow) -
w przestrzeniach bedzie rosfa trawa, zwiekszy to powierzchnie biologicznie czynna. Na terenach
zielonych zaprojektowana bedzie ro$linnos¢ regionalnie wystepujaca.

Projektowane hale bedg obiektami jednokondygnacyjnymi, o wysokosci 12 metréw, wykonane
z kratownic metalowych i ptyt warstwowych - okiadziny blaszane z wypetnieniem piankowym,
z posadzkami betonowymi. Wszystkie hale i budynki bedg posiadaty izolacje, ograniczajacy straty
ciepla - hale magazynowe wybudowane z piyt posiadajgcych warstwe pianki (pomigdzy dwoma
blachami), a pozostate budynki bedg ocieplone styropianem. Zaden z budynkéw nie bedzie posiadat
emitoréow mechanicznych, kominéw itp. Hale beda mialy otwory wentylacyjne - wymiana powietrza
bedzie grawitacyjna. W zakiadzie bedzie zatrudnionych 10-ciu pracownikéw, praca zaktadu bedzie
odbywata sig¢ w godzinach od 8.00-16.00, catodobowo obiekt bedzie strzezony przez strozy.



Projektowane przedsiewzigcie na etapie jego realizacji bedzie potencjalnym zrodiem emisji substancji
pylowych | gazowych do §rodowiska oraz emisji akustycznej. Glownym zrodtem emisji w tym zakresie
bedzie praca maszyn i urzadzer wykorzystywanych podczas prac inwestycyjnych oraz ruch srodkow
transportu realizujgcych dostawy materiatow budowalnych. Bedg to jednakze emisje o charakterze
krotkotrwatym, przejéciowym, ktére ustang wraz z zakonczeniem prac, a zastosowane przez
Inwestora rozwigzania chronigce $rodowisko w tym zakresie, zminimalizujg powyzsze oddziatywania
tak, ze faza realizacji przedsiewziecia nie bedzie miata negatywnego wptywu na $rodowisko oraz
zycie i zdrowie ludzi.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia emisja gazéw i pyléw do powietrza oraz uciazliwosci
akustyczne beda pochodzi¢ ze $rodkéw transportu, przywozacych oraz wywozacych materiaty na
teren zakiadu oraz pracy sztaplarek. Jednakze uwzgledniajac rodzaj i przewidywane wielkosci emisji
nalezy stwierdzié, ze eksploatacja przedsiewzigcia nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych
wartoéci zanieczyszczei w powietrzu atmosferycznym oraz nie bedzie zrodlem ponadnormatywnej
emisji hatasu. Podczas realizacji inwestycji powstang odpady typowe dla prac budowlanych z grupy
15 i 17, natomiast podczas eksploatacji inwestycji odpady z grup 15, 16 i 13. Odpady beda
przetrzymywane w sposob selektywny i przekazywane uprawnionemu odbiorcy.

Planowane przedsiewziecie z uwagi na swoj charakter i lokalizacie nie bedzie powodowaé
oddzialywania transgranicznego. Na etapie budowy i podczas eksploatacji nie przewiduje sie
stosowania urzadzen Iub instalacji bedacych zrédiem promieniowania elektromagnetycznego
powodujacego negatywny wplyw na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi . przekraczajacego
dopuszczalne poziomy.

Przedmiotowa inwestycja z uwagi na zakres prac oraz jego relatywnie niewielkg skalg nie spowoduje
negatywnych zmian klimatu lub ich nasilenia i w takim zakresie nie wystapi konieczno$¢ podejmowania
dziatan zwigzanych z adaptacjg do zmian klimatu.
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