STANOWISKO NR 29/06
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 maja 2006 r.

w sprawie zaopiniowania mozliwosci zawarcia umowy dzierzawy z SSA »POGON”
po stawce preferencyjnej

Rada Miasta Szczecin opiniuje pozytywnie mozliwo$¢ zawarcia umowy dzierzawy
nieruchomoéci polozonej przy ul. Karlowicza 28 w Szczecinie (stadion pitkarski), na okres
1 roku po stawce preferencyjnej w wysokosci 1 zi netto + VAT miesigcznie (wedlug
zalgcznika umowy dzierzawy stadionu miejskiego).

Przewodniczacy Ragy Mia(sta_Szgzgcin

Jag St a




Zatacznik

do Stanowiska Nr 29/06
Rady Miasta Szczecin

z dnia 22 maja 2006 r.

UMOWANEr.... . /7. 012/2006

dzierzawy Stadionu Miejskiego zawarta w dniu ............ 2006 r. w Szczecinie pomiedzy
Gming Miasto Szczecin z siedzibg w Szczecinie przy Pl. Armii Krajowej 1
reprezentowans przez:

Prezydenta Miasta Szczecina - Mariana Jurczyka

a

Morskim Klubem Sportowym ,,Pogon Szczecin” Sportowa Spotka Akcyjna
71-102 Szczecin, ul. Kartlowicza 28

zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym nr 0000126199

NIP: 7282452336

REGON: 472355743

reprezentowang przez:

1.

Prezesa Zarzadu — Kazimierza Cwikle

2. Wiceprezesa Zarzadu — Krzysztofa Waszaka
zwang w tresci umowy SSA.

&

]

§1

Gmina o$wiadcza, ze jest wlascicielem, a jej jednostka budzetowa pn. Miejski Osrodek

Sportu, Rekreacji i Rehabilitacji ~ (MOSRIR) w Szczecinie administratorem nizej

wymienionych nieruchomosci (zal. nr 1 mapka sytuacyjna) :

a) nieruchomosci zabudowanej (budynek — administracyjny) przy ul. Karlowicza 28
znajdujacej si¢ na dzialce nr 2081.33/7 o powierzchni 68.092 m® ( tzw. dawna gielda),
gdzie s3 usytuowane m.in. boiska nr 5,6 1 8;

b) nieruchomosci stanowiacej dzialke nr 2081.33/6 o powierzchni 2.358 m’ (korona
stadionu);

¢) mnieruchomosci zabudowanej (budynek szatni i szatnia gosci) znajdujace) si¢ na dzialce
nr 2082.3/4 w rejonie ulic Twardowskiego i Karlowicza o powierzchni 67.448 m?,
w sklad ktére) wchodza wszelkie polozone na tej nieruchomosci zabudowania i
urzgdzenia, m.in. boiska nr 11 nr 2;

d) nieruchomosci zabudowanej stanowiacej dzialke nr 2082.3/2 0 pow. 16.461 m* polozonej
przy ulicy Twardowskiego 8, z budynkiem plywalni;

€) nieruchomosci stanowigcej dzialke nr 2082.3/3 o pow. 1345m® polozona przy
ul. Twardowskiego ( droga).

SSA o$wiadcza, ze granice nieruchomosci i stan nieruchomosci opisany w punkcie 1 sa jej

znane.

§2

Gmina wydzierzawia SSA do organizacji treningéw, zawodow sportowych i dzialalnosci

sportowej:

1)  boiska:

a) nr 1 o powierzchni 14.500 m* na dzialce nr 2082.3/4,
b) nr 518 o powierzchni 11.016 m’ na dziatce 2081.33/7,

2)  budynek administracyjny o powierzchni uzytkowej 632,18 m®, ktory jest usytuowany na
dzialce nr 2081.33/7,

3)  szatnie dla zawodnikéw i gosci o powierzchni uzytkowej 410,95 m® usytuowane na
dzialce nr 2082.3/4,

4) pomieszczenia w czescl parterowej budynku plywalni o powierzchni uzytkowej
264,80 m*, usytuowane na dzialce nr 2082.3/2.




2. Pozostalych terenéw i urzadzen opisanych w § 1 umowy SSA bedzie mogla uzywac przy
organizacji imprez sportowych (mecze ligowe, pucharowe, towarzyskie, spatingowe, itp.)
na odr¢bnych warunkach.

3. Sporzadzony przez strony protokél zdawczo-odbiorczy wymienionych nieruchomosci, jako
zalacznik nr 2 do niniejszej umowy, stanowi jej integralng czesc.

4, Na podstawie przepisu art. 777, pkt. 4 kpc, dzierzawca poddaje si¢ rygorowi egzekucji co do
obowiazku wydania Gminie Szczecin przedmiotu dzierzawy w terminie okreslonym jako
czternasty dzied po dniu, w ktorym umowa dzierzawy wygasla.

5. Strony zgodnie oswiadczaja, 1z SSA wyraza zgode na udoste¢pnienie przedmiotu dzierzawy
innym podmiotom — stowatzyszeniom prowadzacym dzialalnos¢ sportowa.

§3

1. SSA zapewnia ze bedzie wykorzystywaé przedmiot dzierzawy okreslony w § 11 § 2 wylacznie
na cele statutowej dzialalnosci sportowej i ustug towarzyszacych funkcji sportowej, w tym
organizacji meczéw pilkarskich oraz prowadzenia zaje¢ szkoleniowych.

2. Korzystanie z plyty gléwnej oraz pozostalych boisk moze odbywac si¢ wylacznie na
podstawie postanowien Regulaminu Stadionu ustanowionego przez Gmin¢ oraz
harmonograméw zaje¢ na dany sezon i tygodniowych rozkladow zaje¢ treningowych
opracowanych przez SSA 1 przedstawionych Kierownikowi Stadionu.

3. Korzystanie z plyty gléwnej moze odbywac¢ si¢ zgodnie z instrukcja pielegnacji i eksploatacji
nawierzchni trawiastych. ( zalacznik nr 3). Tygodniowy maksymalny czas korzystania z
boiska wynosi 4 godziny, chyba, ze terminarz rozgrywek PZPN, Ekstraklasy S.A 1 UEFA
(mecze ligowe, pucharowe, inne) stanowi¢ bedzie inaczej. W pozostalym okresie czas
uzytkowania boiska nalezy dostosowa¢ do ewentualnych niekorzystnych warunkow
atmosferycznych  (ciagle opady deszczu)  ze szczegblnym  uwzglednieniem  ok.
o$miotygodniowej przerwy letniej, jednak z uwzglednieniem terminarza rozgrywek j.w.

4. W przypadku naruszenia ww. zasad, SSA obciazona zostanie karg umowna za kazda godzing
korzystania z boiska ponad dopuszczalny czas eksploatacji w wysokosci 5.000,00 z1 (stownie:
pig¢ tysigcy zlotych) powigkszonej o podatek VAT

5. Na zadanie Gminy, SSA zobowigzana jest do udost¢pnienia Gminie przedmiotu umowy.
Odmowa udostepnienia moze nastapic tylko z waznych przyczyn.

§4

1. Prawo do rozmieszczania reklam oraz korzystania z wplywéw z tego tytulu, na plycie
glownej, trybunach, koronie stadionu nalezy do SSA, a na pozostalym terenie Stadionu
do Gminy.

2. W sprawie reklam obowiazuje Strony zarzadzenie nr 617/05 Prezydenta Miasta Szczecin
z dnia 09.11.2005r. w sprawie udostepniania nieruchomosci w celu umieszczenia reklam
1 oznaczen przedsigbiorcy.

§5

SSA nie ma prawa przelewac uprawnien wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz osob trzecich,

tj. oddawa¢ przedmiotu umowy w jakiejkolwiek formie uzytkowania osobom trzecim bez

pisemnej zgody Gminy. Ograniczenie to nie dotyczy uméw zawieranych przez SSA w zwiazku

z otganizacja widowisk sportowych i wykonywaniem dzialalnosci statutowe;.

§6

SSA ponosi koszty organizowanych przez niego imprez, w tym koszty zapewnienia obstugi

technicznej i sztucznego oéwietlenia w czasie meczow, sprzatania po imprezach oraz koszty

usuwania ewentualnych szkod spowodowanych w trakcie imprez ujetych w - sporzadzanym
po odbytym meczu - protokole odbioru obiektu Stadion Miejski.
§7

1. Tytulem czynszu dzierzawnego SSA zobowiazuje si¢ do zaplaty na rachunek MOSRIR kwoty

1,00 ztotych (stownie: jeden zlotych) + VAT. wedlug obowiazujace)




stawki. SSA dokona zaplaty do 10-go dnia kazdego miesiaca rozliczeniowego, w formie
polecenia przelewu na konto MOSRIR wskazane w fakturze. Stawka czynszu zostala ustalona
na podstawie polecenia przelewu na konto MOSRIR wskazane w fakturze.

W przypadku nieterminowej zaplaty SSA bedzie obciazona odsetkami ustawowymi.

W wyniku zastosowania stawki czynszu okreslonej w ust. 1 SSA uzyskuje korzysc
ekonomiczna, ktéra stanowi pomoc publiczna w rozumieniu art. 87 (93) Traktatu WE.
Zgodnie z oswiadczeniem SSA, w okresie 3 lat poprzedzajacych dziefi zawarcia niniejsze]
umowy, SSA nie korzystala z pomocy publicznej, a wartos¢ udzielanej pomocy nie przekracza
pulapu 100.000,00 euro, zatem stanowi ona pomoc de minimis w rozumieniu rozporzqd;rema
Komisji WE nr 69/2001 z dnia 12 stycznia 2001r. w sprawie zastosowania art. 87 1 88
Traktatu WE w odniesieniu do pomocy w ramach zasady de minimis.

4. Strony zgodnie ustalaja, ze stawka oplat wymieniona w ust. 1 ulega zmianie

w przypadku:

a) zmiany przedmiotu dzierzawy lub zakresu uslug MOSRIR,

b) zaprzestaniec udzialu SSA w rozgrywkach ekstraklasy pilki noznej z jakichkolwiek
przyczyn, w przypadku takim SSA bedzie uiszczac czynsz dzierzawny w wysokosci 20.000
zt / dwadzie$cia tysigey zlotych / + VAT miesigcznie za caly okres trwania umowy.

5. O wysokosci nowych oplat SSA zostanie powiadomiona pisemnie najp6zniej w terminie 14
dni przed zmiang oplat.

6. Dzierzawca zobowiazany jest do zglaszania i oplacania stosownych podatkéw i oplat lokalnych
z tytulu niniejszej umowy zgodnie z ustawg z dnia 12.01.1991r. o podatkach 1 oplatach
lokalnych ( Dz. U. nr 9, poz. 84 z 2002r., wraz z poZniejszymi zmianami).

el

§8
1. Gmina w miar¢ posiadanych s$rodkéw w corocznym budZzecie zobowiazuje sig
przeprowadzi¢ na Stadionie Miejskim modernizacje i przeprowadzic nowe inwestycje
podwyzszajace jego standard.
2. Przebudowa, modernizacja i inne prace inwestycyjne na obiektach bedacych przedmiotem
niniejsze] umowy dokonywane beda na warunkach wynikajacych z odrebnych porozumien.

§9

SSA zobowigzuje si¢ do:

1. racjonalnego wykorzystania nieruchomosci zgodnie z § 3 niniejszej umowy,

2. przestrzegania przepisow administracyjnych i porzadkowych, dotyczacych utrzymania
przedmiotu umowy w nalezytym porzadku i czystosci, stosujac si¢ do zarzadzen wiasciwych
organow,

3. przestrzegania ustawy Prawo Ochrony Srodowiska z dn. 27.04.2001r. ( Dz. U. nr 62,
poz. 627 wraz z pézniejszymi zmianami),

4. zapewnienia bezpieczefistwa imprez masowych podczas ich organizowania zgodnie z ustawa
z dnia 22 sierpnia 1997 r. o bezpieczenstwie imprez masowych (Dz. U. z 2005r. Nr 108,
poz. 909).

§ 10

1. Utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym i czystosci szatni dla zawodnikéw 1 gosci oraz
budynkéw biurowych, w calodci obeigza SSA.

2. Utrzymanie pozostalych budynkéw / tzw. wiezy, toalet, wezel cieplny, kasy, trafostacja/
budowli / boiska, ogrodzenia, bramy, furtki, trybuny z zadaszeniem, wieze oswietleniowe,
drogi dojscia, place/ i infrastruktury podziemnej / sie¢ wodno-kanalizacyjna, siec
cieplownicza, sie¢ energetyczna, instalacja sztucznego nawadniania/ objetych przedmiotem
umowy we wlasciwym stanie technicznym wykonywane bedzie przez MOSRIR, na jego koszt.
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4.

§u1
SSA w tazie potrzeby moze — po uzyskaniu zgody administrujacego obiektem - zalozy¢ lub
zainstalowaé o$wietlenie elektryczne, gaz, telefony i inne potrzebne urzadzenia, bez
ponoszenia kosztow ze strony Gminy, chyba ze sposob ich zalozenia sprzeciwia sig
obowiazujacym przepisom albo zagraza bezpieczenstwu nieruchomosci.
SSA moze rowniez na nieruchomosci zainstalowaé urzadzenia niezbedne do prowadzenia
dzialalnosci sportowej, o ile nie sprzeciwia si¢ to obowiazujacym przepisom 1 nie zagraza
bezpieczenstwu nieruchomosci. Jezeli sposob zalozenia urzadzenia moze naruszy¢ substancje
budynkdéw (budowli) do zalozenia konieczna jest zgoda Gminy.
Ochrona przeciwpozarowa przekazanych do wylacznego uzytkowania budynkéw oraz mienia
w nich znajdujacego si¢ obcigza SSA.
Ubezpieczenie mienia SSA lezy po jej stronie.

§ 12

SSA wyraza zgod¢ na umieszczanie swego logo w internecie oraz laczenie go przez Gming
z informacjami dotyczacymi Stadionu Miejskiego.

it
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§13
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. 1 rok od dnia podpisania umowy.
Strony zgodnie o$wiadczaja, iz podejma negocjacje w celu zawarcia umowy na dalszy okres.

§ 14

Umowa moze byé rozwiazana przed uplywem okresu przewidzianego w § 13 ust. 1 w kazdym
terminie, na podstawie porozumienia stron.

1.

§ 15

Gmina moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe z zachowaniem 1-miesi¢cznego terminu

wypowiedzenia w przypadku:
a) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem
i nie zaprzestania uzywania go w taki sposob, pomimo pisemnego upomnienia,
b) naruszenia postanowied dotyczacych zakazu przelewania uprawniern wynikajacych
z niniejszej umowy na rzecz osob trzecich,
) zaprzestania (trwalego lub czasowego) prowadzenia przez SSA dzialalnosci polegajace]
na prowadzeniu i utrzymaniu zespolu (druzyny) pitki noznej pod nazwa POGON
i uczestniczenia w profesjonalnych zawodach sportowych, jak réwniez zaprzestania
prowadzenia druzyn pitkarskich stanowiacych zaplecze I-go zespolu, w tym rowniez grup
miodziezowych,
d) zaistnienia nieprzewidzianych w chwili zawarcia umowy okolicznosci powodujacych,
ze przedmiot dzierzawy badZ jego czesc staja si¢ Gminie niezbedne.
Gmina ma prawo do dokonania zmian w umowie z zachowaniem 1-miesigcznego okresu
wypowiedzenia w przypadku zaistnienia w przedmiocie dzierzawy zmian uniemozliwiajacych
korzystanie z przedmiotu dzierzawy w uméwionym zakresie.
Jezeli SSA dopuszcza si¢ zwloki z zaplata naleznych oplat co najmniej za dwa pelne okresy
platnoéci , Gmina moze umowe dzierzawy rozwigzac ze skutkiem natychmiastowym,
o czym Gmina uprzedzi SSA  udzielajac  Jej dodatkowego jednomiesi¢cznego
terminu do zaplaty zaleglych naleznosci.
§ 16
Po zakonczeniu umowy SSA jest zobowiazana uporzadkowaé przedmiot umowy oraz wydac
go Gminie w stanie nie pogorszonym w terminie 14 dni od uplywu terminu rozwiazania badz
wygasnigcia umowy.
§17
Spory wynikajace z niniejszej umowy poddaja orzecznictwu wlasciwego sadu powszechnego
w Szczecinie.




§18
Strony postanawiaja, ze wszelkie zmiany warunkéw umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci, a sprawy nie uregulowane niniejsza umows rozstrzygac beda wedlug
przepisow kodeksu cywilnego.

§19
W przypadku zmiany adresu miejsca siedziby Spolki, SSA winna ten fakt zglosic Gminie. O ile
tego nie uczyni, pisma dor¢czone listem poleconym pod dotychczasowy adres beda uwazane za
doreczone skutecznie.

§ 20
Niniejsza umowa zostala sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego
jeden otrzymuje SSA, a trzy egzemplarze Gmina.

Z.a Gmine Szczecin: Lia. SSA:




