Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2015 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '"Bolinko - Kadlubka"
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. [ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2015r. poz. 199; zm. z 2015 r. poz.
443) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr XXIII/454/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 28.06.2004 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,,Bolinko - Kadtubka” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko - Kadlubka” na obszarze osiedla
Niebuszewo - Bolinko, w dzielnicy Srodmiescie w Szczecinie, zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 38 ha, zgranicami o nastgpujacym
przebiegu:

1) od poétnocy — ul. Orzeszkowe;j, tereny kolejowe;

2) od wschodu — ul. Cegielskiego, ul. Sw. Sw. Cyryla i Metodego, ul. Ofiar O$wiecimia;
3) od potudnia — ul. Staszica, rondo im. Giedroycia;

4) od zachodu — ul. KoHataja, rondo Sybirakéw, ul. Kottataja.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

L.p. [ Symbol terenu | powierzchnia
elementarnego (ha)
1. |S.B.4001.MW,U 0,79
2. |S.B.4002.KG 0,06
3. |S.B.4003.KG 0,09
4. |S.B.4004.MW,U 0,18
5. [S.B.4005.U 0,13
6. |S.B.4006.MW,U 0,39
7. |S.B.4007.KG 0,19
8. [S.B.4008.U MW 0,23
9. |S.B.4009.KSP 0,06
10. |S.B.4010.MW,U 0,80
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11. {S.B.4011.U 0,04
12. [S.B.4012.MW,U 0,21
13. [S.B.4013.KG 0,17
14. [S.B.4014.U 2,25
15. [S.B.4015.KS 0,07
16. [S.B.4016.ZP 0,12
17. {S.B.4017.GE 0,07
18. [S.B.4018.ZP 0,34
19. [S.B.4019.MW,U 2,38
20. [S.B.4020.MW,U 0,50
21. [S.B.4021.MW,U 1,47
22. [S.B.4022.UO 1,53
23. [S.B.4023.MW,U 0,19
24. [S.B.4024.ZP 0,86
25. [S.B.4025.ZP,U 0,29
26. [S.B.4026.MW,U 0,89
27. [S.B.4027.U 0,95
28. [S.B.4028.KG 0,07
29. [S.B.4029.MW,U 0,24
30. [S.B.4030.MW,U 1,71
31. [S.B.4031.KG 0,35
32. [S.B.4032.MW,U 1,78
33. [S.B.4033.ZP 0,61
34. [S.B.4034.MW,U 1,94
35. [S.B.4035.KG,U 0,28
36. [S.B.4036.KM,U 0,46
37. [S.B.4037.U.MW 2,37
38. [S.B.4038.U.MW 1,33
39. [S.B.4039.U 0,85
40. [S.B.4040.KD.L 0,23
41. [S.B.4041.KD.L 0,74
42. [S.B.4042.KD.L 0,30
43. |S.B.4043.KDW 0,04
44. [S.B.4044.KD.L 1,20
45. [S.B.4045.KD.L 0,51
46. [S.B.4046.KD.L 0,32
47. 1S.B.4047.KD.D 0,39
48. [S.B.4048.KD.L 0,34
49. [S.B.4049.KD.L 1,02
50. |S.B.4050.KD.D 0,34
51. |S.B.4051.KD.D 0,29
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52. |S.B.4052. KDW 0,08
53. |S.B.4053.KD.L 0,36
54. |S.B.4054.KD.L 0,63
55. |S.B.4055.KD.D 0,21
56. |S.B.4056.KD.L 0,66
57. |S.B.4057.KD.D 0,27
58. |S.B.4058.KD.G 1,79
59. |S.B.4059.KD.Z 1,15
60. [S.B.4060.E 0,01
61. [S.B.4061.E 0,004

§ 2. Przedmiotem planu jest wielofunkcyjna struktura $rédmiejska z elementami obstugi,
wtym: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo—ustugowe;j
1 ustugowej, ustug o$wiaty i pomocy spolecznej, dworca autobusowego (petli autobusowej),
zieleni urzadzonej, parkingdw, garazy oraz stacji paliw, system infrastruktury technicznej
iuktad komunikacyjny. Nie dopuszcza si¢ mozliwosci lokalizacji nowych obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna czg$cia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi
Zalacznik nr 2, bedacy integralng czg$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralna czgscia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr
4, bedacy integralna cz¢s$cia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach terendéw
elementarnych wyodrgbniono teren wydzielenia wewngtrznego o rdéznych zasadach
zagospodarowania.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob
nastgpujacy:
1) S — litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Srodmiescie;
2) B — litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu Niebuszewo - Bolinko;
3) 4 — liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001 — liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbole uzyte w planie oznaczaja:

a) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych,

b) U - teren zabudowy ustugowe;j,
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c) UMW - teren zabudowy uslugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-
uslugowe;,

d) UO - teren ustug oswiaty,

e) ZP,U — teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem uslug zwigzanych z opieka nad
dzieémi,

f) KM,U - teren dworca autobusowego (petli autobusowej) wbudowanego w obiekt
ushugowy,

g) ZP - teren zieleni urzadzone;,

h) KS - teren parkingdéw dla samochodéw osobowych,

1) KG - teren garazy dla samochoddéw osobowych,

J) KSP - teren stacji paliw,

k) KD.G - teren drog publicznych — ulica giéwna,

1) KD.Z - teren drog publicznych — ulica zbiorcza,

m) KD.L - teren drog publicznych — ulica lokalna,

n) KD.D - teren drog publicznych — ulica dojazdowa,

0) KDW - teren drég wewngetrznych,

p) E - teren stacji transformatorowej,

1) GE - teren stacji redukcyjnej gazu;

6) tereny wydzielenia wewngtrznego oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie planu
W sposob nastepujacy: 1.MW,U, 1.U.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegélowym. Ustalenia
ogolne obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowiazuja dla terenu
elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nast¢pujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne 1 ustalenia
szczegotowe.

6. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zr6Zznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypekniajaca r6zne powierzchnie, w tym takze na sztucznie wykonanych lub
uksztattowanych miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhatasowe, $ciany w liniach
rozgraniczenia dzialki, donice);
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2) dachy strome — r6zne formy dachow o potaciach gléwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni; za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy,
koputowy lub kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym,
nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

3) dachy plaskie — dachy o potaciach glownych pochylonych pod katem mniejszym niz 25
stopni;

4) harmonijna sylweta - ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych obiektéw naturalnych
(przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do
siebie pod wzgledem estetycznym;

5) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwo$¢ ich sprawnego
dziatania. Najcze$ciej wystgpujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe, szafki teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe
pompownie wody 1 $ciekéw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory
zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne
1 inne;

6) kompozycja obiektu — uklad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwieficzenia budowli
z rozmieszczeniem, wielko$cia 1proporcjami  otwordow, elementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.),
stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt zotaczajacym terenem, towarzyszacymi
obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtownys;

7) kompozycja zespolu zabudowy— uklad ulic, placow, budynkow 1 zieleni
z uwzglednieniem linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy, ksztattu dachow i1 zwienczenia
budynkow, nawierzchni utwardzonych;

8) kompozycja zespolu zieleni- uklad przestrzenny drzew, krzewow 1 powierzchni
trawiastych oraz trwatych 1 gtownych elementow wyposazenia parkowego (np. zatozenia
pomnikowe, baseny i stawy, obiekty kubaturowe);

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku.
Lico budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca polozenie lica budynku;

11) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy
od rzutu obrysu parteru;

przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych
w obrgbie przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy
(bramy), ganki, kruzganki, loggie wglgbne (cofnigte) i loggio-balkony przystawiane,
werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub
wiaty garazowe - stanowiace integralna cze¢s¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektéw
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich
czesci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni
iramp  zewngtrznych, studzienek przy  okienkach  piwnicznych, oston
przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych a takze nadwieszonych cze$ci
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budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych; przy czym do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

12) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt stuzacy reklamie; reklama wolno stojaca
nie jest szyld;

13) reklama wbudowana - element wyposazenia elewacji/budynku lub urzadzenie stuzace
reklamie. Reklama wbudowana nie jest szyld;

14) szyld - tablica lub urzadzenie, umieszczone na budynku lub dzialce, zawierajace: np.
nazwg, logo, informacje o zakresie dziatalno$ci prowadzonej w miejscu oznaczenia;

15) rewitalizacja - wieloletnie, zintegrowane dziatania, inicjowane i koordynowane przez
np. samorzad gminny, zmierzajace do przemian przestrzennych, spotecznych
1 ekonomicznych w zdegradowanych czgsciach miast w celu poprawy jakosci zycia
mieszkancow, przywrocenia fadu przestrzennego, wzrostu funkcjonalno$ci obszaru,
atakze ozywienia gospodarczego irozwoju miasta. Dzialania w sferze materialno -
przestrzennej dotycza infrastruktury komunalnej, modernizacji zabudowy, w tym
mieszkaniowej, przeksztatcen funkcjonalnych, porzadkowania przestrzeni publicznych;

16) stup reklamowy - no$nik informacji lub reklamy w formie walca lub o innej podstawie
wielokatnej, o $rednicy do 180 cm i wysokosci do najwyzszego punktu przekrycia nie
przekraczajacej 500 cm, przekryty zadaszeniem plaskim lub w ksztalcie kopuly, stozka
itp.;

17) studnia awaryjna — studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywanie w wod¢ ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klgsk zywiotowych lub wojny;

18) sciezka rowerowa — wydzielony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego; §ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rOwniez ciag pieszo-rowerowy;

19) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna
z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody,
aleje 1 parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach
pnia mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem degbu czerwonego), grab,
jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna,
swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gldg, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wiaz, zywotnik,

c)ponad dziesigcioletnie  drzewa ikrzewy szczegélnie rzadkich  gatunkéw
introdukowanych np. jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: Zzotta, Jeffreya
i Banksa, $wierki: biaty, Brewera i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska,
mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski,
grujecznik japonski, grab amerykanski;

20) zabudowa obrzezna — zabudowa ciagta wzdhuz przestrzeni publicznej ulic i1 placow;
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21) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym lub grupa obiektow, posiadajace walory kompozycyjne 1 estetyczne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu, atakze likwidacji innej zieleni
stanowiacej element kompozycji zespolu zabudowy lub zespolu zieleni. Zakaz nie
obejmuje:

a) dzialan inwestycyjnych zwiazanych zrenowacja zabudowy historycznej lub
odtworzeniem kompozycji uktadu urbanistycznego w zespole zabudowy historycznej
lub zespotu zieleni,

b) cig¢ sanitarnych,
c) niezbegdnej wycinki zwiazanej z realizacja 1 przebudowa ulic,

d) niezbedne;j wycinki pojedynczych drzew kolidujacych Z przysztym
zagospodarowaniem;

2) wszelkie uciazliwo$ci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykac¢ si¢ w granicach
dziatki budowlanej;

3) dla istniejacej 1 nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdhuz drog publicznych
nalezy przewidzie¢ rozwiazania architektoniczne, techniczne, tagodzace lub eliminujace
negatywne skutki sasiedztwa tras komunikacyjnych;

4) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza
zasiggiem zagrozen 1 uciazliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiggu zagrozen i ucigzliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych
zmniejszajacych te uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach;

6) w przypadku realizacji garazy podziemnych powierzchnig terenu biologicznie czynna na
stropodachach nalezy liczy¢ jak 100% gruntu rodzimego lub terenu z nawierzchnia
ziemna urzadzona na podtozu zapewniajacym jej naturalna wegetacjg;

7) prace ziemne w obszarze istniejacych skarp nalezy prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy
stabilno$ci skarp inie powodujacy zagrozen zwiazanych zuruchomieniem procesow
osuwiskowych;

8) na dzialkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych nie obowiazuje wymog realizacji
powierzchni terenu biologicznie czynnej, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ sposob mierzenia wysoko$ci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych,
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gospodarczych i garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z
wylaczeniem obiektow 1urzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura
telekomunikacyjna, maszynownie dzwigéw oraz wyjscia na dach, pomieszczenia dla
obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

2) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) nowe 1 przeksztalcane obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety;
4) place zabaw 1 place parkingowe realizuje si¢ z bogatym programem zieleni;

5) zakazuje sig lokalizacji nowych garazy blaszanych itp.;

6) istniejace garaze blaszane do likwidacji; dopuszcza si¢ ich uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu;

7) zakazuje sig lokalizacji nowych garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz
nie dotyczy garazy wbudowanych w skarpy oraz garazy wbudowanych w obiekty
o funkcji dopuszczonej planem, chyba zZe ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

8) dopuszcza si¢ uzytkowanie garazy murowanych we wngtrzach kwartaléw do czasu
wszczgeia procedur zwigzanych zrehabilitacja istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej, jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej. W procesie rehabilitacji
rozstrzyga si¢ o zachowaniu istniejacych garazy murowanych;

9) dopuszcza sig¢ realizacj¢ garazy podziemnych;

10) wolno stojace stacje transformatorowe realizuje si¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m
od obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach od strony
ulic i placow. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych a takze szafek
gazowych, elektroenergetycznych 1 telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico
budynku oraz lokalizowania w istniejacych przedogrodkach urzadzen technicznych,
zapewniajacych dostgp do lokali ustugowych osobom niepelnosprawnym,;

12) na calym obszarze, chyba zZe ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej, zakazuje sig
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych w rozumieniu planu okreslonych
jako: kioski, pawilony, male punkty gastronomiczne, obiekty przypominajace ksztattem
towary atakze wszelkie pojazdy, przyczepy, barakowozy itp. na kotach lub innych
podporach, z ktorych odbywa si¢ handel lub §wiadczone sa ustugi, z zastrzezeniem pkt 13.
Do tymczasowych obiektow budowlanych w rozumieniu planu nie zalicza si¢ kioskowiat
1 wiat przystankowych lokalizowanych wytacznie jako obiekty wyposazenia przystankoéw
komunikacji zbiorowe;j;

13) na catym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow zwiazanych zimprezami okoliczno$ciowymi do kilku dni (wystawy,
kiermasze $wiateczne itp.),

b) letnich ogrodkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych;

14) obiekty matej architektury oraz inne obiekty stanowiace wyposazenie obszaréw
zainwestowania miejskiego, np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne,
lampy, a takze reklamy wolno stojace, stupy reklamowe dopuszczone w ustaleniach planu,
nie moga powodowaé ograniczen dla komunikacji szynowej, kolowej, rowerowej
1 pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatow drogowych;
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15) zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wolno stojacych oraz przedluzania lokalizacji
istniejacych na okres dtuzszy niz 2 lata, liczac od dnia wej$cia w zycie niniejszego planu,
chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej. Zakaz nie obejmuje shupow
reklamowych;

16) zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wbudowanych na elewacji ina dachach,
z zastrzezeniem pkt 17,

17) na elewacjach budynkéw ustlugowych dopuszcza si¢ reklamy wbudowane o powierzchni
nie przekraczajacej 5 % elewacji, instalowane w sposob nie przystaniajacy elementow
wystroju architektonicznego, otwordéw okiennych i drzwiowych;

18) dopuszcza si¢ szyldy instalowane w sposdb nie przystaniajacy elementéw wystroju
architektonicznego, otwordéw okiennych i drzwiowych:

a) wykonane w formie liter lub znakow,
b) jednostronne - o powierzchni ekspozycyjnej kazdego do 1,2 m?,

c¢) dwustronne, instalowane prostopadle do elewacji - o powierzchni ekspozycyjnej do 1,2
m? jednostronnie;

19) zakazuje si¢ umieszczania reklam/baneréw/siatek reklamowych rozpigtych na calej lub
czgSci elewacji budynku, za wyjatkiem reklam/baneréw/siatek reklamowych na
rusztowaniach,  ogrodzeniach, instalowanych w trakcie  prowadzonych  robot
budowlanych;

20) na stupach oswietleniowych dopuszcza si¢ tablice zawierajace informacje miejskie lub/i
turystyczne;

21) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania nie speiniajacego ustalen
planu, istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania
terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu;

22) nie spetniajace ustalen planu istniejace budynki, moga by¢ poddawane remontom
1 przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku, chyba ze ustalenia
szczegOlowe stanowig inaczej;

23) caly obszar objety rewitalizacja;

24)na czg$ci terenu ustala sig¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej, okreslona na rysunku planu, w obrgbie ktorej wystepuja obszary
zawierajace uklad przestrzenny wyrdzniajacy si¢ wartoscia historyczng 1 wysokim
stopniem zachowania historycznie uksztattowanej struktury urbanistycznej; w obrebie
strefy obowiazuja okreslone planem ustalenia szczegélowe majace na celu podtrzymanie
istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy iinnych elementéw historycznego
zagospodarowania; w obrebie strefy znajduje si¢ plac przydworcowy wpisany do rejestru
zabytkow (wraz z zespotem budynkéw dworca kolejowego Szczecin — Niebuszewo
polozonych poza obszarem planu);

25)na catym terenie ustala si¢ stref¢ rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, obejmujaca zabudowe powojenna, zespoty zabudowy historycznej; w obrgbie
strefy zaklada si¢ tworzenie programdéw renowacji, okreslajacych szczegodtowy sposob
zagospodarowania terendow, majacy na celu podniesienie standardu zabudowy poprzez
remonty, przebudowy, wyburzenia i uzupetnienia zabudowy;
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26) na calym terenie ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu, w obrgbie ktorej
poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenoOw zapewniona bedzie ekspozycja oraz
ksztattowanie wgladow na obszary i obiekty zabytkowe;

27) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy oraz linie rozgraniczajace ulic:
a) ocieplen budynkow,

b) reklam wbudowanych 1iszyldow na zasadach 10 powierzchniach okreslonych
w ustaleniach planu;

28) dopuszcza sig, niezaleznie od ustalen szczegdlowych, zabudowe balkonow/loggii,
w wyodrgbnionym pionie budynku, od strony wngtrz kwartatow, podworzy, w sposob
kompleksowy, dazac do ujednolicenia elewacji:

a) w nawiagzaniu do kompozycji elewacji,
b) przy zastosowaniu tych samych podzialow przeszklen, materiatow i kolorystyki,

c) z zastosowaniem maksymalnej powierzchni przeszklonej, bez zamurowan fragmentow
Ootworow;

29) dopuszcza sig, niezaleznie od ustalen szczegdlowych, likwidacje obiektow na potrzeby
obrony cywilnej po wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych;

30) ustala si¢ minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy od kolektoréw kanalizacyjnych 4,0 m
oraz magistral wodociagowych 8,0 m, liczac od skrajni rury po obu stronach, przy czym
dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

31) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) ustug opieki nad dzie¢mi np. ztobkéw w terenach: UO; U; ZP,U; UMW,
b) klubéw dziecigcych w terenach: UO; U; UMW; MW, U; ZP,U;

32) w przypadku rozbiorki lub katastrofy budowlanej dopuszcza si¢ budowg nowych
budynkoéw niezaleznie od zakazu realizacji nowej zabudowy W ustaleniach
szczegOlowych, zuwzglednieniem pozostalych wustalen dotyczacych parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania 1 podzialu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz dréog — 15 m,

c) kat potozenia dzialek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego —
90 stopni z tolerancja +/- 20 stopni.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ zistniejacych
i projektowanych  drég publicznych i wewngtrznych  polaczonych  z uktadem
komunikacyjnym miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym
zapewnia¢ beda ulice:
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a) S.B.4058.KD.G - nowoprojektowana ulica taczaca obszar centrum Szczecina
z osiedlami dzielnicy Péinoc,

b) S.B.4059.KD.Z - nowoprojektowana ulica laczaca obszar osiedla Niebuszewo —
Bolinko z osiedlem Drzetowo — Grabowo;

3) obstuge komunikacja zbiorowa obszaru objgtego planem zapewni istniejaca

1 projektowana linia tramwajowa;

4) realizacje¢ kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe,

nadbudowe¢ Iub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje sig
zapewnieniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych irowerdw, wynikajace] z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia; do obliczania zapotrzebowania na miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych i roweréw przyjmuje si¢ wskazniki liczby miejsc
postojowych na podstawie ponizszych tabel:

a) wskazniki liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych:

Lp. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik liczby
obliczeniowa miejsc
postojowych
1. [Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1
2. |Domy studenckie, hotele  pracownicze, 10 t6zek min.2 - max. 3
pensjonaty
3. |Hotele 10 to6zek min. 2,5 - max. 4
4. |Domy dziennego 1 stalego pobytu dla osob 15 tozek min. 0,5 - max. 1
starszych
5. |Schroniska mtodziezowe 10 16zek min. 0,5 - max. 1
6. |[Sklepy, domy towarowe o powierzchni| 100 m?pow. min. 2 - max. 3
sprzedazy do 2000 m? sprzedazy
7. |Restauracje, kawiarnie, inne (z wylaczeniem 10 miejsc min. 1 - max. 2
barow mlecznych i jadtodajni charytatywnych) konsump.
8. |Rozrywka (puby, dyskoteki, salony gier itp.) 10 min.1 - max. 2
uzytkownikéw
9. |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. min. 1 - max. 3
uzytk.*
10. [Przychodnie 1 gabinety lekarskie, kancelarie 1 gabinet min.1 - max. 2
adwokackie, itp.
11. [Koscioly, kaplice 100 miejsc max. 5
siedzacych
12. [Domy kultury 1000 m? pow. 5
uzytk.*
13. [Biblioteki 20 1
uzytkownikéw
jednoczesnie
14. |Kina, teatry 100 miejsc min. 10 - max. 30
15. [Obiekty muzealne i wystawowe, galerie itp. 100 min. 10 - max. 30
uzytkownikéw | +min. 2m.p. dla
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jednoczes$nie autokaréw
16. [Sale konferencyjne 5 uzytkownikow 1
17. | Szkoty podstawowe 1 gimnazja 1 sala max. 1
dydaktyczna
18. | Szkoty $rednie i zawodowe 1 sala min. 1- max. 3
dydaktyczna
19. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 4 miejsca 1
dydaktyczne
20. [Przedszkola, ztobki, miejsca dziennego pobytu 25 dzieci 1
dzieci
21. [Placowki opiekunczo - wychowawcze 5 zatrudnionych 1
22. | Targowiska, hale targowe osiedlowe 100 m? pow. 1
catk.
23. | Ustugi rzemie$lnicze 50 m? pow. 1
uzytk.*
24. | Ushugi rézne 100 m? pow. 1
uzytk.*
25. | Warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stanow. min. 1- max. 3
naprawcze
26. |Myjnie samochodowe 1 stanowisko do [ min. 1- max. 2
mycia
27. |Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzow) 100 m? pow. min. 1- max. 2
hali/terenu
28. |Baseny plywackie, sitownie, inne mate obiekty 10 1
sportu i rekreacji uzytkownikéw
jednoczes$nie
29. | Stacje paliw 1 obiekt 5
do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc

postojowych, nie zalicza si¢: powierzchni garazy iurzadzen technicznych, magazynow,
archiwow, itp.

b) wskazniki liczby miejsc postojowych dla rowerow:

Lp. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik liczby
obliczeniowa miejsc
postojowych

1. |Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min. 0,2

2. |Domy studenckie, hotele pracownicze, 100 16zek min. 3
pensjonaty

3. |Hotele 100 16zek min. 2

4. |Domy dziennego i stalego pobytu dla o0sob 100 16zek min. 2
starszych

5. | Schroniska mtodziezowe 100 t6zek min. 5

6. |[Sklepy, domy towarowe o powierzchni| 100 m?pow. min. 1
sprzedazowej do 2000 m? sprzedazy
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7. |Restauracje, kawiarnie, inne (z wytaczeniem 10 miejsc min. 0,5
baréw mlecznych i jadtodajni charytatywnych) |konsumpcyjnych
8 |Rozrywka (puby, dyskoteki, salony gier itp.) nie okresla sie
9. |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. min. 0,6
uzytk.*
10. | Przychodnie 1 gabinety lekarskie, kancelarie nie okresla si¢
adwokackie, itp.
11. [Koscioty, kaplice nie okresla si¢
12. [Domy kultury 10 min. 0,5
uzytkownikoéw
jednoczesnie
13. Biblioteki 10 min. 0,2
uzytkownikoéw
jednoczesnie
14. [Kina, teatry 100 miejsc min. 4
15. [Obiekty muzealne i wystawowe, galerie itp. 10 min. 0,5
uzytkownikoéw
jednoczesnie
16. [Sale konferencyjne nie okresla si¢
17. [Szkoly podstawowe i gimnazja 1 sala min. 0,5
dydaktyczna
18. | Szkoty srednie 1 zawodowe 1 sala min. 1
dydaktyczna
19. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 100 studentow min. 5
20. [Przedszkola, ztobki, miejsca dziennego pobytu 25 dzieci min. 1
dzieci
21. | Placowki opiekunczo - wychowawcze nie okresla si¢
22. | Targowiska, hale targowe osiedlowe 100 m? min. 0,5
23. | Ushlugi rzemieslnicze 100 min. 5
zatrudnionych**
24. | Ustugi ro6zne nie okresla si¢
25. | Warsztaty pojazdow mechanicznych nie okresla sie
26. | Myjnie samochodowe nie okresla sie
27. |Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzow) 100 min. 5
uzytkownikéw
jednoczesnie
28. |Baseny plywackie, silownie, inne mate obiekty 10 miejsc min. 0,6
sportu i rekreacji W szatni
29. | Stacje paliw nie okresla si¢

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba calkowita,
stosuje si¢ zaokraglenie czg$ci utamkowej: dla liczby mniejszej lub rownej 0,5 — do 0, dla

liczby wigkszej od 0,5 — do 1;
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6) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie
przedsigwzigcia, dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego na chodniku,
pod warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

7) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe oznaczone w pkt 4 nie
obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego (takZze tymczasowego) itp. wywolujacego potrzeby parkingowe nie
wigksze niz 2 miejsca postojowe,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne, itp.);

8) przebiegi S$ciezek rowerowych przedstawione na rysunku planu sa przebiegami
przyblizonymi. UsScislenie lokalizacji $ciezki rowerowej nastapi na etapie projektu
koncepcyjnego lub budowlanego ulicy, a takze w projektach zagospodarowania terenu;

9) w granicach terendw drég dopuszcza si¢ dodatkowe Sciezki rowerowe poza $ciezkami
rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych, drég wewngtrznych
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) dojsécia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowiazuja z zastrzezeniem pkt 17;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociagowych zasilanych
z istniejacych magistral wodociagowych 1gtownych sieci rozdzielczych w ul.
Orzeszkowej, ul. Boguchwaty, ul. Sw. Sw. Cyryla i Metodego, ul. Niemcewicza, ul.
Dembowskiego;

3) system wodociagowy nalezy realizowacé:

a)z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b)z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ istniejaca inowa kanalizacja sanitarng
i ogdlnosptawna do istniejacych kolektoréw sanitarnych i ogolnosptawnych w ul. Ofiar
Oswigcimia, ul. Kadtubka, ul. Staszica, ul. Niemcewicza, ul. Sw. Lukasza;

5) odprowadzanie wo6d opadowych ustala si¢ istniejaca inowa kanalizacja deszczowa
1 ogdlnosptawna do istniejacych kolektorow deszczowych 1 ogdlnospltawnych w ul. Ofiar
Oswiecimia, ul. Kadtubka, ul. Staszica;

6) obowiazuja nastgpujace zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi:
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a) dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o tacznej powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie
retencji wod opadowych, ich wtdérne wykorzystanie lub po oczyszczeniu odprowadzenie
do gruntu, wod powierzchniowych albo kanalizacji,

b) dla inwestycji realizowanych zzabudowa o tacznej powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu do 1000 m? oraz utwardzonych powierzchni terenu,
dopuszcza sig retencjg (zbiorniki retencyjne, zbiorniki zamknigte, skrzynki rozsaczajace
itp.) oraz wtorne wykorzystanie wod opadowych 1roztopowych - zmozliwoscia
odprowadzania ich do: gruntu, wod powierzchniowych lub kanalizacji deszczowej, po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacej kanalizacji ogo6lnosptawnej na kanalizacje
rozdzielcza (sanitarna 1 deszczowa);

8) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, odtworzenie
1 podtaczenie drenazu do kanalizacji deszczowej 1 ogdlnosptawne;;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze planu, jak i poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z istniejacej i nowej sieci cieplnej zasilanej z istniejace;j
1 nowej magistrali cieplnej w ul. Orzeszkowej, ul. Dembowskiego, a takze poprzez lokalne
1 indywidualne zrédta ciepta; dopuszcza sig realizacjg sieci cieplnej w terenach zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej 1ustlugowej pomigdzy linia zabudowy, a linia
rozgraniczajaca ulic;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodet, o parametrach
emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony sSrodowiska z dostosowaniem do
warunkéw geologicznych, zgodnie zprzepisami prawa geologicznego i gorniczego
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.;

12) dopuszcza sig¢ budowe zréodel wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie
elektryczna;

13) dopuszcza si¢ instalowanie kominkéw stanowiacych uzupehiajace zrodito ciepta,
w budynkach wybudowanych przed 1960 r.;

14) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych
sieci $redniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych w obszarze i poza
obszarem planu, poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ o parametrach wedlug wymagan
technicznych i technologicznych;

16) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia
nn i budowg sieci kablowych w nowej lokalizacji;

17) sieci 1 urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

18) ustala si¢ obstluge telekomunikacyjna zistniejacej 1nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe w nowej
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lokalizacji sieci, urzadzen iobiektow zwiazanych z infrastruktura telekomunikacyjna
realizuje si¢ na zasadach okreslonych w pkt 17;

19) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych ~ w granicach dzialki budowlanej 1lub terenu elementarnego,
zorganizowane w sposob bezpieczny dla srodowiska;

20) sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos$¢ ich selektywnej zbidrki
w miejscu ich powstawania;

21) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa -
90 mm, sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m,
kanalizacja deszczowa - 0,30 m, kanalizacja ogdlnosptawna 0,30 m;

22) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sa przebiegami
przyblizonymi; u$cislenie przebiegu 1 kierunku ulozenia sieci nastapi na etapie projektu
budowlanego;

23)na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli 1 instalacji
infrastruktury technicznej, wytaczonych z eksploatacji,

24) pas techniczny, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony jest dla przebiegu sieci
inzynieryjnych, w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej inasadzen zieleni
wysokiej. W pasie technicznym dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni niskiej oraz utwardzenie
terenu nawierzchnia rozbieralna.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.B.4001.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane;
3) dopuszcza sig istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego -
25%, z wylaczeniem dzialki budowlanej przy ul. Orzeszkowej 18;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przy ul.
Orzeszkowej 18: 25%;

3) realizuje si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu elementarnego, z wylaczeniem dziatki budowlanej przy ul.
Orzeszkowej 18, dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu
wejscia  w zycie niniejszego planu, maksymalnie o0 7% powierzchni zabudowy
poszczeg6lnych budynkéw, wcelu poprawy funkcjonowania tych budynkoéw np.
realizacja szyboéw windowych;

2) na dzialce budowlanej przy ul. Orzeszkowej 18:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
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b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz wysoko$¢ budynku przy ul.
Orzeszkowej 18;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) w budynkach przy ul. Orzeszkowej 16, 17, 18, 19-20, Boguchwaty 10-12, Koltataja 9-
14a, oznaczonych na rysunku planu oraz w budynkach przy ul. Orzeszkowej 16a-16b,
17a-17b, :

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:

- gabarytow wysokosciowych, formy dachu wraz zpokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym,

- kompozycji 1detalu architektonicznego elewacji wraz zforma stolarki okiennej
1 drzwiowej; w przypadku realizacji ustalenia w pkt 1 obowiazuje nawigzanie do
kompozycji elewacii,

b) w przypadku przebudowy/rozbudowy poddasza dopuszcza sig:
- dodatkowe doswietlenie poprzez okna potaciowe,

- od strony wnetrza kwartatu lukarny o powtarzalnych gabarytach, komponowane na
jednakowych zasadach dla poszczegolnych budynkéw, nawigzujace do kompozycji
elewacji oraz formy pozostatych elementow wystroju architektonicznego, a takze
rozwiazan materiatowych 1 kolorystycznych,

c) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,

d) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych w sposdb powodujacy przeksztalcenie
kompozycji elewacji,

e) dla poszczegolnych ciagow zabudowy pasmowej obowiazuje zachowanie jednakowych
rozwigzan kolorystycznych oraz jednakowego pokrycia dachu;

5) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustlugowe bez
mozliwos$ci przeksztatcania elewacji;

6) wzdhuz terenu S.B.4043.KDW zachowuje si¢ uktad przedogrodkow;
7) na terenie przedogrodkow:
a) realizuje si¢ bogaty program zieleni,
b) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,
¢) dopuszcza si¢ wygrodzenie w formie metalowego ogrodzenia;
8) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

9) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca inieprzekraczalna lini¢ zabudowy na
wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonow do 1,3
m, innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wylaczeniem: schodéw zewnetrznych, daszkow nad wejsciami,
studzienek do$wietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp, z zastrzezeniem pkt 4;

10) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejacy schron pod budynkiem przy ul. Koltataja
10 — do zachowania;

11) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: S.B.4041.KD.L (ul. Orzeszkowej), S.B.4042.KD.L (ul. Boguchwaly),
S.B.4044.KD.L (ul. Kadtubka), S.B.4043.KDW;

2) ustala si¢ dojazd do terenéw: S.B.4002.KG i S.B.4003.KG;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4041.KD.L,
S.B.4042.KD.L, S.B.4044.KD.L, S.B.4043.KDW, S.B.4001.MW,U, S.B.4003.KG oraz ul.
Kollataja poza granica planu;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: cieplnej,
elektroenergetycznej nn i budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 8. Teren elementarny S.B.4002.KG

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: garaze dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ zmniejszania istniejace] w dniu wejsScia w zycie niniejszego planu
powierzchni terenu biologicznie czynnej;

2) nad stropami obiektéw dopuszcza si¢ wprowadzenie statych trawnikdéw i1 kwietnikow na
podtozu zapewniajacym naturalng wegetacjg.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego — 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3,5 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) dopuszcza si¢ budowe garazu podziemnego w przypadku polaczenia inwestycji
z inwestycja w terenie elementarnym S.B.4003.KG;

5) w istniejacym zespole garazy murowanych obowiazuje wprowadzenie jednorodnych bram
garazowych 1 jednolitego charakteru elewac;ji;

6) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga zterenéw: S.B.4041.KD.L (ul. Orzeszkowej) poprzez teren elementarny
S.B.4001.MW,U; S.B.4043.KDW poprzez teren elementarny S.B.4001.MW,U.

6. Ustalenia inZynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje
si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.B.4041.KD.L, S.B.4042.KD.L,
S.B.4044.KD.L, S.B.4043.KDW, S.B.4001.MW,U, S.B.4003.KG.
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§ 9. Teren elementarny S.B.4003.KG

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: garaze dla samochoddéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ zmniejszania istniejacej w dniu wejscia W zycie niniejszego planu
powierzchni terenu biologicznie czynnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na dziatce geodezyjnej nr 4/15 dopuszcza sig likwidacje powierzchni terenu biologicznie
czynnej w przypadku realizacji inwestycji zgodnie z ust. 3 pkt 5;

3) nad stropami obiektow dopuszcza si¢ wprowadzenie stalych trawnikow i kwietnikow na
podiozu zapewniajacym naturalng wegetacje.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego — 50%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3,5 m;
3) budynki kryte dachem ptaskim;
4) na dzialce geodezyjnej nr 4/15 zakazuje si¢ budowy garazy naziemnych;
5) na dzialce geodezyjnej nr 4/15 dopuszcza si¢ budoweg garazu wbudowanego w skarpy;

6) dopuszcza si¢ pofaczenie inwestycji w terenie elementarnym S.B.4003.KG z budowa
garazu podziemnego w terenie elementarnym S.B.4002.KG;

7)na dzialce geodezyjnej nr 4/15 dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe
uzupetniajace zagospodarowanie posesji przy ul. Orzeszkowej 18, do czasu realizacji
inwestycji zgodnie z pkt 5;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

9) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy schodéw zewngtrznych,
zjazdow do garazy oraz ramp;

10) w istniejacym zespole garazy murowanych obowiazuje wprowadzenie jednorodnych
bram garazowych 1 jednolitego charakteru elewacji;

11) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obsluga z terenu S.B.4043.KDW poprzez teren S.B.4001.MW,U.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje
si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.B.4041.KD.L, S.B.4042.KD.L,
S.B.4044.KD.L, S.B.4043.KDW, S.B.4001.MW,U, S.B.4003.KG;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ sieci cieplnej i budowe sieci
w terenie elementarnym.

§ 10. Teren elementarny S.B.4004.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego -
25%;

2) realizuje si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw
mieszkalnych, w celu poprawy funkcjonowania tych budynkow np. realizacja szybow
windowych;

2) budynki kryte dachami stromymi;
3) w budynkach przy ul. Kadtubka 21-24, oznaczonych na rysunku planu:
a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:

- gabarytow wysoko$ciowych, formy dachu wraz zpokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym,

- kompozycji idetalu architektonicznego elewacji wraz z forma stolarki okiennej
1 drzwiowej; w przypadku realizacji ustalenia w pkt 1 obowiazuje nawiazanie do
kompozycji elewacji,

b) w przypadku przebudowy/rozbudowy poddasza dopuszcza sig:
- dodatkowe doswietlenie poprzez okna potaciowe,

- od strony wnetrza kwartatu lukarny o powtarzalnych gabarytach, komponowane na
jednakowych zasadach dla poszczeg6lnych budynkoéw, nawiazujace do kompozycji
elewacji oraz formy pozostalych elementéw wystroju architektonicznego, a takze
rozwigzan materialowych i kolorystycznych,

c¢) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,

d) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych w sposob powodujacy przeksztalcenie
kompozycji elewacji,

e) dla poszczegdlnych ciagdw zabudowy pasmowej obowiazuje zachowanie jednakowych
rozwiazan kolorystycznych oraz jednakowego pokrycia dachu;

4) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustlugowe bez
mozliwosci przeksztatcania elewacji;

5) wzdtuz terenu S.B.4043.KDW zachowuje si¢ uktad przedogrodkow;
6) na terenie przedogroédkow:

a) realizuje si¢ bogaty program zieleni,

b) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,

c¢) dopuszcza si¢ wygrodzenie w formie metalowego ogrodzenia;

7) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
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8) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na
wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonéow do 1,3
m, innych elementdw programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wytaczeniem: przedsionkow, schodow zewngtrznych, daszkéw nad
wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp,
z zastrzezeniem pkt 3;

9) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: S.B.4044.KD.L (ul. Kadlubka), S.B.4043.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4042.KD.L,
S.B.4044.KD.L, S.B.4043.KDW, S.B.4004.MW,U, S.B.4005.U.

§ 11. Teren elementarny S.B.4005.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Zakazuje si¢ zmniejszania istniejacej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu
powierzchni terenu biologicznie czynne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego — 45%;
2) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi, z zastrzezeniem pkt 3;
3) w przypadku nadbudowy budynku frontowego obowiazuje realizacja dachu stromego;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) w przypadku dachu ptaskiego - nie wigksza niz wysoko§¢ gzymsu wienczacego
budynku przy ul. Kadlubka 24,

b) w przypadku dachu stromego - nie wigksza niz wysokos¢ kalenicy budynku przy ul.
Kadtubka 24;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy na wysokosci powyzej
parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,3 m, innych
elementow programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje
si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu architektonicznego
z wylaczeniem: przedsionkéw, schodow zewngtrznych, daszkéw nad wejsciami,
studzienek do$wietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp;

7) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.B.4043. KDW;
2) ustala si¢ dojazd do terenu S.B.4007.KG;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4044.KD.L,
S.B.4043. KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: cieplnej,
elektroenergetycznej nn 1 budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 12. Teren elementarny S.B.4006.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane;

3) dopuszcza sig lokalizacjg funkcji ustugowej w istniejacym schronie wolno stojacym przy
ul. Asnyka 22;

4) dopuszcza si¢ ustugi wolno stojace na terenie obejmujacym:
a) dziatk¢ geodezyjna nr 20/2,

b) czgs¢ dzialki geodezyjnej 20/14, o gigbokosci do 11 m od linii rozgraniczajacej terenu
S.B.4045.KD.L,

c) czgs$¢ dzialki geodezyjnej 20/15 od strony ul. Asnyka.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego -
20%;

2) realizuje si¢ bogaty program zieleni;

3)na terenie okreslonym wust. 1 pkt 4 dopuszcza si¢ zastapienie powierzchni terenu
biologicznie czynnej bogatym programem zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejScia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw
mieszkalnych, w celu poprawy funkcjonowania tych budynkéw np. realizacja szybow
windowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenie okreslonym w ust. 1 pkt 4 maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%;
3) budynki kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 8;
4) w budynkach przy ul. Boguchwaty 13-17, Asnyka 20, oznaczonych na rysunku planu:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
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- gabarytow wysokos$ciowych, formy dachu wraz z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym,

- kompozycji 1idetalu architektonicznego elewacji wraz z forma stolarki okiennej
1 drzwiowej; w przypadku realizacji ustalenia w pkt 1 obowiazuje nawiazanie do
kompozycji elewacji,

b) w przypadku przebudowy/rozbudowy poddasza dopuszcza sig:
- dodatkowe doswietlenie poprzez okna potaciowe,

- od strony wnetrza kwartatu lukarny o powtarzalnych gabarytach, komponowane na
jednakowych zasadach dla poszczeg6lnych budynkéw, nawiazujace do kompozycji
elewacji oraz formy pozostalych elementéw wystroju architektonicznego, a takze
rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,

c¢) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,

d) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych w sposdb powodujacy przeksztalcenie
kompozycji elewacii,

e) dla poszczegdlnych ciagéw zabudowy pasmowej obowiazuje zachowanie jednakowych
rozwiazan kolorystycznych oraz jednakowego pokrycia dachu;

5) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe bez
mozliwosci przeksztatcania elewacji;

6) wzdtuz terenu S.B.4043. KDW zachowuje si¢ przedogrodek;
7) na terenie przedogrodka:

a) realizuje si¢ bogaty program zieleni,

b) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,

c¢) dopuszcza si¢ wygrodzenie w formie metalowego ogrodzenia;
8) na terenie okreslonym w ust. 1 pkt 4 dopuszcza sig:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

-w przypadku dachu ptaskiego - nie wigksza niz wysoko$¢ gzymsu nad trzecia
kondygnacja nadziemna budynku przy ul. Asnyka 20,

-w przypadku dachu stromego - nie wigksza niz wysoko$¢ gzymsu wienczacego
budynku przy ul. Asnyka 20,

b) nadwieszenie budynku nad schronem w granicach dziatki geodezyjnej 20/14:
- na glebokosci do 2 m,
- min. 1 m nad stropem schronu,
- z zachowaniem istniejacych kanatéw wentylacyjnych,
c¢) budowe budynku na istniejacym schronie, w granicach dziatki geodezyjnej 20/2;
9) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

10) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca i nieprzekraczalna lini¢ zabudowy na
wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, innych
elementow programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje
si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu architektonicznego
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z wylaczeniem:, schodow zewngtrznych, daszkow nad wejSciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp, z zastrzezeniem pkt 4;

11) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejacy schron wolno stojacy przy ul. Asnyka 22
— do zachowania, z zastrzezeniem pkt 12;

12) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacego obiektu obrony cywilnej pod warunkiem
wykonania schronu o pojemnosci 1 parametrach nie mniejszych niz w obiekcie
likwidowanym;

13) na stropie schronu wolno stojacego przy ul. Asnyka 22:
a) dopuszcza si¢ lokalizacjg placu zabaw,
b) realizuje si¢ bogaty program zieleni,
c) dopuszcza sig¢ realizacjg miejsc postojowych;

14) na czgsci dziatki geodezyjnej nr 20/14 ustala si¢ dojscie do istniejacego schronu wolno
stojacego;

15) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: S.B.4042.KD.L (ul. Boguchwaty), S.B.4045.KD.L (ul. Asnyka),
S.B.4043.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

3) dla inwestycji na terenie okreslonym wust. 1 pkt 4 dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc
postojowych w granicach terenu elementarnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4042.KD.L,
S.B.4045.KD.L, S.B.4043.KDW, S.B.4005.U.

§ 13. Teren elementarny S.B.4007.KG

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: garaze dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Zakazuje si¢ zmniejszania istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu
powierzchni terenu biologicznie czynne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego — 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6,5 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) dopuszcza si¢ budowe garazu podziemnego;

5) w istniejacym zespole garazy murowanych obowiazuje wprowadzenie jednorodnych bram
garazowych 1 jednolitego charakteru elewacji;
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6) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obsluga zterenow: S.B.4044.KD.L (ul. Kadlubka), S.B.4043.KDW poprzez teren
S.B.4005.U.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, energig elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje
si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4044.KD.L, S.B.4043.KDW, S.B.4005.U.

§ 14. Teren elementarny S.B.4008.U MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20% powierzchni terenu
elementarnego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 3 pkt 1 realizuje si¢ bogaty program
zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje realizacja kompleksowej inwestycji obejmujacej caly teren elementarny,
z zastrzezeniem pkt 7;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego — 60%,
z zastrzezeniem pkt 7;

3) wysokos¢ nowej zabudowy frontowej minimum 4 kondygnacje lecz nie wigksza niz
wysokos$¢ zabudowy frontowej w terenie elementarnym S.B.4006.MW,U z zastrzezeniem
pkt417;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy wewnatrz kwartalu nie wigksza niz wysoko$¢ nowej
zabudowy frontowej, z zastrzezeniem pkt 7;

5) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni, z zastrzezeniem pkt 7;
6) zabudowg realizuje sig jako obrzezna, z zastrzezeniem pkt 7;
7) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z pkt 1:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenu obejmujacego dziatki geodezyjne 5/13 1 20/7 — 60%,

- dla pozostalych dziatek geodezyjnych dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni
zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 5%
powierzchni zabudowy poszczeg6lnych budynkow,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m lecz nie mniej niz 21 nie wigcej nhiz
3 kondygnacje; dach ptaski;
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8) na terenie obejmujacym dziatki geodezyjne 5/13 120/7 zabudowa w formie zamknigcia
kompozycyjnego widoku od strony ul. Asnyka 1 ul. Kadtubka;

9) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;

10) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca i nieprzekraczalna lini¢ zabudowy na
wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymsoéw wienczacych - do 1,0 m, balkonow do 1,3
m, innych elementow programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wytaczeniem: schodow zewngtrznych, daszkow nad wejsciami,
studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

11) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.B.4044.KD.L (ul. Kadlubka), S.B.4045.KD.L (Asnyka);

2) dopuszcza si¢ dojazd przez teren elementarny S.B.4009.KSP;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4044.KD.L,
S.B.4045.KD.L, S.B.4007.KG.

§ 15. Teren elementarny S.B.4009.KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja paliw.

2. Ustalenia ekologiczne:

Zakazuje si¢ zmniejszania istniejacej wdniu wejscia w zycie niniejszego planu
powierzchni terenu biologicznie czynne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego — 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 6 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;
5) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.B.4044.KD.L (ul. Kadtubka);
2) dopuszcza si¢ dojazd do terenu elementarnego S.B.4008.U,MW;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4044.KD.L,
S.B.4008.U,MW.

§ 16. Teren elementarny S.B.4010.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego -
20%;

2) realizuje si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow
mieszkalnych, w celu poprawy funkcjonowania tych budynkow np. realizacja szybow
windowych;

2) budynki kryte dachami stromymi;

3) w budynkach przy ul. Orzeszkowej 21-26, Asnyka 14-19 oraz Boguchwaty 4-9,
oznaczonych na rysunku planu:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:

- gabarytow wysoko$ciowych, formy dachu wraz zpokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym,

- kompozycji 1detalu architektonicznego elewacji wraz zforma stolarki okiennej
1 drzwiowej; w przypadku realizacji ustalenia w pkt 1 obowiazuje nawiazanie do
kompozycji elewac;i,

b) w przypadku przebudowy/rozbudowy poddasza dopuszcza sig:
- dodatkowe doswietlenie poprzez okna potaciowe,

- od strony wnetrza kwartatu lukarny o powtarzalnych gabarytach, komponowane na
jednakowych zasadach dla poszczegolnych budynkow, nawiazujace do kompozycji
elewacji oraz formy pozostatych elementow wystroju architektonicznego, a takze
rozwiazan materialowych i kolorystycznych,

c) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,

d) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych w sposdb powodujacy przeksztalcenie
kompozycji elewacji,

e) dla poszczegdlnych ciagéw zabudowy pasmowej obowiazuje zachowanie jednakowych
rozwiazan kolorystycznych oraz jednakowego pokrycia dachu;

4) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe bez
mozliwosci przeksztatcania elewacji;

5) przed budynkiem przy ul. Asnyka 16 zachowuje si¢ przedogrodek;
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6) na terenie przedogrodka:

a) realizuje si¢ bogaty program zieleni,

b) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,

c¢) dopuszcza si¢ wygrodzenie w formie metalowego ogrodzenia,
7) obowiazujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

8) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca lini¢ zabudowy na wysokos$ci powyzej
parteru: wykuszy, gzymsoéw wienczacych - do 1,0 m, balkonow do 1,3 m, innych
elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje
si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego
z wylaczeniem: schodow zewngtrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp, z zastrzezeniem pkt 3;

9) obiekty na potrzeby obrony cywilne;j:
a) istniejacy schron pod budynkiem przy ul. Boguchwaty 4 — do zachowania,

b) istniejaca syrena miejskiego systemu powszechnego ostrzegania 1alarmowania
ludnosci o zagrozeniach, na budynku przy ul. Boguchwatly 5 — do zachowania;

10) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow:S.B.4041.KD.L (ul. Orzeszkowej), S.B.4042.KD.L (ul. Boguchwaty),
S.B.4045.KD.L (ul. Asnyka);

2) ustala si¢ dojazd do terenu S.B.4011.U;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4041.KD.L,
S.B.4042.KD.L, S.B.4045.KD.L, S.B.4010.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznych
oraz budowg sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej
SN/nn i budowg stacji w terenie elementarnym.

§ 17. Teren elementarny S.B.4011.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ zastapienie powierzchni terenu biologicznie czynnej bogatym programem
zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego — 75%;
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2) zakazuje si¢ zwigkszania istniejacej wysokos$ci zabudowy;

3) budynek kryty dachem stromym;

4) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ dojazd poprzez teren S.B.4010.MW,U;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4041.KD.L,
S.B.4042.KD.L, S.B.4045.KD.L, S.B.4010.MW,U.

§ 18. Teren elementarny S.B.4012.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego —
15%;

2) realizuje si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw
mieszkalnych, w celu poprawy funkcjonowania tych budynkow np. realizacja szybow
windowych;

2) budynki kryte dachami stromymi;

3) w budynkach przy ul. Asnyka 10-13 oraz Orzeszkowej 27, oznaczonych na rysunku
planu:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:

- gabarytow wysoko$ciowych, formy dachu wraz zpokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym,

- kompozycji idetalu architektonicznego elewacji wraz z forma stolarki okiennej
i drzwiowej; w przypadku realizacji ustalenia w pkt 1 obowiazuje nawiazanie do
kompozycji elewacji,

b) w przypadku przebudowy/rozbudowy poddasza dopuszcza sig:

- dodatkowe doswietlenie poprzez okna potaciowe,
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- od strony wnetrza kwartatu lukarny o powtarzalnych gabarytach, komponowane na
jednakowych zasadach dla poszczegolnych budynkéw, nawiazujace do kompozycji
elewacji oraz formy pozostatych elementow wystroju architektonicznego, a takze
rozwiazan materiatowych i kolorystycznych,

c) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,

d) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych w sposdb powodujacy przeksztalcenie
kompozycji elewacji,

e) dla poszczegolnych ciagow zabudowy pasmowej obowiazuje zachowanie jednakowych
rozwigzan kolorystycznych oraz jednakowego pokrycia dachu;

4) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustlugowe bez
mozliwos$ci przeksztatcania elewacji;

5) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca inieprzekraczalna lini¢ zabudowy na
wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonéow do 1,3
m, innych elementdw programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wylaczeniem: schodow zewnetrznych, daszkow nad wej$ciami,
studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp, z zastrzezeniem pkt 3;

7) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw:S.B.4041.KD.L (ul. Orzeszkowej), S.B.4045.KD.L (ul. Asnyka),
S.B.4047.KD.D (ul. Nieduza);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4041.KD.L,
S.B.4045.KD.L, S.B.4047.KD.D, S.B.4012.MW,U, S.B.4013.KG;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci: gazowe;,
elektroenergetycznych oraz budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 19. Teren elementarny S.B.4013.KG

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: garaze dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ zmniejszania istniejacej w dniu wejScia W zycie niniejszego planu
powierzchni terenu biologicznie czynnej;

2)od strony ul. Nieduzej obowiazuje wprowadzenie pasa zieleni wielopigtrowej
o charakterze ostonowym, z uwzglednieniem obstugi terenu S.B.4061.E.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje si¢ zwigkszania istniejacej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu
powierzchni zabudowy;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3,5 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

5) w istniejacym zespole garazy murowanych obowiazuje utrzymanie jednorodnych bram
garazowych 1 jednolitego charakteru elewac;ji;

6) czeS¢ terenu objeta jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.B.4041.KD.L (ul. Orzeszkowej);
2) ustala si¢ dojazd do terenu S.B.4061.E.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4041.KD.L, S.B.4047.KD.D, S.B.4013.KG,
S.B.4015.KS oraz spoza granic planu;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ magistrali cieplnej i budowe
magistrali w terenie elementarnym,;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacj¢ sieci: gazowej,
elektroenergetycznych, kanalizacji ogolnosplawne; oraz budoweg sieci w terenie
elementarnym.

§ 20. Teren elementarny S.B.4014.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) realizuje si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) w przypadku realizacji parkingdéw naziemnych ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej
wg wskaznika: 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy na wysokosci powyzej
parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, innych elementéw programu
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architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego z wylaczeniem:
przedsionkow, schodow zewngtrznych, daszkéw nad wejSciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw:S.B.4047.KD.D (ul. Nieduza), S.B.4049.KD.L (ul. Dembowskiego);
2) ustala si¢ dojazd do terenu elementarnego S.B.4017.GE;

3) dopuszcza si¢ dojazd do nieruchomos$ci potozonej przy ul. Dembowskiego 10; poza
granicami planu;

4) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5,
z zastrzezeniem pkt. 5;

5) poza potrzebami wynikajacymi z § 6 ust. 5 obowiazuje realizacja parkingu na min. 100
miejsc postojowych.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4049.KD.L,
S.B.4047.KD.D, S.B.4013.KG, S.B.4014.U, S.B.4015.KS, S.B.4016.ZP, S.B.4018.ZP

oraz spoza granic planu;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ magistrali cieplnej i budowe
magistrali w terenie elementarnym,;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont, likwidacj¢ sieci: gazowej,
elektroenergetycznych, kanalizacji ogolnosptawnej oraz budoweg sieci w terenie
elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowe;j
SN/nn i budowg stacji w terenie elementarnym;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji tansformatorowych SN/nn oraz realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 21. Teren elementarny S.B.4015.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego —

5 %;
2) wzdtuz ul. Nieduzej realizuje si¢ zielen wysoka.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje sig lokalizacji obiektow kubaturowych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenuS.B.4047.KD.D (ul. Nieduza).
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4047.KD.D, S.B.4014.U, S.B.4013.KG;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci elektroenergetycznej nn
1 budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 22. Teren elementarny S.B.4016.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego —
90%;

2) realizuje si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu S.B.4047.KD.D (ul. Nieduza).

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
S.B.4047.KD.D, S.B.4014.U;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ magistrali cieplnej i budowe
magistrali w terenie elementarnym,;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznych
oraz budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 23. Teren elementarny S.B.4017.GE

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja redukcyjna gazu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego —
70%;

2) realizuje si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego — 10%;
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2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3,5 m;
3) budynek kryty dachem plaskim.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Dojazd z terenu S.B.4014.U.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe 1 remont stacji redukcyjnej gazu II stopnia.
§ 24. Teren elementarny S.B.4018.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego —
80%;

2) obowiazuje utrzymanie bogatego programu zieleni;

3) dopuszcza si¢ wycinke wysokich krzewow 1drzew samosiewnych zaktocajacych
kompozycjg zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji obiektéw kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Dojazd z terenu S.B.4049.KD.L (ul. Dembowskiego), S.B.4047.KD.D (ul. Nieduza).

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wod¢ 1energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia
w terenach: S.B.4049.KD.L, S.B.4047.KD.D, S.B.4018.ZP, S.B.4014.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ magistrali cieplnej i budowe
magistrali w terenie elementarnym,;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowe;j,
cieplnej, elektroenergetycznej SN, kanalizacji ogoélnosptawnej i budowg sieci w terenie
elementarnym.

§ 25. Teren elementarny S.B.4019.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane;

3) w budynkach przy ul. Boguchwaty 3, Nieduzej 14 1 16 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego -
25%;

2) realizuje si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkow,
w celu poprawy funkcjonowania tych budynkéw np. realizacja szybow windowych;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 25 m, z zastrzezeniem pkt 7;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca i nieprzekraczalna lini¢ zabudowy na
wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymsoéw wienczacych - do 1,0 m, balkonow do 1,3
m, innych elementow programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wytaczeniem: schodow zewngtrznych, daszkow nad wejsciami,
studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ wycofanie lica budynkéw maksymalnie do 2 m od obowiazujacej linii
zabudowy na dtugosci max 50% elewacji budynku,

7) w budynkach przy Nieduzej 14, oznaczonym na rysunku planu oraz ul. Boguchwaty 3:
a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- gabarytow wysokosciowych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji,
b) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza sig:
- dodatkowe doswietlenie poprzez okna potaciowe,
c¢) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego;

8) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustlugowe bez
mozliwosci przeksztatcania elewacji powyzej parteru, z zastrzezeniem pkt 7;

9) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji komina usytuowanego w sasiedztwie
budynku przy ul. Nieduzej 14, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszcza sig rozbidrke gornego fragmentu komina;

11) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw: S.B.4045.KD.L (ul. Asnyka), S.B.4047.KD.D (ul. Nieduza),
S.B.4048.KD.L (ul. Boguchwaly), S.B.4049.KD.L (ul. Niemcewicza);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4045.KD.L,
S.B.4048.KD.L, S.B.4049.KD.L, S.B.4047.KD.D, S.B.4019.MW,U, S.B.4060.E;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych, kanalizacji ogélnosplawnej oraz budoweg sieci w terenie
elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje stacji transformatorowej
SN/nn 1 budowg stacji w terenie elementarnym.

§ 26. Teren elementarny S.B.4020.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane, z zastrzezeniem pkt 3;

3) na dziatce geodezyjnej nr 205 dopuszcza sig lokalizacjg ustug wolno stojacych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) realizuje si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow
mieszkalnych, w celu poprawy funkcjonowania tych budynkow, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na dziatce geodezyjnej nr 205 maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;
3) zakazuje si¢ zwigkszania istniejacej wysokosci zabudowy;
4) budynki kryte dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 5;

5) w przypadku rozbudowy budynku na dzialce nr 205 dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw
stromych w nawigzaniu do zabudowy istniejacej;

6) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe bez
mozliwosci przeksztatcania elewacji;

7) utrzymuje si¢ ciag pieszy, oznaczony na rysunku planu, laczacy ul. Niemcewicza z ul.
Gdynska;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

9) linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw
programu architektonicznego z wylaczeniem: schodéw zewngtrznych, daszkéw nad
wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

10) dopuszcza si¢ funkcjonowanie, istniejacego w dniu wejsScia w zycie niniejszego planu,
tymczasowego pawilonu handlowego przy ul. Niemcewicza.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terenow: S.B.4049.KD.L (ul. Niemcewicza, Dembowskiego), S.B.4050.KD.D
(ul. Gdynska);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4049.KD.L,
S.B.4050.KD.D, S.B.4020.MW,U, S.B.4022.U0O;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych oraz budowg sieci w terenie elementarnym,;

3) dopuszcza sig¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej
SN/nn i budowg stacji w terenie elementarnym.

§ 27. Teren elementarny S.B.4021.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego,
z wylaczeniem terenu 1.MW,U - 20%;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna dla terenu 1.MW,U - 10%;
3) realizuje si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw
mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych, w celu poprawy funkcjonowania istniejacych
budynkow np. realizacja szybéw windowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla terenu 1.MW.,U - 90%,
b) dla dziatki geodezyjnej nr 9/9 - 50%,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy, z wylaczeniem terenu 1.MW,U, pod budowg
obiektow garazowych - 1500 m?;

3) wysokos¢ zabudowy wewnatrz kwartatu nie wigksza niz wysokos$¢ zabudowy frontowej;
4) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
5) na terenie 1. MW,U wysoko$¢ zabudowy frontowej od 12 m do 21 m;
6) na terenie 1. MW, U zakazuje si¢ nadbudowy istniejacego budynku;
7) nowa zabudowg na dzialce geodezyjnej nr 9/9 realizuje sig:
a) w formie zabudowy obrzeznej z przejazdem bramnym,
b) nie wyzsza niz wysoko$¢ budynku przy ul. Cegielskiego 15,

¢) o wysoko$ci min. 11 m,
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d) z dachem plaskim;

8) wewnatrz kwartalu dopuszcza si¢ budowe garazy podziemnych i1 wielokondygnacyjnych,
z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza sig, na dzialce geodezyjnej nr 9/21, budowe jednokondygnacyjnego garazu
o powierzchni min. 1000 m?. Powierzchnig na stropie obiektu przeznacza si¢ na funkcje
rekreacyjno — sportowa z zielenia towarzyszaca;

10) obowiazujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

11) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca i nieprzekraczalna lini¢ zabudowy na
wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymsoéw wienczacych - do 1,0 m, balkonow do 1,3
m, innych elementow programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wytaczeniem: schodow zewngtrznych, daszkow nad wejsciami,
studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

12) w budynkach przy ul. Dembowskiego 7, Cegielskiego 15, 18-19 Gdynskiej 3,
oznaczonych na rysunku planu oraz w budynkach przy ul. Cegielskiego 14, 17 oraz ul.
Gdynskiej 1:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- zasadniczych gabarytow wysokos$ciowych, formy dachu,

- kompozycji 1detalu architektonicznego elewacji wraz zforma stolarki okiennej,
drzwiowej 1 bramnej od strony drog publicznych, w przypadku realizacji ustalenia
w pkt 1 obowiazuje nawigzanie do kompozycji elewacji,

b)w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych 1ustlugowych dopuszcza sig
przeksztalcenia elewacji wylacznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru 1 poddasza,

c¢) w przypadku przebudowy/rozbudowy poddasza dopuszcza sig:

- przeksztalcenia istniejacych otworéw okiennych, nawiazujac do kompozycji
elewacji,

- niezbedna rozbudowe umozliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wysokos$ci
uzytkowej ostatniej, istniejacej kondygnacji, pod warunkiem realizacji jednakowej
wysokosci elewacji frontowej na catej szeroko$ci budynku,

d) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego;

13) w parterach budynkoéw przy ul. Dembowskiego 7, Cegielskiego 15, 18-19, Gdynskiej 3,
oznaczonych na rysunku planu oraz w budynkach przy ul. Cegielskiego 14, 17 oraz
Gdynskiej 1 dopuszcza sig przebudowg istniejacych lokali ustugowych oraz mieszkalnych
na cele ustugowe wedhug nastepujacych zasad:

a) nawiazuje si¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewac;i,
b) zachowuje sig istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru;

14) w budynkach przy ul. Dembowskiego 1, 3, 5, ul. Gdynskiej 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19
oznaczonych na rysunku planu:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- gabarytéw wysokosciowych, formy dachu,

- kompozycji idetalu architektonicznego elewacji wraz zforma stolarki okiennej
i drzwiowej,
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b) w przypadku przebudowy/rozbudowy poddasza dopuszcza sig:
- dodatkowe doswietlenie poprzez okna potaciowe,

- od strony wngtrza kwartatu lukarny, usytuowane w osi otworow okiennych w nizszej
kondygnacji, z zastrzezeniem lit. c,

c)w budynku przy ul. Gdynskiej 51 7 od strony wnetrza kwartalu dopuszcza sig
usytuowanie lukarn poza osiami okien, w odleglo$ci min. 1 m od siebie,

d) w przypadku realizacji lukarn obowiazuje:

- usytuowanie dolnej krawedzi lukarny na przedtuzeniu linii dolnej krawedzi
istniejacych lukarn, cofnigtej wzgledem fasady budynku,

- szerokos¢ lukarny 1,8 m, wysokos$¢ od istniejacej potaci dachu do okapu 1,3 m,

- geometria dachu nad planowana lukarna: dach jednospadowy, o kacie nachylenia 10
stopni,

e) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,
f) obowiazuje zachowanie jednakowych rozwiazan kolorystycznych dla ciagu zabudowy;

15) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na uslugowe bez
mozliwosci przeksztatcania elewacji, z zastrzezeniem pkt 13;

16) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejacy schron pod budynkiem przy ul. Gdynskiej
1 — do zachowania;

17) czgs¢ terenu objgta jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: S.B.4049.KD.L (ul. Dembowskiego), S.B.4050.KD.D (ul. Gdynska),
S.B.4051.KD.D (ul. Cegielskiego);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4049.KD.L,
S.B.4050.KD.D, S.B.4051.KD.D, S.B.4021.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznych
oraz budowg sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont, likwidacjg stacji transformatorowej
SN/nn i budowg stacji w terenie elementarnym.

§ 28. Teren elementarny S.B.4022.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug zdrowia, opieki spotecznej, kultury i nauki;

3) dopuszcza sig istniejaca funkcje ustugowa;
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4) na terenie 1.U dopuszcza si¢ ustugi zwiazane z opieka nad dzie¢mi np. ztobek.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej —
20%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) na terenie 1.U - 50%,

b) w granicach pozostatych dziatek budowlanych - 35%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza od wysokosci zabudowy istniejacej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu;

3) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
4) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca inieprzekraczalna lini¢ zabudowy na
wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymsoéw wienczacych - do 1,0 m, innych
elementow programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje
si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu architektonicznego
z wylaczeniem: przedsionkow, schodow zewngtrznych, daszkow nad wejsciami,
studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

6) w przypadku lokalizacji garazu podziemnego obowiazuje dostosowanie do wymagan
obrony cywilnej;

7) w budynkach przy ul. Sw. Sw. Cyryla i Metodego 43-44, oznaczonych na rysunku planu:

a) obowiazuje  z zastrzezeniem lit. b, utrzymanie historycznej kompozycji
architektonicznej obiektu, w tym:

- gabarytow wysokosciowych, formy dachu,

- kompozycji 1idetalu architektonicznego elewacji wraz z forma stolarki okiennej
1 drzwiowej,

b) rozbudowa i przebudowa, realizowana w nawiazaniu do form architektonicznych i cech
istniejacej zabudowy,

c) zakazuje si¢ ocieplania elewacji w sposob powodujacy przeksztalcenie kompozycji
elewacji;

8) dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie poddasza poprzez okna potaciowe;

9) obiekt na potrzeby obrony cywilnej - istniejace ukrycie wolno stojace przy ul. Sw. Sw.
Cyryla 1 Metodego, oznaczone na rysunku planu — do zachowania, z zastrzezeniem pkt
10;

10) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacego obiektu obrony cywilnej pod warunkiem
wykonania ukrycia o pojemno$ci iparametrach nie mniejszych niz w obiekcie
likwidowanym;

11) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw: S.B.4049.KD.L (ul. Niemcewicza), S.B.4053.KD.L (ul. Sw. Sw.
Cyryla i Metodego), S.B.4052.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4049.KD.L,
S.B.4053.KD.L, S.B.4050.KD.D, S.B.4052.KDW, S.B.4020.MW,U, S.B.4022.UO;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje sieci cieplnej i budowe sieci
w terenie elementarnym.

§ 29. Teren elementarny S.B.4023.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ zmniejszania istniejacej] w dniu wejscia w zycie niniejszego planu
powierzchni terenu biologicznie czynnej;

2) realizuje si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego — 50%;
2) zakazuje si¢ zwigkszania istniejacej wysokos$ci zabudowy;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustlugowe bez
mozliwosci przeksztatcania elewacji;

5) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca i nieprzekraczalna lini¢ zabudowy na
wysokos$ci powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,3
m, balkonéw na narozniku do 1,80 m, innych elementéw programu architektonicznego -
do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich
elementow programu architektonicznego z wylaczeniem: schodow zewngtrznych,
daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz
ramp.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: S.B.4050.KD.D (ul. Gdynska), S.B.4052. KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:
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Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4050.KD.D,
S.B.4052.KDW, S.B.4022.UO.

§ 30. Teren elementarny S.B.4024.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona — parkowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego —
70%:;

2) obowiazuje utrzymanie bogatego programu zielent;

3) dopuszcza si¢ wycinkg wysokich krzewow 1idrzew samosiewnych zakldcajacych
kompozycj¢ zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury;

3) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. W granicach terenu dopuszcza si¢
lokalizacje placow zabaw, zieleni, malej architektury itp. oraz niezbgednego uzbrojenia
zwigzanego z tym zagospodarowaniem;

4) teren objgty jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd z terenu S.B.4044 . KD.L (ul. Kadtubka);

2) ustala si¢ przebieg S$ciezki rowerowej, oznaczonej na rysunku planu, o minimalnej
szerokosci 2,5 m.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia
w terenach: S.B.4044.KD.L, S.B.4046.KD.L, S.B.4056.KD.L, S.B.4024.ZP oraz ul.
Koltataja poza granica planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont, likwidacjge sieci: gazowe],
elektroenergetycznych oraz budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 31. Teren elementarny S.B.4025.ZP,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona z dopuszczeniem ustug zwiazanych z opieka nad
dzie¢mi np. Zlobek.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego —
30%,;
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2) realizuje si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje boisk sportowych oraz obiektow malej architektury takich jak:
piaskownice, hustawki, drabinki, wodotryski itp.;

2) w przypadku realizacji ustug zwiazanych z opieka nad dzie¢mi dopuszcza sig:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,
c¢) dachy o spadku od 0 do 60 stopni;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu S.B.4044.KD.L (ul. Kadtubka).

6. Ustalenia inZynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4044.KD.L,
S.B.4045.KD.L, S.B.4027.U, S.B.4032.MW,U.

§ 32. Teren elementarny S.B.4026.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego —
25%:;

2) realizuje si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejScia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw
mieszkalnych, w celu poprawy funkcjonowania tych budynkéw np. realizacja szyboéw
windowych;

2) zakazuje si¢ zwigkszania istniejacej wysokosci zabudowy;

3) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

4) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca inieprzekraczalna lini¢ zabudowy na
wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymsoéw wienczacych - do 1,0 m, balkonow do 1,3
m, innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy

przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wytaczeniem: przedsionkow, schodow zewngtrznych, daszkow nad
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wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) w budynkach przy ul. Boguchwaly 18-26, ul. Asnyka 9, oznaczonych na rysunku planu:
a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:

- gabarytow wysoko$ciowych, formy dachu wraz zpokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym,

- kompozycji idetalu architektonicznego elewacji wraz z forma stolarki okiennej
1 drzwiowej; w przypadku realizacji ustalenia w pkt 1 obowiazuje nawiazanie do
kompozycji elewacji,

b) w przypadku przebudowy/rozbudowy poddasza dopuszcza sig:
- dodatkowe doswietlenie poprzez okna potaciowe,

- od strony wnetrza kwartatu lukarny o powtarzalnych gabarytach, komponowane na
jednakowych zasadach dla poszczeg6lnych budynkoéw, nawiazujace do kompozycji
elewacji oraz formy pozostalych elementéw wystroju architektonicznego, a takze
rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,

c¢) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,

d) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych w sposdb powodujacy przeksztalcenie
kompozycji elewacii,

e) dla poszczegdlnych ciagéw zabudowy pasmowej obowiazuje zachowanie jednakowych
rozwiazan kolorystycznych oraz jednakowego pokrycia dachu;

7) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe bez
mozliwosci przeksztatcania elewacji;

8) obiekty na potrzeby obrony cywilne;j:
a) istniejacy schron pod budynkiem przy ul. Asnyka 9 — do zachowania,
b) istniejacy schron pod budynkiem przy ul. Boguchwaty 25 — do zachowania;

9) czgs¢ terenu objeta jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: S.B.4045.KD.L (ul. Asnyka), S.B.4048.KD.L (ul. Boguchwaly),
S.B.4049.KD.L (ul. Niemcewicza);

2) ustala si¢ dojazd do terenéw elementarnych S.B.4028.KG 1 S.B.4027.U;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4045.KD.L,
S.B.4048.KD.L, S.B.4049.KD.L, S.B.4026. MW, U, S.B.4027.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacjg sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych oraz budowg sieci w terenie elementarnym.
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§ 33. Teren elementarny S.B.4027.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2, 3;

2)na dzialce geodezyjnej nr 5/7 przeznaczenie: ushugi zdrowia z dopuszczeniem ustug
w zakresie pomocy i opieki spolecznej;

3) dopuszcza sig istniejaca funkcje mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ zmniejszania istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu
powierzchni terenu biologicznie czynnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na dzialce geodezyjnej nr 5/3 oraz nr 5/7 minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynna — 30%;

3) realizuje si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegodlnych budynkow,
w celu poprawy funkcjonowania tych budynkéw np. realizacja szybow windowych,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki geodezyjnej nr 5/3 1 nr 5/7 — 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sig istniejaca wysokos¢ budynku przy ul. Niemcewicza 26;

5) budynki kryte dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 6;

6) w budynku przy ul. Kadtubka 9 utrzymuje si¢ dach stromy;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;

8) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na wysokosci powyzej
parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, innych elementoéw programu
architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu architektonicznego z wytaczeniem:
schodéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice,
zjazdow do garazy oraz ramp;

9) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejacy schron pod budynkiem przy ul. Kadtubka
12 — do zachowania;

10) u zbiegu ul. Kadtubka i ul. Niemcewicza dopuszcza sig:

a) kiosk ze sprzedaza prasy, biletow komunikacji miejskiej, biletow postojowych itp.
o powierzchni zabudowy do 9 m? i maksymalnej wysokosci 3 m od poziomu chodnika
do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego dachu,

b) kiosk o powierzchni zabudowy do 9 m? i maksymalnej wysokosci 3 m od poziomu
chodnika do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego dachu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terenow: S.B.4044.KD.L (ul. Kadlubka), S.B.4049.KD.L (ul. Niemcewicza);

2) ustala si¢ dojazd poprzez teren elementarny S.B.4026.MW,U;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4044.KD.L,
S.B.4049.KD.L, S.B.4026. MW, U, S.B.4027.U;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych oraz budowg sieci w terenie elementarnym,;

3) dopuszcza sig¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej
SN/nn i budowg stacji w terenie elementarnym.

§ 34. Teren elementarny S.B.4028.KG

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: garaze dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego —
5%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego — 45%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3,5 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) w istniejacym zespole garazy murowanych obowiazuje wprowadzenie jednorodnych bram
garazowych 1 jednolitego charakteru elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Ustala si¢ dojazd poprzez teren elementarny S.B.4026. MW, U.

6. Ustalenia inZynieryjne:

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje sig
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4049.KD.L, S.B.4026. MW,U, S.B.4027.U.

§ 35. Teren elementarny S.B.4029.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ uslugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 20% niezabudowanej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budowlanej;

2) realizuje si¢ bogaty program zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkow,
w celu poprawy funkcjonowania istniejacych budynkow np. realizacja szybow
windowych;

2) zakazuje si¢ zwigkszania istniejacej wysokosci zabudowy;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca inieprzekraczalna lini¢ zabudowy na
wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonéow do 1,3
m, innych elementdw programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wytaczeniem: przedsionkow, schodow zewngtrznych, daszkow nad
wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

6) w budynku przy ul. Sw. Sw. Cyryla i Metodego 1, oznaczonym na rysunku planu oraz
w budynku przy ul. Niemcewicza 20:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- zasadniczych gabarytow wysokos$ciowych, formy dachu,

- kompozycji 1detalu architektonicznego elewacji wraz zforma stolarki okiennej,
drzwiowej 1 bramnej od strony drog publicznych; w przypadku realizacji ustalenia
w pkt 1 obowiazuje nawigzanie do kompozycji elewacji,

b)w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych 1ustlugowych dopuszcza sig
przeksztalcenia elewacji w przyziemiu i w kondygnacjach parteru i poddasza,

c) w przypadku przebudowy/rozbudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie
od strony ulicy poprzez okna potaciowe,

d) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego;

7) w parterach budynkow dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych lokali ustugowych oraz
mieszkalnych na cele ustugowe wedlug nastgpujacych zasad:

a) nawiazuje si¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,
b) zachowuje sig istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru,
8) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw: S.B.4049.KD.L (ul. Niemcewicza), S.B.4053.KD.L (ul. Sw. Sw.
Cyryla i Metodego);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4049.KD.L,
S.B.4053.KD.L, S.B.4029.MW,U, S.B.4030.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci elektroenergetycznej nn
1 budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 36. Teren elementarny S.B.4030.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego —
35%;

2) realizuje si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow
mieszkalnych i1 mieszkalno - ustugowych, w celu poprawy funkcjonowania istniejacych
budynkow np. realizacja szybéw windowych;

2) zakazuje si¢ zwigkszania istniejacej wysokos$ci zabudowy;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na wysokosci powyzej
parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,3 m, innych
elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje
si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementdw programu architektonicznego
z wylaczeniem: przedsionkow, schodow zewngtrznych, daszkéw nad wejsciami,
studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

6) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na uslugowe bez
mozliwoS$ci przeksztalcania elewacji, z zastrzezeniem pkt 7;

7) w budynku przy ul. Kadtubka 6, w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej, dopuszcza si¢
przeksztalcenia elewacji w przyziemiu 1w kondygnacji parteru, w nawigzaniu do
kompozycji obiektu i charakteru elewacji;

8) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacego kiosku przy ul. Niemcewicza, do czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem;

9) istniejacy kiosk usytuowany u zbiegu ul. Kadlubka i Niemcewicza — do likwidacji,
dopuszcza si¢ jego uzytkowanie nie dluzej niz 3 lata, liczac od dnia wejScia w zycie
niniejszego planu, z zastrzezeniem pkt 10;

10) u zbiegu ul. Kadlubka i Niemcewicza dopuszcza si¢ lokalizacje kiosku o powierzchni

zabudowy nie wigkszej niz istniejaca i maksymalnej wysokos$ci 3 m od poziomu chodnika
do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego dachu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: S.B.4044.KD.L (ul. Kadlubka), S.B.4049.KD.L (ul. Niemcewicza),
S.B.4053.KD.L (ul. Sw. Sw. Cyryla i Metodego), S.B.4054.KD.L (ul. Ofiar O$§wigcimia);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4044.KD.L,
S.B.4049.KD.L, S.B.4053.KD.L, S.B.4054.KD.L, S.B.4029.MW,U, S.B.4030.MW.,U,
S.B.4031.KG;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacjg¢ sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych oraz budowyg sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje stacji transformatorowej
SN/nn 1 budowg stacji w terenie elementarnym.

§ 37. Teren elementarny S.B.4031.KG

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: garaze dla samochoddéw osobowych - garaz wielokondygnacyjny;
2) dopuszcza sig lokalizacje zespotu garazy dla samochoddéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego —
20%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) w przypadku realizacji garazu wielokondygnacyjnego obowiazuje:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

b) wysoko$¢ zabudowy minimum 4 kondygnacje lecz nie wigksza niz wysokos¢ budynku
przy ul. Kadlubka 6, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ obiekt 3-kondygnacyjny w przypadku wykonania attyki o wysokosci
min. 1,5 m;

2) dla zespotu garazy obowiazuje:

a) zakaz zwigkszenia powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejScia w zZycie
niniejszego planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6,5 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego kiosku ze sprzedaza prasy, biletow komunikacji
miejskiej, biletdw postojowych itp. o powierzchni zabudowy do 9 m? i maksymalne;j
wysokosci 3 m od poziomu chodnika do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego
dachu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga zterenow: S.B.4044.KD.L (ul. Kadhlibka), S.B.4054.KD.L (ul. Ofiar
Os$wigcimia).

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje
si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.B.4044.KD.L, S.B.4054.KD.L,
S.B.4030.MW,U, S.B.4031.KG;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacjg¢ sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji ogolnosptawnej; 1budowe sieci w terenie
elementarnym.

§ 38. Teren elementarny S.B.4032.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego —
30%,;

2) realizuje si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejScia w Zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkow,
w celu poprawy funkcjonowania tych budynkéw np. realizacja szyboéw windowych;

2) zakazuje si¢ zwigkszania istniejacej wysokosci zabudowy;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca inieprzekraczalna linig¢ zabudowy na
wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonow do 1,3
m, innych elementdw programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wylaczeniem: schoddéw zewngtrznych, daszkéw nad wejsciami,
studzienek do$wietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp;

6) w budynku przy ul. Niemcewicza 33, oznaczonym na rysunku planu:
a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysokosciowych, formy dachu,

- kompozycji idetalu architektonicznego elewacji wraz z forma stolarki okiennej,
drzwiowej 1 bramnej od strony drog publicznych; w przypadku realizacji ustalenia
w pkt 1 obowiazuje nawiazanie do kompozycji elewacji,

b)w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych iustugowych dopuszcza sig
przeksztalcenia elewacji w przyziemiu, kondygnacjach parteru i poddasza,
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c) w przypadku przebudowy/rozbudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie
od strony ulicy poprzez okna potaciowe,

d) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,

e) dopuszcza sig realizacje otwordw okiennych w elewacjach szczytowych budynku przy
ul. Niemcewicza 33 pod warunkiem objgcia realizacja catej elewaci;

7) w parterze budynku przy ul. Niemcewicza 33 dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych
lokali ustugowych oraz mieszkalnych na cele ustugowe wedtug nastgpujacych zasad:

a) nawiazuje si¢ do kompozycji obiektu i1 charakteru elewacji,
b) zachowuje sig istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru;

8) dopuszcza si¢ zmiang¢ sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe bez
mozliwosci przeksztatcania elewacji, z zastrzezeniem pkt 6, 7;

9) czg$¢ terenu objeta jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: S.B.4044.KD.L (ul. Kadlubka), S.B.4046.KD.L (ul. Asnyka),
S.B.4056.KD.L (ul. Niemcewicza);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4044.KD.L,
S.B.4046.KD.L, S.B.4056.KD.L, S.B.4032.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacjg sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych oraz budowg sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowych
SN/nn i budowg stacji w terenie elementarnym.

§ 39. Teren elementarny S.B.4033.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona — parkowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego —
50%;

2) obowiazuje utrzymanie bogatego programu zieleni;

3) dopuszcza si¢ wycinke wysokich krzewow 1idrzew samosiewnych zakltocajacych
kompozycjg zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektoéw matej architektury;
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3) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. W granicach terenu dopuszcza si¢
lokalizacjg¢ placow zabaw, zieleni, matej architektury itp. oraz niezbgdnego uzbrojenia
zwiazanego z tym zagospodarowaniem;

4) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd z terenéw: S.B.4056.KD.L (ul. Niemcewicza), S.B.4057 KD.D (ul. Sw. Barbary);

2) ustala si¢ przebieg Sciezki rowerowej, oznaczone] na rysunku planu, o minimalnej
szerokosci 2,5 m.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
S.B.4056.KD.L, S.B.4057.KD.D, S.B.4033.ZP oraz ul. KoHtataja poza granica planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje sieci: gazowej,
elektroenergetycznych oraz budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 40. Teren elementarny S.B.4034.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego —
30%;

2) realizuje si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw
mieszkalnych, w celu poprawy funkcjonowania tych budynkéw np. realizacja szybow
windowych;

2) zakazuje sig¢ zwigkszania istniejacej wysokosci zabudowy;
3) budynki kryte dachami stromymi;

4) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe bez
mozliwosci przeksztatcania elewacji powyzej parteru;

5) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca inieprzekraczalna lini¢ zabudowy na
wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonow do 1,3
m, innych elementow programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wytaczeniem: przedsionkow, schodow zewngtrznych, daszkow nad
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wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp,
z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ cofnigcia lica budynkow maksymalnie do 1,6 m od obowiazujacej linii
zabudowy na dtugosci max 50% elewacji budynku;

8) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: czg$¢ istniejacego ukrycia wolno stojacego,
oznaczonego na rysunku planu w terenie S.B.4057.KD.D — do zachowania.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.B.4056.KD.L (ul. Niemcewicza);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4056.KD.L,
S.B.4057.KD.D, S.B.4034.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacj¢ sieci elektroenergetycznych
oraz budowg sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza sig¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej
SN/nn i budowg stacji w terenie elementarnym.

§ 41. Teren elementarny S.B.4035.KG,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: garaze dla samochodow osobowych - garaz wielokondygnacyjny;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynek garazowy.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego —
10%;

2) od strony zabudowy mieszkaniowej obowiazuje wprowadzenie pasa zieleni zimozielonej,
odpornej na zanieczyszczenia, o charakterze ostonowym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego — 80%;

2) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 18 m, lecz nie mniej niz 4 kondygnacje,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sig obiekt 3-kondygnacyjny w przypadku wykonania attyki o wysoko$ci — min.
1,5 m;

4) budynek kryty dachem ptaskim;
5) maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug— 600 m?;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;

7) zabudowa w formie zamknigcia kompozycyjnego widoku od strony ul. Niemcewicza,
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8) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejacy zbiornik rezerwy wody gasniczej - do
zachowania lub przeksztalcenia, z zachowaniem jego funkcji, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza si¢ likwidacjg istniejacego zbiornika rezerwy wody gasniczej pod warunkiem
wykonania w granicach terenu elementarnego nowego zbiornika o pojemnosci od 150 do
200 m3.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga zterendow: S.B.4055KD.D (ul. Sw. Fukasza), S.B.4056.KD.L (ul
Niemcewicza).

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektrycznag oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4044.KD.L,
S.B.4056.KD.L, S.B.4055.KD.D, S.B.4035.KG,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje sieci cieplnej i budowe sieci
w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacj¢ zbiornika rezerwy wody
gasniczej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 8.

§ 42. Teren elementarny S.B.4036.KM,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: dworzec autobusowy (petla autobusowa) wbudowany w obiekt
ushlugowy;

2) dopuszcza si¢ garaz dla samochodow osobowych wbudowany w obiekt okreslony w pkt
1

3) funkcja mieszkaniowa - do likwidacji, z zastrzeZeniem ust. 3 pkt 15;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych lokali handlowych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) w docelowym obiekcie ustugowym dopuszcza si¢ lokale handlowe o tacznej powierzchni
sprzedazy do 200 m?, zwiazane z obstuga dworca autobusowego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej —
10%, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku realizacji docelowej zabudowy dopuszcza si¢ zastapienie powierzchni terenu
biologicznie czynnej bogatym programem zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 80%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy -19 m;
3) minimalna wysokos$¢ zabudowy od strony drég publicznych — 15 m;

4) budynki kryte dachami dowolnymi o dowolnych parametrach;
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5)nowa zabudowa w formie zamknigcia kompozycyjnego widoku od strony ronda im.
Giedroycia;

6) nowa zabudowg realizuje si¢ w oparciu o kompleksowa koncepcje zagospodarowania
catego terenu,

7) dopuszcza si¢ rozbiérke budynkow przy ul. Sw. Barbary 2 i 3;

8) w przypadku wyburzenia budynku przy ul. Sw. Barbary 3 dla nowej zabudowy
obowiazuje poszerzenie chodnika do szer. min. 5 m od strony ul. KoHataja;

9) w budynkach przy ul. Sw. Barbary 2 i 3, oznaczonych na rysunku planu:
a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- gabarytow wysokosciowych,

- kompozycji 1detalu architektonicznego elewacji wraz zforma stolarki okiennej,
drzwiowej 1 bramnej od strony drég publicznych,

b) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego;

10) w parterach budynkéw dopuszcza sig przebudowe elewacji od strony drog publicznych
wedlug nastgpujacych zasad:

a) nawiazuje si¢ do kompozycji obiektu i1 charakteru elewac;i,
b) zachowuje sig istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru;

11) przed przystapieniem do rozbiorki budynkéw ioficyn przy ul. Sw. Barbary 2i
3 obowiazuje sporzadzenie inwentaryzacji obiektow;

12) istniejace oficyny - do rozbiodrki, dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie lub zmiang
sposobu uzytkowania do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem
terenu;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

14) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na wysokos$ci powyzej
parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, innych elementéw programu
architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu architektonicznego z wytaczeniem:
daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice;

15) dopuszcza si¢ istniejaca funkcj¢ mieszkaniowa do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem terenu;

16) do czasu realizacji docelowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu dopuszcza
sie:

a) realizacj¢ obiektu dyspozytorsko — socjalnego dla obstugi linii autobusowych wraz
z ustugami towarzyszacymi takimi jak np. punkt handlowy i gastronomiczny oraz
toaleta publiczna — o powierzchni zabudowy do 150 m?, wysoko$ci do 4 m i odlegto$ci
nie mniejszej niz 10 m od linii zabudowy,

b) budowg, przebudowg, rozbudowe¢ peronéw oraz budowe zadaszenia,

c) funkcjonowanie istniejacych pawilonéw handlowych na dziatkach geodezyjnych nr
8/24, 8/38 oraz w poludniowo-wschodniej czgsci dziatki 8/32 ,

d) funkcjonowanie istniejacych kioskow,

e) realizacjg¢ ogrodzenia terenu dla istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenéw: S.B.4057.KD.D (ul. Sw. Barbary), ul. KoHataja (poza granica planu).
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4058.KD.G,
S.B.4057.KD.D, S.B.4036.KM,U, S.B.4037.UMW oraz ul. KoHataja ironda im.
Giedroycia poza granica planu;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci elektroenergetycznej nn
1 budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 43. Teren elementarny S.B.4037.U,MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo
— ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w granicach terenu elementarnego, z wylaczeniem pasa o szerokosci 20 m wzdtuz terenu
S.B.4058.KD.G i S.B.4059.KD.Z, dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa;

3) ustala si¢ pas techniczny dla przebiegu sieci inZynieryjnych, oznaczony na rysunku
planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla zabudowy tymczasowej na terenie obejmujacym czg$¢ dzialki geodezyjnej nr 36/3
i cze$¢ dziatki geodezyijnej nr 8/9 oraz dla tymczasowych pawilonéw przy ul. Sw. Barbary
2d, 2e, 2f, 2g dopuszcza sig zastapienie powierzchni terenu biologicznie czynnej bogatym
programem zielent;

3) realizuje si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dzialki budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 11;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m, z zastrzezeniem pkt 11;
3) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem pkt 11;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) nowa zabudowg realizuje si¢ w oparciu o kompleksowa koncepcje zagospodarowania
terenu S.B.4037.UMW oraz czgsci terenu S.B.4038.UMW potozone; wzdhuz terenu
S.B.4059.KD.Z i czegsci terenu S.B.4055.KD.D, uwzgledniajaca zastosowanie podobnych
1 nawiazujacych do siebie forma rozwiazan architektonicznych budynkow;

6) obowiazuje ksztattowanie harmonijnej sylwety wzdluz terenu S.B.4058.KD.G
i S.B.4059.KD.Z;

Id: 9C043ABD-9F9B-4AA3-87C9-1A380FAB4AS7. Projekt Strona 56



7)nowa zabudowa w formie zamknigcia kompozycyjnego widoku od strony
nowoprojektowanej ul. Lubomirskiego oraz od strony dojazdu potozonego pomigdzy
budynkami przy ul. Niemcewicza 15-15b a Niemcewicza 16a-16d;

8) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

9) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca inieprzekraczalna lini¢ zabudowy na
wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonéow do 1,3
m, innych elementdw programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wylaczeniem: daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych
piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp;

10) istniejaca w dniu wejsScia w zycie niniejszego planu zabudowa — do likwidacji,
z zastrzezeniem pkt 11;

11) do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢
nastgpujacy sposob zagospodarowania tymczasowego:

a) w granicach dziatki budowlanej zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 13%, o wysokosci zabudowy
zblizonej do istniejacej,

b) na terenie obejmujacym czg$¢ dziatki geodezyjnej nr 36/3 1 czg$¢ dziatki geodezyjnej nr
8/9 zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wej$cia w Zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 13%, o maksymalne; wysokosci zabudowy zblizonej do
istniejace;j,

¢) dla pawilonéw przy ul. Sw. Barbary 2d, 2e, 2f, 2g zwigkszenie powierzchni zabudowy,
istniejacej wdniu wejscia w Zycie niniejszego planu, maksymalnie o 13%,
o maksymalnej wysokosci zabudowy zblizonej do istniejace;,

d) budowg i1 przebudowg zadaszen ciagdéw pieszych o wysokosci do 9 m, zadaszen ciagdow
pieszych nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy,

e) dojazdy, parkingi;
12) realizuje sig ciag pieszy, okreslony na rysunku planu;

13) na terenie obejmujacym dzialkg¢ geodezyjna nr 36/3 oraz dziatkg geodezyjna nr 8/9
maksymalna powierzchnia sprzedazy réwna istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obshuga z terenéw: S.B.4057.KD.D (ul. Sw. Barbary), S.B.4055.KD.D (ul. Sw. Lukasza);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku realizacji zabudowy tymczasowej na terenie obejmujacym cze$¢ dziatki
geodezyjnej nr 36/3 oraz czg$¢ dziatki geodezyjnej nr 8/9 nie obowiazuje § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4058.KD.G,
S.B.4059.KD.Z, S.B.4055.KD.D, S.B.4057.KD.D, S.B.4036.KM,U, S.B.4037.UMW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont kolektoréw: ogoélnosplawnego
1 deszczowego w pasie technicznym, oznaczonym na rysunku planu i budowg kolektorow
w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji ogdlnosptawnej oraz budowg sieci w terenie
elementarnym;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowe;j
SN/nn i budowg stacji w terenie elementarnym.

§ 44. Teren elementarny S.B.4038.U MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w pasie o szerokosci 20 m wzdhuz terenu S.B.4059.KD.Z - zabudowa ustugowa;

3) ustala si¢ pas techniczny dla przebiegu sieci inzynieryjnych, oznaczony na rysunku
planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2, 3;

2) dla terenéw zabudowanych dopuszcza si¢ minimalna powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng - 10% niezabudowanej w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu powierzchni
dziatki budowlanej;

3) na dzialce geodezyjnej nr 8/37 zakazuje si¢ zmniejszania, istniejacej w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu, powierzchni terenu biologicznie czynnej;

4) realizuje si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) na dziatce geodezyjnej nr 8/37 maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m;
4) minimalna wysoko$¢ zabudowy frontowej — 12 m;
5) budynki kryte dachami plaskimi;

6) nowa zabudowg wzdhuiz terenu S.B.4059.KD.Z realizuje si¢ w oparciu o kompleksowa
koncepcj¢ zagospodarowania wraz zterenem S.B.4037.UMW iczgScia terenu
S.B.4055.KD.D uwzgledniajaca zastosowanie podobnych i nawiazujacych do siebie forma
rozwiazan architektonicznych budynkows;

7) obowiazuje ksztaltowanie harmonijnej sylwety wzdhuz terenu S.B.4059.KD.Z;

8) dopuszcza si¢ zabudowg tymczasowa o dachach dowolnych 1 wysoko$ci do 6 m;
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9) do czasu realizacji drogi S.B.4059.KD.Z r. dopuszcza sig nastgpujace zagospodarowanie
tymczasowe na dziatkach geodezyjnych nr 8/38 1 8/28:

a) obiekty o powierzchni zabudowy do 15% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dojazdy, parkingi;

10) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw tymczasowych w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacych terenu S.B.4044.KD.L;

11) obowiazujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

12) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca i nieprzekraczalna lini¢ zabudowy na
wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymsoéw wienczacych - do 1,0 m, balkonow do 1,3
m, innych elementow programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wytaczeniem: schodow zewngtrznych, daszkow nad wejsciami,
studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

13) dla obiektow o istniejacej, w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?dopuszcza si¢ maksymalna powierzchnig¢ sprzedazy réwna
istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

14) budynek przy ul. Kadlubka 41 oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw: S.B.4044KD.L (ul. Kadlubka), S.B.4054.KD.L (ul. Ofiar
Oswigcimia), S.B.4055.KD.D (ul. Sw. Lukasza);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4059.KD.Z,
S.B.4044 KD.L, S.B.4054.KD.L, S.B.4055.KD.D, S.B.4038.U,MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont kolektora deszczowego w pasie
technicznym, oznaczonym na rysunku planu i budowg kolektora w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych oraz budowg sieci w terenie elementarnym;

4) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej
SN/nn i budowg stacji w terenie elementarnym.

§ 45. Teren elementarny S.B.4039.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) ustala si¢ pas techniczny dla przebiegu sieci inzynieryjnych, oznaczony na rysunku
planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

Id: 9C043ABD-9F9B-4AA3-87C9-1A380FAB4AS7. Projekt Strona 59



1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) realizuje si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 21 m, lecz nie mniej niz 4 kondygnacje;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) nowa zabudowe realizuje si¢ w oparciu o kompleksowa koncepcje zagospodarowania
calego terenu S.B.4039.U;

5) zabudowa w formie zamknigcia kompozycyjnego widoku od strony ul. Emilii Plater (poza
planem) oraz od strony istniejacej ul. Staszica (teren elementarny S.B.4058.KD.G);

6) po stronie potudniowej terenu realizuje si¢ ciag pieszy o minimalnej szerokosci — 5,0 m;

7) do czasu realizacji drogi S.B.4059.KD.Z dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe na
dziatce geodezyjnej nr 8/39:

a) obiekty o tacznej powierzchni zabudowy do 1400 m? o dachach dowolnych i wysokosci
do 9 m,

b) dojazdy, parkingi,
c) lokalizacja wesolego miasteczka itp;

8) do czasu realizacji drogi S.B.4058.KD.G 1 S.B.4059.KD.Z, na dziatkach geodezyjnych nr
12/2,26/1:

a) ustala si¢ funkcjonowanie drogi publicznej (istniejaca ul. Staszica),
b) dopuszcza sig $ciezki rowerowe;

9) do czasu realizacji drogi S.B.4059.KD.Z dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych,
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, reklam wolno stojacych;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

11) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na wysokos$ci powyzej
parteru: wykuszy, gzymsoéw wienczacych - do 1,0 m, balkonow do 1,3 m, innych
elementow programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje
si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementdw programu architektonicznego
z wylaczeniem: schodéw zewngtrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.B.4040.KD.L (ul. Ofiar O$wigcimia);

2) do czasu realizacji drogi S.B.4059.KD.Z dopuszcza si¢ tymczasowa obstuge terenu
z istniejacej ul. Staszica;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.4058.KD.G,
S.B.4059.KD.Z, S.B.4040.KD.L, S.B.4039.U oraz spoza granic planu,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora ogoélnosptawnego w pasie
technicznym, oznaczonym na rysunku planu i budowg kolektora w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji ogélnosptawnej oraz budowe sieci w terenie
elementarnym.

§ 46. Teren elementarny S.B.4040.KD.L - ul. Ofiar OSwig¢cimia

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Realizuje si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej, w dniu wejscia w zycie niniejszego planu,
reklamy wolno stojacej do czasu do czasu realizacji drogi S.B.4059.KD.Z.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 23,4m do 34,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala sig¢ przekroj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja ogoélnosptawna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji 1 budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) kolektor ogélnosptawny — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy
w terenie elementarnym;

3) ustala sig realizacjg sieci elektroenergetycznej nn.

§ 47. Teren elementarny S.B.4041.KD.L - ul. Orzeszkowej

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna wraz z trasa tramwajowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ zachowanie drzew po stronie potudniowej ulicy przy terenie S.B.4010.MW,U;
2) obowiazuje uzupelnienie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego kiosku ze sprzedaza prasy, biletéw komunikacji
miejskiej, biletdéw postojowych itp. o powierzchni zabudowy do 9 m? i maksymalne;j
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wysokosci 3 m od poziomu chodnika do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego
dachu;

2) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

3) obowiazuje zachowanie krawegznikéw granitowych z dopuszczeniem korekty ich
przebiegu;

4) czgs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, polozona jest w granicach zespotu dworca
kolejowego Szczecin — Niebuszewo, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-
289 (decyzja z dn. 27.11.2006 r., znak: DZ-4200/41/0/2006);

5) obowiazuje zagospodarowanie placu przydworcowego w sposob podkreslajacy
historyczna architekture zespotu budynkow dworca;

6) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacego punktu sprzedazy biletow komunikacji
miejskie;j.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,0 m do 31,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala sig przekroj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki;

3) na odcinku od ul. Boguchwaty do ul. Asnyka ustala si¢ przekrdj: jezdnia o minimum
jednym pasie ruchu, torowisko tramwajowe wydzielone, obustronne chodniki;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie
zatok przy jezdni.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1)sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne oraz kanalizacja
ogo6lnosptawna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy sieci w terenie elementarnym,;

2) magistrale: wodociagowa i cieplna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
i budowy w terenie elementarnym.

§ 48. Teren elementarny S.B.4042.KD.L - ul. Boguchwaly

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna wraz z trasa tramwajowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ zachowanie pasa zieleni po stronie wschodniej ulicy;
2) obowiazuje uzupetnienie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
2) obowiazuje zachowanie krawgznikdw granitowych z dopuszczeniem korekty przebiegu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,2 m do 24,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o minimum jednym pasie ruchu, torowisko tramwajowe
wydzielone, obustronne chodniki;

3) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok
przy jezdni.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja ogolnosptawna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) magistrala wodociagowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu 1 budowy
w terenie elementarnym.

§ 49. Teren elementarny S.B.4043.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 3,8 m do 4,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ funkcjonowanie drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrgbnienia
jezdni i chodnikéw).

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: gazowa, cieplna, elektroenergetyczne oraz kanalizacja ogo6lnosptawna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) stosuje sig ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 50. Teren elementarny S.B.4044.KD.L - ul. Kadlubka
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ zachowanie 1 uzupehienie szpaleréw drzew;

2) realizuje si¢ bogaty program zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czg$¢ terenu objeta jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej;

2)na odcinku od ul Koflataja do ul. Asnyka obowigzuje zachowanie krawe¢znikéw
granitowych z dopuszczeniem korekty przebiegu;

3) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejaca studnia publiczna awaryjna, oznaczona na
rysunku planu — do zachowania.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,2 m do 23,7m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;

3) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok
przy jezdni.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne oraz kanalizacja
ogolnosptawna — =z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy sieci w terenie elementarnym,;

2) kolektory: ogolnosptawne 1 deszczowe — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu i budowy w terenie elementarnym;

3) studnia awaryjna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.
§ 51. Teren elementarny S.B.4045.KD.L - ul. Asnyka
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna wraz z trasa tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Realizuje si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objgty jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,9 m do 24,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj — jezdnia jednoprzestrzenna o minimum dwoch pasach ruchu,
torowiskiem tramwajowym wbudowanym, obustronne chodniki;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych w formie
zatok przy jezdni.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja ogoélnosptawna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) magistrala wodociagowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu 1 budowy
w terenie elementarnym.

§ 52. Teren elementarny S.B.4046.KD.L - ul. Asnyka

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna wraz z trasa tramwajowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ zachowanie 1 uzupetnianie szpaleru drzew po stronie potudniowej ulicy;
2) realizuje si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
2) obowiazuje zachowanie kraweznikéw granitowych z dopuszczeniem korekty przebiegu;

3) po stronie potudniowej ulicy obowiazuje zachowanie nawierzchni chodnika z plyt
kamiennych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 24,2 m do 27,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekréj — jezdnia jednoprzestrzenna o minimum dwoch pasach ruchu,
torowiskiem tramwajowym wbudowanym, obustronne chodniki;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie
zatok przy jezdni.

6. Ustalenia inZynieryjne:

Sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja ogolnosptawna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie
elementarnym.

§ 53. Teren elementarny S.B.4047.KD.D - ul. Nieduza

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Realizuje si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ulica zakonczona placem do zawracania;
2) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,6 m do 30,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronne chodniki;

3) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok
przy jezdni.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne oraz kanalizacja
ogolnosptawna — =z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy sieci w terenie elementarnym,;

2) magistrala cieplna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy w terenie elementarnym.

§ 54. Teren elementarny S.B.4048.KD.L - ul. Boguchwaly

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Realizuje si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego kiosku ze sprzedaza prasy, biletow komunikacji
miejskiej, biletow postojowych itp. o powierzchni zabudowy do 9 m? i maksymalnej
wysokosci 3 m od poziomu chodnika do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego
dachu;

2) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;

3) obowigzuje zachowanie nawierzchni jezdni zkostki kamiennej i kraweznikéw
granitowych z dopuszczeniem korekty ich przebiegu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,3 m do 20,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie
zatok przy jezdni.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja ogo6lnosptawna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji 1 budowy sieci w terenie
elementarnym;
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2) magistrala wodociagowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy
w terenie elementarnym.

§ 55. Teren elementarny S.B.4049.KD.L - ul. Dembowskiego i ul. Niemcewicza
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) realizuje si¢ bogaty program zieleni;

2) obowiazuje wprowadzenie pasa zieleni wielopigtrowej o charakterze ostonowym wzdhuz
istniejacego parkingu w terenie S.B.4030.MW,U.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego kiosku ze sprzedaza prasy, biletow komunikacji
miejskiej, biletow postojowych itp., o powierzchni zabudowy do 9 m? i maksymalne;j
wysokosci 3 m od poziomu chodnika do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego
dachu;

2) istniejacy kiosk usytuowany u zbiegu ul. Kadlubka iNiemcewicza — do likwidacji,
dopuszcza si¢ jego uzytkowanie nie dtuzej niz 3 lata, liczac od dnia wejscia w zycie
niniejszego planu;

3) czg$¢ terenu objeta jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,5 m do 22,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie
zatok przy jezdni.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne oraz kanalizacja
og6lnosptawna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy sieci w terenie elementarnym,;

2) magistrale: wodociagowa i cieplna oraz kolektor ogdlnosptawny — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy w terenie elementarnym.

§ 56. Teren elementarny S.B.4050.KD.D - ul. Gdynska
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Realizuje si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ jeden pawilon ustugowy, na przeciwko budynku przy ul. Gdynskiej 3,
o powierzchni zabudowy do 38 m?i maksymalnej wysokosci 4 m od poziomu chodnika do
najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego dachu;

2) zachowuje si¢ uktad przedogrodkows;
3) na terenie przedogroédkow:
a) realizuje si¢ bogaty program zieleni,
b) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,
c¢) dopuszcza si¢ wygrodzenie w formie metalowego ogrodzenia,
4) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,7 m do 20,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;

3) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok
przy jezdni.

6. Ustalenia inZynieryjne:

Sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, -elektroenergetyczna nn oraz kanalizacja
ogolnosptawna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji 1 budowy
sieci w terenie elementarnym.

§ 57. Teren elementarny S.B.4051.KD.D - ul. Cegielskiego
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) realizuje si¢ bogaty program zieleni;
2) ustala si¢ szpaler drzew wzdtuz istniejacej zatoki postojowe;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Czg$¢ terenu objgta jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,6 m do 16,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;

3) ustala si¢ lokalizacjg¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok
przy jezdni.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

Sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja ogdlnosptawna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w terenie
elementarnym.

§ 58. Teren elementarny S.B.4052.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Realizuje si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 3.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,3 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ funkcjonowanie drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrgbnienia
jezdni 1 chodnikéw).

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, -elektroenergetyczna nn oraz kanalizacja
ogo6lnosptawna — zdopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy sieci w terenie elementarnym,;

2) stosuje sig ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 59. Teren elementarny S.B.4053.KD.L - ul. Sw. Sw. Cyryla i Metodego
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sig¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Czeg$¢ terenu objeta jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,0 m do 33,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
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3) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok
przy jezdni.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1)sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne oraz kanalizacja
ogo6lnosptawna — zdopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy sieci w terenie elementarnym,;

2) magistrala wodociagowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy
w terenie elementarnym;

3) ustala sig realizacje sieci elektroenergetycznej nn.
§ 60. Teren elementarny S.B.4054.KD.L - ul. Ofiar OSwig¢cimia
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Realizuje si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 3.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,6 m do 31,5m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala sig przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;

3) ustala si¢ lokalizacjg¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok
przy jezdni.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1)sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne oraz kanalizacja
ogblnosptawna — zdopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
i budowy sieci w terenie elementarnym,;

2) kolektory: ogodlnosptawne 1deszczowe — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu i budowy w terenie elementarnym;

3) ustala sig realizacjg sieci elektroenergetycznej nn.
§ 61. Teren elementarny S.B.4055.KD.D - ul. Sw. Lukasza
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Realizuje si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ulica zakonczona placem do zawracania;
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2) do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢
nastgpujacy sposob zagospodarowania tymczasowego:

a) funkcjonowanie istniejacych pawilonow,

b) realizacja zadaszenia przej$¢ pieszych migdzy istniejacymi pawilonami handlowymi.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,0 m do 23,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala sig przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;

3) ustala si¢ lokalizacje¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok
przy jezdni.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1)sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne oraz kanalizacja
ogoOlnosptawna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy sieci w terenie elementarnym,;

2) kolektory: ogolnosptawny ideszczowy — zdopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu i budowy w terenie elementarnym,;

3) ustala sig realizacjg sieci elektroenergetycznej SN.
§ 62. Teren elementarny S.B.4056.KD.L - ul. Niemcewicza
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Realizuje si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Czgs¢ terenu objeta jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,0 m do 19,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;

3) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok
przy jezdni.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne oraz kanalizacja
ogo6lnosptawna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy sieci w terenie elementarnym;
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2) kolektor ogoélnosptawny — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy
w terenie elementarnym.

§ 63. Teren elementarny S.B.4057.KD.D - ul. Sw. Barbary

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
Realizuje si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejace budynki — do likwidacji; dopuszcza si¢ ich wuzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1;

2) ulica zakonczona placem do zawracania;

3) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejace ukrycie wolno stojace oznaczone na
rysunku planu — do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy; z zastrzezeniem pkt 4;

4) obowiazuje likwidacja istniejacego wejscia do ukrycia wolno stojacego w odlegtosci min.
10 m od naroznika budynku ustlugowego przy ul. Barbary la ibudowa nowego, nie
kolidujacego z przekrojem projektowanej ulicy;

5)do czasu realizacji drogi dopuszcza si¢ nastgpujace  zagospodarowanie
tymczasowe: dojazdy, parkingi.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,3 m do 30,5m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala sig przekroj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie
zatok przy jezdni.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna nn oraz kanalizacja ogo6lnosptawna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji 1 budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) ustala sig realizacjg sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;.

§ 64. Teren elementarny S.B.4058.KD.G

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gldwna wraz z trasa tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie szpalerow drzew po obu stronach ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) istniejaca zabudowa do likwidacji; dopuszcza sig¢ jej uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1;

2) do czasu realizacji drogi dopuszcza si¢ nastgpujace zagospodarowanie tymczasowe:

a) zwigkszenie powierzchni zabudowy pawilonow, istniejacych w dniu wej$cia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 13%, o wysokos$ci zabudowy zblizonej do istniejacej

b) dojazdy, parkingi, §ciezki rowerowe,

c) funkcjonowanie istniejacych, w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, reklam wolno
stojacych,

d) budowg i przebudowe zadaszen targowiska, o wysokosci do 9 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego kiosku ze sprzedaza prasy, biletow komunikacji
miejskiej, biletow postojowych itp. - o powierzchni zabudowy do 15 m? i maksymalnej
wysokosci 3 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 63,8 m do 67,2m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj — dwie jezdnie po trzy pasy ruchu, w pasie rozdzielajacym jezdnie
torowisko tramwajowe, obustronne chodniki, obustronne dwukierunkowe $ciezki
rOWerowe;

3) polaczenie ulicy z nowoprojektowanym przebiegiem ulicznym pod istniejacym rondem
im. Giedroycia (poza terenem planu) realizuje si¢ w tunelu o przekroju: dwie jezdnie po
dwa pasy ruchu;

4) przebieg $ciezkek rowerowych poza jezdnig ulicy.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja ogoélnosptawna —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji 1 budowy sieci w terenie
elementarnym;

2) kolektory: ogodlnosptawne 1deszczowe — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu i budowy w terenie elementarnym;

3) ustala sig realizacjg sieci elektroenergetycznych i kanalizacji deszczowe;.
§ 65. Teren elementarny S.B.4059.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza wraz z trasa tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie szpalerow drzew po obu stronach ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) po realizacji drogi dopuszcza si¢ lokalizacje jednego kiosku ze sprzedaza prasy, biletow
komunikacji miejskiej, biletow postojowych itp. - o powierzchni zabudowy do 15 m? i
maksymalnej wysokosci 3 m;
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2) istniejaca zabudowa do likwidacji; dopuszcza si¢ jej uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1;

3) do czasu realizacji drogi dopuszcza si¢ nastepujace zagospodarowanie tymczasowe:

a) obiekty ustugowe o tacznej powierzchni zabudowy do 1000 m?, o dachach dowolnych
1 wysoko$ci do 4 m,

b) dojazdy, parkingi,

c) lokalizacja wesolego miasteczka itp.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 54,0 m do 55,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrd) — dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, w pasie rozdzielajacym jezdnie
torowisko tramwajowe, obustronne chodniki, obustronne dwukierunkowe $ciezki
TOWErowe;

3) przebieg sciezek rowerowych poza jezdnia ulicy.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1)sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne oraz kanalizacja
ogoOlnosptawna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy sieci w terenie elementarnym,;

2) kolektor ogolnosptawny — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy
w terenie elementarnym;

3) ustala sig realizacjg sieci elektroenergetycznych i1 kanalizacji deszczowe;.
§ 66. Teren elementarny S.B.4060.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni,

2) minimalna powierzchnia terenu biologiczne czynna w granicach terenu elementarnego —
5 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego — 60%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza od wysokosci zabudowy istniejacej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu;

3) budynek kryty dachem stromym;
4) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu S.B.4049.KD.L.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji transformatorowej SN/nn oraz sieci
elektroenergetycznych.

§ 67. Teren elementarny S.B.4061.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego — 100%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza od wysokosci zabudowy istniejacej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu;

3) budynek kryty dachem stromym.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obsluga zterenow: S.B.4047.KD.D (ul. Nieduza) 1ipoprzez teren elementarny
S.B.4013.KG.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont stacji transformatorowej SN/nn oraz sieci
elektroenergetycznych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 68. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego
obszaru planu.

§ 69. Na obszarze objgtym planem uchwalonym niniejsza uchwata traci moc Uchwata Nr
VII/82/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie II edycji zmian
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, dzielnic
Srédmiescie, Pémoc i Prawobrzeze dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych
w czg$ci dotyczacej zmiany S.10 (Dz.Urz.Woj.Zachpom. Nr 12 z 28.05.1999 r. poz. 145).

§ 70. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 71. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie
internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko -
Kadlubka” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199; zm. z 2015 r. poz. 443)
okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stluzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia — zgodnie zart. 7 ust. 1ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 1. poz. 594; zm. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318; zm.
22014 r. poz. 379, poz. 1072) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczegbdlnych ulic, wtym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z o$wietleniem,
uzbrojeniem  podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenia 1 odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska,

2) inwestycje  realizowane  samodzielnie = zlokalizowane wlub  poza  liniami
rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terendow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadah wtasnych gminy:

Lp. |Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

elementarnego P P P P yel

1 |2 3

1. |S.B.4024.ZP Przewidywana budowa $ciezki rowerowej.

2. |S.B.4033.ZP Przewidywana budowa $ciezki rowerowe;j.

3. |S.B.4055.KD.D Projektowane przedtuzenie istniejacej ulicy dojazdowe;.
Przewidywana budowa jezdni i obustronnych chodnikéw.

4. |[S.B.4057.KD.D Projektowane przedtuzenie istniejacej ulicy dojazdowe;.
Przewidywana budowa jezdni i obustronnych chodnikéw.
Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej
1 deszczowe;.

5. [S.B.4058.KD.G Projektowana ulica gtéwna. Przewidywana budowa dwoch
jezdni po trzy pasy ruchu, torowiska tramwajowego,
obustronnych chodnikéw i $ciezki rowerowej. Budowa
kanalizacji deszczowe;j.

6. |S.B.4059.KD.Z Projektowana ulica zbiorcza. Przewidywana budowa dwoch
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jezdni po dwa pasy ruchu, torowiska tramwajowego,
obustronnych chodnikow 1 $ciezki rowerowej. Budowa
kanalizacji deszczowe;.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej 1 o ochronie srodowiska.

2. Spos6b realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 888,
poz. 1238; zm. z 2014 r. poz. 40, poz. 47, poz. 457, poz. 822, poz. 1101, poz. 1146, poz.
1322, poz. 1662, zm. z 2015 r. poz. 122, poz. 151, poz. 277, poz. 478), o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta okreslone w § 2 realizowane beda w sposdb okreSlony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tj. Dz. U. 22012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz.
984, poz. 1238, zm. z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662;
zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22013 r. poz. 885; zm. z2013 r.
poz. 938, poz. 1646; zm. z 2014 r. poz. 379, poz. 911, poz. 1146, poz. 1626, poz. 1877; zm.
z 2015 r. poz. 532) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego
programu inwestycyjnego,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej
w terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bgda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i1 kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode 1zbiorowym odprowadzaniu $ciekow zdnia 7 czerwca 2001 r.
(tj.Dz. U. z2015r. poz. 139), ze s$rodkéw wilasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju
1 modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet
miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 51 6 ustawy
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r.
poz. 984, poz. 1238, zm. z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz.
1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko - Kadlubka” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2015r. poz. 199; zm. z2015 r. poz.
443), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko —
Kadlubka” w Szczecinie wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko, byt cztery razy
wyktadany do publicznego wgladu:

1) od 31 pazdziernika do 21 listopada 2012 r.,
2) od 22 marca do 15 kwietnia 2013 r.,

3) od 13 grudnia do 14 stycznia 2014 r.,

4) od 03 wrzesnia do 24 wrzesnia 2014 r.

2. W ustalonych terminach wniesiono uwagi zgodnie z wykazami uwag stanowigcymi
integralna czg$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych:

1) do 5 grudnia 2012 r. - pig¢ uwag,
2) do 29 kwietnia 2013 r. — cztery uwagi,
3) do 28 stycznia 2014 r. — trzy uwagi,
4) do 08 pazdziernika 2014 r. — dwie uwagi.
§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniach:
1) 20 grudnia 2012 r.,
2) 14 maja 2013 r.,
3) 12 lutego 2014 r., ponowne rozpatrzenie 24.07.2014 r.,
4) 29 pazdziernika 2014 r.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag, zgtoszonych do projektu planu
po I wytozeniu do publicznego wgladu:

1. Uwaga dotyczaca terenu przy ul. Asnyka 22 — teren S.B.4008.U.MW:

1) Uwaga dotyczaca zwigkszenia powierzchni zabudowy do 100%.

Uwaga nieuwzgledniona: zwigkszono powierzchni¢ zabudowy z80% na 90%
powierzchni dziafki.

2) Uwaga dotyczaca braku mozliwosci realizacji garazy podziemnych.

Uwaga uwzgledniona: dopuszczono realizacj¢ miejsc postojowych w granicach terenu
elementarnego.

Id: 9C043ABD-9F9B-4AA3-87C9-1A380FAB4AS7. Projekt Strona 1



3) Uwaga dotyczaca wylaczenia dziatki nr 20/2 zrealizacji kompleksowej inwestycji
obejmujacej caty teren elementarny.

Uwaga uwzgledniona: zmieniono granice terendw elementarnych S.B.4008.UMW
1 S.B.4006.MW,U. Dziatke¢ 20/2 objeto terenem S.B.4006.MW,U.

4) Uwaga dotyczaca mozliwosci budowy budynku stycznego wraz z nadwieszeniem do
budynku przy ul. Asnyka 20.

Uwaga nieuwzgledniona: nie uwzgledniono dobudowy nowego budynku do budynku
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, zuwagi na jego zachowana warto$¢
historyczna.

5) Uwaga dotyczaca nadwieszenia nowego budynku nad istniejacym wejsciem do schronu
dz. nr 20/14.

Uwaga uwzgledniona: ustalenia dopuszczaja zabudoweg bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej, mozliwe jest nadwieszenie nowego budynku nad wejsciem do
schronu.

6) Uwaga dotyczaca dopuszczenia nadwieszenia nowego budynku nad schronem na
glebokos¢ do 6 metréw 1 umozliwienia oparcia tej czgsci na stupach (na terenie miejskim
lub innym).

Uwaga nieuwzgledniona: nie uwzgledniono nadwieszenia nowego budynku nad
stropem schronu na glgbokos$¢ 6 m. Po analizach dopuszczono nadwieszenie budynku
na glgbokosci do 2 m nad schronem, bez mozliwosci oparcia czgsci wysunigte] na
stupach na terenie miejskim.

7) Uwaga dotyczaca dopuszczenia miejsc postojowych na stropie schronu.

Uwaga uwzgledniona: dopuszczono realizacj¢ miejsc postojowych na stropie
schronu.

2. Uwaga dotyczaca wprowadzenia zapisu wykluczajacego lokalizacje ustug generujacych
hatasy jak réwniez wzmozony ruch 0s6b postronnych po klatce schodowej w budynku przy

ul. Sw. Sw. Cyryla i Metodego 2-3 — teren elementarny S.B.4030.MW.U.

Uwaga nieuwzgledniona: Plan nie okresla rodzaju prowadzonych ustug. W zabudowie
mieszkaniowej obowiazuja przepisy, ktore chronia mieszkancéw przed wszelkimi
uciazliwo$ciami wynikajacymi z rodzaju prowadzonych ustug.

3. Uwaga dotyczaca mozliwosci lokalizacji awilonu  (sklad, magazyn
kondygnacjach, 307 m 2 powierzchni uzytkowej w parterze, o funkcji handlowo — ustlugowej
nieuciazliwe] oraz powierzchni biologicznie czynne] na dachu — w granicach dziatki
geodezyjnej nr 8/16 z obrebu 3009 (teren elementarny S.B.4038.U.MW).

Uwaga czeSciowo uwzgledniona .

Ustalenia dopuszczaja funkcje handlowo-ustugowa, powierzchni¢ biologicznie czynna na
dachu, 3 kondygnacyjna zabudowg w formie pawilonu. Nie uwzgledniono 307 m?
powierzchni uzytkowej w parterze.

Wprowadzono maksymalnag powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki
budowlanej (z dopuszczeniem zabudowy tymczasowe;).

4. Uwaga dotyczaca terenOw _ elementarnych  S.B.4055.KD.D. S.B.4058.KD.G,
S.B.4059.KD.Z:
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1) Uwaga dotyczaca skrocenia przewidzianego pasa drogi, tak, aby nie kolidowat z istniejaca
zabudowa.

Uwaga uwzgledniona. Skorygowano linie rozgraniczajace ulicy S.B.4055.KD.D.

2) Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu S.B.4058.KD.G (droga gtéwna) na ustugi
1 handel.

Uwaga nieuwzgledniona.

Nie uwzgledniono likwidacji rezerwy terenowej pod droge glowna wraz zlinia
tramwajowa. Uktad komunikacyjny wskazany w planie jest niezbedny do prawidtowe;j
obstugi osiedli Niebuszewo — Bolinko, Srodmiescie Potnoc 1 Drzetowo — Grabowo.

3) Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu S.B.4059.KD.Z (droga zbiorcza) na ustugi
1 handel.

Uwaga nieuwzgledniona.

Nie uwzgledniono likwidacji rezerwy terenowej pod drogg zbiorcza wraz z linia
tramwajowa. Uklad komunikacyjny wskazany w planie jest niezbedny do prawidtowe;j
obstugi osiedli Niebuszewo — Bolinko, Srodmiescie Potnoc i Drzetowo — Grabowo.

5. Uwaga dotyczaca terendow elementarnych S.B.4036.KM.U oraz S.B.4037.U.MW:

1) Uwaga dotyczaca zmiany przebiegu Sciezki rowerowe;.
Uwaga nieuwzgledniona.

W  zwiazku ze zmniejszeniem szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych ulicy
S.B.4057.KD.D nie ma mozliwosci zmiany przebiegu $ciezki rowerowej. Sasiedztwo
planowanej $ciezki rowerowej z dworcem autobusowym/pgtla autobusowa umozliwi
stworzenie w¢zla przesiadkowego, co pozwoli na pozostawienie lub przew6z rowerow
komunikacja zbiorowa.

2) Uwaga dotyczaca uwzglednienia istniejacej stalowej konstrukcji istniejacego pawilonu
handlowego przy okreslaniu granicy pomigdzy terenami elementarnymi S.B.4037.U MW
1 S.B.4036.KM,U.

Uwaga uwzgledniona.

3) Uwaga dotyczaca uwzglednienia funkcjonowania istniejacych pawilonow do czasu
realizacji nowej zabudowy, mozliwosci przebudowy pawilonu, zwigkszenia powierzchni
zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j.

Uwaga uwzgledniona.

Ustalenia uwzgledniaja funkcjonowanie iewentualng przebudowg istniejacych
pawilonow do czasu realizacji nowej zabudowy. Zwigkszono maksymalna
powierzchni¢ zabudowy z 35% do 40% powierzchni dziatki budowlanej, a takze dla
zabudowy tymczasowej na terenie obejmujacym czg$¢ dziatki geodezyjnej nr 36/3 oraz
cze$¢ dzialki geodezyjnej nr 8/9. Dopuszczono zastapienie powierzchni terenu
biologicznie czynnej bogatym programem zieleni.

4) Uwaga dotyczaca skorygowania granic terenu elementarnego S.B.4057.KD.D — ul. Sw.
Barbary wcelu pozostawienia obrysu budynku bez $cinania naroznika lub
zaprojektowania obstugi komunikacyjnej terenu elementarnego S.B.4037.U MW od
strony ul. Ofiar O$wigcimia.

Uwaga uwzgledniona.
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Skorygowano granice terenow elementarnych S.B.4037.UMW i S.B.4057.KD.D
pozostawiajac istniejacy pawilon handlowy.

5) Uwaga dotyczaca przesunigcia granicy pomigdzy terenami elementarnymi
S.B.4037.U,MW oraz S.B.4057.KD.D w spos6b mniej ingerujacy w powierzchni¢ dziatki
nr 36/3.

Uwaga uwzgledniona.

Skorygowano granice terenow elementarnych S.B.4037.UMW 1iS.B.4057.KD.D
pozostawiajac istniejacy pawilon handlowy.

§ 4. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag, zgtoszonych do projektu planu
po Il wytozeniu do publicznego wgladu:

1. Uwaga dotyczaca dopuszczenia rozbudowy istniejacych pawilondow, polozonych przy

ul. Sw. Barbary 2d. 2e, 2f, 2g. pod warunkiem spetnienia ustalen planu — teren elementarny
S.B.4037.UMW.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo.

Dopuszczono rozbudowg istniejacych pawilonéw uzupetniajac zapis ust.3 pkt 11 ,.do
czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sig
nastgpujacy sposob zagospodarowania tymczasowego: (...) b) na terenie obejmujacym
czgs¢ dziatki geodezyjnej 36/3 1 czgs¢ dziatki geodezyjnej nr 8/9 oraz dla pawilonow przy
ul. Sw. Barbary 2d, 2e, 2f, 2g zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 10%, o maksymalnej wysokos$ci
zabudowy zblizonej do istniejace;j”.

2. Uwaga dotyczaca rozszerzenia zapisOw o wprowadzenie mozliwosci budowy
budynkéw w zabudowie wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, na terenie S.B.4014.U.
Uwaga nieuwzgledniona.

Rozszerzenie przeznaczenia terenu o zabudoweg mieszkaniowa jest sprzeczne
z obowiazujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin.

3. Uwaga dotyczaca pozostawienia funkcji mieszkaniowej na terenie przy ul. Sw. Barbary
3 -S.B.4036.KM.U.

Uwaga nieuwzgledniona.

ZDiTM zlozyl wniosek o powigkszenie terenu pod pegtle autobusowa. Utrzymanie
istniejacej funkcji mieszkaniowej przy jednoczesnej rozbudowie petli autobusowej bedzie
si¢ wigzato ze znacznym pogorszeniem warunkow zycia mieszkancow, dlatego docelowo
przewiduje si¢ likwidacjg funkcji mieszkaniowej na tym terenie.

4. Uwaga dotyczaca nieruchomos$ci potozonej w Szczecinie przy ul. Sw. Barbary 2d. 2e,
2f, 2g dziatka nr 8/24 oraz 36/2 — teren elementarny S.B.4037.U MW:

1) Uwaga dotyczaca zmiany minimalnej wysokosci zabudowy na 8 m.

Uwaga nieuwzgledniona.

Budynki, ktére wnioskodawca proponuje o minimalnej wysokos$ci zabudowy 8 m moga
w przysztosci po realizacji drogi stanowi¢ ze wzgledu na istniejaca infrastrukture
pierwsza lini¢ zabudowy od strony ulicy gtéwnej. Nie jest to wiasciwa forma budynku
w takiej lokalizacji. Ponadto sasiedztwo uniemozliwia taka zabudowe. Budynki moga
istnie¢ tymczasowo do czasu realizacji ustalen planu.
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2) dotyczaca zmiany wielko$ci minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej na 400 m?.

Uwaga uwzgledniona.

Usunigto zapis o minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w terenach elementarnych S.B.4037.UMW i S.B.4038.UMW.

3) Uwaga dotyczaca wprowadzenia zapisu, ze dla terenow zabudowanych dopuszcza sig
minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna - 10% niezabudowanej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budowlane;.

Uwaga nieuwzgledniona.

Caly teren elementarny S.B.4037.U,M stanowi potencjalny teren inwestycyjny 1 nie jest
zasadne okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
niezabudowanej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki
budowlane;.

4) Uwaga dotyczaca dopuszczenia dla zabudowy tymczasowe] zastapienia powierzchni
biologicznie czynnej bogatym programem zieleni.

Uwaga uwzgledniona.
Wprowadzono proponowany zapis.

5) Uwaga dotyczaca uzupelnienia zapisu dotyczacego zwigkszenia powierzchni zabudowy
dla zagospodarowania tymczasowego (ust. 3 pkt 11) o czg$¢ dziatki nr 8/24 1 36/2.

Uwaga uwzgledniona.

Skorygowano ustalenie ust.3 pkt 11 ,,do czasu realizacji zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ nastgpujacy sposob zagospodarowania
tymczasowego: (...) b) na terenie obejmujacym czg$¢ dziatki geodezyjnej nr 36/3
i cze$¢ dziatki geodezyjnej nr 8/9 oraz dla pawilonéw przy ul. Sw. Barbary 2d, 2e, 2f,
2g zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w Zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 10%, o maksymalne; wysokosci zabudowy zblizonej do
istniejace;j”.

§ 5. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag, zgltoszonych do projektu planu
po III wytozeniu do publicznego wgladu:

1. Uwaga dotyczaca terenu polozonego przy ul. Dembowskiego 6 - teren elementarny
S.B.4014.U:

Uwaga dotyczaca wykreslenia zapiséw moéwiacych o obowiazujacej realizacji parkingu na
min. 200 miejsc postojowych.

Uwaga uwzgledniona czesSciowo.

Uwaga czg$ciowo uwzgledniona poprzez zmniejszenie liczby miejsc postojowych z 200 na
100. Lokalizacja dodatkowych miejsc postojowych na terenie bezposrednio graniczacym
z koleja jest kontynuacja istniejacego zagospodarowania terenu, na ktorym od lat
funkcjonuje ptatny parking. Potrzeba zabezpieczenia terenow do parkowania wynika
z deficytu miejsc postojowych w tym rejonie miasta.

2. Uwaga dotyczaca terenu w rejonie ulic: Wyzwolenia - Rondo Giedroycia - KoHataja -
Barbary - Staszica - Lubomirskiego - Ofiar O$§wiecimia:
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Uwaga przedstawiajaca propozycje nowej lokalizacji dworca autobusowego. Dodatkowe
uwagi dotyczace stanu nawierzchni ulicy 1 lokalizacji przystanku autobusowego.

Uwaga nieuwzgledniona.

Proponowany Wariant Il wezta autobusowo — tramwajowego koliduje z rozwigzaniami
komunikacyjnymi  przyjetymi  w planie, zgodnymi zobowiazujacym  Studium
uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina.
Lokalizacja dworca autobusowego w planie umozliwia stworzenie zintegrowanego wezta
przesiadkowego pomigdzy komunikacja autobusowa ztramwajowa oraz ulatwia
rozprowadzenie linii autobusowych po Rondzie Giedroycia we wszystkich kierunkach.

Dodatkowe uwagi nie sa przedmiotem planu.

3. Uwaga dotyczaca terenu w rejonie  Ronda Giedroycia — teren elementarny
S.B.4036.KM.U:

1) Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu z: ,Przeznaczenie terenu: dworzec
autobusowy (petla autobusowa) wbudowany w obiekt ustugowy” na ,,Przeznaczenie
terenu: dworzec autobusowy (pgtla autobusowa) wbudowany w obiekt ustugowy lub
gastronomiczny. Nie dopuszcza si¢ funkcji handlowej obiektu.”

Ponowne rozpatrzenie
Uwaga nieuwzgledniona.

Po terminie rozpatrzenia uwag, na posiedzeniu Komisji ds. Budownictwa
1 Mieszkalnictwa dnia 11.03.2014 r. omawiana byla lokalizacja ustug handlu w terenie
S.B.4036.KM,U i ograniczenie powierzchni handlowej.

Po ponownych analizach zmniejszono dla wskazanego terenu maksymalna
powierzchnig sprzedazy do 200 m?.

2) Propozycja wykreslenia zapisu: ,,Dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych miejsc
postojowych ponad zapotrzebowanie wynikajace z programu obiektu uslugowego”
1 stworzenia mozliwosci realizacji garazowca.

Uwaga uwzgledniona.

Ustalenie dotyczace dodatkowych miejsc postojowych umozliwia realizacje
dodatkowego garazu.

W celu jednoznacznej interpretacji dokonano korekty ustalenia ust. 1 pkt 2, obecne
brzmienie: ,,dopuszcza si¢ garaz dla samochodéw osobowych wbudowany w obiekt
okreslony w pkt 1.

§ 6. Przyjmuje sig¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag, zgtoszonych do projektu planu
po IV wylozeniu do publicznego wgladu:

1. Uwaga dotyczaca ul. Boguchwaly - teren elementarny S.B.4048.KD.L.

Uwaga dotyczaca dopuszczenia zmiany nawierzchni jezdni.
Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Podtrzymuje si¢ utrzymanie kamiennej nawierzchni
ulicy Boguchwaty zgodnie ze stanowiskiem Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow
w Szczecinie.

2. Uwaga dotyczaca terenu polozonego przy ul. Barbary la - teren elementarny
S.B.4037.U.MW:
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1) Uwaga dotyczaca przesunigcia granicy zachodniej terenu S.B.4037.UMW z 80 cm na
2,10 m

Uwaga uwzgledniona.

Skorygowano granice zachodnia terenu elementarnego S.B.4037.UMW. Usunigto
ustalenie § 43 ust. 3 pkt 12. Zmieniono przebieg §ciezki rowerowe;j.

2) Uwaga dotyczaca zwigkszenia powierzchni zabudowy dla zagospodarowania
tymczasowego z 10% na 13%.

Uwaga uwzgledniona.

Dla zagospodarowania tymczasowego w terenie S.B.4037.UMW dopuszczono
zwigkszenie istniejacej powierzchni zabudowy maksymalnie o 13%.

3) Uwaga dotyczaca mozliwosci usytuowania pawilonu zotworami okiennymi na
przedtuzeniu linii istniejacej $ciany Hali Piastowskie;.
Uwaga uwzgledniona.
Ustalenia projektu planu nie zabraniaja lokalizacji pawilonu na przedluzeniu istniejacej

Sciany Hali Piastowskiej. Rozmieszczenie okien nie jest przedmiotem planu. W takim
wypadku obowiazuja inne przepisy.
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Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — Kadlubka”
jest jednym z wielu niezbgdnych opracowan planistycznych realizowanych w ramach
calo$ciowego programu prac planistycznych na obszarze miasta Szczecin. Zainicjowany
zostal uchwata Nr XXII1/454/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 28.06.2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Bolinko - Kadlubka” w Szczecinie.

2. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 38 ha potozony w dzielnicy
Srédmiescie, w osiedlu Niebuszewo — Bolinko wrejonie ul. Orzeszkowej, terendéw
kolejowych, ul. Cegielskiego, ul. Sw. Sw. Cyryla i Metodego, ul. Ofiar O$wiecimia, ul.
Staszica, ul. Koflataja. W jego granicach znajduja si¢ m.in.: zabudowa mieszkaniowa,
mieszkaniowo — uslugowa, zabudowa ustugowa roéznego typu, targowisko ,,Manhattan”, pgtla
autobusowa oraz tereny zieleni urzadzone;.

3. Zgodnie z wymogiem ustawowym w projekcie planu dokonano rozgraniczenia terenow
o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslajac jednoczesnie zasady
ksztaltowania zabudowy wich granicach. Wazniejsze zapisy projektu planu stanowia
o przebiegu i charakterze linii zabudowy, formie ipowierzchni zabudowy, ochronie
zabytkow, ochronie warto$ci przyrodniczych oraz o zasadach 1 dopuszczalno$ci
funkcjonowania zagospodarowania tymczasowego. Projekt planu ustala ponadto zasady
obstugi terendw przez systemy infrastruktury technicznej oraz istniejaca 1 planowana
dostepnos¢ do drég publicznych.

4. Rozstrzygnigcia planistyczne wazne spotecznie obejmuja migdzy innymi takie
zagadnienia, jak:
1) umozliwienie ~wprowadzenia uzupelniajacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
1 ustugowej;
2) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu pgtli autobusowej, przeznaczonej
docelowo pod dworzec autobusowy wbudowany w obiekt ustugowy;
3) wskazanie lokalizacji garazu wielokondygnacyjnego oraz garazy podziemnych;

4) w zakresie ksztattowania sieci drog:

a) wyznaczenie przebiegu ulic S.B.4058.KD.G 1 S.B.4059.KD.Z poprawiajacych ptynnos¢
ruchu, bezpieczenstwo iusprawniajacych obstuge osiedli Niebuszewo — Bolinko,
Srodmiescie Potnoc i Drzetowo — Grabowo,

b) wewngetrzny uklad drogowy (wraz z systemem infrastruktury technicznej), niezbedny
dla obstugi obszaru osiedla i podniesienia komfortu zamieszkania (ulice, ciagi piesze
i $ciezki rowerowe, parkingi);

5) utrzymanie terenéw zieleni urzadzonej;

6) ustalenie zasad zabudowy izagospodarowania terenu dla zagospodarowania
tymczasowego oraz dla zagospodarowania tymczasowego do czasu realizacji ustalen
planu;

7) okreslenie zasad lokalizacji reklam i szyldow;

8) w zakresie ksztaltowania sieci handlowej wyltaczenie w obszarze objgtym projektem
planu mozliwos$ci lokalizacji nowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?.
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5.Z Prognozy oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko - Kadlubka” wynika, ze realizacja ustalen
projektu planu nie begdzie miata znaczacego wplywu na $rodowisko przyrodnicze.
Przewidywane oddziatywania zwiazane bgda glownie ze zmianami w uktadzie przestrzennym
i krajobrazowym. Pelna realizacja ustalef projektu planu przyczyni si¢ do ograniczenia
ujemnego wptywu na srodowisko.

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — Kadtubka”
w Szczecinie wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, byt cztery razy wyktadany do
publicznego wgladu:

1) od 31 pazdziernika do 21 listopada 2012 r.,
2) od 22 marca do 15 kwietnia 2013 r.,

3) od 13 grudnia do 14 stycznia 2014 r.,

4) od 03 wrzesnia do 24 wrzes$nia 2014 r.

7. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wptynety w ustalonych
terminach uwagi (zamieszczone w zataczniku nr 4) dotyczace:

1) zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenu przy ul. Asnyka 22,
2) dopuszczenia ustug w budynku przy ul. Sw. Sw. Cyryla i Metodego 2-3,

3) zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenu w granicach dzialki geodezyjnej nr 8/16
(teren elementarny S.B.4038.UMW),

4) zmiany przeznaczenia terenéw zarezerwowanych pod droge glowna 1 zbiorcza
(S.B.4058.KD.G, S.B.4059.KD.Z) na uslugi ihandel, atakze zmiany granic terenu
S.B.4055.KD.D,

5) zmiany zasad zabudowy, zagospodarowania i granic terenu przy ul. Sw. Barbary
(S.B.4037.UMW),

6) zasad zabudowy i zagospodarowania terenu przy ul. Sw. Barbary 2d, 2e, 2f, 2g,
(murowanych pawilonow),

7) zmiany przeznaczenia terenu przy ul. Dembowskiego 6 (S.B.4014.U),
8) pozostawienia funkcji mieszkaniowej na terenie przy ul. Barbary 3,

9) usunigcia obowiazku realizacji parkingu na min. 200 miejsc postojowych przy ul.
Dembowskiego 6 (S.B.4014.U),

10) zmiany lokalizacji dworca autobusowego,

11) zmiany przeznaczenia terenu S.B.4036.KM,U,

12) zmiany nawierzchni jezdni ul. Boguchwaty (S.B.4048.KD.L),

13) przesunigcia granicy, zmiany zasad zabudowy dla terenu przy ul. Barbary la.
8. Wszystkie uwagi zostaly rozpatrzone zgodnie z zatacznikiem nr 4.

9. Rozwiazania przyjgte w projekcie planu sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin”.
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