Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr LIX/1094/06
Rady Miasta Szczecin

z dnia 10 lipca 2006 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo-Kolonistow” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miasta Szczecin
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo-Kolonistow” w
Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 27 marca 2006 r. do 18 kwietnia 2006 r.
wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko, wniesiono w ustalonym terminie do
dnia 2 maja 2006 roku 64 uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowiacym integralng czg§¢
dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecina Protokotem Nr 0158/20/06 z dnia 16 maja 2006 r. rozpatrzyt
powyzsze uwagi.

§ 3. Przyjmuje sig¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgtoszonych uwag:

1) Uwaga dotyczaca rozgraniczenia drogi publicznej, ulicy dojazdowej oznaczonej w projekcie planu
symbolem P.B.1114.KD.D.
Uwaga nieuwzgledniona. Wlaczenie fragmentu dziatki drogowej nr 330 z obrgbu 11 N/O do
terenu przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna polegajace na korekcie
rozgraniczenia pomig¢dzy terenami P.B.1114.KD.D i P.B.1052.MN,U nie uzyskato pozytywnej
opinii zarzadcy drogi.

2) Uwaga dotyczaca zabudowy dwoma budynkami mieszkalnymi dziatki nr 238, polozonej we

wnetrzu kwartatu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, migdzy ulicami Dywizjonu 303,
Kolonistow i Kombatantow w Szczecinie.
Uwaga czeSciowo uwzgledniona. Wylacza si¢ teren (fragment terenu P.B.1065.MN,U) z
mozliwosci zabudowy 1 ustala przeznaczenie na zielen urzadzona. Obecne zagospodarowanie
terenu w formie ogo6lnodostgpnej przestrzeni zielonej (nasadzenia zieleni ozdobnej, trawnik) i
dbato$¢ o ten teren, sa argumentem za pozostawieniem uzytkowania jako terenu zieleni
urzadzonej. Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej sprzedazy gruntu, poniewaz plan miejscowy nie
rozstrzyga o mozliwosciach zbycia gruntow.

3) Uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 43 z obrgbu 11 N/O potozonej przy ul. Szosa Polska,
Kolonistow w Szczecinie wylacznie na cele zabudowy mieszkaniowe;.
Uwaga nieuwzgledniona. Pozostawia si¢ przeznaczenie terenu P.B.1025.U,M na cele zabudowy
ustugowej. Przeciw realizacji zabudowy wielorodzinnej protestuja mieszkancy osiedla oraz Rada
Osiedla Bukowe. Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na skrzyzowaniu
uliy Kolonistow z ulica Szosa Polska (ulica gtéwna) nie jest rozwiazaniem witasciwym z uwagi
na bliskie sasiedztwo drogi. Zapisy projektu planu dopuszczaja zachowanie 1 przebudowe



4)

5)

6)

istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, a wigc pozostawienie funkcji wylacznie
mieszkaniowej.

Uwagi dotyczace zabudowy dwoma budynkami mieszkalnymi dziatki nr 238, potozonej we
wnetrzu kwartatu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, migdzy ulicami Dywizjonu 303,
Kolonistow 1 Kombatantow w Szczecinie.

Uwagi uwzglednione. Wylacza si¢ teren (fragment terenu P.B.1065.MN,U) z mozliwosci
zabudowy i ustala przeznaczenie na zielen urzadzona. Obecne zagospodarowanie terenu w formie
ogolnodostepnej przestrzeni zielonej (nasadzenia zieleni ozdobnej, trawnik) i dbalo$¢ o ten teren,
sa argumentem za pozostawieniem uzytkowania jako terenu zieleni urzadzone;.

Uwaga 1) dotyczaca zabudowy budynkami mieszkalnymi dziatki nr 238, potozonej we wnetrzu
kwartatu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, migdzy ulicami Dywizjonu 303, Kolonistéw i
Kombatantow; 2) dotyczaca budowy sklepu wielkopowierzchniowego u zbiegu ulic Kolonistow 1
Kombatantow w Szczecinie.

Uwaga uwzgledniona. Ad.1) Wylacza si¢ teren (fragment terenu P.B.1065.MN,U) z mozliwosci
zabudowy 1 ustala przeznaczenie na zielen urzadzona. Obecne zagospodarowanie dziatki nr 238
w formie ogolnodostepnej przestrzeni zielonej (nasadzenia zieleni ozdobnej, trawnik) i dbatos$¢ o
ten teren, sa argumentem za pozostawieniem uzytkowania jako terenu zieleni urzadzonej;

Ad.2) Uwzglednia si¢ uwage dotyczaca formy obiektow ustugowych na terenie P.B.1033.U
wprowadzajac odpowiednie zapisy do projektu planu. Ogranicza si¢ gabaryty obiektoéw do form
zabudowy w charakterze osiedla zabudowy jednorodzinnej. Przeznaczenie terenu dla zabudowy
ustugowej o szerokim zakresie ustug takich jak finanse, handel detaliczny z wylaczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*, gastronomia, kultura, obstuga
firm 1 klientoéw, opieka zdrowia, turystyka jest kontynuacja wczesniejszych zapisow planow
miejscowych. Obowiazujaca obecnie zmiana planu ogdlnego P.42 przeznacza teren dla osrodka
ustug podstawowych nie limitujac zakresu ustug i powierzchni sprzedazy w przypadku obiektow
handlowych.

Uwaga 1) dotyczaca zabudowy budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym dziatki nr 29/31;
2) dotyczaca zabudowy budynkami mieszkalnymi dziatki nr 238, potozonej we wngtrzu kwartatu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, migdzy ulicami Dywizjonu 303, Kolonistow 1
Kombatantow; 3) dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu u zbiegu ulic Kolonistow i
Kombatantow dla zabudowy sportowo-rekreacyjne;.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona. Ad.1) Wylacza si¢ teren (P.B.1071.MW,U) z mozliwosci
zabudowy i przeznacza na zielen urzadzona. Obecne zagospodarowanie dziatki nr 29/31 w formie
przestrzeni zielonej (plac zabaw dla dzieci, nasadzenia zieleni ozdobnej, trawnik) i dbato$¢ o ten
teren, sa argumentem za pozostawieniem uzytkowania jako terenu zieleni urzadzonej. Teren
uchwata Rady Miasta przekazany zostal Radzie Osiedla Bukowo do zagospodarowania na cele
rekreacyjne; Ad.2) Wylacza si¢ teren (fragment terenu P.B.1065.MN,U) z mozliwosci zabudowy i
ustala przeznaczenie na zielen urzadzona. Obecne zagospodarowanie dziatki nr 238 w formie
ogolnodostepnej przestrzeni zielonej (nasadzenia zieleni ozdobnej, trawnik) i dbalos¢ o ten teren,
sa argumentem za pozostawieniem uzytkowania jako terenu zieleni urzadzonej; Ad.3) Pozostawia
si¢ zapis dotyczacy przeznaczenia terenu P.B.1033.U dla zabudowy uslugowej o szerokim
zakresie ustug takich jak finanse, handel detaliczny, gastronomia, kultura, obstuga firm i klientow,
opieka zdrowia, turystyka ktory jest kontynuacja wczesniejszych zapisow planéw miejscowych.
Obowiazujaca obecnie zmiana planu ogoélnego P.42 przeznacza teren dla osrodka ustug
podstawowych nie limitujac zakresu ustug i powierzchni sprzedazy w przypadku obiektow
handlowych. Dla realizacji inwestycji z zakresu sportu, wypoczynku i rekreacji w obszarze planu



7)

8)

9)

przeznacza si¢ tereny: P.B.1032.US, P.B.1034.ZP,US, P.B.1049.US,U o tlacznej powierzchni
okoto 3 ha. Teren P.B.1032.US o powierzchni 0,64 ha, potozony w centrum osiedla, przy
ul. Kolonistow, obok terenu P.B.1033.U przeznaczony jest wylacznie na sport i rekreacjg. Teren
P.B.1034.ZP,US ma powierzchnig 1,18 ha. Oba tereny o moga stanowi¢, wraz z uzupetniajacym
programem ushug np. gastronomii, kultury realizowanych w ramach programu ustug na terenie
P.B.1033.U kompleks sportowo-rekreacyjny osiedla.

Uwaga dotyczaca zabudowy budynkami mieszkalnymi dziatki nr 238, potozonej we wngtrzu
kwartatu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, migdzy ulicami Dywizjonu 303, Kolonistow 1
Kombatantow w Szczecinie.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona. Wylacza si¢ teren (fragment terenu P.B.1065.MN,U) z
mozliwosci zabudowy 1 ustala przeznaczenie na zielen urzadzona. Obecne zagospodarowanie
terenu w formie ogoélnodostgpnej przestrzeni zielonej (nasadzenia zieleni ozdobnej, trawnik) i
dbatos¢ o ten teren, sa argumentem za pozostawieniem uzytkowania jako terenu zieleni
urzadzonej. Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej sprzedazy gruntu, poniewaz plan miejscowy nie
rozstrzyga o mozliwosciach zbycia gruntow.

Uwaga dotyczaca wykreslenia z projektu planu drogi wewngtrznej P.B.1140.KDW z dziatki
nr 479 potozonej przy ul. Dyngusowej w Szczecinie.

Uwaga uwzgledniona. Przeznacza si¢ cata dziatkg¢ nr 479 na cele zabudowy jednorodzinnej,
rezygnujac jednocze$nie z przeznaczenia terenu P.B.1140.KDW na cele drogi wewngtrzne;.
Odstapienie od przeznaczenia czesci dziatki nr 479 na cele drogi wewnetrznej P.B.1140.KDW nie
uniemozliwi prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenu P.B.1082.MN,U przeznaczonego na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zwlaszcza w sytuacji budowy jednego obiektu zgodnie
zamierzeniami prywatnego wilasciciela gruntu.

Uwaga dotyczaca warunkow zagospodarowania dziatki nr 29/7 potozonej przy ul. Dojazdowe;j
(skrzyzowanie z ul. Graniczna) w Szczecinie.

Uwaga uwzgledniona. Polozenie dziatki inwestycyjnej (teren P.B.1005.U), a zwlaszcza
sasiedztwo budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wielko$¢ dziatki, uzasadniaja potrzebeg
wprowadzenia korekty ustalen planu. Wprowadza si¢: a) zakaz lokalizacji parkingow dla
samochodow cigzarowych; b) nakaz nasadzenia szpaleru drzew i krzewdéw wzdluz granicy z
dziatka nr 83; c) zapisy dotyczace parcelacji gruntu. W zapisach dotyczacych dopuszczalnego
zakresu ushug rezygnuje si¢ z gastronomii. Projekt planu wystarczajaco reguluje sprawe formy
zabudowy, kompozycji i sposobow zagospodarowania terenu. Projekt planu wystarczajaco
reguluje sprawe: a) ewentualnej uciazliwosci ustug zapisem: ,,wszelkie uciazliwosci wynikajace z
lokalizacji inwestycji musza zamyka¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej”; b) uciazliwych reklam
zapisem: ,,zakaz lokalizacji reklam emitujacych pulsujace $wiatlo, mogacych zakldca¢ warunki
mieszkaniowe”. Nie wprowadza si¢ nakazu nasadzenia szpaleru drzew i krzewow wzdtuz granicy
z dziatka nr 31, poniewaz wlasciciel gruntu potozonego przy ul. Zagorskiego nr 22 sktadajac
osobna uwage do planu nie wnioskowat o taka regulacj¢ projektu planu. Plan miejscowy nie
rozstrzyga o mozliwosciach zbycia gruntow.

10) Uwaga dotyczaca warunkow zagospodarowania dziatki nr 29/7 potozonej przy ul. Dojazdowe;j

(skrzyzowanie z ul. Graniczng) w Szczecinie.

Uwaga uwzgledniona. Polozenie dziatki inwestycyjnej (teren P.B.1005.U), a zwtaszcza
sasiedztwo budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wielkos¢ dziatki, uzasadniaja potrzebe
wprowadzenia korekty ustalen planu. Wprowadza si¢: a) zakaz lokalizacji parkingéw dla
samochodow cig¢zarowych; b) zapisy dotyczace parcelacji gruntu. W zapisach dotyczacych



dopuszczalnego zakresu ustug rezygnuje si¢ z gastronomii. Projekt planu wystarczajaco reguluje
sprawe formy zabudowy, kompozycji i sposobow zagospodarowania terenu. Projekt planu
wystarczajaco reguluje sprawg: a) ewentualnej uciazliwo$ci ustug zapisem: ,,wszelkie uciazliwosci
wynikajace z lokalizacji inwestycji musza zamyka¢ si¢ w granicach dziatki budowlane;j”;
b) uciazliwych reklam zapisem: ,,zakaz lokalizacji reklam emitujacych pulsujace $wiatto,
mogacych zakldéca¢ warunki mieszkaniowe”. Plan miejscowy nie rozstrzyga o mozliwosciach
zbycia gruntow.

11)Uwagi dotyczace warunkoéw zagospodarowania dziatki nr 29/7 potozonej przy ul. Dojazdowe;]
(skrzyzowanie z ul. Graniczna) w Szczecinie.
Uwagi uwzglednione. Polozenie dziatki inwestycyjnej (teren P.B.1005.U), a zwlaszcza
sasiedztwo budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wielkos¢ dziatki, uzasadniaja potrzebg
wprowadzenia korekty ustalen planu. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji parkingéw dla
samochodow cigzarowych. W zapisach dotyczacych dopuszczalnego zakresu ustug rezygnuje si¢ z
gastronomii. Projekt planu wystarczajaco reguluje sprawg formy zabudowy, kompozycji i
sposobow zagospodarowania terenu. Projekt planu wystarczajaco reguluje sprawe a) ewentualnej
uciazliwosci ustug zapisem: ,,wszelkie uciazliwo$ci wynikajace z lokalizacji inwestycji musza
zamyka¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej”; b) uciazliwych reklam zapisem: ,,zakaz lokalizacji
reklam emitujacych pulsujace $wiatlo, mogacych zakidca¢ warunki mieszkaniowe”.

12) Uwagi dotyczace przeznaczenia dziatki nr 66/1 i dziatki nr 74/6 potozonych przy ul. Granicznej
w Szczecinie.
Uwagi uwzglednione. Wylacza si¢ fragment terenu P.B.1007.MN,U z mozliwosci zabudowy 1
ustala przeznaczenie na zielen urzadzona. Obecne zagospodarowanie terenu w formie
ogolnodostepnej przestrzeni zielonej we wngtrzu kwartatu  zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, usytuowanej generalnie na powierzchniowo matych dzialkach (w zabudowie
szeregowej dziatki o wiclkosci okoto 270 m?) sa argumentem za pozostawieniem uzytkowania
jako terenu zieleni urzadzonej. Koryguje si¢ rozgraniczenia terenu przeznaczonego na droge
wewnetrzna P.B.1099. KDW.

13) Uwaga dotyczaca budowy wielkopowierzchniowego obiektu handlowego na osiedlu.

Uwaga uwzgledniona. Uwzglednia si¢ uwagge dotyczaca formy obiektow ustugowych na terenach
P.B.1033.U i P.B.1068.U wprowadzajac odpowiednie zapisy do projektu planu. Ogranicza si¢
gabaryty obiektow do form zabudowy w charakterze osiedla zabudowy jednorodzinnej.
Przeznaczenie terenu dla zabudowy uslugowej o szerokim zakresie ustug takich jak finanse,
handel detaliczny z wyltaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, gastronomia, kultura, obstuga firm i klientdw, opicka zdrowia, turystyka jest
kontynuacja wczesniejszych zapiséw planow miejscowych. Obowiazujaca obecnie zmiana planu
og6lnego P.42 przeznacza teren oznaczony w projekcie planu symbolem P.B.1033.U dla osrodka
ustug podstawowych nie limitujac zakresu ustug i powierzchni sprzedazy w przypadku obiektow
handlowych.

14) Uwaga dotyczaca warunkoéw zagospodarowania dziatki nr 29/7 potozonej przy ul. Dojazdowe;j
(skrzyzowanie z ul. Graniczng) w Szczecinie.
Uwaga uwzgledniona. Polozenie dziatki inwestycyjnej (teren P.B.1005.U), a zwtaszcza
sasiedztwo budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wielkos¢ dziatki, uzasadniaja potrzebe
wprowadzenia korekty ustalen planu. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji parkingow dla
samochodow cigzarowych. W zapisach dotyczacych dopuszczalnego zakresu ustug rezygnuje si¢ z
gastronomii. Projekt planu wystarczajaco reguluje sprawe formy zabudowy, kompozycji i



sposobow zagospodarowania terenu. Projekt planu wystarczajaco reguluje sprawe a) ewentualnej
uciazliwo$ci ustug zapisem: ,,wszelkie uciazliwo$ci wynikajace z lokalizacji inwestycji musza
zamyka¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej”; b) uciazliwych reklam zapisem: ,,zakaz lokalizacji
reklam emitujacych pulsujace $wiatlo, mogacych zakldca¢ warunki mieszkaniowe”.

15)Uwaga 1) dotyczaca budowy wielkopowierzchniowego obiektu handlowego na osiedlu; 2)
dotyczaca realizacji budynkéw wysoko kondygnacyjnych na osiedlu.
Uwaga uwzgledniona. Ad.1) Uwzglednia si¢ uwagg dotyczaca formy obiektow uslugowych na
terenach P.B.1033.U i P.B.1068.U wprowadzajac odpowiednie zapisy do projektu planu.
Ogranicza si¢ gabaryty obiektow do form zabudowy w charakterze osiedla zabudowy
jednorodzinnej. Przeznaczenie terenu dla zabudowy ustugowej o szerokim zakresie ustug takich
jak finanse, handel detaliczny z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m”, gastronomia, kultura, obstuga firm i klientdw, opieka zdrowia, turystyka jest
kontynuacja wczesniejszych zapisoéw planéw miejscowych. Obowiazujaca obecnie zmiana planu
ogolnego P.42 przeznacza teren oznaczony w projekcie planu symbolem P.B.1033.U dla osrodka
uslug podstawowych nie limitujac zakresu ustug i powierzchni sprzedazy w przypadku obiektow
handlowych; Ad.2) Pozostawia si¢ ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci obiektéw w
obszarze planu. Gabaryty zabudowy utrzymane sa w charakterze istniejacej zabudowy czyli
maksymalnie do trzech kondygnacji, w tym trzecia uzytkowa w dachu.

16) Uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 78/2 polozonej przy ul. Sredniej i dziatki nr 65/3
potozonej przy ul. Dojazdowej w Szczecinie.
Uwaga uwzgledniona. Wprowadza si¢ korekty ustalen projektu planu w terenie P.B.1008.U 1
terenie P.B.1012.U. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji stacji telefonii i stacji radiowych oraz
zaktadow mechaniki samochodowej. Projekt planu wystarczajaco reguluje sprawe¢ ewentualnej
uciazliwo$ci ustug zapisem: ,,wszelkie uciazliwo$ci wynikajace z lokalizacji inwestycji musza
zamykac si¢ w granicach dziatki budowlanej”. Pozostawia si¢ ustalenia dotyczace maksymalne;j
wysokosci obiektow. Gabaryty zabudowy utrzymane sa w charakterze istniejacej zabudowy czyli
maksymalnie do trzech kondygnacji, w tym trzecia uzytkowa w dachu.



