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Secovmwuy  Sowe Lo

w odpowiedzi na interpelacje dotyczaca planowanej reﬁ izdcji osiedla Szczecinskiego TBS w rejonie
ulic Sasiedzkiej, Ukosnej, Wschodniej i Autostrady oraz planowanego zastosowania procedury
Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego, przedstawiam ponizsze informacje.

Whiosek o uchwalenie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego (ZPI) dla budowy zespolu zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura pomiedzy ulicami
Sgsiedzka, Ukos$na i Wschodnig w Szczecinie (inwestycja glowna) nie zostal jeszeze zlozony przez
inwestora — STBS Sp. z 0.0. w Szczecinie. Zgodnie z zalacznikiem nr 1 do Regulaminu konkursu
zawierajagcym Istotne Postanowienia Umowy, opracowanie projektu ZPI wraz ze sporzadzeniem
i zlozeniem wniosku o jego uchwalenie nastapi po zawarciu umowy projektowej z projektantem oraz
po zatwierdzeniu przez inwestora ostatecznej koncepeji pokonkursowej opracowanej na podstawie
zawarle] Umowy.

Zakres oraz sposob realizacji inwestycji uzupetniajgcej zostang ustalone w umowie urbanistycznej
zawartej pomiedzy inwestorem — STBS Sp. z 0.0. w Szczecinie a Gming Miasto Szczecin. Zakres
inwestycji uzupeiniajgce] bedzie zgodny z katalogiem okreslonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wynikaé bedzie z przeprowadzonych analiz potrzeb zaréwno
w zakresie infrastruktury technicznej, jak i spotecznej. Projekt ZP1 oraz zakres inwestycji uzupetniajacej
beda podlegaly konsultacjom spolecznym. Wstepnie, zgodnie z Regulaminem konkursu SARP,
w ramach inwestycji uzupetniajacej przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji lokali o funkcjach spolecznych
zapewniajacych opieke 1 pomoc spoleczna, w tym lokali przystosowanych dla o0s6b
z niepetnosprawnosciami.

Przeprowadzenie analiz potrzeb dla obszaru objgtego inwestycja glowna, w tym dotyczacych

przepustowosci ukiadu drogowego, infrastruktury edukacyjnej i spolecznej oraz innych elementéw



infrastruktury, planowane jest na etapie ustalania zakresu inwestycji uzupelniajacej. Analizy te zostana
przeprowadzone z udzialem czynnika spolecznego w ramach konsultacji spolecznych, a ich wyniki
zostang ujete w umowie urbanistycznej zawartej pomigdzy inwestorem — STBS Sp. z 0.0. w Szczecinie
a Gming Miasto Szczecin.

Ponadto Gmina Miasto Szezecin wstepnie analizowala procedury dotyczace przygotowania
i uchwalania Zintegrowanych Planéw Inwestycyjnych obowiazujace w innych samorzgdach w Polsce.
7 uwagi na réznice w podejsciu poszczegdlnych samorzadéw do organizacji i prowadzenia tego
procesu, Miasto planuje wypracowanie wlasnych rozwigzan proceduralnych. Przy ich opracowywaniu
wykorzystane zostang réwniez doswiadezenia zdobyte podczas procedowania ZPI dla przedmiotowej
inwestycji. W ocenic Gminy Miasto Szczecin realizacja tego procesu na wniosek inwestora bedgcego
spotka miejska moze stanowi¢ pilotaz dla przysztych przedsigwzieé realizowanych w formule ZPI.
Procedowanie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego, jako szczegélnej formy planu miejscowego,
odbywa si¢ na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z zachowaniem
wymogow dotyczacych trybu sporzadzania aktu prawa migjscowego. Zgodnie z przepisami art. 8e—8m
ustawy konsultacje spoleczne projektu planu prowadzone sg w ustawowo okreslonym trybie.
W wyznaczonym terminie konsultacji spotecznych mieszkarncy beda mogli zglaszaé uwagi do projektu
planu. Czas trwania konsultacji spolecznych wynosi co najmniej 28 dni, przy czym w przypadku
Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego ustawa dopuszcza skrdcenie tego okresu do minimum 21 dni.
Projektant zobowigzany jest do uwzglednienia zalecenn pokonkursowych przy opracowywaniu
ostateczne] koncepcji pokonkursowej. Koncepcja ta zostanie opracowana po zawarciu umowy
projektowe]j pomigdzy inwestorem — STBS Sp. z 0.0. w Szezecinie a projektantem.

Nalezy zaznaczy¢, ze Zintegrowany Plan Inwestycyjny jest szczeg6Inym rodzajem planu miejscowego
uchwalanego przez Rade Miasta na wniosek inwestora. Narzedzie to umozliwia realizacje inwestycji
nieujetych dotychczas w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przy jednoczesnym
zapewnieniu realizacji inwestycji uzupelniajacej w postaci infrastruktury publicznej, do ktorej
wykonania zobowigzuje si¢ inwestor w drodze umowy urbanistycznej. Kluczows role w tym procesie
petni Rada Miasta, ktéra pozostaje organem decyzyjnym w zakresie uchwalenia ZPI oraz sprawuje
kontrolg nad przebiegiem calej procedury. Z uwagi na fakt, ze inicjatorem procedury ZPI jest zawsze
inwestor, zakres wykorzystania tego narzedzia w Szczecinie uzalezniony bedzie od liczby inwestoréw
zainteresowanych realizacja inwestycji w tej formule.

W odniesieniu do przedmiotowej inwestycji analizy bedg prowadzone na etapie procedowania ZPI oraz
ustalania zakresu inwestycji uzupetniajacej. Jednoczesnie Gmina Miasto Szezecin nie prowadzi obecnie
odrgbnych analiz dotyczacych innych potencjalnych inwestycji miejskich lub prywatnych pod katem
zastosowania procedury ZPI przed wystapieniem inwestora z odpowiednim wnioskiem.

Harmonogram procedury zwigzanej z przygotowaniem i uchwaleniem Zintegrowanego Planu

Inwestycyjnego dla przedmiotowej inwestycji jest obecnie przygotowywany.




