Zatgcznik nr 9 do SIWZ

UMOWA NR WGN/342/.......... /BK/2010

CRU/10/ i

W dniu ...... FEPRTRRY 2010 r. w Szczecinie, pomiedzy GMINA MIASTO
SZCZECIN (SKARBEM PANSTWA), reprezentowang przez Beniamina Chochulskiego —
Zastepce Prezydenta Miasta Szczecin, zwanego dalej ZAMAWIAJ ACYM,

A i, zam. w Szczecinie przy ul. ......ccooeeeviiiiiiieinnnnnns , prowadzaca (-ym)
PrzedsiebiorsStWo ..........ccoiiiiiiiiiiii s z siedzibg ...
wpisang (-ym) od dnia .......c.ccceeeiviiiiiinnnnnn r. posiadajgcg (-ym) NIP........................ , REGON
............................ , (ew.: reprezentowang, -ym przez .............) zwang (-ym) dalej

WYKONAWC A, zostata zawarta umowa o dzieto nastepujacej tresci:

§ 1.

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku udzielenia zamowienia publicznego w trybie
przetargu nieograniczonego na wykonywanie w 2010 roku wycen nieruchomo  $ci zgodnie
ze specyfik g zadan Wydziatu Gospodarki Nieruchomo  $ciami.

§ 2.
Umowa zostaje zawarta na okres od dnia jej podpisania do dnia 15 wrze $nia 2010 r.

§ 3.

1. ZAMAWIAJ ACY powierza, a WYKONAWCA przyjmuje do wykonania operaty szacunkowe
wycen wartosci nieruchomosci, o ktorych mowa w Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Zamoéwienia dla czesci ...... oraz w zatgcznikach do niej: Wyceny (zgodnie z §28.pkt.1
Rozporz gdzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrze $nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomo $ci i sporz gdzania operatu szacunkowego) gruntdbw stanowi  gcych
wlasno §¢ Gminy Miasto Szczecin, oddanych w u zytkowanie wieczyste, ze stop a
kapitalizacji, dla potrzeb aktualizacji optat roczn ych wnoszonych przez
uzytkownikow wieczystych, przy czym wykonywane one bedg przez nastepujace,
wskazane przez WYKONAWCE w ofercie osoby:

2. ZAMAWIAJ ACY udostepni WYKONAWCY na CD dwa pliki w formacie DBF zawierajgce
wykaz nieruchomosci pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym wraz
z okresleniem procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci.
Pozostate informacje i materialy niezbedne do wykonania zamowienia WYKONAWCA
uzyska we wtasnym zakresie. Przekazanie przez ZAMAWIAJ ACEGO danych dotyczgcych
stanu prawnego nieruchomosci nie zwalnia WYKONAWCY od zbadania tego stanu.

3. ZAMAWIAJ ACY zastrzega sobie mozliwos¢é wymiany ok.10% nieruchomosci wskazanych
w zatgcznikach do SIWZ. Wymiana moze nastgpi¢ najpdzniej w terminie 5 dni od dnia
podpisania umowy.

4. Operaty szacunkowe winny co do tresci i zawartosci spetnia¢ wymagania przepisow prawa,
w szczegolnosci Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (ze zm.) oraz Standardow
Zawodowych i winny by¢ przekazane ZAMAWIAJ ACEMU:

» kazdy z operatéw w 1 egzemplarzu wraz z wyciagiem;



=

* wyciagi z operatow, o ktérych mowa w art.158 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami, w postaci elektronicznej zapisanej w ww. strukturze w
formacie nieedytowalnym, zmodyfikowane o nowe wartosci dziatek tak, aby mozliwym
bylo powigzanie rekordéw plikdw dostarczonych i otrzymanych.

Czynnosc¢ wyceny winna by¢ poprzedzona ogledzinami nieruchomosci.

Przedstawicielem ZAMAWIAJACEGO do zalatwiania biezacych spraw zwigzanych
Z realizacjg umowy jest Kierownik Referatu ds. Uzytkowania Wieczystego w Wydziale
Gospodarki Nieruchomosciami — Sylwia Rogulska.

§ 4.

WYKONAWCA oswiadcza, ze posiada wszystkie wymagane uprawnienia do wykonania
przedmiotu umowy i nie wystepuja po jego stronie jakiekolwiek okolicznosci, ktére mogtyby
uniemozliwi¢ jej wykonanie.

WYKONAWCA zobowigzuje sie wykona¢ przedmiot umowy zgodnie z zapisami zawartymi
w SIWZ oraz oferta.

WYKONAWCA oswiadcza, ze posiada aktualng polise ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu wykonywania zawodu rzeczoznawcy majatkowego.

WYKONAWCA udziela gwarancji na okres 12 miesiecy od dnia odbioru operatow przez
ZAMAWIAJ ACEGO.

§ 5.
Ustala sie nastepujacy termin realizacji przedmiotu umowy:
15 wrze $nia 2010 .

. Wykonane operaty WYKONAWCA przekazuje protokotem odbioru przedstawicielowi

ZAMAWIAJ ACEGO wskazanemu przez Kierownika Referatu ds. Uzytkowania
Wieczystego w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami - Sylwie Rogulskg (pok.224a,
tel.091-42-45-895), badz osobie upowaznionej do zastepstwa. Przekazywanie operatow
odbywa sie wytgcznie w dni robocze w siedzibie ZAMAWIAJ ACEGO w godz.7*° — 15%.

ZAMAWIAJ ACY ma prawo wnies¢ uwagi do operatow szacunkowych w terminie 14 dni od
daty ich przekazania. Dotyczy to réwniez przekazania operatéw po usunieciu wad.

W razie wystgpienia wad w przedmiocie umowy, strony sporzadzg protokot,
w ktorym okreslg wady i termin ich usunigcia. WYKONAWCA moze jednokrotnie dokonac
korekty operatu, jednak tylko w zakresie btedéw oczywistych.

Jezeli po usunieciu wad i ztozeniu dodatkowych wyjasnien przez WYKONAWCE operat
w dalszym ciggu bedzie budzit watpliwosci ZAMAWIAJ ACEGO, moze on skierowac operat
celem zaopiniowania do organizacji zawodowej rzeczoznawcoéw majatkowych po
uprzednim zawiadomieniu WYKONAWCY o tym fakcie. W przypadku odmowy przez ww.
organizacje sporzadzenia opinii, ZAMAWIAJ ACY moze skierowa¢ operat celem
zaopiniowania do Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej Rzeczoznawcbéw Majgtkowych.
W takim przypadku procedura zwigzana z odbiorem operatu szacunkowego zostanie
wstrzymana do czasu uzyskania opinii.

W przypadku stwierdzenia przez organizacje zawodowg rzeczoznawcoéw majgtkowych lub
Komisje Odpowiedzialnosci Zawodowej Rzeczoznawcow Majgtkowych, Zze operat nie
nadaje sie do wykorzystania dla celu, dla ktérego zostat sporzadzony, WYKONAWCA
poprawi operat zgodnie z sugestiami wskazanymi w opinii. W przypadku odmowy
dokonania poprawek WYKONAWCA nie otrzyma za sporzadzenie przedmiotowego
operatu wynagrodzenia i poniesie koszty opracowania opinii.

Przedstawiciel ZAMAWIAJ ACEGO dokonuje odbioru operatéw szacunkowych protokétem
odbioru.



§ 6.

Za wykonanie przedmiotu umowy ustala sie catkowite wynagrodzenie brutto w wysokosci
..................... zh(stownie @ ..ot e ZROEYCH) | platne po zakohczeniu
catosci prac z zastrzezeniem zapisu 8§8.

§7.

1. WYKONAWCA uprawniony jest do wystawienia faktury nie wczesniej, niz w dniu dokonania
protokolarnego odbioru przedmiotu umowy przez przedstawiciela ZAMAWIAJ ACEGO
(badz upowazniong do zastepstwa osobe). Protoko6t odbioru stanowi zatgcznik do faktury.

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w 86. zostanie wyptacone WYKONAWCY nie pézniej, niz
w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez ZAMAWIAJ ACEGO faktury WYKONAWCY.

3. WYKONAWCA wskazuje nastepujacy numer rachunku dla dokonywania platnosci
LY 1L TE=Ton Y AN [ 410 1Y oS

4. Za date ptatnosci uznaje sie dzien obcigzenia rachunku bankowego ZAMAWIAJ ACEGO.

5. ZAMAWIAJ ACY oswiadcza, ze jest uprawniony do otrzymywania faktur VAT i posiada nr
identyfikacyjny NIP: 851-030-94-10.

§ 8.

1. Za prace bedacg przedmiotem umowy Wykonawca otrzyma 80 % ustalonego
wynagrodzenia.
2. Pozostata naleznosc, czyli 20% ustalonego wynagrodzenia w stosunku do kazdego operatu
zostanie wyptacona proporcjonalnie w etapach, tj.:
a) po przyjeciu przez uzytkownikéw wieczystych zmian wysokos$ci optat bez zastrzezen;
b) w przypadku, gdy uzytkownik wieczysty odwota sie do SKO - po otrzymaniu
ostatecznego orzeczenia SKO oddalajgcego wniosek uzytkownika wieczystego;
c) w przypadku, gdy sprawa trafi do sgdu - po wydaniu wyroku i ustaleniu opfaty zgodnej
Z wypowiedzeniem.
3. Zatrzymana przez Zamawiajgcego haleznosé, czyli 20% wynagrodzenia w stosunku do
kazdego operatu nie podlega wyptacie proporcjonalnie:
a) w stosunku, w jakim optaty zostang ustalone przez SKO lub sad w innej wysokosci, niz
wyliczone na podstawie operatu sporzadzonego przez rzeczoznawce majgtkowego;
b) w przypadku sporzadzenia korekty lub aneksu do sporzgdzonego operatu i obnizenia
wartosci nieruchomosci.

§9.
Strony ustalajg odpowiedzialnos¢  odszkodowawczg w formie kar umownych
Z nastepujacych tytutéw i w podanych wielkosciach:
1. WYKONAWCA zaptaci ZAMAWIAJ ACEMU kary umowne w wysokosci:
a) 0.3% wynagrodzenia za kazdy dzieh zwtoki w przekazaniu operatow;
b) 0.5% wynagrodzenia za kazdy dzien zwloki w usunieciu wad stwierdzonych przy
odbiorze;
c) 10% wynagrodzenia brutto z tytutlu odstgpienia przez WYKONAWCE od umowy
Zz przyczyn niezaleznych od ZAMAWIAJ ACEGO; gdyby na skutek odstgpienia
ZAMAWIAJ ACY doznat szkody, bedzie on miat prawo dochodzenia od WYKONAWCY
odszkodowania; wyzej wymieniona kwota nie podlega wéwczas zaliczeniu na poczet
odszkodowania; w przypadku poniesienia przez ZAMAWIAJACEGO szkody
przekraczajgcej kare umowng, ZAMAWIAJ ACY ma prawo dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego na zasadach ogolnych;
d) z tytulu nienalezytego wykonania umowy ZAMAWIAJ ACY, oproécz kar wymienionych
w umowie, ma prawo dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogolnych;
e) 5.000 zt za kazdy operat w przypadkach, gdy oceniony on zostanie przez instytucje do
tego upowazniong, ktéra w wydanej opinii stwierdzi, iz operat nie mogt stanowi¢
podstawy do aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego;



f) 2.000 zt w przypadku, gdy pomimo wezwania do uczestniczenia w rozprawie dotyczacej
aktualizacji optaty rocznej przed SKO rzeczoznawca, ktory sporzadzit operat odmowi lub
bez podania waznej przyczyny nie stawi sie na rozprawie.

2. ZAMAWIAJ ACY zaptaci WYKONAWCY kary umowne w wysokosci:
a) 0.3% wynagrodzenia za kazdy dzien zwioki w dokonaniu odbioru operatow;
b) 10% wynagrodzenia umownego za odstgpienie od umowy z przyczyn, za ktére odpowiada
ZAMAWIAJ ACY.
3. W razie zwiloki w realizacji przedmiotu umowy ZAMAWIAJ ACY moze:
a) wyznaczy¢ WYKONAWCY dodatkowy termin wykonania prac z zachowaniem prawa do
kar umownych;
b) odstgpi¢ od umowy i zgdac kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego.

§ 10.
W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie zamdwienia nie
lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
ZAMAWIAJ ACY moze odstgpi¢c od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci
0 powyzszych okolicznosciach. W takim przypadku WYKONAWCA moze zadac jedynie
wynagrodzenia naleznego mu proporcjonalnie do wykonanej czesci umowy.

§ 11.

1. Zakazuje sie zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie
ktorej dokonano wyboru WYKONAWCY, chyba, ze koniecznos¢ wprowadzenia takich
zmian wynika z okolicznosci, ktérych nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy
lub zmiany te sg korzystne dla ZAMAWIAJ ACEGO.

2. Zmiana umowy dokonana z naruszeniem przepisu ust.1 jest niewazna.

§12.

WYKONAWCA zobowigzany jest do pisemnego informowania ZAMAWIAJACEGO
0 kazdej zmianie swojej siedziby, rachunku bankowego oraz numeréw NIP i REGON.

§ 13.

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy ustawy
0 zaméwieniach publicznych oraz Kodeksu Cywilnego.

§ 14.
Ewentualne spory pomiedzy stronami wynikajace z niniejszej umowy podlegajg rozstrzygnieciu
przez sady powszechne w Szczecinie.

§ 15.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
ZAMAWIAJ ACEGO i WYKONAWCY.

ZAMAWIAJ ACY WYKONAWCA






