Uchwata Nr X1/107/95
Rady Miejskiej W Szczecinie
z dnia 15 maja 1995 r.

W sprawie przyjecia do realizacji "Zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
oraz kryteriow wyboru 0s6b, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej
kolejnosci"

Na podstawie art. 5 ust. 3 i art. 30 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r o najmie lokali mieszkalnych i
dodatkach mieszkaniowych ( Dz.U.Nr 105 , poz. 509 w zwiazku z art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie terytorialnym ( Dz.U.Nr. 16 poz.95 21990 r. z
pOzniejszymi zmianami).

Rada Miejska w Szczecinie

uchwala, co nastepuje :

§1.

Mieszkaniowy zasob gminy Szczecin jest tworzony i utrzymywany w celu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej . Lokale wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ oddawane w najem wedtug zasad okreslonych
niniejsza uchwata.

§ 2.

I.  Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze zosta¢ zawarta z osoba , ktéra :

A.  nie posiada tytutu prawnego do zajmowania lokalu mieszkalnego i znajduje si¢
w trudnych warunkach mieszkaniowych,

B.  wykonala remont lokalu zgodnie z wczes$niej zawarta umowa o wykonanie
prac remontowych ,

C.  wykonata adaptacje ( nadbudowe , rozbudowe lub przebudowe ) poddasza
budynku na lokal mieszkalny w ramach wcze$niej zawartej umowy ,

D.  zostala wskazana przez Zarzad Miasta ,

E. zamieszkiwala z najemca az do chwili jego $mierci na podstawie umowy 0
podnajem w zamian za opieke , zawartej za zgoda wlasciwego organu
administracji , do dnia 11 listopada 1994 r.

F.  jest uprawniona z mocy ustawy do lokalu zamiennego,

G. zajmuje w zwiazku z decyzja administracyjna lokal mieszkalny w
nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ osoby fizycznej, ktorej wypowiedziano
najem w trybie art. 56 ust. 7 ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych,

H.  jest upowazniona z mocy prawa.

2. 1) Umowg o wykonanie prac remontowych zarzadca budynku zawiera z osoba wskazana
przez Wydzial Budynkow 1 Lokali Komunalnych Urzedu Miejskiego wedtug kolejnosci
okreslonej w § 10.



Wskazanie , o ktorym mowa w ust.2 pkt.1) niniejszego paragrafu moze uzyskac osoba
, ktéra :
A.  nie posiada tytulu prawnego do zajmowania innego mieszkania ( z
wylaczeniem lokali socjalnych ),
B.  b)jest zameldowana na pobyt staly w Szczecinie od co najmniej jednego roku,
C. lub jest zameldowana w Szczecinie na pobyt czasowy i jest zatrudniona na
podstawie umowy na czas nieokreslony.
Mieszkanie przeznacza si¢ do oddania w najem w trybie okreslonym w ust. 1 lit. a) i
ust. 2 niniejszego paragrafu , jezeli warto$¢ niezbednych naktadéw na wykonanie prac
remontowych w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania wynosi nie
mniej niz 15 % wartosci odtworzeniowej 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego. Wysokos$¢ naktadow okresla zarzadca budynku w porozumieniu z
bieglym rzeczoznawca. Za prace remontowe w rozumieniu niniejszego paragrafu
uwaza si¢ rowni ez modernizacj¢ mieszkania polegajaca na zmianie systemu
ogrzewania na mniej uciazliwy dla srodowiska naturalnego , badZz wyposazeniu
mieszkania w pomieszczenia i instalacje higieniczno - sanitarne.

3. 1) Umowg o wykonanie nadbudowy budynku ( adaptacja poddasza) w budynku, w ktorym
nie wyodrebniono wlasnosci lokali zarzadca budynku zawiera z osoba wskazana przez
Wydziat Budynkow i Lokali Komunalnych Urzedu Miejskiego.

2.

Skierowanie do zawarcia umowy o prace adaptacyjne moze uzyskac osoba oczekujaca
na uzyskanie lokalu w wyniku adaptacji przed dniem wejscia w zycie niniejszej
uchwaly , jezeli wskaze poddasze dotychczas nie zakwalifikowane do adaptacji , a
mieszczace si¢ w budynku , gdzie nie ma odrgbnej wlasnosci lokalu .

Skierowanie do zawarcia umowy 0 prace adaptacyjne moze uzyskaé osoba , ktora
wskaze nie zakwalifikowane dotychczas do adaptacji poddasze budynku ,w ktérym
nie ma wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych 1 uzyska akceptacje wszystkich
najemcow lokali mieszkalnych.

Poprzez wskazanie rozumie si¢ dostarczenie opinii techniczno - budowlanej
stwierdzajacej mozliwo$¢ wykonania nadbudowy budynku , ktérego lokalizacja jest
zgodna z planem zagospodarowania przestrzennego.

4. Zarzad Miasta moze skorzysta¢ z mozliwosci , o ktorej mowa w ust.1 lit. d) niniejszego
paragrafu po uzyskaniu pozytywnych opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej 1 wlasciwej
komisji Rady Miejskiej . Komisja Gospodarowania Mieniem Komunalnym ustala corocznie
los¢ lokali , ktore moga by¢ oddawane w najem w wyzej wymienionym trybie , w ilo$ci nie
przekraczajacej 5% mieszkan zasiedlonych w roku poprzednim.

5. Powierzchnia pokoi lokalu mieszkalnego oddawanego w najem w trybie okreslonym w ust.
lit. a) , b), ¢), d) niniejszego paragrafu powinna wynosi¢ nie wigcej niz 15 m2 na jednego
cztonka gospodarstwa domowego . W przypadku osoby samotnej dopuszcza si¢ oddanie w
najem lokalu mieszkalnego o powierzchni pokoi do 30 m2 , a w przypadku matzenstwa
bezdzietnego do 45 m2. Normy , o ktérych mowa moga by¢ przekroczone w przypadku
okreslonym w ust. 1 lit. a) niniejszego paragrafu jezeli mieszkanie ze wzgledu na
nieatrakcyjnos$¢ nie zostato zaakceptowane przez 10 wnioskodawcoéw , lub koszt jego remontu
przekracza 25 % warto$ci odtworzeniowej 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego.



§ 3.

I.  Umowg najmu lokalu socjalnego zarzadca budynku zawiera z osoba wskazana przez
Wydzial Budynkow 1 Lokali Komunalnych Urzedu Miejskiego na okres nie dtuzszy
niz 24 miesiace.

I[l.  Wskazanie , o ktéorym mowa w ustgpie 1 niniejszego paragrafu moze uzyskac¢ osoba :

A.  nie posiadajaca tytulu prawnego do zajmowania innego mieszkania , 80 %
najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych . W uzasadnionych
przypadkach wielkosci te moga by¢ podwyzszone do odpowiednio 120% i
100% najnizszej emerytury.

B.  uprawniona z mocy orzeczenia sadu.

I1l.  Jako lokal socjalny moze zosta¢ wynajgte mieszkanie wchodzace w sktad zasobu
mieszkaniowego miasta Szczecina , ktore :
A.  wyposazone jest w nie wigcej niz dwa czynniki sposrod nastepujacych :

1.  -instalacja wodno - kanalizacyjna
2. -Ww.C

3.  -lazienka

4.  -gaz przewodowy

5. - centralne ogrzewanie

B. zapewnia do 7 m2 powierzchni pokoi na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy. Dopuszcza si¢ oddanie w najem osobie samotnej lokalu socjalnego o
powierzchni pokoi do 14 m2 , a w przypadku matzenstwa bezdzietnego do 21
m2.
IV.  Czynsz za najem lokalu socjalnego ustala si¢ w wysokosci 0,5 czynszu regulowanego
ustalonego dla danego lokalu.
V.  Wydziat Budynkéw i Lokali Komunalnych Urzedu Miejskiego dokonujac skierowania
, 0 ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu zobowiazany jest udzieli¢ informacji
o skutkach prawnych uptywu czasu na jaki zawarta bgdzie umowa najmu lokalu
socjalnego.
VI.  Cze$¢ lokalu mieszkalnego nie moze by¢ wynajeta jako lokal socjalny osobie , o
ktorej mowa w ust. 2 pkt b) niniejszego paragrafu.

§ 4.

1. Lokal mieszkalny o powierzchni przekraczajacej 80 m2 moze zosta¢ oddany w najem
za czynsz wolny.

2. Najemca lokalu , o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu wytaniany jest w
drodze przetargu otwartego , w ktorym kwota wywotawcza jest rownowarto$¢ czynszu
regulowanego obliczonego dla danego lokalu.

3. Lokale przeznaczone do oddania w najem w trybie okreslonym w niniejszym
paragrafie wyznacza Wydziat Budynkow i1 Lokali Komunalnych Urzedu Miejskiego
po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Gospodarowania Mieniem Komunalnym.

§5.

I.  Wydzial Budynkow i Lokali Komunalnych Urzedu Miejskiego:
A.  wyraza zgodg¢ na zamiang lokali mieszkalnych i lokali socjalnych,
B.  wydaje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego osobie
bedacej strona umowy zamiany, ktéra przekazuje dotychczasowemu najemcy
lokalu mieszkalnego lokal nie wchodzacy do mieszkaniowego zasobu Miasta.



Jezeli najemca ( czlonek spétdzielni , wlasciciel ) posiadajacy dotychczas jedno
mieszkanie uzyskuje w wyniku zamiany wigcej mieszkan , ich najemcami moga
zosta¢ osoby o ktorych mowa w art. 8 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych .
Zamiany lokalu mieszkalnego poprzez skierowanie do zawarcia umowy najmu innego
lokalu mieszkalnego moze dokona¢ Wydzial Budynkéw i1 Lokali Komunalnych
Urzedu Miejskiego na wniosek najemcy , ktory :
A.  nie kwalifikuje si¢ do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzglgdu na
ponadnormatywna powierzchnig uzytkowa zajmowanego lokalu ,
B.  jest inwalida wojennym , osoba ociemniata lub inna osoba niepelnosprawna
zajmujaca lokal niedostosowany do jej potrzeb ,
C. ubiega si¢ 0 zmiang miejsca zamieszkania z waznych powodow zdrowotnych
lub rodzinnych ,
D. zajmuje lokal , ktéry w wyniku matzenstwa , urodzenia lub przysposobienia
dziecka nie zapewnia minimalnej normy powierzchni pokoi (5 m2 ).
Zamiany lokalu socjalnego poprzez skierowanie do zawarcia umowy najmu innego
lokalu socjalnego moze dokona¢ Wydzial Budynkow i Lokali Komunalnych Urzedu
Miejskiego na wniosek najemcy jezeli :
A.  wsrdd cztonkow gospodarstwa domowego nastapi trwate kalectwo w istotny
sposoOb utrudniajace korzystanie z lokalu ,
B. w wyniku malzenstwa , urodzenia lub przysposobienia dziecka lokal
zajmowany przestanie zapewnia¢ minimalna norme¢ powierzchni pokoi ( 5 m2
).
1) Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do przygotowania projektu utworzenia przy
Wydziale Budynkow i Lokali Komunalnych Urz¢du Miejskiego Biura Zamiany
Mieszkan.

2) Zadaniem biura jest zbieranie ofert dotyczacych zamiany lokali

mieszkalnych . ich systematyzowanie i prowadzenie ewidencji , udzielanie
pelnej informacji w tym zakresie, jak réwniez §wiadczenie poradnictwa.

§ 6.

. Najemca cze¢sci lokalu mieszkalnego ma prawo do uzyskania prawa najmu pozostatej

wolnej czesci lokalu.

W razie ubiegania si¢ o powigkszenie przedmiotu najmu w trybie , o ktdrym mowa w
ust. 1 niniejszego paragrafu wigcej niz przez jednego najemcg , o sposobie
zagospodarowania zwolnionej czgsci lokalu decyduje Wydziat Budynkow i Lokali
Komunalnych Urzedu Miejskiego po zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej.

§7.

. Najemca lokalu mieszkalnego ( z wyjatkiem lokali , o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt.

b)i c)przed objeciem w posiadanie lokalu wptaca kaucje w wysokosci 20 - krotnego
czynszu.

Zarzad Miasta okresli zasady , w ktorych kaucja moze by¢ zmniejszona lub nie
pobierana. Zasady te musza by¢ pozytywnie zaopiniowane przez Komisje
Gospodarowania Mieniem Komunalnym.



3. Srodki uzyskiwane przez zarzadce budynku w ramach kaucji gromadzone sa na
odrebnym oprocentowanym rachunku bankowym . Kaucja wraz z oprocentowaniem
zwracana jest najemcy z chwila ustania stosunku najmu i przekazania w nalezytym
stanie lokalu zarzadcy budynku.

§ 8.

I.  Wydzial Budynkow i Lokali Komunalnych Urzedu Miejskiego wyda , z zastrzezeniem
ust.3 niniejszego paragrafu , skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego osobom, ktére zamieszkuja bez tytutu prawnego w mieszkaniu
komunalnym co najmniej od dnia 11 listopada 1992 r. , dotychczas nie zalegaty z
oplatami za korzystanie z mieszkania dtuzej niz 2 okresy ptatnosci i we wlasc iwy
sposob korzystaja z lokalu.

I1.  Na wniosek Spotecznej Komisji Mieszkaniowej Wydziat Budynkow i Lokali
Komunalnych Urzgdu Miejskiego moze skierowa¢ do zawarcia umowy najmu inng
osobg niz okreslona w ust. 1 , ktdra zamieszkuje w mieszkaniu komunalnym co
najmniej do dnia 11 listopada 1994 r.

I1l.  Wydzial Budynkow i Lokali Komunalnych Urzedu Miejskiego moze odstapi¢ od
wykonania czynnosci , o ktorych mowa w ust. 1 i1 2 niniejszego paragrafu , jezeli :

A.  mieszkanie zamieszkiwane jest po dniu 11 listopada 1989 r. i powierzchnia
pokoi przekracza normy powierzchni okreslone w § 2 ust. 5.
B. zamieszkiwane jest w wyniku samowolnego zajgcia .

IV.  Wydzial Budynkéw i Lokali Komunalnych Urzedu Miejskiego wydaje skierowanie do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w art. 8
ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, jezeli stosunek
najmu z jego dotychczasowym najemca ustat.

§9.
1. Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa powotuje Rada Miejska na wniosek Prezydenta Miasta -
sposrod osob delegowanych przez merytoryczne komisje Rady Miejskiej - w skladzie nie
wigkszym niz 12 czionkow.
2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa wybiera przewodniczacego sposrod swojego grona i
dziata na podstawie regulaminu przyjetego przez Rade Miejska.

§ 10.

1. Potrzeby mieszkaniowe 0sob , ktorych wnioski umieszczone zostaly na ostatecznych
listach

na rok 1994 zaspakajane sa poprzez zawarcie umowy najmu
2. 1) Whnioski o oddanie w najem lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego na podstawie § 2

ust.1 lit.a) , b), ¢),d) ; § 3ust.2 lita) i § 5 ust. 3 14 realizowane sa wedtug kolejnosci



wynikajacej z daty ztozenia wniosku.
2) Odstepstwo od kolejnosci realizacji wnioskow okreslonej w ust.1 niniejszego paragrafu
moze by¢ zastosowane wobec osoby pozostajacej w szczegolnie trudnej sytuacji losowej,
ktora na wniosek Prezydenta Miasta uzyskata pozytywna opini¢ Komisji
Gospodarowania Mieniem Komunalnym .
3) Odstepstwo od kolejnosci okreslone w pkt. 2) niniejszego ustgpu moze by¢ zastosowane
w liczbie nie przekraczajacej 5 % zasiedlonych w roku poprzednim mieszkan
komunalnych.
3. Wnioski o przydziat zastgpczego pomieszczenia mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego
zarejestrowane w Wydziale Budynkéw i Lokali Komunalnych Urzedu Miejskiego do dnia
11 listopada 1994 r. realizowane sa zgodnie z niniejsza uchwata i wola wnioskodawcy
poprzez oddanie w najem lokalu socjalnego lub mieszkalnego.

§11.
1. Umowe najmu pracowni artystycznej zarzadca budynku zawiera z osoba wskazana przez
Wydziat Edukacji, Kultury, Sportu i Turystyki.
2. Zarzad Miasta okresli zasady przydziatu pracowni artystycznych.

§12.

Ilekro¢ w uchwale uzywa si¢ terminu " zarzadca " nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego
tj. wlasciwa Administracj¢ Budynkéw Komunalnych.

§13.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta.

§ 14.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia w sposéb miejscowo przyjety.
Przewodniczacy Rady

Zbigniew Zalewski



