Projekt

UCHWALA NR. .......coeveveeeeenn
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2017 r

w sprawie wyrazenia zgody na przejecie przez Gming¢ Miasto Szczecin lokali w budynkach
przy ul. Tomasza Nocznickiego 41, 42 w Szczecinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 446, 1579 i 1948 oraz z 2017 r. poz. 730 i 935) oraz art. 25 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2016 r. poz.2147, 2260
oraz z 2017 r. poz. 820, 1509, 624, 1595, 1529, 2260 i 1566), Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na przejecie do gminnego zasobu nieruchomosci, prawa wlasnosci do nizej
wymienionych lokali:

1) lokalu mieszkalnego nr 1 o powierzchni 60,10 m?, potozonego przy ul. Tomasza Nocznickiego
nr 41 w Szczecinie, wraz z udziatlem wynoszacym 6010/115955 w czes$ciach wspolnych budynku
iw prawie uzytkowania wieczystego do dziatki gruntu nr 8/10 z obrgbu ewidencyjnego 3014
(14 Nad Odra);

2) lokalu mieszkalnego nr 4 o powierzchni 66,84 m?, potozonego przy ul. Tomasza Nocznickiego
nr 41 w Szczecinie, wraz z udziatlem wynoszacym 6684/115955 w cze$ciach wspolnych budynku
1w prawie uzytkowania wieczystego do dziatki gruntu nr 8/10 z obrebu ewidencyjnego 3014
(14 Nad Odra);

3) lokalu mieszkalnego nr 7 o powierzchni 68,19 m?, potozonego przy ul. Tomasza Nocznickiego
nr 41 w Szczecinie, wraz z udziatem wynoszgcym 6819/115955 w czg$ciach wspdlnych budynku
iw prawie uzytkowania wieczystego do dzialki gruntu nr 8/10 z obrgbu ewidencyjnego 3014
(14 Nad Odrg);

4) lokalu mieszkalnego nr 1 o powierzchni 71,16 m?, potozonego przy ul. Tomasza Nocznickiego
nr 42 w Szczecinie, wraz z udziatem wynoszacym 7116/115955 w cze$ciach wspolnych budynku
iw prawie uzytkowania wieczystego do dziatki gruntu nr 8/10 z obrgbu ewidencyjnego 3014
(14 Nad Odra);

5) lokalu mieszkalnego nr 3 o powierzchni 50,17 m?2, potozonego przy ul. Tomasza Nocznickiego
nr 42 w Szczecinie, wraz z udziatem wynoszacym 5017/115955 w cze$ciach wspolnych budynku
iw prawie uzytkowania wieczystego do dzialki gruntu nr 8/10 z obrgbu ewidencyjnego 3014
(14 Nad Odry);

6) lokalu mieszkalnego nr 4 o powierzchni 48,35 m?, potozonego przy ul. Tomasza Nocznickiego
nr 42 w Szczecinie, wraz z udziatem wynoszacym 4835/115955 w czes$ciach wspolnych budynku
iw prawie uzytkowania wieczystego do dziatki gruntu nr 8/10 z obrgbu ewidencyjnego 3014
(14 Nad Odry);

7) lokalu mieszkalnego nr 5 o powierzchni 49,79 m?, potozonego przy ul. Tomasza Nocznickiego
nr 42 w Szczecinie, wraz z udziatem wynoszacym 4979/115955 w czes$ciach wspolnych budynku
iw prawie uzytkowania wieczystego do dziatki gruntu nr 8/10 z obrebu ewidencyjnego 3014
(14 Nad Odra);

8) lokalu mieszkalnego nr 6 o powierzchni 53,38 m?, potozonego przy ul. Tomasza Nocznickiego
nr 42 w Szczecinie, wraz z udziatem wynoszacym 5338/115955 w cze$ciach wspolnych budynku
iw prawie uzytkowania wieczystego do dzialki gruntu nr 8/10 z obrgbu ewidencyjnego 3014
(14 Nad Odrg);
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9) lokalu mieszkalnego nr 7 o powierzchni 50,23 m?, potozonego przy ul. Tomasza Nocznickiego
nr 42 w Szczecinie, wraz z udziatem wynoszacym 5023/115955 w cze$ciach wspolnych budynku
1w prawie uzytkowania wieczystego do dziatki gruntu nr 8/10 z obrebu ewidencyjnego 3014
(14 Nad Odra);

10) lokalu mieszkalnego nr 11 o powierzchni 52,23 m?, potozonego przy ul. Tomasza Nocznickiego
nr 42 w Szczecinie, wraz z udzialem wynoszacym 5223/115955 w czg$ciach wspdlnych budynku
iw prawie uzytkowania wieczystego do dziatki gruntu nr 8/10 z obrgbu ewidencyjnego 3014
(14 Nad Odrg);

11) lokalu niemieszkalnego nr LUl o powierzchni 35,08 m?, potozonego przy ul. Tomasza
Nocznickiego nr 42 w Szczecinie, wraz z udzialem wynoszacym 3508/115955 w czgéciach
wspolnych budynku i w prawie uzytkowania wieczystego do dziatki gruntu nr 8/10 z obrebu
ewidencyjnego 3014 (14 Nad Odrg).

§ 2. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Budynki przy ul. Tomasza Nocznickiego 41, 42 w Szczecinie, potozone sg na dziatce nr 8/10 z obrebu
ewidencyjnego 3014 (14 Nad Odrg) o powierzchni 0,1004 ha, stanowigcej wlasnos¢ Skarbu Panstwa
w uzytkowaniu wieczystym wiascicieli wyodrgbnionych lokali w udziale, tgcznie wynoszacym 55403/115955
oraz Stoczni Szczecinskiej Porta Holding Spotka Akcyjna w udziale 60552/115955, dla ktorej Sad Rejonowy
Szczecin — Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr SZ1S/00094733/4.

W budynkach przy ul. Nocznickiego 41 i 42 polozonych jest tacznie 19 lokali mieszkalnych i 1 lokal uzytkowy
(8 lokali mieszkalnych potozonych jest w kamienicy przy ul. Nocznickiego 41 oraz 11 lokali mieszkalnych
i 1 lokal niemieszkalny w kamienicy przy ul. Nocznickiego 42).

Syndyk masy upadtosci Stoczni Szczecinskiej Porta Holding Spotka Akcyjna w Szczecinie, pismem z dnia
14 czerwca 2017 r. poinformowal, ze zakonczona zostata przez Syndyka procedura sprzedazy na rzecz
uprawnionych mieszkan w kamienicy przy ul. Tomasza Nocznickiego 41, 42 w Szczecinie, w trybie ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan bgdacych wiasnoscig przedsigbiorstw panstwowych,
niektorych spdtek handlowych z udzialem Skarbu Panstwa, panstwowych osdb prawnych oraz niektérych
mieszkan bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa.

Majac na uwadze zaistnienie przestanek okreSlonych w art. 5 ust. 3 ww. ustawy tj. nie zlozenie przez
niektorych uprawnionych o$wiadczen o zamiarze nabycia lokali, pomimo prawidtowego zawiadomienia
i obowiazku Syndyka zastosowania w zakresie wszystkich pozostatych stanowigcych odrgbne nieruchomosci
lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynku, przepiséw ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach
przekazywania zakladowych budynkow mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe, Syndyk zlozyt
oswiadczenie o zamiarze przekazania na rzecz Gminy Miasto Szczecin, nizej wymienionych lokali potozonych,
w budynkach przy ul. Nocznickiego 41, 42, stanowigcych odrebne nieruchomosci:

- lokal nr 1 potozony przy ul. Nocznickiego 41, ksigga wieczysta KW nr SZ1S/00235134/6,

- lokal nr 4 potozony przy ul. Nocznickiego 41, ksigga wieczysta KW nr SZ1S/00235135/3,

- lokal nr 7 potozony przy ul. Nocznickiego 41, ksigga wieczysta KW nr SZ1S/00235136/0,

- lokal nr 1 potozony przy ul. Nocznickiego 42, ksigga wieczysta KW nr SZ1S/00235137/7,

- lokal nr 3 potozony przy ul. Nocznickiego 42, ksigga wieczysta KW nr SZ1S/00235138/4,

- lokal nr 4 potozony przy ul. Nocznickiego 42, ksigga wieczysta KW nr SZ1S/00235139/1,

- lokal nr 5 potozony przy ul. Nocznickiego 42, ksigga wieczysta KW nr SZ1S/00235140/1,

- lokal nr 6 potozony przy ul. Nocznickiego 42, ksigga wieczysta KW nr SZ1S/00235141/8,

- lokal nr 7 potozony przy ul. Nocznickiego 42, ksigga wieczysta KW nr SZ1S/00235142/5,

- lokal nr 11 potozony przy ul. Nocznickiego 42, ksigga wieczysta KW nr SZ1S/00235143/2,

- lokal nr LU1 potozony przy ul. Nocznickiego 42, ksiega wieczysta KW nr SZ1S/00235144/9

o tgcznej powierzchni 605,52 m?2.

Zgodnie z art. 3 ust. 3 powolanej ustawy, w przypadku gdy przekazywane maja by¢ lokale stanowigce
przedmiot odrebnej wlasnosci, przekazaniu podlegajg wszystkie lokale mieszkalne oraz uzytkowe potozone
w obrebie danej nieruchomosci, a stanowigce wtasno$¢ przedsigbiorstwa panstwowego lub spotki.

Na podstawie operatow szacunkowych przekazanych przez Syndyka, taczna warto§¢ rynkowa lokali
mieszkalnych 1 uzytkowego wynosi 1 204 000,00 zt.

Lokale przy ul. Nocznickiego 42/1, 42/3 1 42/7 s3 zamieszkale. Pozostate lokale sg niezamieszkate i wolne
od rzeczy.

Zgodnie z informacjg Zarzadu Budynkow i Lokali Komunalnych miesi¢czne koszty wynikajgce z utrzymania
lokali mieszkalnych i uzytkowego, na tgczng powierzchnie 605,52 m?, wynosza:

- 2 422,08 zt na poczet funduszu remontowego przy stawce 4,00 zt/m?,

- 1511,22 zt na poczet biezacych zaliczek na utrzymanie nieruchomosci (norma wody i $ciekdw obecnie
ustalona na 10 m? dla 10 lokali mieszkalnych i 1 uzytkowego przy zamieszkatych 3 lokalach mieszkalnych).
Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych
budynkow mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe, od dnia zawarcia umowy przechodzg na gming
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wierzytelno$ci zwigzane z przekazywanymi nieruchomosciami, w tym wierzytelnosci z tytutu zaleglych
czynszow. Zgodnie z informacjg Zarzadu Budynkéw i Lokali Komunalnych za okres od wrzesnia 2015 r.
(data przejecia przez Syndyka lokali w posiadanie) do wrzesnia biezgcego roku, z uwzglednieniem dokonanych
wplat przez osoby zamieszkujace w lokalach w odniesieniu do optat za lokale, ktore bylyby pobierane przez
Gming (tj. czynsz, zaliczka na media: zimna woda, $cieki 1 $mieci), zaleglos¢ dla lokalu przy:

- ul. Nocznickiego 42/1 wynosi 6 839,35 zi,

- ul. Nocznickiego 42/3 wynosi 8 281,26 zi,

- ul. Nocznickiego 42/7 wynosi 2 618,35 zi.

Pozostate koszty, takie jak np. przygotowanie lokali do zasiedlenia zostang okreslone dopiero po podjeciu
decyzji o sposobie zagospodarowania lokali mieszkalnych (remont przez Zarzad Budynkow i Lokali
Komunalnych lub przysziego najemce) po protokolarnym ich przejeciu i wladaniu przez Gming.

Na podstawie art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zakladowych
budynkow mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe, z chwilg zawarcia umowy gmina nabedzie
wlasno$¢ gruntu z mocy prawa. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ww. ustawy przekazanie nieruchomosci jest nicodptatne.

Przejecie ww. nieruchomosci powigkszy zasob lokali komunalnych.

Z uwagi na fakt, iz przedmiotem nabycia sg nieruchomos$ci lokalowe wraz z prawami zwigzanymi,
aw Uchwale nr XL1/521/97 Rady Miasta Szczecin z dnia 29 grudnia 1997 r. z pozn. zm. w sprawie okreslenia
zasad prowadzenia przez Zarzqgd Miasta gospodarki majgtkiem Gminy Miasto Szczecin w zakresie: nabywania,
zbywania i obcigzania zabudowanych i niezabudowanych nieruchomosci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres diuzszy niz trzy lata, upowazniono Prezydenta Miasta do nabywania
do gminnego zasobu nieruchomosci gruntowych, niezbedne jest podjgcie przedmiotowej uchwaty.
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