Projekt

UCHWALA NR. .......coeveveeeeenn
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2016 r

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od pierwszej oplaty i oplat rocznych
naliczanych z tytulu oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, polozonej w Szczecinie,
przy ul. Bolestawa Smialego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2016 r., poz. 446) i ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. 2015 r.,
poz. 1774, zm. poz. 1777 oraz z 2016 r. poz. 65.) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgodg Prezydentowi Miasta Szczecin na udzielenie bonifikaty w wysokosci 99
% od pierwszej oplaty, naliczanej z tytutlu oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
gruntowej, polozonej w Szczecinie przy ul. Bolestawa Smialego w Szczecinie, stanowiacej dziatke nr
7/21 o powierzchni 41 m? z obregbu 2157 Pogodno, objetej ksigga wieczysta SZ1S/00197622/5.

2. Wyraza si¢ zgodg Prezydentowi Miasta Szczecin na udzielenie bonifikaty w wysokosci 50 % od
optat rocznych, naliczanych z tytulu oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowe;j,
potozonej w Szczecinie przy ul. Bolestawa Smiatego 41 w Szczecinie, ktora powstanie na skutek
potaczenia dziatki nr 7/21 o powierzchni 41 m? z obrgbu 2157 Pogodno, objgtej ksigga wieczysta
SZ1S/00197622/5 z nieruchomos$cia, stanowiaca dziatke nr 62 o powierzchni 512 m? z obrgbu 2157
Pogodno, objetej ksigga wieczysta SZ1S/00041600/7.

3. Bonifikaty, o ktérej mowa w ust. 2, udziela si¢ na okres 10 kolejnych lat, liczonych od roku
nastgpnego po roku, w ktérym zostanie oddana w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$¢, stanowiaca
dziatkg nr 7/21 o powierzchni 41 m? z obrgbu 2157 Pogodno, objeta ksigga wieczysta
SZ1S/00197622/5.

4. Nieruchomos¢, o ktorej mowa w ust. 1, oddawana begdzie w uzytkowanie wieczyste w drodze
bezprzetargowej na podstawie art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami na rzecz wtlascicieli lokali mieszkalnych i uzytkowych, znajdujacych si¢ w
budynku, potozonym w Szczecinie, przy ul. Bolestawa Smiatego 41.

3. Bonifikaty, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, nie udziela si¢ Spolce z 0.0. Szczecinskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego w Szczecinie z siedziba przy ul. Boh. Getta Warszawskiego 1,
uzytkownikowi wieczystemu i wlascicielowi lokali w czgéciach stanowiacych 515/1000 udziatow w
nieruchomosci przy ul. Bolestawa Smiatego 41.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami jezeli przy
wyodrebnianiu wlasnosci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku dziatke gruntu niespelniajaca
wymogoéw dziatki budowlanej, wlascicielom lokali przystuguje w stosunku do Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci lub oddania
w uzytkowanie wieczyste przylegltej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktéra wraz z dotychczas
wydzielona dziatka gruntu bedzie spelnia¢ wymogi dziatki budowlanej, pod warunkiem ze roszczenie to
zostalo zgloszone tacznie przez wiascicieli wszystkich lokali; w razie braku zgody stosuje si¢ przepisy
art. 199 Kodeksu cywilnego.

Roszczenie, przewidziane w cytowanym wyzej przepisie przyshuguje wiascicielom budynku
potozonego przy ul. Bolestawa Smiatego 41. Wynika to z tego, ze dziatka nr 62, na ktorej ten budynek
si¢ znajduje, wydzielona zostata po jego obrysie. Zbycie nieruchomosci przylegtej (dziatki nr 7/21) ma
na celu regulacj¢ stanu prawnego obu nieruchomosci. Czes¢ budynku mieszkalnego, zlokalizowana na
dzialce nr 7/21 stanowi integralng cze¢$¢ budynku wspodlnoty, polozonego na dziatlce nr 62. Do
wyliczenia udzialow w nieruchomosci wspolnej przy prywatyzacji lokali w nieruchomosci frontowej
(przenikajacych do budynku w oficynie), przyjeto rowniez powierzchnig czeSci budynku na dziatce nr
7/21.

Z uwagi na to, ze w nieruchomosci budynkowej, potozonej na dziatlce nr 62 wyodrebniono czgs$¢
lokali mieszkalnych i uzytkowych, za§ pozostate udzialy w nieruchomosci wspodlnej oraz podworze —
dziatka nr 7/22 zostaly oddane na zasadzie aportu Spélce z o0.0. Szczecinskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego z kapitatem 100% Gminy Miasto Szczecin, oddanie w uzytkowanie
wieczyste gminnej nieruchomos$ci — dziatki nr 7/21 pozwoli na regulowanie stanu prawnego i umozliwi
wyodrebnianie kolejnych lokali mieszkalnych i1 uzytkowych juz przez Spotke STBS.

Zbywajac nieruchomo$ci w omawianym trybie Prezydent za zgoda Rady Miasta, moze udzieli¢
bonifikaty. W projekcie uchwaty przewidziana zostata bonifikata w wysokosci 99% od pierwszej optaty
z tytulu oddania wlascicielom lokali w wieczyste uzytkowanie gruntu - dziatki nr 7/21 oraz bonifikata w
wysokosci 50% od oplat rocznych z tytutu oddania w wieczyste uzytkowanie nieruchomosci, powstalej
z potaczenia dzialek. nr 7/21 1 62 w obrgbie 2157.

W oparciu o operat szacunkowy z dnia 10 marca 2016 r., cena nieruchomosci gruntowej stanowiacej
dziatke nr 7/21 wynosi 18.413,00 zt. netto. W zwiazku z tym, ze pierwsza opfata, z tytutlu oddania
nieruchomo$ci w uzytkowanie wieczyste stanowi 15% ceny nieruchomo$ci, to po zastosowaniu
bonifikaty, pierwsza opfata znaliczona tytulu oddania gruntu w wieczyste uzytkowanie na rzecz
wiascicieli lokali mieszkalnych i uzytkowych posiadajacych 485/1000 udziatow, wynosi¢ bedzie 13,40
zt netto. Pierwsza optata ztytulu oddania nieruchomo$ci w uzytkowanie wieczyste Spolce z o.o.
Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Szczecinie, stanowiaca 15% wynosi 1.422.40
zt, bowiem Spoélce z 0.0. STBS nie przyshuguje bonifikata. Bonifikata udzielona wlascicielom lokali
mieszkalnych i uzytkowych w proponowanej wysokosci 99%, i 50% od optat rocznych na okres 10 lat,
ma stanowi¢ zachgte do nabycia nieruchomosci. Intencja drugiej z bonifikat jest bowiem utrzymanie
optat rocznych na mniej wigcej dotychczasowym poziomie. Dotychczasowa praktyka dowodzi, ze
wzrost optat, spowodowanych regulacja, powoduje odstapienie mieszkancéw od dalszych czynnoS$ci
regulacyjnych. Nabycie nieruchomos$ci spowoduje uregulowanie nieprawidlowego stanu prawnego
nieruchomosci.

Nieruchomo$¢ — dziatka nr 7/21 w obr. 2157, ze wzgledu na swoja funkcje moze byc
wykorzystywana tylko przez witascicieli lokali znajdujacych si¢ w budynku przy ul. Bolestawa Smiatego
41.

Dzialka nr 7/21 w obrgbie ewidencyjnym 2157 wchodzi w sktad terenow dla ktérych, brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jednakze w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin nieruchomos¢ ta jest objeta symbolem S.T.06 dla
ktorego okreSlono funkcje dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa $rodmiejska mieszkaniowa
wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci i mieszkalno-ustugowa.
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Podjecie proponowanej uchwaty nie wymaga uprzedniego zasiggnigcia opinii, uzyskania zgody lub
stanowiska innego organu.

Ponizej mapa pogladowa nieruchomosci, stanowiaca dziatke nr 7/21 w obrebie 2157, potozonej przy
ul. Bolestawa Smialego w Szczecinie.
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