Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2012 r

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikat od pierwszej oplaty oraz od oplat
rocznych, naliczanych ztytulu oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci,
polozonej w Szczecinie przy ul. Arkonskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591, 22002 r.: Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r.: Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568;
z 2004 r.: Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r.: Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457;
z 2006 r.: Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; z2007 r.: Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974,
Nr 173 poz. 1218; 22008 r.: Nr 180 poz.1111, Nr 223 poz. 1458; z 2009 r.: Nr 52 poz. 420,
Nr 157 poz. 1241; 22010 r.: Nr 28 poz. 142 i poz. 146, Nr 106 poz. 675, Nr 40 poz. 230;
z 2011 r.: Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149
poz. 887; 22012 r.: poz. 567), art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami Dz. U. z 2010 r.: Nr 102 poz. 651 ze zm.: 22010 r.: Nr 106 poz. 675,
Nr 143 poz. 963, Nr 155 poz. 1043, Nr 197 poz.1307, Nr 200 poz. 1323; z2011 r.: Nr 64
poz. 341,Nr 115 poz. 673, Nr 130 poz. 762, Nr 106 poz. 622, Nr 135 poz. 789, Nr 129
poz. 732, Nr 187 poz. 1110, Nr 163 poz. 981, Nr 224 poz. 1337; 22012 r.: poz. 908); Rada
Miasta Szczecin uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode Prezydentowi Miasta Szczecin na udzielenie bonifikaty
w wysokosci 99 % od pierwszej oplaty, naliczanej z tytulu oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowej, potozonej w Szczecinie przy ul. Arkonskiej, stanowiacej dziatkg
nr 236/5 opowierzchni 30 m? zobrgbu nr 2033 - Pogodno, ksigga wieczysta
nr SZ1S/00156301/0.

2. Nieruchomos$¢, o ktorej mowa w ust. 1, oddawana bgdzie w uzytkowanie wieczyste
w drodze bezprzetargowej na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami na rzecz wlascicieli lokali, znajdujacych si¢ w budynku,
polozonym w Szczecinie przy ul. Arkonskiej 14a.

§ 2. 1. Wyraza si¢ zgod¢ Prezydentowi Miasta Szczecin na udzielenie bonifikaty
w wysokosci 71 % od optaty rocznej, naliczanej z tytutu oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomos$ci gruntowej, potozonej w Szczecinie przy ul. Arkonskiej, ktéra w wyniku
przylaczenia nieruchomosci, stanowiacej dziatke nr 236/5, obreb nr 2033, o powierzchni
30 m?, dla ktorej urzadzono ksiege wieczysta nr SZ1S/00156301/0, do ksiegi wieczystej
nr SZ15/00069425/8, prowadzonej dla nieruchomosci stanowiacej dziatkg¢ nr 215/2, z obrgbu
nr 2033 o pow. 628 m? przy ul. Arkonskiej 14a, bedzie obejmowaé tacznie dziatki: nr 236/5
oraz nr 215/2, z obrebu nr 2033.

2. Bonifikata o ktorej mowa w § 2ust. 1udzielana jest na okres 10 kolejnych lat,
liczonych od roku nastgpnego po roku, w ktorym zostanie oddana w uzytkowanie wieczyste
nieruchomos¢, stanowiaca dziatkg nr 236/5, z obrgbu 2033 — Pogodno, przy ul. Arkonskie;.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.
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§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie

Podjecie niniejszej uchwaly jest niezbedne do uregulowania stanu prawnego
nieruchomosci, potozonej w Szczecinie, przy ul. Arkonskiej 14a.

Przedmiotowa nieruchomos$¢, oznaczona w ewidencji gruntdw jako dziatka nr 215/2
z obrgbu nr 2033, zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz budynkiem
gospodarczym, znajduje si¢ we wspoluzytkowaniu wieczystym wiascicieli lokali,
znajdujacych si¢ w tym budynku, ktére jest prawem, zwiazanym z wlasnoscia tych lokali.

Problemem jest budynek gospodarczy, ktoéry wykracza poza granice nieruchomosci
wspolnej, przechodzac na dziatke nr 236/5, o pow. 30 m?, stanowiaca wlasno$¢ Gminy
Miasto Szczecin.

Sytuacja, w ktorej wtasciciele wyodregbnionych lokali nie dysponuja prawem do gruntu,
polozonego pod budynkiem, ktéry nabyli w cze¢sciach wspolnych, jest niezgodna z prawem
(art. 3 ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali Dz. U. z 2000r., Nr 80, poz. 903
ze zm.) i wymaga uporzadkowania. Powyzsze uniemozliwia takze dalsza prywatyzacje
lokali znajdujacych si¢ w tym budynku.

W zwiazku ztym, ze nieruchomo$¢ stanowiaca dziatke nr 236/5, zabudowana
jest w catosci budynkiem gospodarczym, ktory wraz z czescia tego budynku, znajdujaca
si¢ na dzialce 215/2 tworzy konstrukcyjna cato$¢ i1nie moze zostaé zagospodarowana
jako odrebna nieruchomos¢, zasadne jest jej zbycie w trybie bezprzetargowym, o ktorym
mowa wart. 37 ust. 2pkt 6ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Zgodnie z cytowanym przepisem, jedna z przestanek do zbycia nieruchomosci w drodze
bezprzetargowej jest sytuacja, w ktorej przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢
lub jej cze$ci, ktdre moga poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegte;j,
stanowiacej wilasno$¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza
te nieruchomos$¢ lub jej czgsci naby¢, jezeli nie moga by¢ zagospodarowane jako odrgbne
nieruchomosci.

Zbywajac nieruchomos$ci w omawianym trybie, Prezydent za zgoda Rady Miasta moze
udzieli¢ bonifikaty. W projekcie uchwaty zaproponowano bonifikate w wysokosci 99%
od pierwsze] opflaty ztytulu oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste
oraz bonifikate od optat rocznych - w wysokosci 71%.

Bonifikaty w proponowanej wysoko$ci maja stanowi¢ dla wtascicieli lokali zachegte
do regulacji stanoéw prawnych nieruchomosci. Podkresli¢ nalezy, ze zbycie przedmiotowej
nieruchomos$ci oraz wiaczenie jej do ksiggi wieczystej nieruchomosci, prowadzonej
dla dziatki nr 215/2 (stworzenie jednej nieruchomosci), skutkuje koniecznos$cia wyceny
catej nieruchomos$ci oraz ponownego naliczenia oplat rocznych ztytulu uzytkowania
wieczystego, ktore w konsekwencji znacznie wzrosna. W analogicznych sytuacjach
mieszkancy odmawiali udzialu w regulacji stanow prawnych nieruchomos$ci, wiasnie
zuwagi na fakt wzrostu tych optat. Dlatego tez proponuje si¢ udzielenie bonifikaty
od oplat rocznych, dzigki ktorej pozostana one w zasadzie na takim samym poziomie
(nieznacznie spadna), co przed regulacja stanu prawnego.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci, stanowiacej dziatkg 236/5, ustalona zostata na kwote
12 800,00 zt netto. W zwiazku z tym, ze pierwsza optata z tytutu oddania nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste (wyliczona dla udzialow jakie posiada wspdlnota, tj. 402/1000)
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stanowi 15% ceny nieruchomosci, tj. 771, 84 zl, to po zastosowaniu bonifikaty
w wysokosci 99% wynosi¢ bedzie ona 7,72 zi.

Warto$¢ catej nieruchomosci, sktadajacej si¢ z dziatek nr 236/5 inr 215/2 oszacowana
zostala na kwote 264 900,00. Wysokos¢ optat rocznych, wnoszonych obecnie
przez wiascicieli lokali wynosi 358,05 zl netto. Po zakonczeniu regulacji stanu prawnego
nieruchomosci optaty roczne beda wynosi¢ 308,82 zi netto. Obecnie uzytkownik
wieczysty z udziatem 190/1000 ptaci rocznie 190,94zt netto, po zakonczeniu regulacji
stanu prawnego jego optata zmaleje do poziomu 145,96zt netto. Z kolei drugi uzytkownik
wieczysty z udziatem 212/1000 ptaci rocznie 167,11zt netto, po zakonczeniu regulacji
stanu prawnego jego oplata wyniesie 162,86zt netto.

Wskaza¢ nalezy, ze dziatka nr 236/5 znajduje si¢ w obszarze, dla ktdrego nie ma obecnie
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W projekcie planu
,»Arkonskie — Niemierzyn - szpital” dziatka znajduje si¢ w obrgbie terenu elementarnego
Z.A.2031.MW/U (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizowania
obiektow handlowych). Zgodnie zopinia Biura Planowania Przestrzennego Miasta
zdnia 26 czerwca 2012 r. znak: BPPM/II-MS/1296/12 zbycie dziatki jest zgodne
z projektem tego planu.

Komisja ds. Budownictwa 1 Mieszkalnictwa Rady Miasta Szczecin na posiedzeniu
w dniu 28 sierpnia 2012 r. zaopiniowala pozytywnie wykaz nr 34/2012
dot. przedmiotowej nieruchomosci.

Majac powyzsze na uwadze podjgcie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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