UCHWALA NR XXX/802/17
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 23 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo — Ku Sloncu”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579; zm. z 2017 r.
poz. 730) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XIX/443/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 maja 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo —
Ku Stoncu” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Swierczewo — Ku Stoncu” w Szczecinie, na obszarze dzielnicy Zachéd, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,8 ha, w sktad ktorego wchodza dziatki o nr: 6/4, 6/6, 12/3
i 12/4 z obrebu geodezyjnego 2103, potozone przy ul. Ku Stoncu, na obszarze osiedla Swierczewo.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje teren elementarny Z.S.2001.U o powierzchni 0,8 ha.

§ 2. Przedmiotem planu jest zabudowa uslugowa zdopuszczeniem lokalizacji: obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?, produkcji, sktadow oraz parku technologicznego,
obstuga komunikacyjna oraz inzynieryjna.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng cze¢scig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi Zalacznik nr 2
bedacy integralng czg¢scig uchwatly.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy stanowi Zatacznik nr 3, bedacy
integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi
Zatacznik nr 4, bedacy integralng czg¢scig uchwaly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu stanowi jeden teren elementarny, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

2. Teren elementarny oznaczony jest na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) Z — litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Zachod;
2) S — litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Swierczewo;
3) 2001 — liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego;
4) U — teren zabudowy uslugowe;.
3. Ustalenia formutowane sg na poziomie szczegoétowym i obowigzujg na calym obszarze planu.
4. Ustalenia formutowane sg w nastgpujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

Id: SC5D48C8-48FF-422C-B9C7-FD101D70007A. Podpisany Strona 1



2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia inzynieryjne.

5. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okres$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zréznicowana gatunkowo zieleh wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypelniajagca rézne powierzchnie, wtym takze na sztucznie wykonanych lub
uksztattowanych miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhalasowe, $ciany w liniach
rozgraniczenia dziatki, donice);

2) inzynieryjne urzgdzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii lagdowej
iwodnej potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i §ciekow, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

4) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje idostgp do sieci iurzadzen inzynieryjnych, ajego szerokos¢ uzalezniona jest od
parametrow i rodzaju sieci.

5) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu
obrysu parteru, przy czym:

- do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) 1iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng
czg$¢ budynku oraz powierzchnie obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czg$ci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schoddéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw dachowych a takze
nadwieszonych czes$ci budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych;

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejacych
w dniu wejs$cia w zycie niniejszego planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegétowe dla obszaru planu

§ 6. Teren elementarny Z.S.2001.U
1. Ustalenia funkcjonalne.
1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
b) produkcji, sktadow, logistyki, parku technologicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji i urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.
2. Ustalenia ekologiczne.

1) minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnej: 20%;

2) wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu zagrozen
i ucigzliwo$ci dopuszcza si¢ po zastosowaniu $rodkoéw technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwo$ci co najmniej do poziomu obowigzujacych norm;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

3) ustala si¢ sposdb mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy
podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem obiektow i urzadzen
technicznych takich jak np.: infrastruktura telekomunikacyjna, maszynownie dzwigdéw oraz
wyjscia na dach, pomieszczenia dla obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,1 okreslony jako iloraz sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie zewnetrznym budynku
(z wylaczeniem taraséw i balkonéw) do powierzchni dziatki budowlanej;

5) budynki kryte dachami ptaskimi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych pawilonéw handlowych w odlegtosci co najmniej 20 m
od poludniowej granicy obszaru objetego planem:

a) o tacznej powierzchni zabudowy do 100 m?,
b) o wysokosci do 4 m,
¢) krytych dachem ptaskim;

7) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow zwigzanych z imprezami trwajacymi do kilku dni (wystawy, kiermasze $wigteczne,
pchli targ itp.,

b) ogrédkéw gastronomicznych,

¢) punktow sprzedazy okazjonalnej, sezonowej do kilku dni zwigzanej ze sprzedaza np. choinek,
ryb itp.;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;

9) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy na wysokos$ci powyzej parteru: wykuszy,
balkonéw, gzymsow wienczacych — do 1,2 m, innych elementéw programu architektonicznego —
do 0,7 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow
programu architektonicznego z wylaczeniem: schodéow zewngtrznych, daszkéw nad wejsciami,
studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

10) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych; ustala si¢ szeroko$¢ pasa
technicznego dla:
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a) sieci wodociaggowych 1ikanalizacyjnych — 1,0 m (po 0,5 m zkazdej strony od osi),
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szerokos$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) kolektora deszczowego o $rednicy co najmniej 400 mm — 3,0 m (po 1,5 m z kazdej strony od
osi),

¢) sieci cieplnej kanatowej o $rednicy 2 x 250 mm — 3,10 m oraz dla sieci cieplnej preizolowanej
o $rednicy 2 x 150 mm — 1,70 m;

11) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy liczac od skrajni przewodu, dla:
a) kolektoréw kanalizacyjnych — 4,0 m,
b) sieci cieplnej — 1,5 m;

12) zakazuje si¢ nasadzen drzew oraz krzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym na trasie
elektroenergetycznych linii kablowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) w pasie o szerokosci od 3 m pomiedzy zachodnig granicg planu a nieprzekraczalng linig
zabudowy na dziatkach nr 6/4 i 12/4 z obrebu 2103 zakazuje sig:

a) makroniwelacji terenu,

b) nasadzen zieleni wysokie;j,

c) lokalizacji wiat i elementow matej architektury.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialtki od strony ul. Ku Stoncu: 25 m,

c) kat potozenia dzialek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego:
90 stopni, z tolerancja +/- 20 stopni.

5. Ustalenia komunikacyjne.
1) obstuga terenu z ul. Ku Stoncu, potozonej poza obszarem planu;

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie, lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje sie¢ umieszczenie na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego
prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerdow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja inwestycji;

3) ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych:

. , Minimalny wskaznik
Minimalny wskaznik | ;. e . , .
liczby misisc liczby miejsc Minimalny wskaznik
pos tO}]{OW}/-l: h (mp) dla postojowych (mp) dla | liczby miejsc
L.p. | Obiekt lub teren . pojazdow postojowych (mp)
samochodow
osobowvch zaopatrzonych dla rowerow
Y w karte parkingowa
1 2 3
2,5 mp/10 miejsc I mp/100 miese 1,25 mp/100 miejsc
1. Hotele hotelowvch hotelowych, min. hotelowvch
Y 1mp/ hotel Y
2. ?Siggg‘;zgg;etﬁodla 1mp/10 t6zek 0,5 mp/10 16zek 2 mp/100 16zek
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0s0b starszych, domy
pomocy spotecznej
3 Sklepy o powierzchni | 2,5 mp/100 m? pow. 1 mp/400 m? pow. 0,5 mp/100 m? pow.
) sprzedazy do 400 m? | sprzedazy sprzedazy sprzedazy
Obiekty
. 2 mp/100 m? pow. . 0,2 mp/100 m? pow.
4. ekspozycyjno - wrvikowe:* 1 mp/obiekt tkowei
handlowe Y . uzytRowe)
Restauracje,
kawiarnie, inne
5 (z wytaczeniem 2 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/100 m? pow.
’ baroéw mlecznych konsumpcyjnych konsumpcyjnych catkowitej
i jadtodajni
charytatywnych)
. .| 2 mp/100 m? pow. 1 mp/2000 m? pow. 0,6 mp/100 m? pow.
6. Biura, urzgdy, banki uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
7. Przychodnie 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 0,2 mp/1 gabinet
8. Placowki opickuficzo Imp/5 zatrudnionych | nie okresla si¢ nie okresla si¢
- wychowawcze
Przedszkola, miejsca .
9. dziennego pobytu 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/zs dzieci, ale
. min. 1 mp
dzieci
10. Szpitale, kliniki 4 mp/10 16zek 2 mp/100 t6zek 0,2 mp/10 t6zek
2 mp/10 0,2 mp/10
. zatrudnionych na 1 mp/50 zatrudnionych na
11. Rzemiosto A . A
najliczniejszej zatrudnionych najliczniejszej
zmianie zmianie
12, Warszta.ty pojazdéw | 3mp/1 stanowisko nie okresla sic nie okresla sic
mechanicznych naprawcze
Myjnie .
13. sat}gochodowe (jako 2 mp/l stanowisko do nie okresla si¢ nie okresla si¢
) ! mycia
samodzielne obiekty)
Stacje diagnostyczne,
14. punkty wymiany 2 mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla si¢
oleju, opon itp.
Ilmp/10 1mp/100 2,5 mp/100
15 Place sktadowe, zatrudnionych zatrudnionych na zatrudnionych na
’ hurtownie, magazyny | na najliczniejszej najliczniejszej najliczniejszej
zmianie zmianie zmianie
20mp/100 1mp/100 2,5 mp/100
16. | Zaklady produkeyjne | Zidnionychna | zatrudnionychna | zatrudnionych na
najliczniejszej najliczniejszej najliczniejszej
Zmianie zmianie zmianie
Stacje paliw
17. ptynnych . >mp/1 obiekt i 2 mp nie okresla si¢ nie okresla si¢
(z wylaczeniem na sklep
samoobstugowych)
Mate obiekty sportu
i rekreacji
(np. sitownie, fitness) | 2 mp/10 oséb 1 mp/50 os6b 0,5 mp/10 os6b
18. oraz inne obiekty korzystajacych korzystajacych korzystajacych
rekreacyjno-sportowe | jednoczes$nie jednoczesnie jednoczesnie
1 szkoleniowo
rekreacyjne
19. Uslugi rézne 1 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 0,2 mp/100 m? pow.
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| | | uzytkowej* | uzytkowej* | uzytkowej* |

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

4) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to wynik
zaokragla sie, pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, a koncowki wyzsze od
0,5, zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;j;

5) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2 powyzszej tabeli.

6. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia poza obszarem planu oraz w terenie
7.5.2001.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz zrealizacja niezb¢dnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) doj$cia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej, w ktéorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 12;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych;

4)dla realizacji inwestycji, w ktorej taczna powierzchnia potaci dachowych iutwardzonych
powierzchni terenu jest wigksza niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych; ich wtorne wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej po
spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza sie realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 2 oraz pomiedzy linia zabudowy, a linia
regulacyjna ulic;
6) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych Zrédel, o parametrach emisji

zanieczyszczen spelniajagcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodla energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp.;

7) dopuszcza si¢ budowe zrodel wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna;

8) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacj¢ ibudowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, kolektora deszczowego
w nowej lokalizacji,

9) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji,

10) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej stacji transformatorowej SN/nn irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych;
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11) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budoweg sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dzialki budowlanej lub terenu elementarnego,
zorganizowane w sposob estetyczny i wkomponowany krajobrazowo oraz zgodnie z wymogami
sanitarnymi 1 bezpieczny dla srodowiska;

14) nakazuje si¢ gromadzenie odpadéw w sposob zapewniajacy mozliwos$¢ ich selektywnej zbidrki;

15) ustala si¢ minimalne §rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 40 mm, kanalizacja sanitarna — 0,20 m, kanalizacja
deszczowa — 0,30 m;

16) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego obszaru planu.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Mariusz Baginski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX/802/17

Rady Miasta Szczecin
z dnia 23 maja 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/802/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 23 maja 2017 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Rady Miasty Szczecin
w sprawie miejscowego planu

"$wierczewo - Ku Storicu” w Szczecinie

skala 1:10 000
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/802/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 23 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo — Ku Sloncu”
w Szczecinie.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja inwestycje, zzakresu infrastruktury
technicznej, zaliczane do zadan wtasnych gminy, tym samym na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778,
poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579; zm. z 2017 r. poz. 730) nie okres$la si¢ sposobu realizacji
oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXX/802/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 23 maja 2017 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo — Ku Sloncu” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579; zm. z 2017 r.
poz. 730), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo — Ku Stoficu”
w Szczecinie wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Swierczewo — Ku Stoficu”, byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od
10.02.2017 r. do 02.03.2017 r.

2. W ustalonym terminie wniesiono uwagi zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng
cz¢$¢ dokumentacji formalno-prawne;j prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi dnia 29.03.2017 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag, zgltoszonych do projektu planu:

1. a) Uwaga dotyczaca § 6 ust. 3 pkt 2 - maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m. Wnioskowane
przeznaczenie: budowa jedno-, dwu- lub wielokondygnacyjnego budynku lub budynkoéw, lub
kombinacji tych budynkow.

Uwaga uwzgledniona. Nie ma potrzeby zmiany zapisow planu - ustalenia planu dopuszczaja
mozliwo$¢ lokalizacji obiektow o wysokosci maksymalnie 12 m, tj. takze wnioskowanego jedno-,
dwu- lub wielokondygnacyjnego budynku lub budynkéw, lub kombinacji tych budynkow.

1. b) Uwaga dotyczaca § 6. 1 pkt 1 - przeznaczenie terenu: ustugi — wnioskowano o przeznaczenie
terenu pod funkcje izabudowe handlowa, ustugowa, produkcyjna, magazynowa, mieszkalng
(jednorodzinna i/lub wielorodzinng), gospodarcza, garazowa, sportu irekreacji, kultury nauki
io$wiaty, stuzby zdrowia, opieki spolecznej 1isocjalnej, zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, biurowa ikonferencyjna, przemystowa, stacji paliw, placow sktadowych,
postojowych, parkingéw, i/lub kombinacji wymienionych funkcji w budynkach oraz innych budowli
uzupehiajacych zwigzanych z wymienionymi funkcjami budynkow.

Uwaga uwzgledniona czesciowo. Nie uwzgledniono umieszczenia w planie wszystkich mozliwych
funkcji na jednym terenie. Z uwagi na sprzecznos¢ ze Studium nie wprowadzono funkcji
mieszkaniowe;.

2. Uwaga dotyczaca § 6 ust. 3 pkt 8 - nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku
planu. Wnioskowano o mozliwo$¢ lokalizacji budynkow i budowli na granicy z dziatka nr 17 - ul. Ku
Stoncu.

Uwaga nieuwzgledniona. Linie zabudowy okreslone na rysunku planu uniemozliwiaja lokalizacje
zabudowy na granicy z dzialka nr 17. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono uwzglgdniajac
zabudowg¢ na sgsiednich dziatkach.

3. Uwaga dotyczaca ustalenia § 6 ust. 3 pkt 1 - maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach
dzialki budowlanej do 50%. Wnioskowano o wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki do 40%.

Uwaga uwzgledniona. Nie ma potrzeby zmiany zapiséw planu - ustalenia planu dopuszczaja
maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%.

4. Uwaga dotyczaca ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 - minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnej do 20%. Wnioskowano o wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do 20%.
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Uwaga nieuwzgledniona. Minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej ustalony zostal na
20%. Ustalenie wskaznika do 20% pozwalatoby na utwardzenie calej powierzchni terenu, co byloby
niezgodne z charakterem zabudowy i zagospodarowania terenéw wzdtuz ulicy Ku Stoncu.

5. Uwaga dotyczaca § 6 ust. 3 pkt 5 - budynki kryte dachami ptaskimi. Wnioskowano o dachy
ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Geometri¢ dachow ustalono w nawigzaniu do istniejacej
zabudowy ustugowej zlokalizowanej na wschdd oraz péinoc od obszaru planu. Nie wprowadzono
dachoéw stromych ze wzgledu na sasiedztwo z zespotem szkot tacznosci (krytych dachem ptaskim)
i zespotem koszarowym krytym dachem stromym, w celu podkreslenia zwartego i jednorodnego
formalnie kompleksu koszarowego o swoistej odrgbnosci architektoniczno-urbanistyczne;j.

6. Uwaga dotyczaca § 6ust. 1 pkt?2-dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy do 400 m?. Wnioskowano o powierzchni¢ sprzedazowa do 1400 m? oraz
o uwzglednienie w projekcie planu wydanego pozwolenia na budowe obiektu handlowego
o powierzchni sprzedazowej do 1400 m?.

Uwaga nieuwzgledniona. Wielko$¢ powierzchni sprzedazy ma bezposredni wplyw na
zagospodarowanie terenu, zapotrzebowanie na miejsca postojowe, natezenie ruchu komunikacyjnego
w sgsiedztwie obiektu handlowego. Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie zuchwata
o przystgpieniu do prac planistycznych z uwzglednieniem maksymalnej powierzchni sprzedazy do
400 m?, wyrazajaca wole radnych Rady Miasta Szczecin. Brak spdjnosci pomiedzy decyzja
o pozwoleniu na budowg, a ustaleniami planu nie powoduje utraty waznosci wydanego pozwolenia na
budowg, zgodnie z ktorym moze by¢ realizowany obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy 1400 m?.
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