Uchwata Nr XLI/519/97
Rady Miasta Szczecina
Z dnia 29 grudnia 1997 r.

w sprawie likwidacji Zarzadu Budynkéw i Lokali Komunalnych Centrum-Prawobrzeze oraz utworzenia Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego "Prawobrzeze" Spoétki z ograniczong odpowiedzialnoscia i zmiany uchwaly w sprawie
prywatyzacji komunalnych lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i budynkéw.

Na podstawie art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 9 lit. f, g i h ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (Dz. U. z 1996 r.
Nr 13, poz. 74; Nr 58, poz. 261; Nr 106, poz. 496; Nr 132, poz. 622; z 1997 r. Nr 9, poz. 43; Nr 106, poz. 679; Nr 107, poz. 686;
Nr 113, poz. 734; Nr 123, poz. 775) oraz art. 23 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. z 1995 r. Nr 133, poz. 654; z 1996 r. Nr 106,
poz. 496; z 1997 r. Nr 80, poz. 507; Nr 103, poz. 651)

Rada Miasta Szczecina

uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Likwiduje sie zaktad budzetowy Miasta pod nazwa Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych nr 1 "Centrum-
Prawobrzeze".

2. Zobowigzuje sie Zarzad Miasta do ustanowienia likwidatora zaktadu budzetowego, o ktérym mowa w ust. 1 i
wyznaczenia terminu zakonczenia likwidacji.

3. Majatek pozostaty po zlikwidowanym zakfadzie budzetowym przejmie protokolarnie od likwidatora dyrektor zaktadu
budzetowego pn. Zaktad Gospodarczy Miasta Szczecina.

§ 2.

1. Tworzy sig jednoosobowg Spotke Miasta Szczecin o nazwie TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
"PRAWOBRZEZE" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA i skrocie TBS Prawobrzeze.
2. Zadania i zakres dziatania TBS Prawobrzeze okresli akt zatozycielski, ktérego projekt stanowi zatacznik nr 1.

§ 3.
Kapitat zaktadowy sp6tki wynosi 3 695 200 zt i dzieli sie na 4 619 udziatéw po 800

ztotych kazdy.
§ 4.

Miasto Szczecin wniesie do spotki udziaty w postaci wktadéw pienieznych i aportow rzeczowych, ktérych wykaz zawiera
Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
§5.

TBS Prawobrzeze zobowigzane jest do stosowania zasad zawartych w uchwatach Rady Miasta Szczecina, a w szczegdélnosci:

sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz budynkow,

ustalania stawek czynszu,

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz kryteriow wyboru osob, z ktérymi umowy najmu powinny byé
zawierane w pierwszej kolejnosci.

W=

§ 6.

Niniejsza uchwata nie narusza uprawnien najemcow (dzierzawcow) wynikajacych z umoéw zawartych z Miastem przed datg
przekazania ich lokali lub nieruchomosci do zasobéw TBS Prawobrzeze, w tym czynszéw regulowanych.

§7.



W Zatgczniku Nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/277/96 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia
27 maja 1996 r. w sprawie prywatyzacji komunalnych lokali mieszkalnych,

uzytkowych, garazy i budynkéw wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1. w § 6 ust. 1 dopisuje sie punkt 1) w brzmieniu: "potozone sg w budynkach przy ul. Dziennikarskiej 1-14a oraz przy ul.
Koszarowej 1-3",

2. w § 10 dopisuje sie ust. 14 w brzmieniu: "potozone sa w budynkach przy ul. Dziennikarskiej 1-14a oraz przy ul.
Koszarowej 1-3".

§8.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Miasta.

§9.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01marca 1998 r. i podlega ogtoszeniu w sposéb miejscowo przyjety, z wytaczeniem § 7, ktéry
wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia uchwaty

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Zalewski

UZASADNIENIE

W Uchwale Nr XXXVI11/457/97 Rady Miasta Szczecina z dnia 28 lipca 1997 r. w sprawie wskazéwek do opracowania projektu
budzetu miasta Szczecina oraz kierunkéw polityki spoteczno-gospodarczej na rok 1998, w dziale IV "Gospodarka
mieszkaniowa" ujete zostaty m.in. nastepujace punkty:

1. Czynszowe budownictwo mieszkaniowe realizowane przez Towarzystwa Budownictwa Spotecznego;

2. Powotanie Towarzystwa Budownictwa Spotecznego na Prawobrzezu w celu realizacji nowego budownictwa,
przeprowadzania remontéw kapitalnych oraz usprawnienia zarzadzania i administrowania komunalnym
budownictwem mieszkaniowym;

4. Przygotowanie renowacji Starego Dabia potaczonej z prywatyzacjg budynkéw komunalnych;

12.Wykorzystywanie srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w

finansowaniu budownictwa mieszkaniowego, remontéw i uzbrajania terendw.

17. Realizacja programéw wynikajgcych z Polityki Mieszkaniowej Miasta oraz tworzenie podstaw organizacyjnych do ich
wykonania.

Istnieje pilna potrzeba utworzenia nowego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego dziatajacego na terenie Prawobrzeza,
biorac pod uwage nastepujace czynniki:

e  dotychczasowe wysitki Miasta zmierzajgce do renowac;ji starej zabudowy i inwestycji w nowe budownictwo komunalne
koncentrowaly sie na Lewobrzezu;

® na Prawobrzezu znajduje sig duza ilo$¢ starych budynkéw komunalnych w ztym stanie technicznym, wymagajacych
pilnej interwencji - w formie przeprowadzenia remontu pojedynczych budynkow lub kompleksowej renowacji w
przypadku zespotow zabudowy, albo wyburzenia. Obie mozliwo$ci wymagajg zapewnienia mieszkan zamiennych na
potrzeby obecnych najemcéw;

Prawobrzeze dysponuje réwniez terenami, ktére moga by¢ wykorzystane pod nowa zabudowe mieszkaniowa;
powstanie TBSu stwarza mozliwos$¢ siegniecia po preferencyjne kredyty zaréwno na nowe budownictwo jak i na
modernizacje starego, a co za tym idzie - odcigzenie budzetu gminy;

e  utworzenie nowego TBSu doprowadzitoby do powstania konkurencji w tej dziedzinie na szczecifskim rynku.
Tworzenie kilku TBSOw dziatajgcych w jednym miescie jest rozwigzaniem stosowanym réwniez przez inne duze
gminy - np. w Warszawie juz dziata lub jest w fazie organizacji 7 TBSo6w, 4 - w Krakowie, 3 - w Ptocku, po 2 - w
Poznaniu, Katowicach, Koninie, Biatymstoku, Bydgoszczy i Lublinie (ogétem w catej Polsce powotano 87 TBSow);

e  drugi TBS pozwolitby na uzyskanie dodatkowych srodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego - kredyty
udzielane sg poszczeg6inym TBSom, a nie miastom.



Proponuje sie powotanie TBS-Prawobrzeze z dniem 1 stycznia 1998 r., na obszarze objetym granicami obecnego ZBiLK
Centrum-Prawobrzeze. Siedzibg TBS-Prawobrzeze bytaby obecna siedziba ZBiLKu Centrum-Prawobrzeze.

Do gtéwnych zadan nowo powstatego TBS-P nalezatoby:

1. budowanie domoéw z mieszkaniami na wynajem, w tym réwniez z mieszkaniami zamiennymi, przy uzyciu kredytow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego;

2. remontowanie zabudowy mieszkaniowej ze srodkéw wtasnych oraz przy uzyciu kredytow z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego;

3. zarzadzanie i administrowanie nieruchomosciami wktasnymi oraz nie nalezacymi do TBS, na podstawie umow;

4. petnienie funkcji inwestora zastepczego.

Przeksztatcenie ZBiLKu Centrum-Prawobrzeze w Towarzystwo Budownictwa Spotecznego wymaga jednak podjecia szeregu
dziatan majacych na celu poprawe efektywnosci funkcjonowania przedsigbiorstwa. Obecne nie najlepsze wyniki finansowe
ZBiLKu powodowane sg zarowno przez istniejace rozwigzania systemowe (np. niewielkie podwyzki czynszéw, sprzedaz lokali
uzytkowych - szczegodlnie w rejonie ul. Wyszynskiego, koniecznos¢ ponoszenia przez ZBIiLK rzeczywistych kosztéw
dostarczania mediow, podczas gdy mieszkancy ptacg znacznie nizsze optaty urzedowe, itp.), jak i przez przyczyny lezace po
stronie samego ZBiLKu (np. stopieh windykacji czynszéw). W zwigzku z tym dziatania powinny by¢ podjete przez sam ZBIiLK, a
nastepnie kontynuowane przez TBS, oraz przez gmine, i koncentrowac¢ sie na nastepujacych zagadnieniach:

®  zmniejszenie obecnych kosztéw dziatania ZBiLKu (zgodnie z zaleceniami protokotu pokontrolnego), zwiekszenie
stopnia windykacji czynszéw, wprowadzenie motywacyjnego systemu ptac;

e  sprywatyzowanie czesci zasobu komunalnego na Prawobrzezu (szczegdlnie rozproszonych niewielkich doméw
mieszkalnych), w potgczeniu z rozpoznaniem potrzeb w zakresie koniecznych remontow;

® wdrozenie systemu zamiany mieszkan komunalnych, w powigzaniu z politykg renowac;ji i remontoéw, polityka
prywatyzacji i windykacjg czynszéw;

® uwzglednienie planu inwestycyjnego TBS-Prawobrzeze w 4-letnim planie inwestycyjnym Miasta i corocznych
budzetach;
zwiekszone inwestycje w modernizacje i rozwdj infrastruktury na Prawobrzezu;
ograniczenie mozliwosci ces;ji lokali uzytkowych i zawierania uméw z nowymi najemcami bezprzetargowo;
refundacja przez gmine czesci kosztéw ponoszonych przez ZBiLKi i TBSy w zwigzku z réznicg pomiedzy optatami wg
cen urzedowych (wnoszonymi przez mieszkancow) a rzeczywistymi kosztami ptaconymi przez zarzadcow
nieruchomosci dostarczycielom mediow;

®  obcigzanie kosztami wywozu nieczystosci ptynnych wtascicieli lokali, proporcjonalnie do ich udziatéw we
wspotwlasnosci;
e  wstrzymanie sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych na terenie Starego Dabia, objetym programem renowacji.

W najblizszym terminie do zadan inwestycyjnych nowo powstatego TBSu nalezatoby:

®  przeprowadzenie renowacji Starego Dabia, w potgczeniu z budowa mieszkan zamiennych na terenach przy ul.
Puckiej rég Goleniowskiej i Glazurowej;

® wybudowanie nowych mieszkan czynszowych na terenie osiedla Nad Rudzianka (w tym czesci rowniez jako
mieszkan zamiennych);

®  przeprowadzenie restrukturyzacji czesci starej zabudowy komunalnej (prywatyzacja, wyburzenie budynkéw w ztlym
stanie technicznym, uzupetnienie zabudowy, remonty) w innych dzielnicach w granicach TBSu.

Renowacja Starego Dabia w oparciu o opracowane przez Miejska Pracownie Urbanistyczng "Studium warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu" powinna by¢ jednym z pierwszych zadan nowego TBSu, ze wzgledu na daleko posunietg
degradacje zabudowy w tym rejonie, a jednoczesnie interesujacy, sredniowieczny uktad urbanistyczny oraz skale i architekture
budynkéw powstatych w wiekszosci pod koniec XIX w. Program renowacji polegatby gtéwnie na:

przeprowadzeniu remontow starej zabudowy, w potgczeniu z ociepleniem i olicznikowaniem budynkow,

wyburzeniu tych budynkéw, ktérych stan techniczny nie pozwala na optacalne ekonomicznie przeprowadzenie
remontu, wybudowanie nowej zabudowy nawigzujacej skalg i detalem architektonicznym do wyburzonej, przy
zachowaniu wymogow konserwatora zabytkow;

zabudowie wolnych dziatek;
zapewnieniu koniecznej ilosci miejsc parkingowych na obrzezach zabudowy;
e uporzadkowaniu terenéw publicznych i zieleni, utworzeniu ciagéw pieszych, remoncie nawierzchni ulic.

Zaktada sie, ze renowacja przeprowadzona zostanie przez inwestoréw prywatnych (ktorzy kupowaliby stare kamienice i wolne
dziatki w przetargu) oraz przez TBS w przypadku mato atrakcyjnych komercyjnie budynkéw. TBS zapewnitby réwniez
mieszkania zamienne dla obecnych mieszkancow budynkdéw objetych programem renowaciji, na terenach przy ul. Glazurowej i
Puckiej r6g Goleniowskiej. Budowa tych mieszkan sfinansowana zostanie ze $rodkoéw uzyskanych z wyzej wspomnianej
sprzedazy dziatek, $rodkéw Gminy, przy jednoczesnym wykorzystaniu preferencyjnego kredytu z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego. Kredyt pokryje co najmniej 50% kosztow inwestycji i moze ulec cze$ciowemu umorzeniu. Potaczenie



renowacji z prywatyzacjg catych kamienic wymaga jednak wstrzymania sprzedazy lokali komunalnych na terenie Starego Dabia
oraz wktadu gminy w wyremontowanie nawierzchni ulic, uporzadkowanie zieleni itp., co podniostoby atrakcyjnos¢ tego rejonu
dla inwestoréw.

llos¢ mieszkan czynszowych budowanych i remontowanych przez TBS bezposrednio zalezy od wysokosci dotacji ze strony
gminy. Zaktadajac, ze do roku 2002 nowy TBS wybuduje 192 mieszkania zamienne na potrzeby renowacji Starego Dabia oraz
250 mieszkan czynszowych - przy uzyciu kredytu pokrywajacego minimum potowe kosztéw inwestycji, gmina powinna
przekaza¢ 3 min zt w aporcie gotéwkowym w 1998 r. i po 4 min w ciagu kolejnych 4 lat (przy koszcie budowy 1 m? wynoszacym
1700 zt). Gmina musi rowniez zapewni¢ tereny inwestycyjne - w pierwszym rzedzie na potrzeby mieszkan zamiennych (dziatki
przy ul. Glazurowej i Puckiej) oraz pod budowe mieszkan czynszowych o 4% czynszu (tereny osiedla Nad Rudzianka).

Przed TBSem bedzie stato rowniez zadanie przeprowadzania remontédw i modernizacji budynkéw potozonych poza terenem
Starego Dabia, zaréwno na Prawobrzezu, jak i w Srédmiesciu Szczecina. Na przyktad renowacja trzech zaniedbanych kamienic
przy Al. Wojska Polskiego (numery 3, 5 i 13), potozonych w sasiedztwie juz wyremontowanych (jak siedziba Pomorskiego
Banku Kredytowego) i nowych (budynki nalezace do firmy Inwestbud) pozwolitaby na uzyskanie estetycznego ciagu elewacji,
bedacego przedtuzeniem ul. Bogustawa (gdzie kompleksowg renowacje rozpoczyna w przysztym roku Szczecinskie
Towarzystwo Renowacyjne) i podnoszacego warto$é komercyjng tego rejonu, lezacego w Scistym centrum miasta.

Nowy TBS - jako mniejsza i organizacyjnie sprawniejsza jednostka od gminy - mogtby réwniez wspétdziataé z mieszkancami i
pobudza¢ inicjatywy majace na celu poprawe warunkow mieszkaniowych w najbardziej zaniedbanych dzielnicach (Podjuchy,
Zdroje i in.)- np. poprzez utworzenie niewielkiego osrodka informacyjno-doradczego dla mieszkancéw chcacych aktywnie
uczestniczy¢ w programach dofinansowywanych przez gmine (Program Inicjatyw Spotecznych, Program Nasz Dom, itp.).

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI1/519/97
Rady Miasta Szczecina
Z dnia 29 grudnia 1997 r.

AKT ZALOZYCIELSKI
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego "Prawobrzeze" w Szczecinie

Spéiki z ograniczong odpowiedzialnoscig

ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa spétki brzmi: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego "Prawobrzeze" w Szczecinie, Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnos$cia, w skrocie: TBS Prawobrzeze, sp. z 0.0.

§2
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego "Prawobrzeze" w Szczecinie Sp. z o0.0.
zwane dalej Towarzystwem, moze przystepowac do juz istniejgcych podmiotéow
gospodarczych oraz tworzy¢é nowe spotki w oparciu o przepisy prawa.

§3

Zadaniem Towarzystwa jest rozwoj zasobu mieszkaniowego Gminy Szczecin, zwanej dalej Miastem, zgodnie z politykg
mieszkaniowa Miasta, w szczegdlnosci w zakresie ksztattowania rynku mieszkan czynszowych, majacego przede wszystkim na
celu rozszerzenie mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych rodzin, ktére kwalifikujg sie do najmu lokali mieszkalnych w
zasobach Towarzystwa, zgodnie z przepisami obowigzujacego prawa, oraz poprawe jakosci starych zasoboéw mieszkaniowych i
ich otoczenia.

§4

Towarzystwo dziata na terenie Miasta Szczecina.

§5

Siedzibg Towarzystwa jest Miasto Szczecin.

§6



1.

Czas trwania Spotki nie jest ograniczony.

2. Towarzystwo dziata na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o

niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz zmianie
niektorych ustaw (Dz.U. Nr 133 poz.654 z p6zniejszymi zmianami) i ustawy z
dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych
(Dz.U. Nr 105 p0z.509 z pbzniejszymi zmianami), przepiséw Kodeksu

Handlowego oraz postanowien niniejszego aktu zatozycielskiego.

ROZDZIAL i
PRZEDMIOT DZIALANIA

§7

Przedmiotem dziatania Towarzystwa jest:

ok w

Budowanie, nabywanie i remontowanie domoéw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu.
Remontowanie ze $rodkéw wiasnych, bez udziatéw kredytéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, doméw
mieszkalnych w celu sprzedazy lokali mieszkalnych oraz znajdujacych sie w tych budynkach lokali uzytkowych, dla
uzyskania $rodkéw finansowych na budownictwo eksploatowane na zasadach najmu.

Wynajmowanie lokali uzytkowych i garazy znajdujacych sie w zasobach Towarzystwa.

Zarzadzanie i administrowanie wtasnym zasobem mieszkaniowym.

Sprawowanie na podstawie umow, zarzadu i administrowania budynkami mieszkalnymi i uzytkowymi nie
stanowigcymi wtasnosci Towarzystwa.

Prowadzenie w rejonie objetym zarzadem Towarzystwa dziatalno$ci zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym i
infrastrukturg towarzyszaca, polegajacej na:

®  budowaniu ze $rodkéw wiasnych Towarzystwa garazy, miejsc postojowych w celu ich sprzedazy,
wynajecia lub dzierzawy,

e pelnieniu funkcji inwestora zastepczego.

§8

Towarzystwo moze zgodnie z art.29 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw, zawiera¢ z osobami prawnymi lub fizycznymi umowy
o partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych dla os6b skierowanych przez te osoby prawne lub fizyczne,
spetniajgcych wymogi dla zawarcia uméw najmu lokali, o ktérych mowa w art.30 ust.1 ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektérych ustaw.
Umowa o budowe lokali mieszkalnych okresli:

a. sposob rozliczenia z tytutu udziatu osoby prawnej lub fizycznej, zamawiajgcej budowe lokali, w kosztach

budowy tych lokali,
b. zasady kierowania oséb do zawarcia umowy najmu wybudowanych lokali mieszkalnych.

§9

Dochody Towarzystwa nie mogg by¢ przeznaczane do podziatu miedzy wspoélnikdw.

Przeznacza sie je w catosci na cele wymienione w § 7 niniejszego aktu

zatozycielskiego.

§ 10

Mieszkania budowane lub remontowane z udziatem kredytu z Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego podlegajg regulacji normatywnej w zakresie:



zuzycia energii cieplnej na ogrzewanie pomieszczen i dostawe cieptej wody,

podziatu na kategorie wielko$ciowe z przypisanymi im minimalnymi standardami powierzchniowymi,
minimalnego standardu wyposazenia technicznego,

intensywnosci zasiedlenia poczatkowego,

szacunkowego kosztu budowy 1 m2 powierzchni uzytkowej budowanych

® aoow

mieszkan,

zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 czerwca 1997 r. w sprawie szczegdtowych zasad i trybu udzielania
kredytow oraz pozyczek ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz niektérych wymagan dotyczacych
projektowania mieszkan finansowanych przy udziale tych srodkéw (Dz.U.Nr 64, poz.413).

§ 11

Wymagane przepisami prawa ogtoszenia pochodzace od Towarzystwa zamieszczane beda w prasie lokalnej, docierajacej do
terendw, na ktorych znajdujg sie zasoby Towarzystwa, oraz w siedzibie Towarzystwa, z wyjatkiem spraw zastrzezonych dla
ogtoszenia w Biuletynie Zarzadzen Publicznych i Monitorze Sagdowym i Gospodarczym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

KRYTERIA | TRYB WYNAJMU MIESZKAN, CZYNSZE.
§ 12

1. Kiryteria i tryb wynajmu mieszkan nalezacych do zasobu Towarzystwa oraz obowigzujace czynsze zostang okreslone
w formie uchwaty Rady Miasta Szczecina, zgodnie z ustawg z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektérych ustaw.

ROZDZIAL IV
KAPITAL
TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO "PRAWOBRZEZE"

§13
Kapitat zaktadowy Towarzystwa wynosi: 3 695 200 ztotych i dzieli sie na 4 619
udziatéw po 800 ztotych kazdy.
Kazdy wspdlnik moze mieé wiecej niz jeden udziat.

§ 14

1.  Wszystkie udziaty nalezg do Miasta Szczecina.

2. Udzialy pokryte sg wktadem pienieznym w wysokosci 1 500 000 zt, co pokrywa 1 875 udziatéw, oraz wktadem
niepienieznym (aportem), zgodnie z Zatacznikiem nr 2 do Uchwaty Nr XLI/519/97 Rady Miasta z dnia 29.12.1997 r.
Wktad niepieniezny pokrywa 2 744 udziatéw w wysokosci 2 195 200 zt.

Miasto Szczecin moze zbywac udziaty pod warunkiem zachowania co najmniej 51% catosci udziatow.

Wspolnicy maja prawo pierwszenstwa do nabycia udziatéw w Spéice.
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§ 15

1. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego, poprzez zwigkszenie ilosci badz wartosci udziatdéw, moze nastgpi¢ w drodze
uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow. Uchwata o podwyzszeniu kapitatu zakladowego nie powoduje zmiany aktu
zatozycielskiego Spotki, wymagajacej formy aktu notarialnego.

2. Uchwata Zgromadzenia WspdInikéw moze zobowigza¢ do doptat nie przekraczajgcych wysokosci objetych udziatéw.

§ 16

Towarzystwo moze tworzy¢ fundusze i kapitaty, stosownie do uchwat Zgromadzenia Wspélnikow.



ROZDZIAL V
WLADZE
TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOtECZNEGO "PRAWOBRZEZE"
§ 17

Wtadzami Towarzystwa sa:

Zgromadzenie Wspolnikow,
Rada Nadzorcza,
Zarzad.

§18

Zgromadzenia Wspolnikdw sg zwyczajne i nadzwyczajne.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw zwotywane jest przez Zarzad, najpdzniej do kornca miesigca czerwca kazdego
roku.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikdw zwotywane jest w miare potrzeby réwniez przez Zarzad lub na wniosek Rady

Nadzorczej, w ciggu 14 dni od jego zlozenia.

Rada Nadzorcza ma prawo zwotania zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow, jezeli Zarzad nie zwota go w terminie
przewidzianym w ust. 2 niniejszego paragrafu oraz w przypadku, gdy uzna to za wskazane, a Zarzad tego nie uczyni
w ciggu 14 dni od zgtoszenia wniosku przez Rade Nadzorcza.

Zgromadzenie odbywa sie w siedzibie Towarzystwa lub innym miejscu wskazanym przez tego, kto zwotuje.

§ 19

Do kompetencji Zgromadzenia Wspolnikéw nalezy:
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powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu Towarzystwa,

zatwierdzanie bilansu oraz rachunku zyskéw i strat za rok ubiegty,

rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej,

ustalanie zasad wynagradzania czionkéw Zarzadu Towarzystwa,

udzielanie pokwitowania Zarzadowi i Radzie Nadzorczej z wykonania przez nie obowigzkow,

podejmowanie uchwat w sprawie przeznaczenia zyskow i pokrycia strat, wysokosci odpiséw na fundusze i kapitat
zapasowy.

podejmowanie postanowien, dotyczacych roszczen o naprawienie szkody, wyrzadzonej przy zawigzywaniu spotki lub
sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,

podejmowanie uchwat o zbyciu, wydzierzawieniu majgtku TBS-Prawobrzeze Sp. z 0.0. oraz ustanowienia na nim
prawa uzytkowania,

podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia lub likwidacji TBS-Prawobrzeze Sp. z 0.0. oraz wyznaczenia likwidatora,
podejmowanie uchwat w sprawie zasad zbycia nieruchomosci, nalezacych do Towarzystwa,

podejmowanie uchwat o upadiosci Towarzystwa,

wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwat w sprawie podwyzszenia lub obnizenia kapitatu zaktadowego,

uchwalenie Regulaminu Towarzystwa i Regulaminu dziatania Rady Nadzorczej,

ustalanie regulaminu Zgromadzenia Wspo6lnikow,

uchwalenie regulaminu wynajmu mieszkan nalezacych do zasobu Towarzystwa oraz obowigzujgcych w nich
czynszow,

podejmowanie innych uchwat, przewidzianych aktami prawnymi wymienionymi w § 6, ust.2 niniejszego aktu
zatozycielskiego.

§ 20

Uchwaty Zgromadzenia Wspodlnikdw sg podejmowane bezwzgledng wiekszoscig gtoséw oddanych, liczonych wedtug
ilosci reprezentowanych udziatéw, o ile umowa lub kodeks handlowy nie stanowig inacze;.

Gtosowanie jest jawne.

Tajne gtosowanie zarzadza sie w przypadkach przewidzianych przepisami Kodeksu handlowego.

§ 21

Rada Nadzorcza sktada sie z 5 do 7 czionkdw. Tryb wytaniania cztonkéw Rady Nadzorczej okresla Regulamin RN.



Kadencja pierwszej Rady Nadzorczej trwa 1 rok, nastepnych 5 lat.
Ponowny wybor cztonkéw ustepujacej Rady Nadzorczej do nowej Rady jest dozwolony.
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§ 22

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczacego, Wiceprzewodniczacego i Sekretarza.

2. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg zwykta wiekszoscig gtoséw. W przypadku réwnej liczby oddanych gtoséw, gtos
Przewodniczacego jest decydujacy, a w razie jego nieobecnosci, Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej lub
cztonka Rady Nadzorczej prowadzacego posiedzenie.

3. Uchwata Rady Nadzorczej jest waznie podjeta, jezeli na posiedzenie Rady Nadzorczej zostali zaproszeni wszyscy jej
cztonkowie przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia i w posiedzeniu uczestniczy co najmniej 3 czionkow
Rady Nadzorczej, jezeli w jej sktad wchodzi 5 do 6 cztonkdw, lub co najmniej 4, jezeli w jej sktad wchodzi 7 cztonkdw.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje obowigzki osobiscie.

5. Czionkostwo i petnienie funkcji w Radzie Nadzorczej jest nieodptatne. Towarzystwo zobowigzane jest jedynie do
pokrycia niezbednych kosztoéw ponoszonych przez czionkéw Rady z tytutu wykonywania ich funkc;ji.

6. Organizacje Rady Nadzorczej i sposéb wykonywania przez nig obowigzkéw okresla uchwalony przez nig a
zatwierdzony przez Zgromadzenie Wspdlnikéw regulamin.

§ 23

1. Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzoér nad dziatalnoscig Towarzystwa, a w szczegolnosci:
a. bada bilans oraz rachunek zyskow i strat, zaréwno co do zgodnos$ci z dokumentami, jak i stanem
faktycznym, bada sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Towarzystwa, analizuje i opiniuje wnioski Zarzadu
W sprawie przeznaczenia wplywéw, zrodet i sposobdw pokrycia strat, wysokosci odpiséw na fundusze itp.
oraz przedstawia opinie w tych sprawach Zgromadzeniu Wspélnikow,
b. przedstawia swoje stanowisko we wszystkich sprawach majacych by¢ przedmiotem obrad Zgromadzenia
Wspolnikow.
2. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy ponadto :
a. wnioskowanie lub zwotywanie zwyczajnych i nadzwyczajnych Zgromadzen Wspdlnikdw, stosownie do
postanowien § 23, ust.3 i 4 niniejszego aktu zatozycielskiego,
b.  wykonywanie wzgledem Zarzadu w imieniu Towarzystwa uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy,
c. nadzorowanie wykonania przez Zarzad uchwat Zgromadzenia Wspolnikéw, wybdr biegtych rewidentow.

Zarzad jest zobowigzany zasiegna¢ opinii Rady Nadzorczej w sprawach rocznych planéw finansowych.
Przy wykonywaniu swoich obowigzkéw Rada Nadzorcza ma prawo wgladu do wszystkich dokumentéw Towarzystwa
oraz zada¢ wyjasnien od Zarzadu.
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§ 24

1. Zarzad i jego sktad powotywany i odwotywany jest uchwatg Zgromadzenia Wspo6lnikdw. Prezes Zarzadu jest
jednoczesnie dyrektorem Towarzystwa Budownictwa Spotecznego "Prawobrzeze".

Zarzad Towarzystwa sktada sie z 1 do 4 czionkéw, w tym Prezesa Zarzadu.

Zarzad moze ustanowi¢ prokurentow.

Zasady pracy Zarzadu oraz wspotpracy z pozostatymi organami Towarzystwa okresla regulamin zatwierdzony przez
Rade Nadzorcza.
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§ 25

Do dokonywania czynnosci prawnych w imieniu Towarzystwa uprawnieni sg :

a. Prezes Zarzadu samodzielnie,
b. tacznie 2 osoby ze sktadu Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu tacznie z prokurentem.

§ 26
Do kompetencji Zarzadu Towarzystwa nalezg wszelkie sprawy, ktérych nie zastrzega
dla innych organéw Kodeks Handlowy oraz zapisy niniejszego aktu zatozycielskiego.
§ 27



Zakres uprawnien, obowigzkow i odpowiedzialno$ci na poszczegolnych
stanowiskach pracy w Towarzystwie okresla Zarzad.
§ 28

Rok obrachunkowy Towarzystwa Budownictwa Spotecznego "Prawobrzeze" pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.
(Sprawozdanie finansowe Towarzystwa za 1997 rok wykonane bedzie tacznie ze sprawozdaniem za 1998 r.)

ROZDZIAL VI
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 29

Rozwigzanie Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Prawobrzeze: Sp. z 0.0. nastepuje na podstawie uchwaty Zgromadzenia
Wspolnikéw oraz w innych przypadkach uregulowanych przez prawo.

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1/519/97
Rady Miasta Szczecina
z dnia 29 grudnia 1997 r.

WYKAZ WKLADOW PIENIEZNYCH | APORTOW RZECZOWYCH WNOSZONYCH
PRZEZ MIASTO SZCZECIN DO SPOLKI TBS PRAWOBRZEZE

e  Wklad pieniezny

1. Miasto Szczecin przekaze do Towarzystwa Budownictwa Spotecznego "Prawobrzeze" Sp. z 0.0. na kapitat zaktadowy
kwote w wysokosci 1 500 000 zt celem udziatu w sfinansowaniu budowy mieszkan zamiennych dla mieszkancow
Starego Dabia.

e  Wklad niepieniezny (aport):

1. Miasto Szczecin przekaze na wtasnos¢ TBS Prawobrzeze dziatki potozone na
terenie Starego Dgbia pomiedzy ul. Koszarowg i ul. Dziennikarskg w obrebie

geodezyjnym nr 36-Dabie:

zabudowang nr 22/2, o wartosci 1 251 600 zi,

zabudowang nr 56 o wartosci 111 700 z,

zabudowang nr 57 o wartosci 98 100 zi,

zabudowang nr 58 o wartosci 74 400 zi,

zabudowang nr 59 o wartosci 46 100 zi,

zabudowang nr 61 o wartosci 154 900 zt,

zabudowang nr 62 o wartosci 61 800 zi,

zabudowang nr 63 o wartosci 139 300 z,

zabudowang nr 64 o wartosci 102 400 zt,

0. udzialy w dziatce zabudowanej nr 60 o wartosci 154 900 zt.
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2. W terminie pozniejszym Miasto Szczecin przekaze aportem na wiasnos¢:

1. po wydzieleniu z dziatki nr 116/9, i wycenieniu wartosci - dziatke niezabudowang przy ul. Puckiej;

2. po wydzieleniu dziatek i wycenieniu ich wartosci - tereny objete granicami zadan inwestycyjnych nr 18, 67,
70 71, okreslonych w etapowaniu i uwarunkowaniach procesu inwestycyjnego dla osiedla Nad Rudzianks;

3. po wycenieniu warto$ci - udziaty w dziatce zabudowanej nr 96, obreb nr 41 Srédmiescie, potozonej przy al.
Wojska Polskiego 3; .

4. po wycenieniu wartosci - udziaty w dziatce zabudowanej nr 57 obreb nr 41 Srédmiescie, potozonej przy al.
Wojska Polskiego 5.

5.  po wydzieleniu i wycenieniu wartosci - dziatke zabudowana potozong przy al. Wojska Polskiego 13;



po wycenieniu wartosci - budynek biurowy Zarzagdu Budynkéw i Lokali Komunalnych nr 1 "Centrum-
Prawobrzeze" potozony przy ul. Batalionéw Chtopskich 61a wraz z prawem wieczystego uzytkowania
gruntu niezbednego do jego prawidtowego funkcjonowania;

po wycenieniu wartoéci - udziaty w budynku biurowym Biura Obstugi Mieszkancéw nr 12 przy Pl. Zotnierza
6-7 wraz z prawem wieczystego uzytkowania gruntu niezbednego do jego prawidtowego funkcjonowania;
wyposazenie budynkéw biurowych ZBiLK nr 1 i BOM nr 1 oraz BOM-u nr 12 wraz ze sprzetem
komputerowym oraz srodkami trwatymi bedacymi na ich stanie majatkowym.



