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w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy
sprzedazy przez Gming¢ Miasta Szczecin lokalu mieszkalnego polozonego w Szczecinie
przy ulicy Cegielskiego nr m.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015 poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890) oraz art. 68 ust. 2c ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r., poz. 1774, poz. 1777,
Dz. U. z 2016 r., poz. 65) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na odstapienie od zadania wobec W K zZwrotu
zwaloryzowanej bonifikaty w udziale do 1/3 czgsci, w wysokosci 42 652,81 zi, udzielonej
przez Gming Miasto Szczecin od ceny lokalu mieszkalnego nr  znajdujacego si¢ w budynku
pofozonym w Szczecinie przy ulicy Cegielskiego nr |, naleznej od W: K

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie

Aktem notarialnym z dnia 23 lutego 2009 roku Rep. A nr 894/2009 Gmina Miasto Szczecin
sprzedala Z Ch lokal mieszkalny nr przy ul. Cegielskiego i udzielita
bonifikaty w wysokosci 127.840,55 zt. W dniu 29 kwietnia 2010r. Pani Ch zmarla, a
jej nastepcami prawnymi na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego w Szczecinie sygn.
akt IT Ns 1610/10 zostali T: W o iCh iW K , kazdy w
udziatach po 1/3 czgsci.

Aktami notarialnymi Rep A nr 3321/2012 z dnia 31 lipca 2012 r. i Rep A nr 3814/2012 z
dnia 22 sierpnia 2012 r. Z Ch: i W K darowali T W
swoje udzialy w ww. lokalu mieszkalnym.

Zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz.U. z 2015, poz. 1774), jezeli nabywca nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny,
przed uplywem 5 lat, od dnia nabycia zbyl go lub wykorzystal na inne cele, niz cele
uzasadniajace udzielenie bonifikaty, to jest zobowiazany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzacji. W mysl art. 68 ust. 2b ww. ustawy powyzszy przepis stosuje
si¢ odpowiednio do osoby bliskiej, ktéra w zastrzezonym okresie zbyla lub wykorzystata
nieruchomos$¢ na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty.

Sad Apelacyjny w Poznaniu, w wyroku z dnia 10 stycznia 2013 r. sygn. akt I ACa 1097/12
wskazal, ze po spelieniu si¢ przestanek z art. 68 ust. 2 w zwiazku z ust. 2b ustawy o
gospodarce nieruchomosciami powstaje z mocy prawa po stronie osoby bliskiej obowiazek
zwrotu kwoty rowniej zwaloryzowanej bonifikacie. Przepis art. 68 ust. 2b ustawy o
gospodarce nieruchomoéciami znajduje zastosowanie niezaleznie od tego, czy dana osoba
stala si¢ wlascicielem lokalu na podstawie umowy zawartej z pierwotnym nabywca, czy tez
w wyniku dziedziczenia po nim, co oznacza, ze wskazany powyzej krag osob zostal
zaliczony w poczet ,nabywcéw” lokalu komunalnego (por. wyrok SN z dn. 12 kwietnia
2012 r., I1 CSK 462/11, niepubl.).

Z powyzszego wyroku wynika, ze spadkobiercow nabywcy nieruchomosci, nalezy
traktowaé jak osoby bliskie, ktére nabyly nieruchomos$é¢ w wyniku umowy z pierwotnym
nabywca. W wyroku z dnia 14 lipca 2010 r. sygn. akt V CSK 15/10 Sad Najwyzszy uznaf,
ze przestanki zwolnienia od obowiazku zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji (art. 68 ust. 2a ugn.) maja zastosowanie do pierwotnych nabywcow
nieruchomosci wskazanych w art. 68 ust. 2 ustawy, a nie do oséb im bliskich (art. 68 ust. 2
lit. b ustawy).

Wykladnia tego przepisu prowadzi do jednoznacznego wniosku, Ze obowigzek zwrotu
przez osobg bliskg kwoty rownej zwaloryzowanej bonifikacie powstaje z chwilg zbycia
przez osobe bliskg nieruchomosci - niezaleznie od celu takiego zbycia oraz osoby nabywcy -
z wyroku Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 4 wrzesnia 2014 r. sygn. akt I ACa
241/14.

Tak wigc fakt zbycia przez W K iZ - Ch udziatéw nabytych w
spadkunarzeczT W , powoduje powstania po stronie Gminy Miasto Szczecin
zgdania zwrotu bonifikaty.

W zwiazku z powyzszym wzywano Panig W K . do zaplaty na rzecz Gminy
Miasto Szczecin kwoty w wysokosci 42.652,81 zl, tytulem zwrotu czgsci zwaloryzowanej
bonifikaty w udziale do 1/3 czgéci, od ceny lokalu mieszkalnego nr w budynku
polozonym w Szczecinie przy ul. Cegielskiego , udzielonej przy zbywaniu tego lokalu na
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mocy postanowien uchwaty Rady Miasta Szczecin nr XVIII/316/04 z dnia 16 lutego 2004 r.
w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy stanowigcych wiasnosé
Gminy Miasto Szczecin (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2012 r,, poz. 1312 z p6zn. zm.) oraz na
podstawie oswiadczenia woli nr 1247/WGN/08 zlozonego w imieniu Gminy Miasta
Szczecin, w dniu 09 grudnia 2014 r. z upowaznienia Prezydenta Miasta przez Marcina
Wajdziaka, Dyrektora Wydziahn Gospodarki Nieruchomos$ciami.

Warto$¢ mieszkania wraz z udzialem we wspdlnych czgéciach i urzadzeniach domu
wynosifa 134.569,00 zt (stownie zlotych: sto trzydziesci cztery zlote pigtset szescdziesigt
dziewigé zlotych 00/100), po uwzglednieniu 95% ulgi wysoko$¢ udzielonej bonifikaty
wyniosta lacznie 127.840,53 z (slownie sto dwadziescia siedem tysigcy osiemset
czterdziesci ztotych 53/100).

Zwrotowi podlega kwota udzielonej bonifikaty po waloryzacji, ktéra dokonuje si¢ przy
zastosowaniu wskaznikéw cen towaréw i ushug konsumpceyjnych oglaszanych przez Prezesa
Giéwnego Urzedu Statystycznego, w drodze obwieszczen, w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski" (art. 227 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami).

Po zwaloryzowaniu na wrzesien 2015 r. kwota bonifikaty przypadajaca do zwrotu
odpowiednio do Pani W K udzialu do 1/3 czgéci wynosi 42.652,81z1.
(stownie ztotych: czterdziesci dwa tysiace szescset pigcdziesiat dwa ztote 81/100).

W dniu 16 listopada 2015 r. Pani W K zwrdcila si¢ pisemnie do Prezydenta
Miasta Szczecin z wnioskiem o odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty.
Pani W K wskazala, iz zadanie przez Gming zwrotu bonifikaty jest sprzeczne
z zasadami wspolzycia spolecznego. Nadto Pani W K przediozyla
dokumenty z ktérych wynika, iz jest w bardzo trudnej sytuacji materialnej. Swiadcza o tym
m.in. dokumenty- postanowienie Sadu Rejonowego Szczecin-Centrum z dnia 19 czerwca
2015r. o ogloszeniu upadtosci osoby fizycznej W K oraz postanowienie Sadu
Rejonowego Szczecin-Centrum z dnia 19 czerwca 2015 r. o ogloszeniu upadiosci osoby
fizycznej R K - meza dhuznika, z ktérym prowadzi wspdlne gospodarstwo
domowe.

Biorac pod uwage, powyzsze wyrazenie zgody na odstapienie od Zadania zwrotu udzielonej
bonifikaty uwazam za zasadne.
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