1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)

UCHWALA NR XI111/346/07
Rady Miasta Szczecin
z dnia 17 wrze$nia 2007 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Majowe-
Kijewo” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, zm. z 2006 r.
Nr 45 poz. 319, zm. z 2006 r. Nr 225 poz. 1635); Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr LI/1114/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 15 kwietnia 2002 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Majowe-Kijewo” w Szczecinie oraz zgodnie ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr
IX/278/07 Rady Miasta Szczecin z dn. 14.05.2007 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Majowe-Kijewo” w Szczecinie na obszarze osiedli
Majowe 1 Kijewo w dzielnicy Prawobrzeze.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 291,07 ha z granicami o nast¢pujacym przebiegu:
1) od strony pétnocno - wschodniej — ciag ulic Struga — Zwierzyniecka;
2) od strony potudniowo — wschodniej — odcinek autostrady A6;
3) od strony poludniowo — zachodniej — granica terenu bocznicy kolejowej (od ul. Lubinowe;j

do autostrady A6);
4) od strony zachodniej —ul. Lubinowa.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 1000, sktadajacy
si¢ z arkuszy nr 1, nr 2, nr 3 i nr 4.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

D.M.2001.UC -pow. 0,751 ha; 24) D.M.2024.E -pow. 0,013 ha;
D.M.2002.E -pow. 0,008 ha; 25) D.M.2025.KS -pow. 0,098 ha;
D.M.2003.ZP -pow. 0,597 ha; 26) D.M.2026.UZ -pow. 0,170 ha;
D.M.2004.MW,U -pow. 0,758 ha; 27) D.M.2027.U,E -pow. 0,017 ha;
D.M.2005.KG -pow. 0,457 ha; 28) D.M.2028 MW,U -pow. 2,970 ha;
D.M.2006.U -pow. 0,521 ha; 29) D.M.2029.MW,U -pow. 0,397 ha;
D.M.2007.E -pow. 0,006 ha; 30) D.M.2030.KG -pow. 0,136 ha;
D.M.2008.MW,U -pow. 1,095 ha; 31) D.M.2031.MN,U -pow. 0,407 ha;
D.M.2009.E -pow. 0,014 ha; 32) D.M.2032.MN,U -pow. 0,185 ha;
D.M.2010.MW,U -pow. 1,686 ha; 33) D.M.2033.MN,U -pow. 0,304 ha;
D.M.2011.UC -pow. 3,280 ha; 34) D.M.2034.MN,U -pow. 0,349 ha;
D.M.2012.KSP -pow. 0,108 ha; 35) D.M.2035.U -pow. 0,028 ha;
D.M.2013.U -pow. 0,068 ha; 36) D.M.2036.ZP -pow. 0,032 ha;
D.M.2014.UK -pow. 0,316 ha; 37) D.M.2037.MN,U -pow. 0,230 ha;
D.M.2015.KG,KS -pow. 0,820 ha; 38) D.M.2038.ZP -pow. 0,439 ha;
D.M.2016.ZP -pow. 1,812 ha; 39) D.M.2039.E -pow. 0,017 ha;
D.M.2017.U0,UZ -pow. 0,830 ha; 40) D.M.2040.MW,U -pow. 1,070 ha;
D.M.2018.E -pow. 0,013 ha; 41) D.M.2041.E -pow. 0,006 ha;
D.M.2019.MW,U -pow. 1,587 ha; 42) D.M.2042.U -pow. 0,653 ha;
D.M.2020.MW,U -pow. 1,276 ha; 43) D.M.2043.UK -pow. 0,679 ha;
D.M.2021.U -pow. 0,136 ha; 44) D.M.2044.US -pow. 0,440 ha;

D.M.2022MW,U  -pow. 0,305 ha; 45) D.M.2045.MN,U -pow. 0,449 ha;
D.M.2023.MN,U -pow. 0,675 ha; 46) D.M.2046.MN,U -pow. 0,571 ha;
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D.M.2047.E
D.M.2048. MW,U
D.M.2049.MW,U
D.M.2050.MW,U
D.M.2051.E
D.M.2052.U
D.M.2053.MN,U
D.M.2054.MN,U
D.M.2055.MN,U
D.M.2056.UC
D.M.2057.U,P,E
D.M.2058.U,P
D.M.2059.ZP
D.M.2060.KSP
D.M.2061.ZP
D.M.2062.US
D.M.2063.US
D.M.2064.MW,U
D.M.2065.MN,U
D.M.2066.E
D.M.2067.MN,U
D.M.2068.KG
D.M.2069.MW,U
D.M.2070.E
D.M.2071.UO
D.M.2072.UO
D.M.2073.MN,U
D.M.2074.MN,U
D.M.2075.MW,U
D.M.2076.E
D.M.2077.KG,KS
D.M.2078.MN,U
D.M.2079.U
D.M.2080.ZP
D.M.2081.U,P
D.M.2082.U,P
D.M.2083.MN,U
D.M.2084.MN,U
D.M.2085.MN,U
D.M.2086.MN,U
D.M.2087.KG
D.M.2088.KP
D.M.2089.KG,KS
D.M.2090.US
D.M.2091.US
D.M.2092.C
D.M.2093.ZL
D.M.2094.U
D.M.2095.U
D.M.2096.U
D.M.2097.KS,ZP
D.M.2098.ZP

-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.

0,015
0,693
1,951
0,113
0,010
0,009
0,195
0,302
0,597
6,693
7,710

ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;

15,283 ha;

0,155
0,050
1,731
3,006
1,224
1,944
0,305
0,017
0,289
0,090
2,605
0,015
0,416
1,547
0,195
0,382
1,410
0,014
1,044
0,266
0,101
0,979
1,874
0,829
0,614
1,282
0,670
0,719
0,512
0,030
0,273
9,411
2,378
8,356

ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;

39,576 ha;

0,294
0,375
0,060
1,383
0,508

ha;
ha;
ha;
ha;
ha;

99) D.0.2099.ZP
100) D.0.2100.MN,U
101) D.0.2101.KG
102) D.0.2102.E

103) D.0.2103.KG
104) D.0.2104.E

105) D.0.2105.MN,U
106) D.0.2106.MW,U
107) D.0.2107.E

108) D.0.2108.U,P
109) D.0.2109.WP,E
110) D.0.2110.KM
111) D.0.2111.MN,U
112) D.0.2112.MW,U
113) D.0.2113.MW,U
114) D.0.2114.UO
115) D.0.2115.E

116) D.0.2116.ZP
117) D.0.2117.MW,U
118) D.0.2118.E

119) D.0.2119.U,P
120) D.0.2120.E

121) D.0.2121.U,P
122) D.0.2122.WS,Z
123) D.0.2123.U,P
124) D.0.2124.U.P
125) D.0.2125.U.,P
126) D.0.2126.E

127) D.0.2127.U,P
128) D.0.2128.ZP
129) D.0.2129.ZP
130) D.0.2130.KS
131) D.0.2131.KS
132) D.0.2132.KS
133) D.0.2133.U,P
134) D.0.2134.MN,U
135) D.0.2135.E

136) D.0.2136.ZP,WS
137) D.0.2137.US
138) D.0.2138.MN,U
139) D.0.2139.ZP,WS
140) D.0.2140.US
141) D.0.2141.US
142) D.0.2142.US
143) D.0.2143.U
144) D.0.2144.ZP,WS
145) D.0.2145.MN,U
146) D.0.2146.MN,U
147) D.0.2147.MN,U
148) D.0.2148.E

149) D.0.2149.MN,U
150) D.0.2150.MN,U

-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
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-pow.
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2,215
0,627
0,364
0,009
0,208
0,008
0,732
0,968
0,004
0,605
0,385
0,382
0,080
1,566
2,458
0,517
0,004
0,022
2,191
0,021
1,541
1,250
0,498
0,175
1,782
0,930
0,839
0,026
0,902
0,067
0,168
0,147
0,207
0,630
1,466
0,189
0,020
2,649
5,047
0,137

ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;

10,891 ha;

0,402
0,402

ha;
ha;

15,920 ha;

0,388
0,782
1,301
0,359
0,498
0,017
0,745
0,569

ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;



151) D.0.2151.MN,U
152) D.0.2152.MN,U
153) D.0.2153.E

154) D.0.2154.MN,U
155) D.0.2155.U,P
156) D.0.2156.ZP
157) D.0.2157.ZL
158) D.0.2158.U,P
159) D.0.2159.MN,U
160) D.0.2160.KP
161) D.0.2161.MN,U
162) D.0.2162.ZP
163) D.0.2163.G

164) D.0.2164.ZP,WS
165) D.0.2165.MN,U
166) D.0.2166.KP
167) D.0.2167.MN,U
168) D.0.2168.MN,U
169) D.0.2169.KP
170) D.0.2170.MN,U
171) D.0.2171.MN,U
172) D.0.2172.MN,U
173) D.0.2173.ZP
174) D.0.2174.UZ
175) D.0.2175.MN,U
176) D.0.2176.KP
177) D.0.2177.MN,U
178) D.O.2178.E

179) D.0.2179.MN,U
180) D.0.2180.MN,U
181) D.0.2181.ZP,WS
182) D.0.2182.MN,U
183) D.0.2183.KP
184) D.0.2184.ZP,WS
185) D.0.2185.UK
186) D.0.2186.KP
187) D.0.2187.ZP,WS
188) D.0.2188.MN,U
189) D.0.2189.UO,E
190) D.0.2190.U
191) D.0.2191.KP
192) D.0.2192.KP
193) D.0.2193.ZP,WS
194) D.0.2194.KP
195) D.M.2195.E
196) D.M.2196.KP
197) D.M.2197.KP
198) D.M.2198.ZP
199) D.0.2199.MN,U
200) D.0.2200.KD.A
201) D.0.2201.KD.Z
202) D.M.2202.KD.L

-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.

1,148
0,536
0,048
3,037
1,274
0,213

ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;

11,796 ha;

0,475
2,390
0,017
0,103
0,658
0,034
1,165
0,466
0,010
0,599
0,787
0,013
0,447
0,637
0,893
1,969
0,850
0,314
0,012
0,888
0,021
1,181
0,916
0,966
0,102
0,054
0,613
0,643
0,070
1,123
0,533
2,517
0,516
0,027
0,010
1,008
0,029
0,020
0,018
0,016
0,118
0,227
3,538
5,704
2,020

ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;

203) D.M.2203.KD.L
204) D.M.2204.KD.L
205) D.M.2205.KD.L
206) D.M.2206.KD.L
207) D.M.2207.KD.L
208) D.M.2208.KD.L
209) D.M.2209.KD.L
210) D.M.2210.KD.L
211) DM.2211.KD.L
212) D.0.2212.KD.L
213) D.0.2213.KD.L
214) D.0.2214KD.L
215) D.M.2215.KD.D
216) D.M.2216.KD.D
217) D.M.2217.KD.D
218) D.M.2218.KD.D
219) D.M.2219.KD.D
220) D.M.2220.KD.D
221) D.M.2221.KD.D
222) D.M.2222.KD.D
223) D.M.2223.KD.D
224) D.M.2224 KD.D
225) D.M.2225.KD.D
226) D.0.2226.KD.D
227) D.0.2227.KD.D
228) D.0.2228. KD.D
229) D.0.2229.KD.D
230) D.0.2230.KD.D
231) D.0.2231.KD.D
232) D.0.2232.KD.D
233) D.0.2233.KD.D
234) D.0.2234KD.D
235) D.0.2235.KD.D
236) D.0.2236.KD.D
237) D.0.2237.KD.D
238) D.0.2238.KD.D
239) D.0.2239.KD.D
240) D.0.2240.KD.D
241) D.0.2241 KD.D
242) D.M.2242 KDW
243) D.M.2243 KDW
244) D.M.2244 KDW
245) D.M.2245 KDW
246) D.M.2246 KDW
247) D.M.2247 KDW
248) D.M.2248 KDW
249) D.M.2249 KDW
250) D.M.2250.KDW
251) D.M.2251. KDW
252) D.M.2252.KDW
253) D.0.2253.KDW
254) D.0.2254.KDW

-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.
-pow.

1,624
1,869
1,022
0,872
0,589
0,472
0,864
0,439
1,800
1,649
0,777
0,841
0,330
0,240
0,658
0,365
0,743
0,246
0,071
0,173
0,158
0,237
0,858
0,545
0,804
0,308
0,344
0,244
0,174
0,425
0,466
0,236
0,230
0,456
0,115
0,168
0,279
0,259
0,127
0,043
0,318
0,156
0,008
0,019
0,059
0,072
0,027
0,053
0,035
0,095
0,571
0,058

ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;
ha;



255) D.0.2255.KDW  -pow. 0,176 ha; 263) D.0.2263. KPR -pow. 0,271 ha;
256) D.0.2256. KDW  -pow. 0,174 ha; 264) D.M.2264. KPR -pow. 0,435 ha;
257) D.0.2257.KDW  -pow. 0,031 ha; 265) D.M.2265.KD.Z  -pow. 0,008 ha;
258) D.0.2258. KDW  -pow. 0,042 ha; 266) D.0.2266.KD.A  -pow. 0,687 ha;
259) D.0.2259.KDW  -pow. 0,081 ha; 267) D.0.2267.KD.A  -pow. 0,092 ha;
260) D.0.2260.KDW  -pow. 0,209 ha; 268) D.M.2268.KSP,U -pow. 0,637 ha;
261) D.0.2261. KDW  -pow. 0,010 ha; 269) D.M.2269.KSP -pow. 0,217 ha;
262) D.0.2262. KDW  -pow. 0,049 ha;

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny funkcji miejskich osiedlowych, takich jak m.in.:
mieszkalnictwo wraz z ustugami, zorganizowana zielen publiczna, sport 1 rekreacja wraz
z ustugami towarzyszacymi, dziatalno$¢ produkcyjna i magazynowo-sktadowa — z wytaczeniem
funkcji uciazliwych, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’, tereny
parkingdbw 1 tereny zespotow garazowych, tereny ciagdw pieszych i1 ciagdw pieszo —
rowerowych, tereny zieleni urzadzonej oraz tereny infrastruktury technicznej. Regulacje planu
obejmuja pelna problematyke okreSlona w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Majowe-
Kijewo” w Szczecinie w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1, nr 2, nr 3 1 nr 4, stanowi
Zatacznik nr 1, bedacy integralna cz¢scia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (uchwata Nr 1X/278/07 Rady Miasta Szczecin z dn. 14.05.2007 r.) stanowi
Zalacznik nr 2, bedacy integralng czg$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowia Zatacznik nr 3, bedacy integralna czescia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia Zatacznik nr 4,
bedacy integralna czgscia uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, stanowiace podstawowe jednostki
strukturalne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.
2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob
nastepujacy:
1) D — litera oznaczajaca polozenie terenu w dzielnicy (dzielnica Prawobrzeze);,
2) M, O — litera oznaczajaca potozenie terenu w jednym z osiedli administracyjnych miasta:
(M — osiedle Majowe), (O — osiedle Kijewo);
3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu — 2;
4) 001, 002, ... — liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie;
5) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
c) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

d) UC — tereny obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e) UP — tereny zabudowy ustugowej, obiektoéw produkcyjnych i magazynow,

f) U,P,E — tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych i magazynow
oraz stacji transformatorowej,

g) UE — tereny zabudowy ustugowej 1 stacji transformatorowe;j,
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h) UO — tereny zabudowy ustugowej o§wiaty,
1) UO,UZ - tereny zabudowy ustugowej o$wiaty i ochrony zdrowia,

j) UO,E  — tereny zabudowy ustugowej o$wiaty 1 stacji transformatorowe;,
k) US — tereny sportu i rekreacji,

1) UK — teren zabudowy ustugowe;j kultu religijnego,

m)UZ — tereny zabudowy ustugowej ochrony zdrowia i opieki spoteczne;,
n) ZL — tereny zieleni lesnej,

0) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

p) ZP,WS - tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych §rodladowych,
qQ) WS,Z  —tereny wod powierzchniowych srodladowych 1 zieleni naturalne;,

r E — tereny gtownych punktéw zasilania, rozdzielni, stacji transformatorowych
1 prostownikowych,

s) C — teren cieptowni,

t) G — tereny stacji redukcyjnych gazu,

u) KSP — tereny stacji paliw ptynnych i gazu ptynnego z ustugami towarzyszacymi,

v) KSP,U - tereny stacji paliw ptynnych i gazu ptynnego z ustugami towarzyszacymi,
zabudowa ustugowa,

w) KS — tereny parkingow,

x) KS,ZP  —tereny parkingdéw z zielenia urzadzona,

y) KG — tereny zespotow garazowych,

z) KG, KS — tereny zespotéw garazowych i parkingow,

aa) KM — teren komunikacji miejskiej - pgtla autobusowa,

bb) KD.A —tereny drog publicznych — autostrada,

cc) KD.Z —tereny drég publicznych — ulice zbiorcze,
dd) KD.L  —tereny drog publicznych — ulice lokalne,
ee) KD.D —tereny drég publicznych — ulice dojazdowe,
ff) KDW —tereny drog wewngtrznych,

gg) KPR —tereny ciagdw pieszo — rowerowych,

hh) KP — tereny ciagdéw pieszych.

3. Ustalenia formutowane sa na dwodch poziomach: ogélnym i szczegdtowym. Ustalenia
ogoOlne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegoétowe obowiazuja w granicach
terenéw elementarnych.

4. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne,

2) ustalenia ekologiczne,

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad parcelacji,

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j,

6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogodlne
1 ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe do zagospodarowania na ten cel powierzchnie
terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub
uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasoéw, pnacza na barierach
przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen
w donicach);

2) dach stromy — rézne formy dachow o potaciach gléwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni; za formg¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach kopulowy lub
kolebkowy, w ktoérym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 25 stopni;



3) dominanta przestrzenna — obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych)
wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych,;

4) dzialka budowlana — nieruchomo$¢ gruntowa lub jej czg§¢ wydzielona geodezyjnie,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidtowe 1 racjonalne korzystanie
z budynkoéw 1 urzadzen potozonych na tej dzialce Iub spetniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych;

5) System Zieleni Miejskiej — ciagta struktura przestrzenna wigzaca ze soba warto$ciowe i
roznorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnosci),
zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza —
tworzacymi krajowy system obszarow chronionych; SZM jest obszarem chronionym w
planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach planu;

6) funkcja chroniona — mieszkalnictwo za wyjatkiem mieszkan funkcyjnych, o$wiata
1 wychowanie, ochrona zdrowia i opieka spoteczna;

7) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) — ciag obiektow budowlanych, zieleni
1innych obiektéw naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu)
wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym;

8) inZynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspodtpracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego
dziatania. Najczgsciej wystepujace inzZynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i1 elektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody 1 §ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go stopnia,
komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

9) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalno$cia
gospodarcza dla: wiasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa, o ile
dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru, na dziatce wspolnej z prowadzona dziatalnoscia.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku
wspolnym z prowadzona dzialalnoScia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej
na cele dziatalnosci gospodarczej;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) obiekt w gminnej ewidencji zabytkow — obiekt o walorach zabytkowych ujety
w gminnej ewidencji zabytkow; obowiazuja zasady ochrony okreslone w ustaleniach
szczegotowych;

12) obiekt o szczegolnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach eksponowanych od strony ulic 1 placow
trwalych materiatow elewacyjnych o wysokiej jakosci;

13) obiekt techniczny — czg$¢ obiektu budowlanego stanowiaca instalacj¢ lub urzadzenie
techniczne zwiazane z budynkiem albo budowla (czgscia budowli);

14) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica glownej bryty budynku;

15) obstuga firm i Kklientow — ustugi z zakresu zwiazanego z prowadzeniem: ustug
$wiadczonych w wykonywaniu wolnych zawodow, szkolen i nauczania, dziatalno$ci
prawniczej, projektowej, rachunkowosci, ksiegowosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania
informacji, sporzadzania opracowan 1 tlumaczen, obslugi nieruchomosci itp., ustug
rzeczowych np.: urzadzanie wystaw, pakowanie itp., ustug zdrowia np.: gabinety lekarskie,
poprawy kondycji fizycznej, a takze innych drobnych ustug np.: salony fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnia, szewc, fotografowanie, poligrafia, wypozyczanie i naprawa sprzetu
biurowego, domowego itp., oraz zwiazane z obshuga turystyki np.: wypozyczalnia sprzgtu
turystycznego, dziatalno$¢ biur podrozy, agencji i informacji turystycznej itp.;

16) obszary pod budownictwo ochronne - rezerwowane obszary pod budowle ochronne na
wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa. Na obszarach
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rezerwowanych zakazuje si¢ zabudowy 1 lokalizacji sieci inzynieryjnych. Rodzaju obiektow
na terenach rezerwowanych nie mozna okresli¢ w planie - moga to by¢ obiekty nadziemne,
podziemne lub tylko wykopy ziemne. Mozna zatozy¢, ze w okresie obowiazywania planu nie
nastapi zdarzenie wymagajace dzialan realizacyjnych, dlatego w porozumieniu z organami
zarzadzania kryzysowego tereny rezerwowane na cele OC przeznacza si¢ np. na ogrody
przydomowe w zabudowie jednorodzinnej, zielen, place zabaw itp.;

17) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstaweg obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu S$cian
fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
parteru;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrebie przyziemia
takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglebne (cofnigte) 1 loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte 1 oszklone
oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace
integralng cz¢$¢ budynku oraz powierzchnig obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak:
garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkdw lub ich czgsci znajdujacych

si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych,

studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapodw
dachowych a takze nadwieszonych czg$ci budynku powyzej parteru, basenow i sztucznych
oczek wodnych;

18) reklama wbudowana — miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i
znakow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana
stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktorym mowa
powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o
powierzchni do 0,3 mz;

19) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji
napiséw, znakéw graficznych 1 innych elementow dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym. Reklama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w
rozumieniu planu.

20) studnie awaryjne — studnie publiczne, zakladowe lub wyznaczone studnie prywatne
zapewniajace zaopatrywanie w wodg ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klgsk zywiotowych lub wojny;

21) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych
cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami 1 parkami oraz
z wyjatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),

b) drzewa 1 krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody,
aleje 1 parki zabytkowe,

¢) drzewa rodzime i obce z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego na
wys. 130 cm:

— powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

— powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab,
jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna §wierk,

— powyzej 50 cm: cyprysik, gldg, jarzab, leszczyna, wiaz, zywotnik,

d) ponad pigcioletnie drzewa i krzewy gatunkéw egzotycznych z wyjatkiem gatunkow
niepozadanych 1 innych gatunkéw wymienionych w bazie ,,Gatunki obce. Polska baza
danych” Instytutu Ochrony Srodowiska PAN oraz pospolitych gatunkow: berberysow,
bukszpanu, cyprysikow, daglezji, forsycji, jasminowcow, kasztanowca, kolcowoju,



ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewdow, sumakoéw, swierkow, tawul i tawutowca,
topoli, winobluszczy, zylistek 1 zywotnikow.

Gatunki niepozadane roslin:

a) niepozadane drzewa i krzewy — gatunki, ktére powinny by¢ eliminowane podczas cigé
sanitarnych 1 innych zabiegéw hodowlanych w drzewostanach, nie stosowaé w
nasadzeniach w lasach oraz na terenach zachowujacych ciaglo$¢ przestrzenna z lasami.
Zawarte drzewostany tych gatunkow w lasach nalezy przebudowywaé. Do gatunkéw tych
naleza: czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna, klon jesionolistny,
robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwka klosowa, S$nieguliczka biata, tawlina
jarzebolistna,

b) niepozadane byliny — gatunki roslin, ktére nie moga by¢ stosowane w nasadzeniach na
terenach zieleni publicznej 1 w lasach. Stanowiska tych roslin powinny by¢ zwalczane. Do
gatunkéw tych zaliczamy: barszcz montegazzego 1 sosnowskiego, niecierpek
gruczotowaty 1 przyladkowy, rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski.

22) wysokos$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych) do
najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem obiektow technicznych takich jak:
maszynownie dzwigow, stacje bazowe telefonii komorkowej oraz wyjscia na dach,
pomieszczenia dla obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

23) wysokos¢ obiektow technicznych — poziom okreslany w m n.p.m. dla najwyzej
wysunigtego elementu obiektu;

24) zamknigcie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupa obiektéw), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka,
posiadajace walory kompozycyjne 1 estetyczne;

25)zorganizowana zielen publiczna - zielen urzadzona wypetniajaca przestrzenie
o dostepnosci publicznej, w szczegdlnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze
stanowigca elementy kompozycji ciagdw ulicznych i1 placow np.: szpalery drzew, Zywoptoty,
rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U, MW,U) dopuszcza si¢

ustugi w zakresie:

a) obstuga firm 1 klientow, z wylaczeniem warsztatow mechaniki pojazdowe;,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 100 m?, z wylaczeniem
sprzedazy paliw ptynnych 1 gazu ptynnego do pojazdéw samochodowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy:

a) powyzej 400 m? z wytaczeniem D.M.2006.U, D.M.2057.U,P,E, D.M.2058.U,P,
D.M.2268.KSP,U, D.0.2190.U, oraz

b) powyzej 2000 m> z wylaczeniem terenéw: D.M.2001.UC, D.M.2011.UC,
D.M.2056.UC;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodow cigzarowych z wyjatkiem
terenu D.M.2058.U,P;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych naziemnych elementdéw stacji telefonii komorkowej oraz
wolno stojacych masztow antenowych 1 zespotéw antenowych na dachach budynkow, poza
wymienionymi w ustaleniach szczegotowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) caly obszar planu objety jest granicami otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
»Puszcza Bukowa”, dla ktérej obowiazuja ustalenia Planu ochrony dla Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” oraz Rozporzadzenia Wojewody
Zachodniopomorskiego w sprawie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Bukowa”; ustala si¢ nastgpujace rygory:



a) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin,

b) tworzac nowe zadrzewienia oraz teren zieleni publicznej zachowujace ciagltosé
przestrzenna z lasami nalezy dazy¢ do uzyskania zadrzewien o mozliwie wielu cechach
naturalnych (sktadem 1 rozmieszczeniem drzew 1 ro$lin runa nawiazuje do
spontanicznych, rodzimych zbiorowisk roslinnych),

¢) na terenach zieleni publicznej oraz w zadrzewieniach i lasach nalezy pozostawi¢
przynajmniej pojedyncze drzewa martwe 1 prochniejace rodzimych gatunkow z
wyjatkiem  sytuacji zagrazajacej stanowi zdrowotnemu drzewostandOw  oraz
bezpieczenstwu ludzi 1 mienia,

d) obowiazuje uzupelnienie 1 wprowadzenie zieleni wysokiej wzdhuz ciagdw pieszych,
Sciezek rowerowych i ulic, zwlaszcza wzdluz ul. Botanicznej (oddzielenie strefy
ustugowo — handlowej od mieszkaniowej) 1 wokot cieptowni ,,Dabska”;

2) wszelkie ucigzliwo$ci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykac si¢ w granicach
dziatki budowlanej;

3) zakazuje sig¢ kanalizacji ciekOw oraz zasypywania stawow i oczek wodnych. Dopuszcza sig
dzialania polegajace na regulacji brzegdéw w ramach naturalnego koryta;

4) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni za wyjatkiem: cig¢ sanitarnych,
cig¢ pielggnacyjnych, niezbgdnej wycinki zwiazanej z realizacja 1 przebudowa ulic oraz
niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z realizacja obiektow budowlanych 1
sieci inzynieryjnych;

5) na obszarze objetym Systemem Zieleni Miejskiej obowiazuje zakaz:

a) zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej ponizej 50 % powierzchni terenu
elementarnego, pojedynczej dziatki lub innej jednostki bilansowej okreslonej
w ustaleniach szczegdtowych planu,

b) ksztalttowania zabudowy w sposob utrudniajacy swobodny przeptyw mas powietrza
1 przecinajacy ciagtos¢ korytarzy ekologicznych,

¢) likwidacji ogdélnodostepnych terendw zielonych, z dopuszczeniem przeksztatcen ich
zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu;

6) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

7) w zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wzdluz drog publicznych nakazuje sig
stosowanie rozwigzan architektonicznych 1 konstrukcyjnych tagodzacych lub
eliminujacych negatywne skutki sasiedztwa tras komunikacyjnych;

8) w wyznaczonym na rysunku planu zasiggu oddzialywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej oraz miejsc dostgpnych dla ludnosci wytacznie pod warunkiem spetnienia
wymagan przepisOw dotyczacych dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych
w srodowisku lub zastosowania $rodkow technicznych obnizajacych poziomy pol
elektromagnetycznych ponizej okreslonych w tych przepisach;

9) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw inwentarskich oraz rozbudowy obiektow istniejacych
powyzej obsady 10 DJP.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje zainwestowania i1 uzytkowania niezgodnego
z planem lecz istniejacego legalnie w dniu wejsScia w zycie niniejszego planu, do chwili
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem,;

2) istniejace legalnie budynki wymienione w pkt 1 moga by¢ poddawane remontom kapitalnym
1 modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku i liczby mieszkan w przypadku
budynkéw mieszkalnych. Zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy
o urzadzenia techniczne niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania obiektu;

3) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne i1 obowiazujace linie zabudowy
w granicach dziatki budowlane;j:

a) na wysokos$ci powyzej parteru, okapow 1 gzymséw — do 0,8 m,



b) elementow wystroju architektonicznego, takich jak: balkony, galerie, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie i rampy — do 1,3 m;
4) na terenach MW,U zakazuje si¢ lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie
terenu. Zakaz nie dotyczy:
a) garazy wbudowanych w skarpy,
b)zespotéw garazy o minimalnej ilosci boksow garazowych — 5 sztuk, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow,
c)zespolow garazy przyleglych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow;

5) naterenach MN,U zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;

6) na terenach MN,U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wyltacznie na ogrodzeniach lub
lokalizowanych na elewacjach budynkow;

7) na terenach MN,U ustala si¢ odleglo$¢ od poziomu terenu do poziomego okapu dachu
maksymalnie do 6 metrow;

8) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwdch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego 1 lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

9) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ reklam za wyjatkiem:

a) lokalizacji reklam wolno stojacych przeslaniajacych obiekty o walorach zabytkowych
w gminnej ewidencji zabytkow,

b) lokalizacji reklam wbudowanych na obiektach o walorach zabytkowych w gminnej
ewidencji zabytkow,

c) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych tereny zieleni urzadzonej,
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych symbolem ZP,

d) lokalizacji reklam mogacych zaktoca¢ warunki mieszkaniowe poprzez emisje
pulsujacego Swiatta,

e) lokalizacji reklam wolno stojacych w pasach zieleni urzadzonej w formie szpalerow
drzew w liniach rozgraniczajacych ulic,

f) lokalizacji reklam wolno stojacych na terenach MN,U,

g) lokalizacji reklam w terenach wskazanych w ustaleniach szczegotowych.

Powyzsze ograniczenia nie dotycza tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;

10) lokalizacje obiektow malej architektury uznanych za niezbgdne oraz innych obiektow
stanowiacych wyposazenie obszarOw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne,
wiaty przystankowe, kioskowiaty, tradycyjne stupy ogtoszeniowe, tawki parkowe, lampy,
pomniki, formy plastyczne itp. warunkuje sig:

a) dostosowaniem do istniejacego krajobrazu i stylistyki otaczajacej zabudowy,
b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej, w tym
dla umieszczania znakow 1 sygnatéw drogowych;

11) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od
strony ulic. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatow
wentylacji mechanicznej, zaluzji wlotéw 1 wylotow wentylacji mechaniczne;;

12) obiekty gospodarcze np. $mietniki 1 obiekty techniczne wbudowuje si¢ w budynki lub
sytuuje w otoczeniu zieleni parawanowej od strony wgladu z przestrzeni publicznej;

13) garaze blaszane przeznacza si¢ do likwidacji;

14) zakazuje si¢ lokalizacji targowisk;

15)na terenach MW,U w budynkach mieszkalno — ustugowych lokalizacj¢ nowych,
samodzielnych, ogoélnodostgpnych lokali ustugowych na kondygnacjach powyzej parteru
dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku adaptacji na cele ustugowe calej kondygnacji.
Kondygnacja o funkcji uslugowej nie moze by¢ lokalizowana powyzej kondygnacji o
funkcji mieszkalnej;

16) ustala si¢ ochrong obiektow w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych w ustaleniach
szczegotowych i1 okreslonych na rysunku planu:

a) obowiazuje nakaz zachowania kompozycji obiektu poprzez utrzymanie: osi symetrii
budynku, linii podziatéw elewacyjnych, rozmieszczenia i proporcji otwordw okiennych,
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ksztaltu dachu 1 jednorodnego pokrycia potaci dachowych, ksztalttéw stolarki,
poziomow nadprozy, profili gzymsow, formy ryzalitow i pilastrow, formy obramowan
okiennych i usytuowania pozostaltych elementéw wystroju architektonicznego oraz
kontynuacji rozwigzan materiatowych i kolorystyki budynku,

b) dopuszcza si¢ przebudowe lokali mieszkalnych 1 uzytkowych pod warunkiem
zachowania kompozycji obiektu i detalu architektonicznego, dopuszcza si¢ realizacj¢
dodatkowego wejscia do budynku poza elewacjami frontowymi,

c¢) dopuszcza si¢ ocieplanie elewacji tynkowanych z obowiazkiem odtworzenia detalu
sztukatorskiego,

d) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej pod warunkiem odtworzenia wymiaréw
zewngtrznych elementéw konstrukcyjnych stolarki i zastosowania symetrycznego
podziatu pola okiennego,

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddaszy od strony ulic
wylacznie w formie okien polaciowych;

17) ustala sig strefe W II czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczong na rysunku planu, obejmujaca tereny wskazane w ustaleniach szczegotowych,
gdzie przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac ziemnych, obowiazuje
uzyskanie pozwolenia organu do spraw ochrony zabytkéw oraz przeprowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych;

18)ustala si¢ strefe W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczona na rysunku planu, obejmujaca tereny wskazane
w ustaleniach  szczegdtowych, gdzie przy realizacji inwestycji  polegajace]
na wykonywaniu prac ziemnych, obowiazuje uzyskanie pozwolenia organu do spraw
ochrony zabytkow oraz przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych;

19)przy uslugowym wykorzystaniu calego parteru kompozycj¢ elewacji nalezy tworzy¢

w sposob jednorodny na catej jej szerokosci, tzn. przy realizacji kolejnego lokalu

ustugowego nalezy stosowac rozwigzania architektoniczne juz istniejace pod warunkiem,

ze spelniaja one wymagania kompozycyjne. Jednorodno$¢ kompozycji dotyczy takze
szyldow, ktore traktuje sig jak detal architektoniczny;

20) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrgbnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym
ponizej poziomu chodnika;

21)zabudowe wzdluz ulic realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych;

22)ustala si¢ minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy od kolektorow kanalizacyjnych oraz
skanalizowanych ciekow: 5,0 m.

23)przy lokalizacji nowych obiektéw uzyteczno$ci publicznej — w granicach dziatki
budowlanej realizuje si¢ odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania
terenu rozwigzania przestrzenne wynikajace z przepisoOw obrony cywilnej;

24) na terenach, na ktorych nie ustalono zakazu zagospodarowania tymczasowego, lokalizacj¢
nowego 1 przedluzenie lokalizacji istniejacego zagospodarowania tymczasowego
warunkuje si¢ tacznym spetnieniem wymogow:

a) dostosowaniem zagospodarowania, a w szczeg6lnosci standardu wykonania (rodzaj
materiatéw elewacyjnych) obiektow tymczasowych do krajobrazu i otaczajace;j
zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowe;j i pieszej oraz dla
przeprowadzenia sieci inzynieryjnych,

¢) mozliwoscia likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwos$cia
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem;

25) ograniczenie zagospodarowania tymczasowego nie dotyczy zapleczy budowy zwiazanych
z realizacja inwestycji dla innych dziatek budowlanych;

26) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgsel betonowych wzdhiz drog
publicznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow 1 wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych

Z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ scalanie dziatek potozonych w obszarze jednego terenu elementarnego
w celu zwigkszenia ich powierzchni lub umozliwienia dokonania nowego podzialu
zgodnego z ustaleniami szczegdétowymi planu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala si¢ z istniejacych i1 projektowanych
drég publicznych i wewngtrznych, potaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z ukitadem zewngtrznym
zapewnia¢ beda ulice:

a) D.0.2201.KD.Z (ciag ulic: NiedZwiedzia, Zoologiczna i Dabska) — potaczenie z osiedlami
Kijewo, Majowe, Kleskowo, Bukowe;

b) D.M.2204.KD.L i D.M.2206.KD.L (ciag ulic: nowoprojektowanej i Maciejowickiej) —
polaczenie z ulicami: A. Struga 1 Lubinowa;

c) DM.2202KD.L, D.M.2210.KD.L i D.M.2205.KD.L (ciag ulic: J. Iwaszkiewicza,
Kosynierow i Z. Natkowskiej) — potaczenie z ulicami A. Struga 1 Lubinowa;

d) D.M.2211.KD.L (ulica nowoprojektowana) — potaczenie z osiedlami Majowe, Kijewo.

3) w obszarze planu przebiega autostrada A-6 bez obstugi przylegtego terenu;

4) obstuge komunikacja zbiorowa obszaru objgtego planem zapewni sie¢ linii autobusowych
wspotpracujaca z linig szybkiego tramwaju.

5) ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc postojowych do obliczania zapotrzebowania
na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:

Lp Obiekt lub teren Wskaznik
miejsc postojowych (mp)
1 2 3
1 Budynki mieszkalne jednorodzinne na dziatkach Imp/1 mieszkanie
" | nie wigkszych niz 200m*

5 Bl‘ldynki mie.s.zkalne 2] ednorodzinne na dziatkach 2mp/1 mieszkanie
wigkszych niz 200m
Budynki mieszkalne wielorodzinne Imp/1 mieszkanie

4. | Domy dziennego 1 statlego pobytu dla 0sob starszych Imp/15 tozek
Sklepy, domy towarowe o powierzchni 1mp/40 m? powierzchni
sprzedazy do 2000m’ sprzedazy

6 Sklepy, domy towarowe o powierzchni 1mp/25m” powierzchni sprzedazy

" | sprzedazy powyzej 2000m*

Restauracje, kawiarnie, bary Imp/3 miejsca

7. | (z wylaczeniem barow mlecznych i jadtodajni konsumpcyjne
charytatywnych)
Biura, urzedy, poczty, banki 1mp/30m” pow. uzytkowej

8. z wylaczeniem pow. archiwow,

garazy 1 magazynow

Przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, .

9. Imp/1 gabinet
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10. |Ustugi w zakresie obstugi firm i klientow tmp/50 Tnz powierzchni
uzytkowej
11.|Koscioly, kaplice Imp/10 miejsc siedzacych
0. Domy parafialne, domy kultury, galerie, biblioteki, kluby Imp/100 m? powierzchni
uzytkowej
13.| Szkoty podstawowe 1 gimnazja Imp/1 sala dydaktyczna
14.| Przedszkola, Ztobki, miejsca dziennego pobytu dzieci Imp/30 dzieci
15. | Place sktadowe, hurtownie, magazyny Imp/2 zatrudnionych
16.| Dziatalno$¢ produkcyjna Imp/3 zatrudnionych
7. Rzemiosto ustugowe bez warsztatow pojazdow Imp/50 m? pow. uzytkowej
mechanicznych 1 myjni samochodowych
18, Warsztaty pojazdow mechanicznych bez myjni 3mp/1 stanowisko
samochodowych naprawcze
9. Stac.j‘e pa'liw‘z W?/i?(czeniem samoobstugowych Smp/1 obiekt
stacji paliw 1 myjni samochodowych
20. | Myjnie samochodowe 2mp/1 stanowisko do mycia
21.| Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzow) 1mp/50m°powierzchni hali/terenu
22.| Inne obiekty rekreacyjno sportowe Imp/S uzytkownikow
’3. Ma%e ojt)iekty sp’ortu 1 r‘elfree‘lcji r‘1p. kluby fitness, 1mp/10 korzystajacych
sitownie oraz o$rodki jezdzieckie

Uwaga: w przypadku, gdy wynik obliczen miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, stosuje
si¢ zaokraglenie utamka do jednos$ci: dla liczby mniejszej lub rownej 0,5 — do 0, dla liczby
wigkszej od 0,5 —do 1.

6) wymogi okreslone w pkt 5 nie obowiazuja w przypadku:

a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne;

b) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego, takze tymczasowego wywolujacego potrzeby parkingowe do 3 miejsc
postojowych;

c¢) uzytkowania sezonowego np. letnie ogrodki gastronomiczne;

d) obiektéw lub terenow wywotujacych potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) linie rozgraniczajace ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga
by¢ prowadzone sieci uzbrojenia miejskiego;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej miejskiej sieci wodociagowej @ 100 —
200 mm zasilanej z ujgcia wody ,,Miedwie” poprzez magistrale wodociagowe @ 600 mm
w ul. Dabskiej oraz @ 250 — 300 mm w ulicach: Lubinowej 1 Maciejowickiej;

3) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych wurzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilne;j;

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie S$ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej @ 0,20 — 0,50 m zlewni
oczyszczalni $ciekow ,,Zdroje” poprzez kolektory w ulicach Lubinowej 1 Struga oraz
w ciagu ulic: Dabskiej, Zoologicznej i Niedzwiedziej;

5) w razie braku warunkow przylaczenia do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej dopuszcza
si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody, a takze zastosowanie zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekows;

6) odprowadzanie wod opadowych:
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a) do systemu kanalizacji deszczowej @ 0,30 — 0,60 m zlewni Jeziora Dabskiego poprzez
kolektory: w ul. Lubinowej @ 0,80 m i Struga @ 1,00 m oraz kolektor @ 1,40 m
w ul. Dabskiej;

b) do Jeleniego Stawu oraz ciekow Niedzwiedzianka i Trawna poprzez kanalizacjg
deszczowa zaopatrzona w separatory na odplywie;

¢) bezposrednio do gruntu.

7) zaopatrzenie w gaz z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej rozdzielczej Sredniego
1 niskiego ci$nienia @ 63 — 300 mm ulozonej w uktadzie pier§cieniowym;

8) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci grzewczej zasilanej poprzez magistrale o przekroju
od 2x250 do 2x600 mm systemu cieptowni rejonowej ,,Dabska” oraz poprzez lokalne
1 indywidualne zrodta ciepta zasilane gazem lub olejem opatowym;

9) zakazuje si¢ instalowania lokalnych systemow grzewczych na paliwa stale w obiektach
nowych 1 poddawanych modernizacji. Ustalenie nie dotyczy instalowania kominkow
stanowiacych uzupetiajace zrédto ciepta;

10) przy spetnieniu warunkéw ochrony srodowiska dopuszcza sig stosowanie innych Zrddet
ciepla, jak energia elektryczna, kolektory stoneczne, pompy cieplne, niskoemisyjne
instalacje grzewcze na paliwo state itp.;

11) zasilanie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej 15 kV poprzez

istniejace 1 projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

12) nowe 1 modernizowane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne. Ustalenie to
nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia oraz
wymienionych w ustaleniach szczegotowych linii 15 kV;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 63 mm,
sie¢ wodociagowa 100 mm, kanalizacja §ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

14) ustala si¢ konieczno$¢ budowy obiektow hydrotechnicznych na odptywie z Jeleniego Stawu
do strumienia Niedzwiedzianka dla utrzymania stalego poziomu wody w Jelenim Stawie;

15)ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadow stalych w pojemnikach ustawionych
na poszczeg6lnych posesjach a nastgpnie wywozenie ich na sktadowisko odpadow statych;

16) sposdb gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki,

17)w liniach rozgraniczajacych ulic 1 placow dopuszcza si¢ ustawianie pojemnikow
stuzacych gromadzeniu odpadow przeznaczonych do odzysku;

18) ustala si¢ konieczno$¢ oddzielnego gromadzenia odpadow pochodzacych z zaktadoéw
ustugowych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Teren elementarny D.M.2001.UC
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa — obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m*;

2) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych, a takze stacji gazu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji telefonii 1 zespolow antenowych zlokalizowanych
na dachach budynkow.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 10%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 17 m;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m;

4) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachow nad wejsciami
do budynkéw;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 50 %;

14



6) harmonijna pierzeja od strony ul. A. Struga.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania wtérnych podziatow. Ustalenie nie dotyczy dzialek wydzielanych

pod inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu z ulicy: D.M.2216.KD.D (B. Le$miana) i ul. Lubinowej;

2) ustanawia si¢ obstuge komunikacyjna dla terenu elementarnego D.M.2002.E;

3) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

4) rozbudowg, przebudowe, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsiewzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla sig¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: A. Struga, B. LeSmiana i Lubinowe;.

§ 8. Teren elementarny D.M.2002.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;
3) budynek kryty dachem stromym lub ptaskim;
4) maksymalna wysoko$¢ budynku: 4,5 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych 1 wbudowanych;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialow niezwiazanych z wydzieleniem dzialki pod stacjg
transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy: D.M.2216.KD.D (B. Lesmiana) poprzez teren D.M.2001.UC.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Pozostawia sig istniejaca wolno stojaca stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia
kablowa 15 kV.

§ 9. Teren elementarny D.M.2003.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 75%;
3) nakazuje si¢ uzupetniajace nasadzenia drzew i krzewow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ grodzenie terenu lub wprowadzenie zywoplotu zabezpieczajacego przed
parkowaniem;
2) zagospodarowanie terenu wytacznie jako realizacja kompleksowa;
3) ustala sig orientacyjny przebieg ciagu pieszego oznaczony na rysunku planu;
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4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza sig¢ lokalizacjg obiektow matej architektury
oraz place zabaw dla dzieci wraz z urzadzeniami;

5) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow;
2) ustala si¢ dostep ogdlny.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy: D.M.2209.KD.L (J. Andrzejewskiego).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Pozostawia sig istniejace sieci cieplne oraz kanalizacjg $ciekowa i deszczowa.

§ 10. Teren elementarny D.M.2004.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 17 m;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.

4) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachéw nad wejsciami do
budynkow;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40 %;

6) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsciami;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania tymczasowego;

8) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych garazy i obiektoéw gospodarczych;

9) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow. Ustalenie nie dotyczy dziatek pod inzynieryjne urzadzenia

sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy: D.M.2216.KD.D (B. Le$miana);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudoweg, nadbudoweg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: B. Le$miana i J. Andrzejewskiego;

2) pozostawia si¢ istniejacy cieplociag z dopuszczeniem jego przebudowy i modernizacji.
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§ 11. Teren elementarny D.M.2005.KG

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 10%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zespolu garazy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie
wigcej niz 17 m od poziomu terenu istniejacego;

3) zaleca sig czg§ciowe zaglebienie w gruncie pierwszej kondygnacji garazy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 70%;

5) zespot garazy o jednolitej formie architektonicznej;

6) harmonijna pierzeja od strony ul. A. Struga;

7) zakazuje sig¢ zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania
na cele parkingu;

8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania podzialéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu

pod garaze wraz z dojazdami.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2216.KD.D (B. Le$miana) oraz z jezdni wspomagajacej
ul. A. Struga;

2) dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych dla terenu D.M.2006.U pod warunkiem
realizacji nadbudowy lub przebudowy istniejacego garazu zwigkszajacej liczbe miejsc
postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o

sieci uzbrojenia w ulicach: B. Lesmiana i A. Struga.

§ 12. Teren elementarny D.M.2006.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ uslugi w zakresie handlu detalicznego, gastronomii oraz obstugi firm
1 klientow;

3) zakazuje si¢ sprzedazy paliw 1 gazu do pojazdow mechanicznych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej za wyjatkiem obiektow zamieszkania
zbiorowego typu hotel, lokali typu studio i apartamentow.

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny wudziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki
budowlanej: 20%.

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz do wys.
17 m;

3) budynki kryte dachami plaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachéw nad wejsciami
do budynkéw;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 50 %;

5) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej stycznej z péinocnymi szczytami budynkow
mieszkalnych przy ul. Wierzynskiego17 1 21;
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6) dopuszcza sig¢ zagospodarowanie tymczasowe dla obiektow o charakterze sezonowym
z przeznaczeniem na kiermasze handlowe, namioty ogrodnicze itp. w terminie 3 lat;

7) harmonijna pierzeja od strony ul. A. Struga.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2202.KD.L (J. Iwaszkiewicza) oraz z jezdni wspomagajacej
ul. A. Struga;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejsze] niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6;

4) dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w terenie D.M.2005.KG pod
warunkiem realizacji nadbudowy lub przebudowy istniejacego garazu zwigkszajacej liczbe
miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: A. Struga, J. Iwaszkiewicza

1 K. Wierzynskiego.

§ 13. Teren elementarny D.M.2007.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 50 %;
3) budynek kryty dachem stromym lub ptaskim;
4) maksymalna wysokos¢ budynku 4,5 m;
5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialdéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatki pod stacje
transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy: D.M.2202.KD.L (J. Iwaszkiewicza).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Pozostawia si¢ istniejaca wolno stojaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig
kablowa 15 kV.

§ 14. Teren elementarny D.M.2008.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 17m;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.

4) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

6) dopuszcza si¢ ustugi:

a) w parterach budynkow mieszkalnych, z wyodrgbnionymi wejsciami;
b) w zabudowie stycznej z poinocnymi szczytami budynkéw mieszkalnych przy ul.
Wierzynskiego17 1 21;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania tymczasowego;

8) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych garazy i obiektéw gospodarczych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow. Ustalenie nie dotyczy dziatek pod inzynieryjne urzadzenia

sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z wulicc D.M.2202.KD.L (J. Iwaszkiewicza), D.M.2215.KD.D
(K. Wierzynskiego), D.M.2216.KD.D (B. Le$miana);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowe, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 5 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: A. Struga, J. Iwaszkiewicza,

K. Wierzynskiego i B. Le§miana.

§ 15. Teren elementarny D.M.2009.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40 %;
3) budynek kryty dachem stromym lub plaskim;
4) maksymalna wysokos¢ budynku: 4,5 m;
5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialow niezwiazanych z wydzieleniem dziatki pod stacje
transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulic: D.M.2216.KD.D (Lesmiana) i D.M.2215.KD.D (K. Wierzynskiego).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Pozostawia si¢ istniejaca wolno stojaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig
kablowa 15 kV.

§ 16. Teren elementarny D.M.2010.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
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2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
40%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 17m;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.

4) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j: 40%;

6) dopuszcza si¢ ustugi wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsciami;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania tymczasowego;

8) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych garazy i obiektow gospodarczych;

9) dwa obszary pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczone na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatdw. Ustalenie nie dotyczy dziatek pod inzynieryjne urzadzenia

sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z wulic: D.M.2202.KD.L (J. Iwaszkiewicza), D.M.2209.KD.L (J.
Andrzejewskiego), D.M.2215.KD.D (K. Wierzynskiego), D.M.2216.KD.D (B. Le$miana)

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okres$la si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: J. Iwaszkiewicza, J. Andrzejewskiego,
K. Wierzynskiego 1 B. Lesmiana;

2) pozostawia si¢ istniejaca wbudowana stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia
kablowa 15 kV.

§ 17. Teren elementarny D.M.2011.UC
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa — obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

2) zakazuje sig lokalizacji stacji paliw ptynnych, a takze stacji gazu,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji telefonii 1 zespotow antenowych zlokalizowanych na
dachach budynkow.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 10%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 17 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych: 46 m n.p.m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachow nad wejsciami do

budynkow;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 50 %;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

6) harmonijna pierzeja od strony ul. A. Struga.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania wtérnych podziatow. Ustalenie nie dotyczy dzialek wydzielanych

pod inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2202.KD.L (J. Iwaszkiewicza), D.M.2203.KD.L (Botaniczna)
oraz z jezdni wspomagajacej ul. A. Struga;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: A. Struga, J. Iwaszkiewicza i Botaniczne;.

§ 18. Teren elementarny D.M.2012.KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: stacja paliw ptynnych i1 gazu pltynnego z ustugami towarzyszacymi;

2) dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych: obiekty handlu detalicznego i obiekty obstugi
pojazddow;

3) dopuszczalne obiekty obstugi pojazdow: myjnia, stanowisko przegladowe, stacja
diagnostyczna, warsztat mechaniki pojazdowej z wytaczeniem ustug blacharskich 1
lakierniczych;

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 5 %;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 5 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachow nad wejsciami
do budynkow;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

6) harmonijna pierzeja od strony ul. A. Struga;

7) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania wtdrnych podzialow. Ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych

pod inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu z ulic: D.M.2203.KD.L (Botaniczna) oraz z jezdni wspomagajacej

ul. A. Struga.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: A. Struga i Botaniczne;.

§ 19. Teren elementarny D.M.2013.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
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2) dopuszcza si¢ uslugi w zakresie handlu detalicznego, gastronomii oraz obstlugi firm
1 klientow;

3) zakazuje si¢ sprzedazy paliw 1 gazu do pojazdow mechanicznych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 5%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz do
wys. 9,5 m;

4) budynek kryty dachem ptaskim, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachow nad wejsciami do
budynku;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 45 %j;

6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig¢ wtornych podzialow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy D.M.2208.KD.L (M. Dabrowskiej);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodeg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Lubinowej i M. Dabrowskie;.

§ 20. Teren elementarny D.M.2014.UK
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa sakralna z zielenia towarzyszaca;

2) dopuszcza sig lokalizacje niezbednych obiektow kultu religijnego oraz obiektow
towarzyszacych zwiazanych z funkcja terenu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 25%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektéw technicznych: 46 m n.p.m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 30%;

5) budynki kryte dachami stromymi.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy D.M.2209.KD.L (J. Andrzejewskiego);

2) budowg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;
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3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: J. Andrzejewskiego i Lubinowe;j.

§ 21. Teren elementarny D.M.2015.KG,KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parkingi i zespot garazy dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
2) dla miejsc parkingowych ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wg wskaznika: 1 drzewo -
5 miejsc parkingowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zespotu garazy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie
wigeej niz 12 m;
3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) zaleca sig czeSciowe zaglebienie w gruncie pierwszej kondygnacji garazy;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 70%;
6) zespot garazy o jednolitej formie architektonicznej;
7) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;
8) dopuszcza sig istniejace zagospodarowanie tymczasowe do czasu przeznaczenia terenu
zgodnie z ustaleniami planu;
9) zagospodarowanie terenu wylacznie jako realizacja kompleksowa;
10) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) fragment dziatki 38/5 obr. 4072 przeznacza si¢ na przytaczenie do dziatki 80/1 obr. 4072;
2) zakazuje si¢ dokonywania podziatow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek
gruntu pod garaze wraz z dojazdami.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulic: D.M.2243 KDW (W. Gombrowicza) i D.M.2244 KDW.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w ulicach: Lubinowej 1 W. Gombrowicza.

§ 22. Teren elementarny D.M.2016.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 75%;

3) nakazuje si¢ uzupetniajace nasadzenia drzew i krzewow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ grodzenie terenu lub wprowadzenie zywoptotu zabezpieczajacego przed
parkowaniem;

2) zagospodarowanie terenu wytacznie jako realizacja kompleksowa;

3) ustala sig orientacyjny przebieg ciagu pieszego oznaczony na rysunku planu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej architektury
oraz place zabaw dla dzieci wraz z urzadzeniami.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow;
2) ustala si¢ dostep ogdlny.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulic: D.M.2209.KD.L (J. Andrzejewskiego), D.M.2202.KD.L
(J. Iwaszkiewicza), D.M.2244. KDW.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejace sieci kanalizacji $ciekowej 1 deszczowej wzdluz ul
J. Iwaszkiewicza;
2) pozostawia si¢ istniejaca elektroenergetyczna sie¢ kablowa 15 kV wzdluz ul
J. Andrzejewskiego;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 23. Teren elementarny D.M.2017.UO,UZ
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakresie o§wiaty i ochrony zdrowia;

2) inwestycja celu publicznego;

3) dopuszczalny zakres ustug: przedszkole i zlobek.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50 %;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 30 %;

4) dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 1 garazy do 4,0 m;

5) budynki kryte dachami stromymi;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji ustug o§wiaty wylacznie
w zakresie:

a) stacji pomiarowej zanieczyszczen powietrza,
b) sportu i rekreacji (np. boisko sportowe, mini golf),
¢) parkingéw dla samochodow osobowych.

7) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy 1 lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu. Dzialk¢ nr 31 obr. 4052 (w granicach terenu

elementarnego D.M.2017.UO,UZ) przeznacza si¢ na cele przedszkola a dziatke nr 30 obr.

4052 (w granicach terenu elementarnego D.M.2017.UO,UZ) przeznacza si¢ na cele ztobka.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2209.KD.L (J. Andrzejewskiego);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowe, nadbudoweg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsiewzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. J. Andrzejewskiego.

§ 24. Teren elementarny D.M.2018.E
24



1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Na terenie realizuje si¢ zielen niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40 %;
3) budynek kryty dachem stromym czterospadowym;
4) maksymalna wysokos$¢ budynku: 4,5 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw niezwiazanych z wydzieleniem dziatki pod stacje
transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy D.M.2209.KD.L. (J. Andrzejewskiego).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Pozostawia sig istniejaca wolno stojaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia
kablowa 15 kV w ul. J. Andrzejewskiego.

§ 25. Teren elementarny D.M.2019.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
30%,;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 17 m;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

6) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsciami;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania tymczasowego;

8) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych garazy 1 obiektow gospodarczych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatlow. Ustalenie nie dotyczy dziatek pod inzynieryjne urzadzenia

sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2209.KD.L. (J. Andrzejewskiego), D.M.2202.KD.L
(J. Iwaszkiewicza);

2) budowg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekoéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach J. Iwaszkiewicza i J. Andrzejewskiego;

2) pozostawia si¢ istniejaca matogabarytowa stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilang linia
kablowa 15 kV.

§ 26. Teren elementarny D.M.2020.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlane;j:
30%;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia
kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 17 m;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.

4) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

6) dopuszcza si¢ uslugi wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsciami;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania tymczasowego;

8) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych garazy i obiektow gospodarczych;

9) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy 1 lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow. Ustalenie nie dotyczy dziatek pod inzynieryjne urzadzenia

sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicc D.M.2202.KD.L (J. Iwaszkiewicza), D.M.2217.KD.D
(M. Wankowicza) i D.M.2203.KD.L (Botaniczna);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: J. Iwaszkiewicza, M. Wankowicza,

1 Botaniczne;.

§ 27. Teren elementarny D.M.2021.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu detalicznego, gastronomii oraz obstugi firm
1 klientow;

3) zakazuje sig sprzedazy paliw i gazu do pojazdow mechanicznych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki
budowlanej: 20%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

6) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;

7) dopuszcza si¢ istniejace zagospodarowanie tymczasowe do czasu przeznaczenia terenu
zgodnie z ustaleniami planu;

8) zakazuje sig lokalizacji reklam wolnostojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 650 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 36 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
ul. Lubinowej zawarty w przedziale od 85° do 95°;

4) proponuje si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstluga terenu z ulicy D.M.2243 KDW (W. Gombrowicza);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Lubinowej i W. Gombrowicza.

§ 28. Teren elementarny D.M.2022.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlane;j:
30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 35 m;
3) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.
4) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachow nad wej$ciami do
budynkow;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;
6) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterach budynkow mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsSciami;
7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania tymczasowego;
8) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych garazy i obiektow gospodarczych.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow. Ustalenie nie dotyczy dziatek pod inzynieryjne urzadzenia

sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy: D.M.2243 KDW (W. Gombrowicza);

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. W. Gombrowicza.

§ 29. Teren elementarny D.M.2023.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza
lub szeregowa z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

4) maksymalna powierzchnia catkowita uslug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej:
30 % powierzchni catkowitej budynku;

5) budynki kryte dachami stromymi;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

7) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;

8) dopuszcza sig istniejace zagospodarowanie tymczasowe do czasu przeznaczenia terenu
zgodnie z ustaleniami planu;

9) zakazuje sig lokalizacji reklam wolnostojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 580 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa
drogowego ul. Lubinowe;j: 5,5 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
ul. Lubinowej zawarty w przedziale od 70° do 90°;

4) proponuje si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.

5) dopuszcza si¢ scalenia i podziaty gruntéw pod warunkiem, ze fronty nowych dziatek
budowlanych beda przylega¢ do ulic.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic. Lubinowej, D.M.2208.KD.L (M. Dabrowskiej) 1 D.M.2243 KDW
(W. Gombrowicza);

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;
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3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Lubinowej, W. Gombrowicza

1 M. Dabrowskiej.

§ 30. Teren elementarny D.M.2024.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40 %;
3) budynek kryty dachem ptaskim;
4) maksymalna wysokos$¢ budynku 4,5 m;
5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialdéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatki pod stacje
transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy D.M.2208.KD.L (M. Dabrowskiej) poprzez teren D.M.2028. MW, U.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Pozostawia si¢ istniejaca wolno stojaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia
kablowa 15 kV.

§ 31. Teren elementarny D.M.2025.KS

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach terenu
elementarnego: 5%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

3) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego;

4) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy 1 lokalizacji
sieci inzynieryjnych;

5) parking ogolnodostgpny, dopuszcza si¢ sezonowo dostegp publiczny terenu (parking
strzezony).

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy: D.M.2208.KD.L (M. Dabrowskiej).
6. Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w ul. M. Dabrowskie;j.
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§ 32. Teren elementarny D.M.2026.UZ
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakresie ochrony zdrowia;

2) zakres ustug: przychodnia zdrowia z dopuszczeniem ustug specjalistycznych typu
diagnostyka laboratoryjna, stacja dializ.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 30 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony zbiegu ulic Iwaszkiewicza 1 Dabrowskie;j,
okreslone na rysunku planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, w tym czwarta kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 17 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 40 %;

5) budynki kryte dachami stromymi;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji uslug przychodni
zdrowia wylacznie w zakresie parkingu dla samochodéw osobowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig¢ wtornych podzialow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z wulic: D.M.2202.KD.L (J. Iwaszkiewicza), D.M.2208.KD.L
(M. Dabrowskiej);

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okres$la si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: J. Iwaszkiewicza i M. Dabrowskie;j.

§ 33. Teren elementarny D.M.2027.U,E
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa ze zblokowana stacja transformatorowa;
2) dopuszcza sig ustugi w zakresie handlu detalicznego oraz obstugi firm 1 klientow.
2. Ustalenia ekologiczne:
Na terenie realizuje si¢ zielen niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 50%;
3) budynek kryty dachem ptaskim;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz
4,5 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialow niezwiazanych z wydzieleniem dziatki pod stacje
transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstluga terenu z ulicy: D.M.2243 KDW (W. Gombrowicza);
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2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejaca zblokowana stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia
kablowa 15 kV;

2) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. W. Gombrowicza.

§ 34. Teren elementarny D.M.2028.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
30%;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 17m;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.

4) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

6) dopuszcza si¢ uslugi wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsciami;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania tymczasowego;

8) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych garazy i obiektow gospodarczych;

9) pig¢ obszardw pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczonych na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy 1 lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow. Ustalenie nie dotyczy dziatek pod inzynieryjne urzadzenia

sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2202.KD.L (J. Iwaszkiewicza), D.M.2208. KD.L (M.
Dabrowskiej), D.M.2243. KDW (W. Gombrowicza);

2) ustanawia sig obstugg komunikacyjna terenu elementarnego D.M.2024.E;

3) budowg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

4) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe Iub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: J. Iwaszkiewicza, M. Dabrowskiej

1 W. Gombrowicza.
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§ 35. Teren elementarny D.M.2029.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
30%;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 35 m;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.

4) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachow nad wej$ciami do
budynkow;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

6) dopuszcza si¢ ushugi wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsciami;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania tymczasowego;

8) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych garazy i obiektow gospodarczych;

9) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy 1 lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow. Ustalenie nie dotyczy dziatek pod inzynieryjne urzadzenia

sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstluga terenu z ulic: D.M.2243. KDW (W. Gombrowicza), D.M.2244 KDW;

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto 1 energig elektryczng oraz odprowadzanie §ciekdéw 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. W. Gombrowicza i w drodze wewngtrznej

D.M.2244 KDW.

§ 36. Teren elementarny D.M.2030.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zespdt garazy dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologicza:
Ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zespotu garazy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej
niz 12,0 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 50%;
5) zespot garazy o jednolitej formie architektonicznej;
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6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania
na cele parkingu;
7) zakazuje sig lokalizacji reklam wolnostojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatoéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod garaze wraz z dojazdami.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
Obstuga terenu z ulicy: D.M.2244. KDW.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w ul. W. Gombrowicza i z ulicy: D.M.2244 KDW.

§ 37. Teren elementarny D.M.2031.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:

30 % powierzchni catkowitej budynku.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicc D.M.2217.KD.D (M. Wankowicza), D.M.2224.KD.D
(P. Gojawiczynskiej);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: M. Wankowicza i P. Gojawiczynskie;j.

§ 38. Teren elementarny D.M.2032.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa z dopuszczeniem
ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:

30 % powierzchni catkowitej budynku.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu =z wulicc: D.M.2217.KD.D (M. Wankowicza), D.M.2224.KD.D
(P. Gojawiczynskiej); D.M.2242. KDW (K. Ilakowiczéwny);

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: M. Wankowicza, P. Gojawiczynskiej

1 K. Iftakowiczowny.

§ 39. Teren elementarny D.M.2033.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa z dopuszczeniem
ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinne;j:
30 % powierzchni catkowitej budynku.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2203.KD.L (Botaniczna) D.M.2217.KD.D (M. Wankowicza),
D.M.2224 KD.D (P. Gojawiczynskiej); D.M.2242. KDW (K. Iltakowiczowny);

2) budowg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktoéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe¢ lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: K. Itakowiczéwny i Botanicznej.

§ 40. Teren elementarny D.M.2034.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa z dopuszczeniem
ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:
30 % powierzchni catkowitej budynku.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicc D.M.2217.KD.D (M. Wankowicza), D.M.2224.KD.D
(P. Gojawiczynskiej);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: M. Wankowicza 1 P. Gojawiczynskie;.

§ 41. Teren elementarny D.M.2035.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu detalicznego, gastronomii oraz obshugi firm
1 klientow;

3) zakazuje sig sprzedazy paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j: 25 %;

2) na terenie realizuje si¢ zielen niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12 m;

3) budynek kryty dachem stromym minimum dwuspadowym;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;
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5) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy Lubinowej;

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzig¢cia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Lubinowe;.

§ 42. Teren elementarny D.M.2036.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 75%;

3) nakazuje si¢ uzupetniajace nasadzenia drzew 1 krzewow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig grodzenie terenu lub wprowadzenie zywoptotu zabezpieczajacego przed
parkowaniem;

2) zagospodarowanie terenu wytacznie jako realizacja kompleksowa;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu;

2) ustala si¢ dostgp ogdlny.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu z ulicy: D.M.2224.KD.D (P. Gojawiczynskiej).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Dopuszcza sig¢ prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 43. Teren elementarny D.M.2037.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:
30 % powierzchni catkowitej budynku.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga  terenu z  ulic: D.M.2203.KD.L  (Botaniczna), @ D.M.2224 KD.D
(P. Gojawiczynskiej);

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzig¢cia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Botanicznej i P. Gojawiczynskie;j.

§ 44. Teren elementarny D.M.2038.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 75%;

3) nakazuje si¢ uzupetniajace nasadzenia drzew 1 krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig grodzenie terenu lub wprowadzenie zywoptotu zabezpieczajacego przed
parkowaniem,;

2) zagospodarowanie terenu wytacznie jako realizacja kompleksowa;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury
oraz place zabaw dla dzieci wraz z urzadzeniami.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow;

2) ustala si¢ dostgp ogdlny.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicc D.M.2202.KD.L (J. Iwaszkiewicza), D.M.2217.KD.D
(M. Wankowicza), D.M.2252. KDW;

2) ustanawia si¢ obstuge komunikacyjna terenu elementarnego D.M.2039.E.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
1) pozostawia sig¢ istniejace kablowe sieci elektroenergetyczne oraz kanat deszczowy;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 45. Teren elementarny D.M.2039.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) na terenie realizuje si¢ zielen niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;
3) budynek kryty dachem stromym lub ptaskim;
4) maksymalna wysoko$¢ budynku 4,5 m;
5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
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6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialdow niezwigzanych z wydzieleniem dziatki pod stacje
transformatorowa.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
Obstuga terenu z ulicy D.M.2217.KD.D (M. Wankowicza) poprzez teren D.M.2038.ZP.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Pozostawia sig¢ istniejaca wolno stojaca stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia
kablowa 15 kV.

§ 46. Teren elementarny D.M.2040.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
30 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 17 m;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.

4) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

6) dopuszcza si¢ ushugi wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsciami;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania tymczasowego;

8) zakazuje sig lokalizacji naziemnych garazy i obiektow gospodarczych;

9) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy 1 lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow. Ustalenie nie dotyczy dziatek pod inzynieryjne urzadzenia

sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstluga terenu z ulic: D.M.2202.KD.L (J. Iwaszkiewicza) 1 D.M.2252. KDW;

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudoweg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt. 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo i energig elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow i wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. J. Iwaszkiewicza i w drodze wewngtrznej

D.M.2252.KDW.

§ 47. Teren elementarny D.M.2041.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Na terenie realizuje si¢ zielen niska.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 60 %;
3) budynek kryty dachem ptaskim;
4) maksymalna wysokos¢ budynku 4,5 m;
5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatow niezwiazanych z wydzieleniem dziatki pod stacje
transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjaj:
Obstuga terenu z ulicy: D.M.2252. KDW.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Pozostawia sig istniejaca wolno stojaca stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia
kablowa 15 kV.

§ 48. Teren elementarny D.M.2042.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakresie kultury;

2) inwestycja celu publicznego;

3) dopuszczalny zakres ustug: dom kultury, podziemny parking.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 20 %;
2) nakazuje si¢ uzupetniajace nasadzenia drzew 1 krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 30 %;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) zagospodarowanie terenu wytacznie jako realizacja kompleksowa;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

7) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji domu kultury wylacznie
w zakresie: parkingéw dla samochodow osobowych;

8) rozmieszczenie obiektow malej architektury 1 zieleni powinno umozliwiaé
przeprowadzanie imprez osiedlowych 1 spotkan mieszkancow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2202.KD.L (J. Iwaszkiewicza), D.M.2207.KD.L (M.
Dabrowskiej);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudoweg, nadbudoweg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: J. Iwaszkiewicza i M. Dabrowskie;j.

§ 49. Teren elementarny D.M.2043.UK
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1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa sakralna z zielenia towarzyszaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgdnych obiektow kultu religijnego oraz obiektow
towarzyszacych zwiazanych z funkcja terenu: zaplecze socjalno — biurowe, sale
katechetyczne, $wietlica itp.;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komorkowych i1 zespotow antenowych jako
wbudowanych w wiezg kosciota.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlane;:
50%:;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) wysokos$¢ kosciota do 17,0 m, z wylaczeniem wiezy kos$ciota;

3) wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,0 m;

4) dominanta przestrzenna oznaczona na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ dominanty: 35,0 m;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 30%;

7) budynki kryte dachami stromymi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2207.KD.L (M. Dabrowskiej) i D.M.2252. KDW;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. M. Dabrowskiej 1 w drodze wewnegtrznej

D.M.2252.KDW.

§ 50. Teren elementarny D.M.2044.US
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ naziemne urzadzenia sportowe z niezbgdnym wyposazeniem, jak np. boisko
sportowe, siedziska.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%;

2) od strony terenow mieszkaniowych nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni wielopigtrowe;j
o charakterze ostonowym, ztozonej z réznorodnych gatunkéw, w tym z duzym udziatem
gatunkow zimozielonych - w formie paséw o minimalnej szerokosci 5,0 m.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig¢ zabudowy terenu;

2) wokot boiska realizacja przej$¢ pieszych z niekubaturowymi elementami matej
architektury;

3) czgs$¢ terenu przeznacza si¢ pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtornych podziatow;
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2) teren o dostepie publicznym.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu =z ulic: D.M.2207.KD.L (M. Dabrowskiej),D.M.2217.KD.D
(M. Wankowicza), D.M.2203.KD.L (Botaniczna) i D.M.2252 KDW;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejsze] niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w ulicach: M. Dabrowskiej, Botanicznej i M. Wankowicza.

§ 51. Teren elementarny D.M.2045.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i szeregowa
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6, ust.1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 30%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w dachu stromym,
lecz nie wigcej niz do wys. 12,0 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:
30 % powierzchni catkowitej budynku;

6) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ garazy 1 budynkoéw gospodarczych na zapleczach budynkéw
mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy do 4,0 m;

7) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkéw gospodarczych 1 garazy w obiekty mieszkalne
1 ustugowe;

8) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow bezposrednio przy wejSciach do lokali,
a w przypadkach utrudnionej percepcji z przestrzeni publicznej — na ogrodzeniach.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 330 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 18 m;

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
ul. Eubinowej zawarty w przedziale od 70° do 90°;

4) na czgSci terenu proponuje si¢ schemat podzialu terenu na dziatki budowlane, okreslony
na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstluga terenu z ulic: D.M.2208.KD.L (M. Dabrowskiej), D.M.2223. KDW (Zaranie),
i Lubinowej ( tylko poprzez istniejace zjazdy);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe¢ lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
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wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Lubinowej, M. Dabrowskiej 1 Zaranie.

§ 52. Teren elementarny D.M.2046.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6, ust.1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 30%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m, za wyjatkiem budynku
przy ul. Zaranie 9 o maksymalnej wysoko$ci zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz
nie wigcej niz 12,0 m;

3) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego przy ul. Lubinowej 80, bez
mozliwos$ci powigkszania liczby mieszkan;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinne;j:
30 % powierzchni catkowitej budynku;

6) nowe budynki kryte dachami stromymi, za wyjatkiem garazy wolno stojacych i obiektéw
gospodarczych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy i1 budynkéw gospodarczych na zapleczach budynkéw
mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy do 4,0 m;

8) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkow gospodarczych i1 garazy w obiekty mieszkalne
1 ushugowe;

9) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i reklam wbudowanych mocowanych na
elewacjach budynkoéw. Dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na ogrodzeniach;

10) ogrodzenia posesji azurowe.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wydzielania nowych dzialek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow wlasnosciowych i scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicc D.M.2208.KD.L (M. Dabrowskiej), D.M.2206.KD.L
(Maciejowicka), D.M.2223. KDW (Zaranie) 1 D.M.2250.KDW;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodeg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Maciejowickiej, M. Dabrowskiej

1 Zaranie.

§ 53. Teren elementarny D.M.2047.E
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Na terenie realizuje si¢ zielen niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30%;
3) budynek kryty dachem ptaskim;
4) maksymalna wysokos$¢ budynku: 4,5 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatdéw niezwiazanych z wydzieleniem dziatki pod stacjg
transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy: D.M.2250. KDW.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Pozostawia sig istniejaca wolno stojaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia
kablowa 15 kV.

§ 54. Teren elementarny D.M.2048.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 30%;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 17m;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.

4) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachow nad wej$ciami do
budynkow;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

6) dopuszcza si¢ uslugi wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsciami;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania tymczasowego;

8) zakazuje sig lokalizacji naziemnych garazy i obiektow gospodarczych;

9) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy 1 lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow. Ustalenie nie dotyczy dziatek pod inzynieryjne urzadzenia

sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z wulic: D.M.2208. KD.L (M. Dabrowskiej), D.M.2206.KD.L
(Maciejowicka), D.M.2202.KD.L (J. Iwaszkiewicza) i D.M.2250.KDW;

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
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wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan

ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: J. Iwaszkiewicza, Maciejowickiej
1 M. Dabrowskiej.

§ 55. Teren elementarny D.M.2049.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
40%;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 17 m
za wyjatkiem istniejacych budynkéw 11 kondygnacyjnych, lecz nie wigcej niz 35 m
przy ul. M. Dabrowskiej 30, 32 i ul. M. Dabrowskiej 20, 22;

3) maksymalna wysokos¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 25%;

5) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachow nad wejsciami
do budynkow;

6) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne, z wyodrgbnionymi wejsciami,

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania tymczasowego;

8) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych garazy i obiektow gospodarczych;

9) dwa obszary pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczone na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji
sieci inzynieryjnych;

10) istniejaca syrena miejskiego systemu alarmowego na budynku przy ul. M. Dabrowskiej 30
do zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow. Ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych pod

inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic:D.M.2207.KD.L. (M. Dabrowskiej), D.M.2206.KD.L
(Maciejowicka), D.M.2202.KD.L (J. Iwaszkiewicza), D.M.2222 KD.D (K.Baczynskiego);

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudoweg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okres$la si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energig elektryczna oraz odprowadzanie §ciekéw i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: J. Iwaszkiewicza, Maciejowickiej
1 M. Dabrowskiej;

2) pozostawia sig istniejaca hydroforni¢ do czasu modernizacji osiedlowej sieci wodociagowe.

§ 56. Teren elementarny D.M.2050.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
20%;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 17 m;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.

4) budynek kryty dachem stromym;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

6) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsciami;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania tymczasowego;

8) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych garazy i obiektéw gospodarczych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow. Ustalenie nie dotyczy dziatek pod inzynieryjne urzadzenia

sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2207.KD.L (M. Dabrowskiej), D.M.2222.KD.D
(K.Baczynskiego);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: K. K. Baczynskiego, M. Dabrowskiej

1 Maciejowickie;.

§ 57. Teren elementarny D.M.2051.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Na terenie realizuje sig zielen niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;
3) budynek kryty dachem ptaskim;
4) maksymalna wysoko$¢ budynku 4,5 m;
5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw niezwiazanych z wydzieleniem dzialki pod stacje
transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy: D.M.2222.KD.D (K. Baczynskiego).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
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Pozostawia si¢ istniejaca zblokowana z hydrofornia stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV
zasilana linig kablowa 15 kV.

§ 58. Teren elementarny D.M.2052.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sig ustugi w zakresie handlu detalicznego oraz obstugi firm i klientow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%;
2) na terenie realizuje si¢ zielen niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

4) budynek kryty dachem ptaskim;

5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;

6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtdrnych podzialow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy: D.M.2222.KD.D (K. Baczynskiego);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. K. K. Baczynskiego.

§ 59. Teren elementarny D.M.2053.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa z dopuszczeniem
ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12 m;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;
5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:
30 % powierzchni catkowitej budynku.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstluga terenu z ulicy: D.M.2222.KD.D (K. Baczynskiego);
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2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. K. K. Baczynskiego.

§ 60. Teren elementarny D.M.2054.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub wolno
stojaca z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (z wytaczeniem budynkéw przy ul. M. Dabrowskiej 48
150 oraz Botanicznej 60): 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw przy ul. M. Dabrowskiej 48 i 50 oraz
Botanicznej 60: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja uzytkowa
w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12 m;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

6) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:
30 % powierzchni catkowitej budynku.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2222.KD.D (K. Baczynskiego), D.M.2207.KD.L
(M. Dabrowskiej), D.M.2203.KD.L (Botaniczna);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Botanicznej, K. K. Baczynskiego

1 M. Dabrowskie;j.

§ 61. Teren elementarny D.M.2055.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa z dopuszczeniem
ushug;
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2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej:
30 % powierzchni catkowitej budynku.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicc: D.M.2222. KD.D (K. Baczynskiego), D.M.2206.KD.L
(Maciejowicka), D.M.2203.KD.L( Botaniczna), D.M.2245.KDW, D.M.2246. KDW;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowe, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Botanicznej, K. K. Baczynskiego

1 Maciejowickie;.

§ 62. Teren elementarny D.M.2056.UC
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — dwa obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m>;

2) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw i1 gazu do pojazdow mechanicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii 1 zespoléw antenowych zlokalizowanych na
dachach budynkow.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 10%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 17 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachdw nad wejsciami do
budynkow;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 60 %;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic: Botanicznej 1 A. Struga, oznaczone na
rysunku planu;

6) harmonijna pierzeja od strony ul. A. Struga.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania wtdrnych podzialow. Ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych

pod inzynieryjne urzadzenia sieciowe.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
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1) obstuga terenu z ulic: D.M.2203.KD.L (Botaniczna) oraz z jezdni wspomagajacej
ul. A. Struga;

2) ustanawia si¢ obstuge komunikacyjna terenu D.M.2057.U,P,E;

3) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

4) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe Ilub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energig elektryczna oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: A. Struga i Botanicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone
w planie funkcje.

§ 63. Teren elementarny D.M.2057.U,P,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne i magazyny oraz stacja
transformatorowa;

2) dopuszcza si¢ uslugi w zakresie handlu detalicznego, gastronomii oraz obstugi firm
1 klientow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw 1 gazu do pojazdow mechanicznych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komorkowych 1 zespotow antenowych
zlokalizowanych na dachach budynkow.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;:
25%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 17 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych: 46 m n.p.m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachoéw nad wejsciami
do budynkoéw;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 50 %;

6) dopuszcza sig lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 40,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
ul. Botanicznej: 90°;

4) na cze$ci terenu proponuje si¢ schemat podziatu terenu na dzialki budowlane, okreslony
na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstluga terenu z ulicy: D.M.2203.KD.L (Botanicznej) oraz z jezdni wspomagajacej
ul. A. Struga poprzez teren D.M.2056.UC;

2) budowg kazdego nowego obicktu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;
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3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Botanicznej oraz w ciagu pieszo-
rowerowym D.M.2264.KPR;

2) pozostawia si¢ istniejaca zblokowana stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilang linia
kablowa 15 kV;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone w
planie funkcje.

§ 64. Teren elementarny D.M.2058.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne i magazyny;

2) dopuszcza si¢ uslugi w zakresie handlu detalicznego, gastronomii oraz obstugi firm
1 klientow;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ stacji telefonii komodrkowych 1 zespotéw antenowych
zlokalizowanych na dachach budynkow.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlane;:
25%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 17 m,
z wylaczeniem istniejacego 9 kondygnacyjnego budynku przy ul. Struga 78;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych: 46 m n.p.m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachow nad wejsciami do
budynkow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 50 %;

6) dopuszcza sig lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 26,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego jezdni
wspomagajacej ul: A. Struga: 90%;

4) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.M.2204.KD.L: zawarty w przedziale od 70° do 90%;

5) na czgsci terenu proponuje si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony
na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2204.KD.L oraz z jezdni wspomagajacej ul: A.Struga;

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktoéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe¢ lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
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wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. A. Struga 1 w istniejacych drogach
wewnetrznych oraz w drodze lokalnej D.M.2204.KD.L;

2) dopuszcza sig lokalizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone w
planie funkcje.

§ 65. Teren elementarny D.M.2059.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: =zielen urzadzona o charakterze parkowym. Inwestycja celu

publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 75%;

3) nakazuje si¢ uzupetniajace nasadzenia drzew i1 krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu wylacznie jako realizacja kompleksowa;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury
oraz place zabaw dla dzieci wraz z urzadzeniami.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy D.M.2204.KD.L.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Dopuszcza si¢ prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 66. Teren elementarny D.M.2060.KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: stacja gazu pltynnego z ustugami towarzyszacymi;
2) dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych: 1 obiekt obstugi pojazdow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 5 %;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 m;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m;
3) budynek kryty dachem ptaskim, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachu nad wejsciami
do budynku;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30%;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
6) harmonijna pierzeja od strony ul. Struga;
7) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania wtdrnych podzialow. Ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych
pod inzynieryjne urzadzenia sieciowe.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
1) obstluga terenu z jezdni wspomagajacej ul. A.Struga;
2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;
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3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wode 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych
w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. A. Struga (droga wspomagajaca).

§ 67. Teren elementarny D.M.2061.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 75%;

3) nakazuje si¢ uzupetniajace nasadzenia drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu wytacznie jako realizacja kompleksowa;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury
oraz place zabaw dla dzieci wraz z urzadzeniami.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow;
2) ustala si¢ dostep ogdlny.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu z ulic: D.M.2203.KD.L (Botaniczna) i D.M.2204.KD.L.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Dopuszcza si¢ prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 68. Teren elementarny D.M.2062.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2) dopuszczalny zakres ustug:
a) hala widowiskowo — sportowa,
b) ptywalnia,
c) boisko wielofunkcyjne,
d) wypozyczalnia sprzgtu sportowego 1 turystycznego,
e) rekreacja indywidualna np.: fitnes club, sitownia, sauna,
f) gastronomia, np.: pub, bar;
3) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej za wyjatkiem obiektow zamieszkania
zbiorowego typu hotel;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 40 %;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 kondygnacje i 17,0 m;
4) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych i urzadzen sportowy:
12,0 m;
5) w pierzei ul. Botanicznej budynki kryte dachami stromymi, poza pierzeja ul. Botanicznej
dopuszcza si¢ zastosowanie innych form przekry¢ dachowych;
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6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji ustalen planu wytacznie w
zakresie niekubaturowych urzadzen terenowych typu: wybieg dla psow, szkota tresury,
zieleniec, plac zabaw;

7) obiekt budowlany oznaczony na rysunku planu oraz istniejace zagospodarowanie
tymczasowe przeznaczone do likwidacji, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 6.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
W granicach terenu elementarnego ustala si¢ jedna dziatke budowlana stanowiaca jeden teren
inwestycyjny.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstluga terenu z ulic: D.M.2203.KD.L (Botaniczna) i D.M.2204.KD.L;

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudoweg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Botanicznej oraz w drodze lokalnej
D.M.2204.KD.L;

2) zaopatrzenie w ciepto z systemu miejskiej sieci grzewczej w rejonie ul. Maciejowickiej.

§ 69. Teren elementarny D.M.2063.US
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji z dopuszczeniem ushug towarzyszacych;

2) dopuszcza si¢ naziemne urzadzenia sportowe z niezbgdnym wyposazeniem, jak np. boisko
wielofunkcyjne, gorka saneczkowa, trasa dla rowerow gorskich, siedziska, parking;

3) dopuszczalny zakres uslug towarzyszacych: obiekty handlu detalicznego 1 gastronomii,
z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 50 %;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, w tym trzecia w dachu stromym, lecz
nie wigcej niz 12,0 m;

4) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych i urzadzen sportowych:

12 m;
5) budynki kryte dachami stromymi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) ustala si¢ jedna dziatkg inwestycyjna dla calego terenu elementarnego;
2) teren o dostgpie ogdlnym.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstluga terenu z ulicy: D.M.2204.KD.L;

2) budowg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w drodze lokalnej D.M.2204.KD.L.

§ 70. Teren elementarny D.M.2064. MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
30%;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 17 m;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.

4) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachéw nad wejsciami do
budynkow;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

6) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsciami;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania tymczasowego;

8) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych garazy i obiektow gospodarczych;

9) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow. Ustalenie nie dotyczy dziatek pod inzynieryjne urzadzenia

sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy: D.M.2205.KD.L (Z. Natkowskiej), D.M.2210.KD.L (Kosynieréw),
D.M.2206.KD.L (Maciejowicka);

2) ustanawia si¢ obstuge komunikacyjna terenu D.M.2066.E;

3) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

4) rozbudowg, przebudowe, nadbudowg Ilub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Lubinowej, Maciejowickiej, Kosynierow

1 Z. Natkowskiej.

§ 71. Teren elementarny D.M.2065.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinne;j:
30 % powierzchni catkowitej budynku;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i1 budynkoéw gospodarczych na zapleczach budynkow
mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy do 4,0 m;

7) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkéw gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne
1 ustugowe.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 450 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu od strony ul. Maciejowickiej dla nowo wydzielanej dziatki
budowlanej: 14 m;

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
ul. Maciejowickiej zawarty w przedziale od 85° do 95°;

4) na czg$ci terenu proponuje si¢ schemat podzialu terenu na dzialki budowlane, okreslony
na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2210.KD.L (Kosynierow), D.M.2206.KD.L (Maciejowicka);

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okres$la si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Kosynierow i Maciejowickie;.

§ 72. Teren elementarny D.M.2066.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Na terenie realizuje sig zielen niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;
3) budynek kryty dachem ptaskim;
4) maksymalna wysoko$¢ budynku: 4,5 m;
5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialéw niezwiazanych z wydzieleniem dziatki pod stacje
transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstluga terenu z ul. Maciejowickiej poprzez teren D.M.2064. MW, U.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Pozostawia sig istniejaca wolno stojaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilang linig
kablowa 15 kV.
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§ 73. Teren elementarny D.M.2067.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:

30 % powierzchni catkowitej budynku;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy i budynkéw gospodarczych na zapleczach budynkow
mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazy do 4,0 m;
7) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkéw gospodarczych 1 garazy w obiekty mieszkalne
1 ushugowe.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2210.KD.L (Kosynierow), D.M.2206.KD.L (Maciejowicka),
D.M.2251.KDW;

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Maciejowickiej i Kosynierow.

§ 74. Teren elementarny D.M.2068.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zespotu garazy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigce]
niz 5,0 m od poziomu terenu istniejacego;

3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 50%;

5) zespot garazy o jednolitej formie architektonicznej;

6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

7) zakazuje sig lokalizacji reklam wolnostojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
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Zakazuje si¢ dokonywania podziatoéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod garaze wraz z dojazdami.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy: D.M.2251. KDW.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w ul. Kosynierow poprzez drogg wewnetrzng D.M.2251. KDW.

§ 75. Teren elementarny D.M.2069.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 17 m;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

4) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachéw nad wej$ciami do
budynkow;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

6) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsciami;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania tymczasowego;

8) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych garazy i obiektow gospodarczych;

9) istniejace ukrycie wolnostojace w sasiedztwie terenu D.M.2070.E do zachowania;

10) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy 1 lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow. Ustalenie nie dotyczy dziatek pod inzynieryjne urzadzenia

sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2210.KD.L (Kosynieréw), D.M.2206.KD.L (Maciejowicka),
D.M.2205.KD.L (Z. Nalkowskiej), D.M.2251.KDW;

2) ustanawia sig obstugg terenu D.M.2070.E;

3) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

4) rozbudowg, przebudoweg, nadbudoweg Ilub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okres$la si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energig elektryczna oraz odprowadzanie §ciekéw i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Maciejowickiej, Kosynierow
1 Z. Natkowskiej;

2) pozostawia si¢ istniejaca zblokowang stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia
kablowa 15 kV;

3) pozostawia sigistniejacy cieplociag z dopuszczeniem jego przebudowy i modernizacji;

4) pozostawia si¢ istniejace studnie awaryjne ujecia wody.
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§ 76. Teren elementarny D.M.2070.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Na terenie realizuje si¢ zielen niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;
3) budynek kryty dachem ptaskim;
4) maksymalna wysoko$¢ budynku 4,5 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatdéw niezwiazanych z wydzieleniem dziatki pod stacjg
transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy D.M.2205.KD.L (Z. Natkowskiej) poprzez teren D.M.2069.MW ,U.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Pozostawia sig istniejaca wolno stojaca stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia
kablowa 15 kV.

§ 77. Teren elementarny D.M.2071.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty.

2) inwestycja celu publicznego;

3) dopuszczalny zakres ustug: przedszkole.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50 %;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz do wysokosci
9,5 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 30 %;

4) dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy gospodarczej 1 garazy do 4,0 m;

5) budynki kryte dachami ptaskimi;

6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podzialow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2206.KD.L (Maciejowicka), D.M.2218.KD.D (Botaniczna);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudoweg, nadbudoweg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsiewzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Z. Nalkowskiej, Maciejowickiej

1 Botanicznej oraz w terenie elementarnym D.M.2069.MW.U.
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§ 78. Teren elementarny D.M.2072.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ushugi o§wiaty.

2) inwestycja celu publicznego;

3) dopuszczalny zakres ustug: szkota podstawowa 1 gimnazjum.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy: cztery kondygnacje nadziemne do wysokosci 12,0 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 30 %;

4) dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 1 garazy do 4,0 m;

5) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachow nad wej$ciami;

6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

7) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy 1 lokalizacji
sieci inzynieryjnych;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2205.KD.L (Z. Natkowskiej), D.M.2218.KD.D (Botaniczna);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Z. Natkowskiej 1 Botanicznej oraz w
terenie elementarnym D.M.2069.MW.U;

2) pozostawia si¢ istniejaca studni¢ awaryjng ujecia wody.

§ 79. Teren elementarny D.M.2073.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

5) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

6) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:
30 % powierzchni catkowitej budynku;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych na zapleczach budynkow
mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazy do 4,0 m;
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8) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkow gospodarczych i1 garazy w obiekty mieszkalne

1 ushugowe.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu z ulicy D.M.2218.KD.D (Botaniczna);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejsze] niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Botaniczne;.

§ 80. Teren elementarny D.M.2074.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:

30 % powierzchni catkowitej budynku;

6) dopuszcza sig lokalizacj¢ garazy 1 budynkoéw gospodarczych na zapleczach budynkow
mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 1 garazy do 4,0 m;

7) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkéw gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne
1 ustugowe.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy D.M.2218.KD.D (Botaniczna);

2) budowg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktoéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Botaniczne;.
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§ 81. Teren elementarny D.M.2075.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
40%:;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 17 m,
za wyjatkiem istniejacego budynku 11 kondygnacyjnego, lecz nie wigcej niz 35 m przy ul. Z.
Naltkowskiej 2, 4, 6, 8,1 10;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 30%;

5) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachéw nad wejsciami do
budynkow;

6) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne, z wyodrgbnionymi wej$ciami;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania tymczasowego;

8) trzy obszary pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczone na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatldw. Ustalenie nie dotyczy dziatek pod inzynieryjne urzadzenia

sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2205.KD.L (Z. Natkowskiej) i D.M.2247.KDW;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energig elektryczna oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Z. Natkowskiej 1 od strony ul. Przelotowej;

2) pozostawia sig istniejacy cieptociag z dopuszczeniem jego przebudowy i modernizacji.

§ 82. Teren elementarny D.M.2076.E

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
Na terenie realizuje sig zielen niska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 50%;
3) budynek kryty dachem ptaskim;
4) maksymalna wysoko$¢ budynku 4,5 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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Zakazuje si¢ dokonywania podziatow niezwiazanych z wydzieleniem dziatki pod stacje
transformatorowa.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstluga terenu z ulicy D.M.2247. KDW.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Pozostawia sig¢ istniejaca wolno stojaca stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia
kablowa 15 kV.

§ 83. Teren elementarny D.M.2077.KG,KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodow osobowych i parkingi.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;

2) dla miejsc parkingowych ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wg wskaznika: 1 drzewo
- 5 miejsc parkingowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zespotu garazy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie
wigeej niz 12 m;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

4) zaleca sig czg$ciowe zaglebienie w gruncie pierwszej kondygnacji garazy;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 70%;

6) zespot garazy o jednolitej formie architektoniczne;;

7) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

8) zakazuje sig lokalizacji reklam wolnostojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu

pod garaze wraz z dojazdami.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu z ulic: D.M.2205.KD.L (Z. Natkowskiej) 1 D.M.2247.KDW;
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w ul. Z. Natkowskiej poprzez droge dojazdowa do garazy;

2) pozostawia si¢ istniejacy gazociag @ 150 mm Sredniego ciSnienia z dopuszczeniem jego
przebudowy;

3) pozostawia si¢ istniejacy cieptociag z dopuszczeniem jego przebudowy 1 modernizacji.

§ 84. Teren elementarny D.M.2078.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;
5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;:
30 % powierzchni catkowitej budynku.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
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1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 20 m;

3) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
ul. Natkowskiej zawarty w przedziale od 90° do 120°;

4) na czesci terenu proponuje si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony
na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) obstluga terenu z ulic: D.M.2205.KD.L (Z. Natkowskiej), D.M.2218.KD.D (Botaniczna);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejsze] niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie sciekow i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Botanicznej 1 Z. Natkowskiej;

2) istniejacy wodociag (doprowadzenie wody do garazy na terenie D.M.2077.KG,KS) do
przebudowy w droge dojazdowa do garazy.

§ 85. Teren elementarny D.M.2079.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ uslugi w zakresie handlu detalicznego, gastronomii oraz obstugi firm
1 klientow;

3) zakazuje si¢ sprzedazy paliw 1 gazu do pojazdow mechanicznych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny wudziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki

budowlanej: 10%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy D.M.2218.KD.D (Botaniczna);

2) budowg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
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Zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Botaniczne;.

§ 86. Teren elementarny D.M.2080.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 75%;

3) nakazuje si¢ uzupetniajace nasadzenia drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ grodzenie terenu lub wprowadzenie zywoptotu zabezpieczajacego przed
parkowaniem;

2) zagospodarowanie terenu wytacznie jako realizacja kompleksowa;

3) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu jako bocznicy kolejowej, do czasu jej
wykorzystania do obstugi cieptowni ,,Dabska”;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury
oraz place zabaw dla dzieci wraz z urzadzeniami.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow;
2) ustala sig dostep ogdlny.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu z ulic: D.M.2218.KD.D (Botaniczna) i D.M.2219.KD.D (Ziemniaczana).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) pozostawia sig¢ istniejacy gazociag @ 150 mm $redniego cisnienia z dopuszczeniem jego
przebudowy;

2) dopuszcza sig prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 87. Teren elementarny D.M.2081.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne i magazyny;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu detalicznego, gastronomii oraz obshlugi firm
1 klientow;

3) zakazuje sig lokalizacji stacji paliw 1 gazu do pojazdow mechanicznych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;:

30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 50 %;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m;

5) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachow nad wejsciami do
budynkow;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 24 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulic:
D.M.2204.KD.L, D.M.2220.KD.D, D.M.2218.KD.D (Botaniczna):
a) odnoszacy si¢ do pasa terenu o szerokosci min. 30m, bezposrednio przylegajacego

do linii rozgraniczajacych ulic,
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b) zawarty w przedziale od 85° do 95°;
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2204.KD.L, D.M.2220.KD.D, D.M.2218.KD.D (Botaniczna);

2) budowg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Botanicznej, Gryczanej 1 w drodze

lokalnej D.M.2204.KD.L oraz w drodze dojazdowej D.M.2220.KD.D.

§ 88. Teren elementarny D.M.2082.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne i magazyny;

2) dopuszcza si¢ uslugi w zakresie handlu detalicznego, gastronomii oraz obstugi firm
1 klientow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw 1 gazu do pojazdow mechanicznych.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;:
30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych: 46 m n.p.m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachow nad wejsciami do
budynkow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j: 50 %;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wydzielania nowych dzialek budowlanych;

2) proponuje si¢ schemat podziatu terenu na przylaczenie do istniejacych dziatek
budowlanych, okreslony na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2204.KD.L, D.M.2220.KD.D;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy dojazdowej D.M.2220.KD.D.

§ 89. Teren elementarny D.M.2083.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

5) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

6) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinne;j:
30 % powierzchni catkowitej budynku.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 670 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 20 m;

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego

ul. Botanicznej i ul. Ziemniaczanej zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obsluga terenu z ulic: D.M.2218.KD.D (Botaniczna), D.M.2219.KD.D (Ziemniaczana),
D.M.2221.KD.D (Ziemniaczana);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Botanicznej 1 Ziemniaczanej oraz

w drodze dojazdowej D.M.2221.KD.D.

§ 90. Teren elementarny D.M.2084.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z
dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) obowiazujevprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

5) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

6) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej:
30 % powierzchni catkowitej budynku.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
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Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2218.KD.D (Botaniczna), D.M.2219.KD.D (Ziemniaczana),
D.M.2221.KD.D (Botaniczna), D.M.2248.KDW, D.M.2249. KDW;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejsze] niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Botanicznej i Ziemniaczanej oraz

drogach: D.M.2221.KD.D, D.M.2248.KDW i D.M.2249 KDW.

§ 91. Teren elementarny D.M.2085.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

5) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

6) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:
30 % powierzchni catkowitej budynku.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstluga terenu z ulic: D.M.2219.KD.D (Gryczana i Ziemniaczana);

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowg, nadbudoweg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okres$la si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Ziemniaczanej 1 Gryczane;.

§ 92. Teren elementarny D.M.2086.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
z dopuszczeniem ustug;
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2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

5) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

6) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinne;j:
30 % powierzchni catkowitej budynku.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) proponuje si¢ schemat podziatu terenu na przylaczenie do istniejacych dziatek
budowlanych, okre§lony na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2219.KD.D (Gryczanej) i D.M.2220.KD.D;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Gryczanej.

§ 93. Teren elementarny D.M.2087.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 5%;

3) dla miejsc parkingowych ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wg wskaznika: 1 drzewo

- 5 miejsc parkingowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zespotu garazy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie
wigeej niz 9,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

4) zaleca sig czgSciowe zaglgbienie w gruncie pierwszej kondygnacji garazy;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 70%;

6) zespot garazy o jednolitej formie architektoniczne;;

7) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji zespolu garazy
wylacznie w zakresie: parkingow dla samochodow osobowych, z zastrzezeniem ust. 2,
pkt 2;

8) zagospodarowanie terenu wylacznie jako realizacja kompleksowa;

9) zakazuje sig lokalizacji reklam wolnostojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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Zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod garaze wraz z dojazdami.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu z ulic: D.M.2219.KD.D (Gryczana i Ziemniaczana), D.M.2225.KD.D;
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych
w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Gryczanej, Ziemniaczanej 1 ulicy dojazdowe;j
D.M.2225.KD.D;

2) istniejace przylacze cieplne i kanalizacji sciekowej do likwidacji.

§ 94. Teren elementarny D.M.2088.KP (przy ul. Gryczanej)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ wprowadzenie roznogatunkowej zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
3) zakazuje sig realizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu;
2) ustala si¢ dostgp ogdlny.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
1) ustala sig ciag pieszy o szerokosci min. 3,0 m;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,1 m do 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejacy gazociag @ 150 mm S$redniego ci$nienia z dopuszczeniem jego
przebudowy;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 95. Teren elementarny D.M.2089.KG,KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parkingi i zespot garazy dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 5%;
3) dla miejsc parkingowych ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wg wskaznika: 1 drzewo
- 5 miejsc parkingowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zespotu garazy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie
wigcej niz 9,5 m;
3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) zaleca si¢ czg$ciowe zaglebienie w gruncie pierwszej kondygnacji garazy;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 70%;
6) zespot garazy o jednolitej formie architektonicznej;
7) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;
8) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu jako bocznicy kolejowej, do czasu jej
wykorzystania do obstugi cieptowni ,,Dabska”;
9) zagospodarowanie terenu wylacznie jako realizacja kompleksowa;
10) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod garaze wraz z dojazdami.
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5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

Obstuga terenu z ulicy: D.M.2225.KD.D.

6. Ustalenh dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg i energig elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o0 sieci uzbrojenia w ul. Ziemniaczanej poprzez ciag pieszy D.M.2088.KP oraz w drodze
dojazdowej D.M.2225.KD.D;

2) istniejace przytacze cieplne do likwidacji.

§ 96. Teren elementarny D.M.2090.US

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji z ustugami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne obiekty:

a) stadion sportowy z boiskami pilkarskimi, lekkoatletycznymi 1 tenisowymi
wraz z zapleczem w postaci obiektow 1 urzadzen treningowych 1 do odnowy
biologicznej,

b) hala widowiskowo - sportowa,

¢) park wodny;

3) dopuszczalny zakres uslug towarzyszacych: obiekty handlu detalicznego 1 gastronomii,
z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2;

4) dopuszcza sig lokalizacje mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 30%;

2) od strony terenéw mieszkaniowych ustala si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej
wielopigtrowej o charakterze ostonowym, ztozonej z roznorodnych gatunkéw, w tym
z duzym udzialem gatunkoéw zimozielonych - o minimalnej szerokosci 5,0 m;

3) zagospodarowanie terenu powinno zapewnia¢ ochrong akustyczng terenow
mieszkaniowych w sasiedztwie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 50 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 17,0 m;

4) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych i urzadzefn sportowych:
12 m;

5) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

6) czg$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
obowiazuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt. 18.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) ustala si¢ jedna dziatkg inwestycyjna dla calego terenu elementarnego;

2) teren o dostepie publicznym.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2204.KD.L, D.M.2225.KD.D;

2) budowg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktoéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.M.2204.KD.L i D.M.2225.KD.D;
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2) istniejace elektroenergetyczne linie kablowe 15 kV do przetozenia w linie rozgraniczajace
ulic.

§ 97. Teren elementarny D.M.2091.US
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji z ustugami towarzyszacymi;

2) dopuszcza si¢ naziemne urzadzenia sportowe z niezbgdnym wyposazeniem, jak np. boisko
pitkarskie, lekkoatletyczne i tenisowe, skate park oraz zaplecze w postaci obiektow
1 urzadzen treningowych i do odnowy biologicznej;

3) dopuszczalny zakres uslug towarzyszacych: obiekty handlu detalicznego i gastronomii,
z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 50 %;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12 m;

4) budynki kryte dachami stromymi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) ustala si¢ jedna dziatkg inwestycyjna dla calego terenu elementarnego;
2) teren o dostepie publicznym.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2204.KD.L, D.M.2211.KD.L;

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okres$la si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: D.M.2204.KD.L i D.M.2211.KD.L;

2) istniejaca elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV do przelozenia;

3) pozostawia sig istniejaca studnig ujecia wody podziemnej dla cieptowni z ogrodzong strefa
ochrony bezposredniej.

§ 98. Teren elementarny D.0.2092.C
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: cieptownia rejonowa CR ,,Dabska”;
2) dopuszcza sig obiekty o charakterze produkcyjnym i ustugowym zwiazane z gospodarka
cieplna;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji bazowe;j telefonii komorkowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 40 %;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wzdhuz granic terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 25 %;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 17 m;
4) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachow nad wejsciami

do budynkéw;
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5) maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych z wylaczeniem komina cieplowni: 46 m
n.p.m.;

6) maksymalna wysokos$¢ obiektow i1 urzadzen telekomunikacyjnych: 70,0 m n.p.m.;

7) czgs¢ terenu objeta strefa W II czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych;
obowiazuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 17.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu na cele nie zwiazane z gospodarka cieplna.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy: D.M.2211.KD.L;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg i gaz oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w ul. Dabskiej poprzez teren D.M.2097.KS,ZP oraz ulicy lokalnej
D.M.2211.KD.L;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 15 kV poprzez
wlasne stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

3) pozostawia si¢ istniejace studnie ujgcia wody podziemnej dla cieptowni;

4) pozostawia si¢ istniejace anteny telefonii komorkowej na kominie cieplowni
z dopuszczeniem ich przeniesienia na wolno stojacy maszt antenowy.

§ 99. Teren elementarny D.0.2093.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen lesna o charakterze parkowym.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem cigc sanitarnych;

2) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielggnacji i ochrony lasu;

3) zakazuje si¢ dziatan prowadzacych do pogorszenia stosunkoéw wodnych, zasypywania,
rozkopywania $rddlesnego mokradta;

4) catly teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dzialania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem
urzadzenia lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich oraz z programem
gospodarczo-ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

2) czg$¢ terenu objeta strefa W II czgsciowej ochrony stanowisk archeologicznych;
obowiazuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 17,

3) zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ wtornych podzialow terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki lesne;j.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulic: D.M.2204.KD.L, D.M.2211.KD.L, D.0.2259.KDW.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwigzanych
z potrzebami gospodarki lesne;j.

§ 100. Teren elementarny D.0.2094.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 1;
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2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu, gastronomii oraz obstugi firm 1 klientow;

3) zakazuje sig sprzedazy paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki
budowlanej: 30%;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na stalty pobyt ludzi lokalizuje sig
w odpowiedniej odlegtosci od krawedzi ul. Dabskiej lub wyposaza w zabezpieczenia
akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu;

3) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

5) harmonijny widok od strony ul. Dabskie;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) proponuje si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1300 m’;

3) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 15 m;

4) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
ul. Dabskiej: 70°;

5) proponuje si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2201.KD.Z (Dabska), D.M.2225.KD.D;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Dabskiej;

2) pozostawia si¢ istniejaca magistrale cieplna 2x600 mm do czasu jej przebudowy
1 zastosowania kompensatoréw liniowych.

§ 101. Teren elementarny D.0.2095.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu, gastronomii oraz obstugi firm 1 klientow;

3) zakazuje sig sprzedazy paliw i gazu do pojazdow mechanicznych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki
budowlanej: 30%;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na stalty pobyt ludzi lokalizuje si¢
w odpowiedniej odlegtosci od krawedzi ul. Dabskiej lub wyposaza w zabezpieczenia
akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnych poziomow dzwigku;
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3) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

5) harmonijny widok od strony ul. Dabskie;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 650 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 20 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatlek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
Dabskiej: 70° + 75°%

4) na czeSci terenu proponuje si¢ schemat podzialu terenu na dziatki budowlane, okreslony
na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2201.KD.Z (Dabska), D.M.2225.KD.D;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 5 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowe, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Dabskiej;

2) pozostawia si¢ istniejacqa magistralg cieplna 2x600 mm do czasu jej przebudowy i
zastosowania kompensatorow liniowych.

§ 102. Teren elementarny D.0.2096.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu detalicznego, gastronomii oraz obshlugi firm
1 klientow;

3) zakazuje sig sprzedazy paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki
budowlanej: 30%;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na stalty pobyt ludzi lokalizuje sig
w odpowiedniej odlegtosci od krawedzi ul. Dabskiej lub wyposaza w zabezpieczenia
akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnych poziomoéow dzwigku;

3) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

3) budynek zasadniczy kryty dachem stromym;

4) obiekt o walorach zabytkowych, w gminnej ewidencji zabytkow: ul. Dabska 35, oznaczony
na rysunku planu, dla ktérego obowiazuje:

a) utrzymanie w pelnej pierwotnej kompozycji architektonicznej,
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b) zakaz rozbudowy i nadbudowy,

c) zakaz powigkszania, likwidacji 1 przebijania otworow okiennych i drzwiowych,

d) nakaz utrzymania podzialéw okiennych w formie istniejace;,

e) nakaz utrzymania i odtwarzania wystroju zewngtrznego,

f) nakaz utrzymania geometrii 1 pokrycia dachu, bez adaptacji poddasza na cele mieszkalne,
wymagajacej dodatkowych otwordw i1 doswietlen w potaciach dachu;

5) tynki gladkie, w kolorystyce pastelowej odcieni bieli lub ugréw, bez kontrastowych zestawien
w budynkach sasiadujacych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy 1 budynkéw pomocniczych na zapleczu budynku
zasadniczego. Dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy uzupetniajacej do 4,0 m;

7) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkéw gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne;

8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, reklam wbudowanych oraz reklam na
stupach o$wietleniowych. Zakaz nie obejmuje szyldéow o pow. do 0,3 m?;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

10) harmonijny widok od strony ul. Dabskie;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2201.KD.Z (Dabska), D.M.2225.KD.D;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Dabskiej.

§ 103. Teren elementarny D.0.2097.KS,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych z zielenig towarzyszaca.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach terenu
elementarnego: 50%.

2) od strony ul. Dabskiej ustala si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wielopigtrowej
o charakterze ostonowym, ztozonej z r6znorodnych gatunkéw, w tym z duzym udziatem
gatunkéw zimozielonych - o minimalnej szerokosci 5,0 m.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

2) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;

3) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;

4) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu jako bocznicy kolejowej, do czasu jej
wykorzystania do obstugi cieptowni ,,Dabska”;

5) czg$¢ terenu objgta strefa W II czgSciowej ochrony stanowisk archeologicznych;
obowiazuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 17.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu;

2) parking ogolnodostepny, dopuszcza si¢ sezonowo dostgp publiczny terenu (parking
strzezony).

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulic: D.M.2201.KD.Z (Dabska), D.M.2225.KD.D.
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6. Ustalenialotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg i energig¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w ul. Dabskiej;

2) pozostawia si¢ istniejacq magistrale cieplna 2x600 mm z dopuszczeniem jej przebudowy
1 modernizacji;

3) pozostawia si¢ istniejace elektroenergetyczne linie kablowe 15 kV z dopuszczeniem ich
przebudowy.

§ 104. Teren elementarny D.O.2098.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 75%;
2) zakazuje sig¢ realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
3) caly teren objety obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalna forma uzytkowania: zielen parkowa;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow matej architektury i
podziemnych sieci infrastruktury;
3) mala architektura wykonana z materiatow naturalnych bez zastosowania powlok
malarskich;
4) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;
5) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu jako bocznicy kolejowej, do czasu jej
wykorzystania do obstugi cieptowni ,,Dabska”;
6) zakazuje sig lokalizacji reklam wolnostojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje sig parcelacji terenu,
2) ustala si¢ dostep ogdlny do terenu.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy D.M.2211.KD.L.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w ul. Dabskiej oraz ulicy lokalnej D.M.2211.KD.L.

§ 105. Teren elementarny D.0.2099.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 75%;

2) zakazuje sig¢ realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

3) czgs$¢ terenu obejmuje sig¢ Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku
planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna forma uzytkowania: skwer, zieleniec;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektéw matej architektury 1
podziemnych sieci infrastruktury;

3) mata architektura wykonana z materiatlow naturalnych bez zastosowania powtlok
malarskich;

4) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;

5) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu jako bocznicy kolejowej, do czasu jej
wykorzystania do obstugi cieptowni ,,Dabska”;

6) zakazuje sig lokalizacji reklam wolnostojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sig parcelacji terenu,

76



2) ustala si¢ dostep ogdlny do terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu z ulic: D.M.2211.KD.L, D.0.2227.KD.D (Tarpanowa).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejaca magistrale cieplna 2x250 mm z dopuszczeniem jej przebudowy
1 modernizacji;

2) pozostawia si¢ istniejace elektroenergetyczne linie kablowe 15 kV z dopuszczeniem ich
przebudowy;

3) pozostawia si¢ istniejacy kanal deszczowy @ 0,3 m.

§ 106. Teren elementarny D.0.2100.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

5) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

6) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinne;j:
30 % powierzchni catkowitej budynku.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

2) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do ul. Zwierzynieckie;j:
52 m;

3) dla catego terenu elementarnego proponuje si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane,
okreslony na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstluga terenu z ulicy: D.0.2259.KDW;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Zwierzynieckiej oraz w drodze wewngtrzne;j

D.0.2259.KDW;

§ 107. Teren elementarny D.0.2101.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zesp6t garazy dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnej w terenie elementarnym: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) wysokos¢ zabudowy zespotu garazy: 1 kondygnacje nadziemna, lecz nie wigcej niz 4,5 m od
poziomu terenu istniejacego;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 55%;
5) zespot garazy o jednolitej formie architektonicznej;
6) zakazuje sig¢ zagospodarowania tymczasowego;
7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatdéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod garaze wraz z dojazdami.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy D.0.2227.KD.D (Tarpanowa).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w ul. Tarpanowe;.

§ 108. Teren elementarny D.O.2102.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Na terenie realizuje si¢ zielen niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40 %;
3) budynek kryty dachem ptaskim;
4) maksymalna wysoko$¢ budynku 4,5 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych 1 wbudowanych;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialdéw niezwiazanych z wydzieleniem dziatki pod stacjg
transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy D.0.2227.KD.D (Tarpanowa).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Pozostawia sig istniejaca wolno stojaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV =zasilana linia
kablowa 15 kV.

§ 109. Teren elementarny D.0.2103.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnej w terenie elementarnym: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) wysokos¢ zabudowy zespotu garazy: 1 kondygnacje nadziemna, lecz nie wigcej niz 4,5 m od
poziomu terenu istniejacego;

3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 60%;

5) zespot garazy o jednolitej formie architektonicznej;

6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

78



Zakazuje si¢ dokonywania podziatoéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod garaze wraz z dojazdami.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy D.0.2227.KD.D (Tarpanowa).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w ul. Tarpanowe;j;
2) pozostawia sig istniejaca magistralg cieplng 2x250 mm.

§ 110. Teren elementarny D.O.2104.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Na terenie realizuje si¢ zielen niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;
3) budynek kryty dachem ptaskim;
4) maksymalna wysoko$¢ budynku 4,5 m;
5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych 1 wbudowanych;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatdéw niezwiazanych z wydzieleniem dziatki pod stacjg
transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy D.0.2227.KD.D (Tarpanowa).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Pozostawia sig istniejaca wolno stojaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia
kablowa 15 kV.

§ 111. Teren elementarny D.0.2105.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30%;

5) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

6) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej:
30 % powierzchni catkowitej budynku.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2227.KD.D (Tarpanowa), D.0.2259.KDW;

2) dopuszcza si¢ obstugg terenu z ulicy D.0.2227.KD.D poprzez teren D.0.2106.MW,U;
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3) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

4) rozbudowe, przebudowe, nadbudowg Ilub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Tarpanowej i w drodze wewngtrznej

D.0.2259.KDW.

§ 112. Teren elementarny D.0.2106.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach terenu
elementarnego: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 17 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30 %;

5) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejs$ciami, z zastrzezeniem pktu 6;

6) na terenie dziatki 2/14 w obrgbie 4108 dopuszcza si¢ lokalizacje garazu
wielopoziomowego z ustugami, dla ktérego ustala sig:

a) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1,

b) zalecane ustugi: gastronomia, ustugi kultury 1 rozrywki typu pracownie artystyczne,
kota zainteresowan,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m,

d) budynek kryty dachem stromym,

e) zaleca sig czgsciowe zaglebienie w gruncie pierwszej kondygnacji garazu,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;,

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania tymczasowego;

8) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczonych na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy 1 lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow. Ustalenie nie dotyczy dziatek pod inzZynieryjne urzadzenia

sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2226.KD.D (Tarpanowa), D.0.2227.KD.D (Tarpanowa);

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ustanowienia obstugi komunikacyjnej terenu elementarnego
D.0.2105.MN,U;

3) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

4) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe Iub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
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wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Tarpanowej i Swistaczej.

§ 113. Teren elementarny D.O.2107.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Na terenie realizuje si¢ zielen niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 70 %;
3) budynek kryty dachem ptaskim,;
4) maksymalna wysoko$¢ budynku 4,5 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
6) zakazuje sig¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatow niezwiazanych z wydzieleniem dziatki pod stacje
transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy D.0.2227.KD.D (Tarpanowa).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Pozostawia si¢ istniejaca wolno stojaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia
kablowa 15 kV.

§ 114. Teren elementarny D.0.2108.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne i magazyny;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu detalicznego, gastronomii oraz obshugi firm
1 klientow;

3) zakazuje sig lokalizacji stacji paliw 1 gazu do pojazdoéw mechanicznych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;:
30 %;

2) zachowanie i uzupelnienie istniejacej zieleni wysokiej wzdtuz granicy z ulica Zwierzyniecka.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych: 46 m n.p.m;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 50 %;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy: D.0.2260.KDW;

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
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postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Zwierzynieckiej i w drodze wewngtrznej
D.0.2260.KDW.

§ 115. Teren elementarny D.O.2109.WP,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: pompownia wody i stacja transformatorowa;

2) dopuszcza si¢ obiekty o charakterze produkcyjnym 1 ustugowym zwiazane
z zaopatrzeniem w wodg
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50 %.

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 25 %;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych 46 m n.p.m.;

5) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachow nad wejsciami
do budynkow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu na cele nie zwigzane z zaopatrzeniem w wodg.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu z ulicy: D.0.2260.KDW.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejaca pompowni¢ wody ,Kijewo” zasilang poprzez magistrale
wodociagowe Miedwie-Szczecin;

2) zaopatrzenie w wodg oraz odprowadzanie §ciekow i wod opadowych w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Zwierzynieckiej 1 w drodze wewngtrznej D.0.2260.KDW;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 15 kV poprzez
wlasna stacje transformatorowa 15/0,4 kV.

§ 116. Teren elementarny D.0.2110.KM
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: teren komunikacji miejskiej - petla autobusowa; inwestycja celu
publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 10% terenu elementarnego;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;
2) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych petli autobusowej,
takich jak: wiata przystankowa, zaplecze socjalne kierowcdéw autobuséw, obiekt typu kiosk
z prasa, biletami komunikacji miejskiej;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 20 %;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5,0 m;
5) budynki kryte dachami stromymi;
6) dopuszcza sig realizacj¢ 1 reklamy wolnostojace;j.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
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Obstuga terenu z ulic: D.M.2201.KD.Z (Niedzwiedzia), D.0.2226.KD.D (Tarpanowa),
D.0.2260.KDW.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodeg i1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w
oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Zwierzynieckiej 1 Niedzwiedziej;
2) pozostawia sig istniejace kanatly Sciekowe @ 0,30 m;
3) istniejace kablowe sieci elektroenergetyczne do przebudowy.

§ 117. Teren elementarny D.O.2111.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na stalty pobyt ludzi lokalizuje sig
w odpowiedniej odleglosci od krawedzi ul. Niedzwiedziej lub wyposaza w zabezpieczenia
akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnych pozioméw dzwigku;

3) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu.

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 25%;

5) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny;

6) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:
30 % powierzchni catkowitej budynku.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy D.M.2201.KD.Z (Niedzwiedzia);

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie s$ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. NiedZwiedzie;.

§ 118. Teren elementarny D.0.2112.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
40%;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 17 m;
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3) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

6) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsciami;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania tymczasowego;

8) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych garazy i obiektow gospodarczych;

9) dwa obszary pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczonych na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow. Ustalenie nie dotyczy dziatek pod inzynieryjne urzadzenia

sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z wulic: D.0.2227.KD.D (Tarpanowa), D.0.2228. KD.D (Focza),
D.0.2226. KD.D (Swistacza);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowe, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Tarpanowej, Swistaczej i Foczej;

2) pozostawia sig istniejacy cieplociag z dopuszczeniem jego przebudowy i modernizacji.

§ 119. Teren elementarny D.0.2113.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny wudziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki
budowlanej: 50%;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi lokalizuje sig
w odpowiedniej odleglosci od krawedzi ul. Niedzwiedziej lub wyposaza w zabezpieczenia
akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnych pozioméw dzwigku;

3) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej
z projektowanym zagospodarowaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 17 m;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 35%;

6) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterach budynkow mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsciami;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania tymczasowego;

8) zakazuje sig lokalizacji naziemnych garazy i obiektow gospodarczych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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Zakazuje si¢ wtornych podzialow. Ustalenie nie dotyczy dziatek pod inzynieryjne urzadzenia

sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2226.KD.D (Tarpanowa, Swistacza), D.0.2228 KD.D (Focza);

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu D.0.2115.E;

3) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

4) rozbudowe, przebudoweg, nadbudowe Ilub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzig¢cia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Niedzwiedziej, Swistaczej i Focze;.

§ 120. Teren elementarny D.0.2114.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi oswiaty.

2) dopuszczalny zakres ustug: przedszkole.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50 %;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 9,5 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 30 %;

4) dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy gospodarczej 1 garazy do 4,0 m;

5) budynki kryte dachami stromymi;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji uslug o$wiaty wylacznie
w zakresie:

a) sportu 1 rekreacji (np. boisko sportowe, mini golf),
b) parkingéw dla samochodéw osobowych.

7) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy 1 lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podzialow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy D.0.2226 KD.D (Swistacza);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowe, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsiewzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Swistacze;.

§ 121. Teren elementarny D.O.2115.E
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1. Ustalenh funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Na terenie realizuje si¢ zielen niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 80 %;
3) budynek kryty dachem ptaskim,;
4) maksymalna wysoko$¢ budynku 4,5 m;
5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych 1 wbudowanych;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatdéw niezwiazanych z wydzieleniem dziatki pod stacjg
transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy D.0.2226.KD.D (Swistacza) poprzez teren D.0.2113.MW,U.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Pozostawia sig istniejaca wolno stojaca stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia
kablowa 15 kV.

§ 122. Teren elementarny D.0.2116.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 75%;
2) wprowadzenie gatunkoéw krzewow ozdobnych;
3) zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalna forma uzytkowania: skwer, zieleniec;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow matej architektury
1 podziemnych sieci infrastruktury;
3) mala architektura wykonana z materiatow naturalnych bez zastosowania powlok
malarskich;
4) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;
5) dopuszcza si¢ istniejace zagospodarowanie tymczasowe do czasu przeznaczenia terenu
zgodnie z ustaleniami planu;
6) zakazuje sig lokalizacji reklam wolnostojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje sig parcelacji terenu,
2) ustala si¢ dostgp ogdlny do terenu.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy: D.M.2201.KD.Z (Niedzwiedzia).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Niedzwiedziej.

§ 123. Teren elementarny D.0.2117.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki
budowlanej: 40%;
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2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi lokalizuje sig
w odpowiedniej odlegtosci od krawedzi ul. Zoologicznej lub wyposaza w zabezpieczenia
akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnych pozioméw dzwigku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 17 m;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30 %;

6) dopuszcza si¢ uslugi wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsciami;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania tymczasowego;

8) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych garazy i obiektow gospodarczych;

9) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy 1 lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow. Ustalenie nie dotyczy dziatek pod inzynieryjne urzadzenia

sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2227.KD.D (Tarpanowa), D.0.2228.KD.D (Focza);

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Zoologicznej, Tarpanowej i Foczej.

§ 124. Teren elementarny D.O.2118.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50 %;
2) na terenie realizuje si¢ zielen niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;
3) budynek kryty dachem stromym, czterospadowym;
4) maksymalna wysoko$¢ budynku 4,5 m;
5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
6) zakazuje sig¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatow niezwiazanych z wydzieleniem dziatki budowlanej pod
stacjg transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy D.M.2201.KD.Z (Dabska).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
1) projektowana wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV;
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2) pozostawia si¢ istniejacy gazociag ¥ 150 mm S$redniego cisnienia z dopuszczeniem jego
przebudowy.

§ 125. Teren elementarny D.0.2119.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne 1 magazyny
z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt.1;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu oraz obstugi firm i klientow;

3) zakazuje si¢ sprzedazy paliw 1 gazu do pojazdow mechanicznych;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki
budowlanej: 30%;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na stalty pobyt ludzi lokalizuje sig
w odpowiedniej odlegtosci od krawedzi ul. Dabskiej lub wyposaza w zabezpieczenia
akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnych poziomow dzwigku;

3) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

5) harmonijny widok od strony ul. Dabskiej;

6) istniejaca zabudowa mieszkaniowa do przeksztalcenia na cele ustugowe lub adaptacji na
mieszkania funkcyjne.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy D.M.2201.KD.Z (Dabska);

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie sciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Dabskiej;

2) pozostawia si¢ istniejacy gazociag @ 150 mm Sredniego ciSnienia z dopuszczeniem jego
przebudowy;

3) we wschodniej czgs$ci terenu pozostawia si¢ istniejaca napowietrzna linig
elektroenergetyczna 15 kV.

§ 126. Teren elementarny D.0.2120.E
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: elektroenergetyczna stacja zasilajaca wysokiego napigcia.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50 %;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 25 %;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 40 m;

6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem pkt 7;

7) w przypadku braku realizacji drogi zbiorczej Nowy Zjazd (migdzy ul. Dabska
a Autostrada) obowiazuje ustanowienie tymczasowego dojazdu od strony ul. Dabskiej
do obstugi petli, zajezdni 1 innych urzadzen koncowego przystanku.

8) cze$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
obowiazuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt. 18.
4.Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podzialu terenu na cele nie zwiazane z elektroenergetyka.
5.Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu z ulicy D.M.2201.KD.Z (Dabska).

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ elektroenergetyczna stacj¢ zasilajaca wysokiego napigcia GPZ ,,Dabie”;

2) pozostawia sig istniejacy gazociag @ 150 mm $redniego ci$nienia z dopuszczeniem jego
przebudowy;

3) doprowadzenie energii elektrycznej poprzez elektroenergetycznag lini¢ napowietrzna
wysokiego napigcia 110 kV;

4) zaopatrzenie w wodg oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci
uzbrojenia w ul. Dabskie;j.

§ 127. Teren elementarny D.0.2121.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne i magazyny;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu oraz obstugi firm i klientow;

3) zakazuje si¢ sprzedazy paliw 1 gazu do pojazdow mechanicznych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny wudziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki
budowlanej: 30%;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi lokalizuje sig
w odpowiedniej odlegtosci od krawedzi ul. Dabskiej lub wyposaza w zabezpieczenia
akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu;

3) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig¢ wtornych podziatow.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy D.M.2201.KD.Z (Dabska);

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
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wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Dabskiej;

2) pozostawia sig istniejaca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna 110 kV z zasiggiem jej
oddzialywania okre$§lonym na rysunku planu;

3) pozostawia sig istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV z dopuszczeniem
ich przebudowy.

§ 128. Teren elementarny D.0.2122.WS,Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodladowe - row i zielen naturalna. Inwestycja
celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80%;
2) zakazuje si¢ wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem niezbgdnej wycinki w celu
umozliwienia prowadzenia prac melioracyjnych;
3) zakazuje sig przegradzania rowu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig stosowanie pomostow i1 ktadek nad rowem pod warunkiem nie naruszenia
koryta rowu,
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i1 zagospodarowania tymczasowego;
4) ustala si¢ zagospodarowanie zielenia niska i $rednia.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ wtdrnych podziatow terenu;
2) ustala si¢ dostgp ogdlny.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy D.M.2201.KD.Z (Dabska).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
1) pozostawia sig istniejacy gazociag @ 150 mm $redniego ci$nienia z dopuszczeniem jego
przebudowy;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 129. Teren elementarny D.0.2123.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne i magazyny;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu oraz obstugi firm 1 klientow;

3) zakazuje si¢ sprzedazy paliw 1 gazu do pojazdow mechanicznych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki
budowlanej: 30%;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi lokalizuje sig
w odpowiedniej odlegtosci od krawedzi ul. Dabskiej lub wyposaza w zabezpieczenia
akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnych poziomow dzwigku;

3) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

5) harmonijny widok od strony ul. Dabskie;j;

6) czg$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
obowiazuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 18.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie dwdoch nowych dziatek budowlanych (jedna dziatka
stanowiaca dziatkg 48/17 obr. 4084 w granicach terenu elementarnego D.0.2123.U,P) oraz
druga dziatka stanowiaca fragment dziatki 48/12 obr. 4084 1 fragment dziatki 48/16 obr. 4084
w granicach terenu elementarnego D.0.2123.U,P);

3) ustala si¢ schemat podzialu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2214.KD.L (Olszynki Grochowskiej), D.0.2240.KD.D,
D.0.2241.KD.D;

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Dabskiej, w drodze dojazdowe;j
D.0.2240.KD.D 1 drodze lokalnej D.0.2214.KD.L;

2) pozostawia sig istniejaca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna 110 kV z zasiggiem jej
oddziatywania okreslonym na rysunku planu;

3) pozostawia sig istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV z dopuszczeniem
ich przebudowy.

§ 130. Teren elementarny D.0.2124.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne i magazyny;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu oraz obstugi firm i klientow;

3) zakazuje si¢ sprzedazy paliw 1 gazu do pojazdow mechanicznych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny wudziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki
budowlanej: 30%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) czg$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
obowiazuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 18.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) ustala si¢ schemat podziatu terenu na przylaczenie do istniejacych dziatek budowlanych,
okreslony na rysunku planu.
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5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2214.KD.L (Olszynki Grochowskiej), D.0.2241.KD.D,
D.0.2240.KD.D;

2) budowg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Olszynki Grochowskiej 1 w drodze
dojazdowej D.0.2240.KD.D;

2) pozostawia si¢ istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV z dopuszczeniem
ich przebudowy na kablowe.

§ 131. Teren elementarny D.0.2125.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne i magazyny;

2) dopuszcza sig ustugi w zakresie handlu oraz obstugi firm 1 klientow;

3) zakazuje sig sprzedazy paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki
budowlanej: 30%;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na stalty pobyt ludzi lokalizuje si¢
w odpowiedniej odlegtosci od krawedzi ul. Dabskiej lub wyposaza w zabezpieczenia
akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnych poziomoéow dzwigku;

3) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

5) harmonijny widok od strony ul. Dabskie;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie jednej nowej dziatki budowlanej (fragment dziatki 48/13 obr.
4084) 1 przylaczenie dziatek gruntu do istniejacych dziatek budowlanych;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 23,0 m;

4) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego ul. Dabskiej: 85° + 95°;

5) proponuje si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2214.KD.L (Olszynki Grochowskiej), D.0.2239.KD.D
(Kalenickiej);

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowe, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
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postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Dabskiej, Kalenickiej i Olszynki
Grochowskiej.

§ 132. Teren elementarny D.0O.2126.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) na terenie realizuje si¢ zielen niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 20%;
3) budynek kryty dachem stromym, czterospadowym;
4) maksymalna wysoko$¢ budynku 4,5 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialdéw niezwiazanych z wydzieleniem dziatki pod stacjg
transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulic: D.0.2214.KD.L (Olszynki Grochowskiej), D.0.2239.KD.D
(Kalenicka).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca stupowa stacje transformatorowa 15/0,4 kV;
2) dopuszcza si¢ przebudowg stacji na naziemna.

§ 133. Teren elementarny D.0.2127.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne i magazyny;
2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu oraz obstugi firm i klientow;
3) zakazuje si¢ sprzedazy paliw 1 gazu do pojazdow mechanicznych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki
budowlanej: 25%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m;
3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ulic: D.O0.2214.KD.L (Olszynki Grochowskiej), D.0.2239.KD.D
(Kalenicka);
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2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Kalenickiej i Olszynki Grochowskiej;

2) pozostawia si¢ istniejaca napowietrzna linig elektroenergetyczna 110 kV z zasiggiem jej
oddziatywania okre§lonym na rysunku planu;

3) istniejace przytacza gazowe Sredniego cisnienia do przebudowy.

§ 134. Teren elementarny D.O.2128.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80%;
2) wprowadzenie ozdobnych gatunkoéw krzewow;
3) zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
4) teren objgty Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalna forma uzytkowania: zielen parkowa;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow matej architektury i
podziemnych sieci infrastruktury;
3) mala architektura wykonana z materiatow naturalnych bez zastosowania powlok
malarskich;
4) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolnostojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje sig parcelacji terenu,
2) ustala si¢ dostep ogdlny do terenu.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy: D.0.2214.KD.L (Kalenicka).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Dopuszcza si¢ prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 135. Teren elementarny D.0.2129.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80%;

2) wprowadzenie ozdobnych gatunkoéw krzewow;

3) zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

4) caly teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna forma uzytkowania: zielen parkowa;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw matej architektury i
podziemnych sieci infrastruktury;

3) mata architektura wykonana z materiatow naturalnych bez zastosowania powlok
malarskich;

4) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
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5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ parcelacji terenu;
2) ustala si¢ dostep og6lny do terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
Obstuga terenu z ulicy: D.0.2214.KD.L ( Kalenicka).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Dopuszcza si¢ prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 136. Teren elementarny D.0O.2130.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dla miejsc parkingowych ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wg wskaznika 1
drzewo — 5 miejsc postojowych.
2) caly teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu;
2) parking ogolnodostgpny, dopuszcza si¢ sezonowo dostgp publiczny terenu (parking
strzezony).
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy: D.0.2214.KD.L (Kalenicka).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w ulicach Dabskiej 1 Kalenickie;.

§ 137. Teren elementarny D.0.2131.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dla miejsc parkingowych ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wg wskaznika 1
drzewo — 5 miejsc postojowych.
2) caty teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ wtdrnych podziatow terenu;
2) parking ogolnodostepny, dopuszcza si¢ sezonowo dostep publiczny terenu (parking
strzezony).
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulic: D.0.2214.KD.L (Kalenicka), D.0.2254.KDW.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w ulicach Dabskiej 1 Kalenickie;j.

§ 138. Teren elementarny D.0.2132.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) dla miejsc parkingowych ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wg wskaznika
1 drzewo — 5 miejsc postojowych;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki
budowlane;j;
3) catly teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) parking ogolnodostgpny, dopuszcza si¢ sezonowo dostep publiczny terenu (parking
strzezony).
4) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig¢ wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z wulic: D.0.2238. KD (Olszynki Grochowskiej), D.0.2254.KDW,
D.0.2253. KDW.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w ul. Kalenickiej poprzez drogg wewnetrzng D.0.2254. KDW.

§ 139. Teren elementarny D.0.2133.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne i magazyny;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu oraz obstugi firm i klientow;

3) zakazuje si¢ sprzedazy paliw 1 gazu do pojazdow mechanicznych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny wudziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki
budowlanej: 30%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z wulic: D.0.2214KD.L (Kalenicka), D.0.2238.KD.D (Olszynki
Grochowskiej);

2) budowg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktoéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Kalenickiej 1 Olszynki Grochowskie;.
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§ 140. Teren elementarny D.O.2134.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6, ust.1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu stromym, lecz nie
wigcej niz do wys. 9,5 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 35%;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug: 30 % powierzchni catkowitej budynku;

6) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy: D.0.2238.KD.D (Olszynki Grochowskiej);

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okres$la si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Olszynki Grochowskie;.

§ 141. Teren elementarny D.O.2135.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) na terenie realizuje si¢ zielen niska;
3) catly teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;
3) budynek kryty dachem stromym czterospadowym;
4) maksymalna wysoko$¢ budynku 4,5 m;
5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialow niezwiazanych z wydzieleniem dziatki pod stacje
transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy: D.0.2238.KD.D (Olszynki Grochowskiej).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Projektowana wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV.
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§ 142. Teren elementarny D.0.2136.ZP,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona wokoét Olszowego Stawu. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80 % powierzchni terenu
elementarnego;

2) zakazuje si¢ realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

3) zakazuje si¢ dziatan prowadzacych do pogorszenia stosunkow gruntowo - wodnych;

4) catly teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji terenowych urzadzen sportowych;

2) zakazuje sig lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow matej architektury,
ciagow spacerowych i podziemnych sieci infrastruktury;

3) dopuszcza si¢ grodzenie terenu lub wprowadzenie zywoptotu zabezpieczajacego przed
parkowaniem,;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego;

6) dopuszcza si¢ istniejace zagospodarowanie tymczasowe do czasu przeznaczenia terenu
zgodnie z ustaleniami planu;

7) ustala si¢ zagospodarowanie zielenia niska, $rednia i wysoka podkreslajaca rekreacyjno —
wypoczynkowy charakter terenu;

8) zagospodarowanie terenu wytacznie jako realizacja kompleksowa.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podzialow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu z ulic: D.0.2214.KD.L (Olszynki Grochowskiej), D.0.2238.KD.D (Olszynki

Grochowskiej), D.0.2241.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w ul. Olszynki Grochowskiej 1 drodze dojazdowej D.0.2241.KD.D;

2) pozostawia si¢ istniejaca napowietrzna linig elektroenergetyczna 110 kV z zasiggiem jej
oddziatywania okre§lonym na rysunku planu;

3) pozostawia sig istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV z dopuszczeniem
ich przebudowy.

§ 143. Teren elementarny D.0.2137.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ushugi sportu i rekreacji;
2) dopuszczalny zakres ustug:
a)osrodek jezdziecki ze stadning koni, osrodek hipoterapii, mini zoo itp.,
b)pole namiotowe lub biwakowe,
c)wypozyczalnia sprzgtu sportowego i turystycznego,
d)rekreacja indywidualna np.: fitness club, sitownia, sauna,
) gastronomia, np.: pub, bar;
3) dopuszcza sig lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia eklogiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60 %;
2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z
projektowanym zagospodarowaniem;
3) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
4) zakazuje sig lokalizacji obiektow inwentarskich powyzej obsady 10 DJP (sztuk duzych);
5) caly teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 25 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m

4) budynki kryte dachami stromymi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Ustala si¢ jedna dziatke¢ inwestycyjna dla catego terenu elementarnego.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy: D.0.2241.KD.D (ul. Olszynki Grochowskiej);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Olszynki Grochowskiej poprzez droge dojazdowa
D.0.2241.KD.D;

2) pozostawia si¢ istniejacy gazociag @ 150 mm Sredniego ciSnienia z dopuszczeniem jego
przebudowy i wykorzystania dla potrzeb obiektow w terenie elementarnym;

3) pozostawia si¢ istniejaca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna 110 kV z zasiggiem jej
oddziatywania okre§lonym na rysunku planu;

4) pozostawia si¢ istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV z dopuszczeniem
ich przebudowy.

§ 144. Teren elementarny D.0.2138.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6, ust.1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi lokalizuje sig
w odpowiedniej odlegtosci od krawedzi ul. Zoologicznej lub wyposaza w zabezpieczenia
akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnych pozioméw dzwigku;

3) catly teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.

4) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu stromym, lecz
nie wigcej niz do wys. 9,5 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ushug: 30 % powierzchni catkowitej budynku;

6) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

7) harmonijny widok od strony ul. Zoologiczne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ulicy: D.M.2201.KD.Z (Zoologiczna);
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2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Zoologiczne;j.

§ 145. Teren elementarny D.0.2139.ZP,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona wokoét Jeleniego Stawu. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80 % powierzchni terenu
elementarnego;

2) zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

3) zakazuje si¢ naruszania stosunkéw wodnych prowadzacych do obnizenia poziomu wod
w Jelenim Stawie;

4) obowiazuje zachowanie obudowy biologicznej Jeleniego Stawu z szuwarami, zaro$lami
1 zadrzewieniami nadwodnymi;

5) catly teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji terenowych urzadzen sportowych;

2) ustala si¢ zagospodarowanie zielenia niska, $rednia i wysoka podkreslajaca rekreacyjno —
wypoczynkowy charakter terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw malej architektury i ciagdéw spacerowych jako
niezbednego wyposazenia terenu;

4) dopuszcza si¢ czgsciowe umocnienie brzegu Jeleniego Stawu materiatami naturalnymi
(faszyna, drewno, kamien);

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie dwoch pomostéw, umozliwiajacych cumowanie
sprzgtu plywajacego;

6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

7) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych 1 zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu z ulicy: D.0.2253. KDW 1 D.0.2236.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w drodze wewngtrznej D.O.2253. KDW;

2) w rejonie ul. Dabskiej pozostawia sig¢ istniejacy kolektor kanalizacji deszczowej @ 1,40 m
z dopuszczeniem jego przebudowy i skierowaniem odptywu do Jeleniego Stawu;

3) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do przebudowy;

4) projektowana kanalizacja $ciekowa z ul. Jeleniej do Zoologiczne;.

§ 146. Teren elementarny D.0.2140.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2) dopuszczalny zakres ustug:
a) wypozyczalnia sprzgtu sportowego i turystycznego,
b) zespdt socjalno - sanitarny,
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¢) gastronomia, np.: bar, lodziarnia.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) caty teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60 %;

3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 25 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Ustala si¢ jedng dziatke¢ inwestycyjna dla catego terenu elementarnego.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstluga terenu z ulicy: D.0.2253. KDW;

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w drodze wewngtrznej D.0.2253 KDW.

§ 147. Teren elementarny D.0.2141.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2) dopuszczalny zakres ustug:
a)wypozyczalnia sprzgtu sportowego i turystycznego,
b)zespot socjalno - sanitarny,
c¢) gastronomia, np.: bar, lodziarnia.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) caty teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60 %;
3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 25 %j;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m
4) budynki kryte dachami stromymi;
5) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Ustala si¢ jedna dziatke inwestycyjna dla catego terenu elementarnego.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ulicy: D.0.2235.KD.D (Sowia), D.0.2253.KDW;
2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;
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3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz 1 energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Sowiej;

2) odprowadzanie wod opadowych z poludniowej czgsci terenu do Niedzwiedzianki.

§ 148. Teren elementarny D.0.2142.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2) dopuszczalny zakres ustug:
a) terenowe urzadzenia sportowe, np. boiska do gier, korty tenisowe, minigolf, Sciezka

treningowa,

b) osrodek jezdziecki ze stadning koni, o$rodek hipoterapii, mini zoo itp., z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 5,

c) obiekty kultury: np. muzeum regionalne - przyrodnicze, sale wystawowe, obiekt
dydaktyczny,

d) pokoje turystyczne do wynajecia lub pensjonat powiazany z o$rodkiem jezdzieckim,
e) pole namiotowe lub biwakowe,
f) gastronomia, np.: karczma, restauracja, cukiernia, pub, bar;

3) dopuszcza si¢ mieszkania funkcyjne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ stacji telefonii komodrkowych 1 zespotéw antenowych
zlokalizowanych na dachach budynkow.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) caly teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;

3) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej
z projektowanym zagospodarowaniem;

4) zakazuje si¢ naruszania stosunkow wodnych prowadzacych do obnizenia poziomu wod
w Jelenim Stawie;

5) zakazuje sig lokalizacji obiektow inwentarskich powyzej obsady 10 DJP (sztuk duzych).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 25%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) czg$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
obowiazuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 18.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Ustala si¢ jedna dziatke inwestycyjna dla catego terenu elementarnego.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy: D.0.2253.KDW;

2) budowg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe¢ lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

102



6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w drodze wewngtrznej D.0.2253. KDW;

2) pozostawia sig istniejaca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna 110 kV z zasiggiem jej
oddzialywania okre$§lonym na rysunku planu;

3) pozostawia si¢ istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV z dopuszczeniem
ich przebudowy.

4) pozostawia sig istniejacy gazociag @ 150 mm Sredniego cis$nienia z dopuszczeniem jego
przebudowy.

5) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV biegnaca w kierunku ul. Sowiej do
przebudowy;

6) wzdhuz autostrady dopuszcza si¢ budowe¢ magistrali wodociagowej @ 250 mm Zdroje —
Kijewo.

§ 149. Teren elementarny D.0.2143.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sig ustugi w zakresie gastronomii, kultury oraz obstugi firm 1 klientow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zielenti,

3) catly teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) budynki kryte dachami stromymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30 %;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

5) dominanta przestrzenna w formie np. tarasu widokowego;

6) maksymalna wysoko$¢ dominanty przestrzennej: 12 m;

7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego;

8) cze$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
obowiazuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 18.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) ustala si¢ jedna dziatkg inwestycyjna dla calego terenu elementarnego;
2) teren o dostgpie publicznym.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstluga terenu z ulicy: D.0.2253. KDW;

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w drodze wewngtrznej D.0.2253. KDW.

§ 150. Teren elementarny D.0.2144.ZP,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona wzdtuz strumienia Niedzwiedzianka. Inwestycja celu

publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80 %;

2) zaleca si¢ wzbogacenie szaty roslinnej poprzez nasadzenia zieleni wysokiej - z zastrzezeniem
pkt 6;

3) zakazuje si¢ naruszania stosunkéw wodnych prowadzacych do obnizenia poziomu wod
w Jelenim Stawie;

4) dopuszcza si¢ umocnienia brzegow strumienia Niedzwiedzianka naturalnymi materiatami,
bez mozliwo$ci zmiany jej naturalnego biegu;

5) zakazuje si¢ kanalizacji strumienia Niedzwiedzianka;

6) obowiazuje zachowanie dostgpu do strumienia Niedzwiedzianka w odlegtosci 5 metrow
od linii brzegowej dla prowadzenia prac zwigzanych z utrzymywaniem wod,

7) caty teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia nawierzchni nieprzepuszczalnych: 10%;

2) zakazuje sig lokalizacji terenowych urzadzen sportowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje elementoéw malej architektury i1 ciagow spacerowych jako
niezbgdnego wyposazenia terenu,

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

5) zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych 1 zagospodarowania tymczasowego;

6) ustala si¢ zagospodarowanie zielenia niska, Srednig 1 wysoka podkreslajaca rekreacyjno —
wypoczynkowy charakter terenu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtdrnych podziatow terenu;

2) ustala si¢ dostgp ogdlny.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu z ulic: D.0.2235.KD.D (Sowia), D.0.2253. KDW.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) wzdhuz autostrady dopuszcza si¢ budowe¢ magistrali wodociagowej @ 250 mm Zdroje —
Kijewo;

2) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do przebudowy;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia.

§ 151. Teren elementarny D.0.2145.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6, ust.1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi lokalizuje sig
w odpowiedniej odlegtosci od krawedzi ul. Zoologicznej lub wyposaza w zabezpieczenia
akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnych poziomow dzwigku;

3) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w dachu stromym, lecz
nie wigcej niz do wys. 12,0 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlane;:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 35%;
b) dla zabudowy blizniaczej: 40%;
4) budynki kryte dachami stromymi;
5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug: 30 % powierzchni catkowitej budynku;
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6) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;
7) harmonijny widok od strony ul. Zoologiczne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ wtornych podzialow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu z ulic: D.M.2201.KD.Z (Zoologiczna), D.0.2236.KD.D (Jelenia);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejsze] niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Zoologicznej i Jeleniej;

2) w potudniowej czesci pozostawia sig istniejacy kolektor kanalizacji deszczowej O 1,4 m
z dopuszczeniem jego przebudowy i skierowaniem odptywu do Jeleniego Stawu;

3) pozostawia si¢ istniejacy gazociag @ 100 mm z dopuszczeniem jego przebudowy w linie
rozgraniczajace ulic.

§ 152. Teren elementarny D.0.2146.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50 %;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu stromym, lecz
nie wigcej niz 9,5 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j: 35 %;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug: 30 % powierzchni catkowitej budynku;

6) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

7) harmonijny widok od strony ul. Rysiej;

8) nakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen graniczacych z terenem elementarnym D.0.2193.ZP,WS
wylacznie w formie azurowej i maksymalnej wysokosci 1,7 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) proponuje si¢ schemat podziatu terenu na przylaczenie do istniejacych dziatek
budowlanych, okre§lony na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2212.KD.L.  (Rysia), D.0.2236.KD.D (Jelenia),
D.0.2257.KDW;

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktoéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe¢ lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
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wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan

ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Rysiej, Jeleniej i w drodze wewnetrznej
D.0.2257.KDW.

§ 153. Teren elementarny D.0.2147.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub

blizniacza z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6, ust.1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu stromym, lecz
nie wigcej niz do wys. 9,5 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlane;:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 35%,
b) dla zabudowy blizniaczej: 40%.;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug: 30 % powierzchni catkowitej budynku;

6) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalnej;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen graniczacych z terenem elementarnym D.0.2193.ZP,WS
wylacznie w formie azurowej i maksymalnej wysokosci 1,7 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstluga terenu z ulicy: D.0.2236.KD.D (Jelenia), D.0.2257.KDW;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Jeleniej 1 w drodze wewngtrznej

D.0.2257.KDW.

§ 154. Teren elementarny D.O.2148.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) na terenie realizuje si¢ zielen niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;
3) budynek kryty dachem stromym minimum dwuspadowym;
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4) maksymalna wysoko$¢ budynku 4,5 m;
5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialdéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatki pod stacje
transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy: D.0.2236.KD.D (Jelenia).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Projektowana wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV.

§ 155. Teren elementarny D.0.2149.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6, ust.1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu stromym, lecz
nie wigcej niz do wys. 9,5 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlane;:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 35%,
b) dla zabudowy blizniaczej: 40%.;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug: 30 % powierzchni catkowitej budynku;

6) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalnej;

7) nakazuje si¢ realizacjg¢ ogrodzen graniczacych z terenem elementarnym D.0.2193.ZP,WS
wylacznie w formie azurowej i maksymalnej wysokosci 1,7 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2212.KD.L (Rysia), D.0.2233.KD.D (Bobrowa);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Rysiej i Bobrowe;.

§ 156. Teren elementarny D.0.2150.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50 %;
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2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu stromym, lecz
nie wigcej niz do wys. 9,5 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlane;:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 35 %,
b) dla zabudowy blizniaczej: 40 %;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug: 30 % powierzchni catkowitej budynku;

6) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalnej;

7) harmonijny widok od strony ul. Rysie;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2212.KD.L (Rysia), D.0.2233.KD.D (Bobrowa);

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okres$la si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. Spkt 516 .

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Rysiej i Bobrowe;.

§ 157. Teren elementarny D.0.2151.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust.1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu stromym, lecz
nie wigcej niz do wys. 9,5 m;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlane;:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 35%,
b) dla zabudowy bliZniaczej: 40%;
4) budynki kryte dachami stromymi;
5) maksymalna powierzchnia catkowita ushug: 30 % powierzchni catkowitej budynku;
6) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalnej;
7) harmonijny widok od strony ul. Rysie;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ wtornych podzialow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstluga terenu z ulic: D.0.2212.KD.L (Rysia, Sowia), D.0.2233.KD.D (Bobrowa),
D.0.2235.KD.D (Sowia), D.0.2258. KDW;
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2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Rysiej, Sowiej i Bobrowe;.

§ 158. Teren elementarny D.0.2152.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu stromym, lecz
nie wigcej niz do wys. 9,5 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlane;:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 35%,
b) dla zabudowy bliZniaczej: 40%;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug: 30 % powierzchni catkowitej budynku;

6) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen graniczacych z terenem elementarnym D.0.2193.ZP,WS
wylacznie w formie azurowej 1 maksymalnej wysokosci 1,7 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z wulic: D.0.2235.KD.D (Sowia), D.0.2233.KD.D (Bobrowa),
D.0.2258. KDW;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudoweg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Sowiej i Bobrowe;j.

§ 159. Teren elementarny D.O.2153.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
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2) na terenie realizuje si¢ zielen niska;
3) caly teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;
3) budynek kryty dachem stromym czterospadowym;
4) maksymalna wysokos$¢ budynku 4,5 m;
5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialow niezwiazanych z wydzieleniem dzialki pod stacjg
transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy D.0.2235.KD.D (Sowia).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Projektowana wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV.

§ 160. Teren elementarny D.O.2154.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50 %;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej
z projektowanym zagospodarowaniem,;

3) zakazuje si¢ naruszania stosunkéw wodnych prowadzacych do obnizenia poziomu wod
w Jelenim Stawie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30 %;

3) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;:

30 % powierzchni catkowitej budynku;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 21,0 m;

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
ul. Koziej 1 ul. Sowiej: 85° + 95°.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2212.KD.L (Kozia), D.0.2235.KD.D (Sowia);

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudoweg, nadbudoweg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
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Zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Koziej i Sowiej oraz w drodze
wewngtrznej D.0.2255.KDW poprzez teren D.O.2155.U,P.

§ 161. Teren elementarny D.O.2155.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne i magazyny;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu oraz obstugi firm i klientow;

3) zakazuje si¢ sprzedazy paliw 1 gazu do pojazdow mechanicznych;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki
budowlanej: 30%;

2) zakazuje si¢ naruszania stosunkoéw wodnych prowadzacych do obnizenia poziomu wdd
w Jelenim Stawie;

3) w pasie terenu do 100 m od zewngtrznej skrajnej jezdni autostrady lokalizacje budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi dopuszcza si¢ pod warunkiem
wyposazenia ich w zabezpieczenia techniczne gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz
nich dopuszczalnych pozioméw: emisji zanieczyszczen pytowych, dzwigku oraz wibracji.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

5) harmonijny widok od strony Autostrady.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2212.KD.L (Kozia), D.0.2255.KDW;

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie s$ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Koziej i w drodze wewngtrznej

D.0.2255.KDW.

§ 162. Teren elementarny D.0.2156.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ wprowadzenie wielopigtrowej zieleni tworzonej przez zespdt drzew
1 zakrzewien;
2) sktad gatunkowy zieleni izolacyjnej zgodny z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
3) zakazuje sig¢ realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
4) caty teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalna forma uzytkowania: zielen izolacyjna;
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2) zagospodarowanie terenu mozliwe wytacznie jako kompleksowa realizacja;
3) zakazuje sig lokalizacji obiektéw budowlanych;
4) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolnostojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ wtornych podzialow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy: D.0.2255.KDW.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) wzdhuz autostrady dopuszcza si¢ budowe¢ magistrali wodociagowej @ 250 mm Zdroje —
Kijewo;
2) dopuszcza si¢ budowe kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 163. Teren elementarny D.O.2157.ZL

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje si¢ zachowanie ros$linnos$ci le$nej oraz pielgegnacji i ochrony lasu;

2) caty teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ wycinki drzew i1 krzewdéw za wyjatkiem cig¢ sanitarnych i realizacji sieci
inzynieryjnych;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami; dopuszcza sig
poprowadzenie ciagdw pieszo-rowerowych wyposazonych w urzadzenia turystyczne.

3) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem
urzadzenia lasu, z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich oraz z programem
gospodarczo-ochronnym Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telefonii komoérkowej wytacznie jako dodatkowe
wykorzystanie wiezy monitoringu przeciwpozarowego;

5) maksymalna wysokos$¢ obiektow i1 urzadzen telekomunikacyjnych: 66 m n.p.m.;

6) zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ wtornych podzialow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;j.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy: D.0.2213.KD.L (Sowia), D.0.2256. KDW.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem zwigzanych
z potrzebami gospodarki lesnej, w tym urzadzenia wymienione w ustgpie 3 pkt 4.

§ 164. Teren elementarny D.0.2158.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu oraz obstugi firm i klientow;

3) zakazuje sig sprzedazy paliw i gazu do pojazdow mechanicznych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki
budowlanej: 30 %;

2) w pasie terenu do 100 m od zewngtrznej skrajnej jezdni autostrady lokalizacje budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi dopuszcza si¢ pod warunkiem
wyposazenia ich w zabezpieczenia techniczne gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz
nich dopuszczalnych poziomoéw: emisji zanieczyszczen pylowych, dzwigku oraz wibracji.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

5) harmonijny widok od strony Autostrady.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy: D.0.2212.KD.L (Kozia);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Koziej.

§ 165. Teren elementarny D.0.2159.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 30%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej
z projektowanym zagospodarowaniem,;

3) w pasie terenu do 100 m od zewngtrznej skrajnej jezdni autostrady lokalizacje budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi dopuszcza si¢ pod warunkiem
wyposazenia ich w zabezpieczenia techniczne gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz
nich dopuszczalnych pozioméw: emisji zanieczyszczen pytowych, dzwigku oraz wibracji.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 50%;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

5) ustalenia ogo6lne zawarte w § 6 ust. 3 pkt 8 nie obowiazuja;

6) dopuszcza si¢ realizacje ustug o powierzchni catkowitej nie wigkszej od powierzchni
catkowitej zabudowy mieszkaniowe;j;

7) do czasu zmiany sposobu uzytkowania lub likwidacji obiektow produkcji drobiu,
obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 11 2.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 21,0 m;

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
ul. Koziej i ul. Skowronka: 90°;

4) proponowany schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2212.KD.L (Kozia), D.0.2234.KD.D (Skowronka);
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2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Koziej i Skowronka oraz w drodze

wewngtrznej D.0.2262. KDW.

§ 166. Teren elementarny D.O.2160.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu;
2) ustala si¢ dostep ogodlny;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych stata 4,1 m zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Ustala sig ciag pieszy o szeroko$ci min. 2,0 m.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Dopuszcza sig¢ prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 167. Teren elementarny D.0.2161.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej
z projektowanym zagospodarowaniem;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30%;

3) maksymalna powierzchnia calkowita ushug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:
30 % powierzchni catkowitej budynku;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2234.KD.D (Skowronka);

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;
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3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Skowronka.

§ 168. Teren elementarny D.O.2162.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80%;

2) wprowadzenie ozdobnych gatunkéw krzewow;

3) zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna forma uzytkowania: polana rekreacyjna;

2) zakazuje sig lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektow matej architektury
1 podziemnych sieci infrastruktury;

3) mata architektura wykonana z materiatow naturalnych bez zastosowania powtlok
malarskich;

4) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;

6) ustala si¢ zagospodarowanie zielenia niska, $rednia i wysoka podkreslajaca rekreacyjno —
wypoczynkowy charakter terenu;

7) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy 1 lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtdrnych podziatow terenu;

2) ustala si¢ dostep ogdlny do terenu.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu z ulicy: D.0.2234 . KD.D (Skowronka).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Dopuszcza si¢ budowe kablowych sieci uzbrojenia terenu wzdluz granic terenu

elementarnego.

§ 169. Teren elementarny D.0.2163.G (przy Sowiej)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja redukcyjna gazu.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50 %;
2) na terenie realizuje si¢ zielen niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 20 %;
2) maksymalna wysoko$¢ urzadzenia: 2,5 m;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;
4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
5) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialow niezwiazanych z wydzieleniem dziatki pod stacje
redukcyjna gazu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

115



Obstuga terenu z ulic: D.0.2213.KD.L (Sowia), D.0.2234.KD.D (Skowronka).

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Pozostawia sig istniejaca stacje gazowa redukcyjno-pomiarowa drugiego stopnia z ogrodzona
strefa zagrozenia wybuchem.

§ 170. Teren elementarny D.0.2164.ZP,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona wzdluz strumienia Trawna. Inwestycja celu

publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80 %;

2) zaleca si¢ wzbogacenie szaty roslinnej poprzez nasadzenia zieleni wysokiej - z zastrzezeniem
pkt 5;

3) dopuszcza si¢ umocnienia brzegéw strumienia Trawna naturalnymi materiatami, bez
mozliwosci zmiany jej naturalnego biegu;

4) zakazuje si¢ kanalizacji strumienia Trawna;

5) obowiazuje zachowanie dost¢pu do strumienia Trawna w odleglosci 5 metrow od linii
brzegowej dla prowadzenia prac zwigzanych z utrzymywaniem wod;

6) czg$¢ terenu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach okreslonych na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia nawierzchni nieprzepuszczalnych: 10%;

2) zakazuje sig lokalizacji terenowych urzadzen sportowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje elementoéw malej architektury i1 ciagow spacerowych jako
niezbgdnego wyposazenia terenu,

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

5) zakazuje sig lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;

6) ustala si¢ zagospodarowanie zielenia niska, Srednig 1 wysoka podkreslajaca rekreacyjno —
wypoczynkowy charakter terenu;

7) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ wtornych podziatéw terenu;
2) ustala si¢ dostep ogdlny.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z wulic: D.0.2213.KD.L (Sowia), D.0.2234KD.D (Skowronka),
D.0.2256. KDW.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Dopuszcza si¢ budowe kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 171. Teren elementarny D.0.2165.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z
dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6, ust.1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu stromym, lecz
nie wigcej niz do wys. 9,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 35%;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:
30 % powierzchni catkowitej budynku.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2213.KD.L (Sowia), D.0.2232 KD.D (Puszczykowa);

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Sowiej 1 Puszczykowe;.

§ 172. Teren elementarny D.0.2166.KP (przy ul. Puszczykowej)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej wzdluz ciagu pieszego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu;
2) ustala si¢ dostep ogodlny;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych stata 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Ustala sig ciag pieszy o szeroko$ci min. 2,0 m
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Dopuszcza sig¢ prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 173. Teren elementarny D.0.2167.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust.1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu stromym, lecz
nie wigcej niz do wys. 9,5 m;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 35%;
5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:
30 % powierzchni catkowitej budynku.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych;
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2) proponuje si¢ schemat podziatu terenu na przylaczenie do istniejacych dziatek
budowlanych, okre§lony na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2232.KD.D (Puszczykowa), D.0.2256. KDW;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejsze] niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie s$ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Puszczykowe;.

§ 174. Teren elementarny D.0.2168.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) zamknigcie kompozycyjne widoku na przedtuzeniu ulicy Orlej, okreslone na rysunku
planu;

3) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu stromym, lecz
nie wigcej niz do wys. 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlane;:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 35%,
b) dla zabudowy blizniaczej: 40%;

6) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:

30 % powierzchni catkowitej budynku.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2213.KD.L (Sowia), D.0.2232 KD.D (Puszczykowa);

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Sowiej 1 Puszczykowe;.

§ 175. Teren elementarny D.0.2169.KP (przy ul. Puszczykowej)
1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej wzdluz ciagu pieszego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu;
2) ustala si¢ dostep ogolny;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych stata 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
Ustala si¢ ciag pieszy o szerokosci min. 2,0 m
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Dopuszcza si¢ prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 176. Teren elementarny D.0.2170.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6, ust.1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu stromym, lecz
nie wigcej niz do wys. 9,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 35%;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinne;j:
30 % powierzchni catkowitej budynku.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2213.KD.L (Sowia), D.0.2232.KD.D (Puszczykowa),
D.0.2256. KDW;

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Sowiej 1 Puszczykowe;.

§ 177. Teren elementarny D.0.2171.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust.1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne
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1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu stromym, lecz
nie wigcej niz do wys. 9,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 35%;
b) dla zabudowy blizniaczej: 40%.

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej:

30 % powierzchni catkowitej budynku.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy: D.0.2213.KD.L (Sowia), D.0.2256. KDW;

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okres$la si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie s$ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Sowiej.

§ 178. Teren elementarny D.0.2172.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub
blizniacza, z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 35%,
b) dla zabudowy blizniaczej: 40%;

3) maksymalna powierzchnia catkowita ustug: 30% powierzchni catkowitej budynku;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 20 m;

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
ul. Skowronka: 90°;

4) na czegsci terenu proponuje si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony
na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2234.KD.D (Skowronka), D.0.2262. KDW;
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2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Skowronka oraz w drodze wewngtrznej

D.0.2262.KDW.

§ 179. Teren elementarny D.O.2173.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym. Inwestycja celu

publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na obszarze terenu
elementarnego: 80%;

2) nakazuje si¢ uzupehiajace nasadzenia drzew 1 krzewow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wprowadzenie zywoplotu wzdluz granic terenu nieczynnego cmentarza
ewangelickiego oznaczonego na rysunku planu jako obiekt o walorach zabytkowych
w gminnej ewidencji zabytkow;

2) na terenie nieczynnego cmentarza ewangelickiego poza ciagiem pieszym oznaczonym
na rysunku planu zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow konstrukcyjnych kladki dla pieszych nad
ul. Zwierzyniecka;

4) zagospodarowanie terenu mozliwe wytacznie jako kompleksowa realizacja;

5) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Ustala si¢ dostgp ogdlny do terenu, za wyjatkiem dostgpu do obiektéw inZynieryjnych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2213.KD.L (Sowia) i D.0.2229.KD.D (Pawia).

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Dopuszcza si¢ budowe kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 180. Teren elementarny D.0.2174.UZ
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa zdrowia 1 opieki spoteczne;;

2) dopuszczalny zakres ustug: dom opieki spolecznej, dom dziecka, dom samotnej matki, dom
opieki nad ludzmi starszymi itp.;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ dwoch mieszkan funkcyjnych na dzialce budowlane;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej
z projektowanym zagospodarowaniem;

3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni na dzialce budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40 %;
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3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m>;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 33 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Sowiej
zawarty w przedziale od 85° do 95;

4) proponuje si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy: D.0.2213.KD.L (Sowia);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsiewzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Sowie;.

§ 181. Teren elementarny D.0.2175.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6, ust.1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu stromym, lecz
nie wigcej niz do wys. 9,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 35%;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinne;j:
30 % powierzchni catkowitej budynku.

4. ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2213.KD.L (Sowia), D.0.2237.KD.D (Kacza);

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowe, nadbudoweg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsiewzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Sowiej 1 Kacze;j.
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§ 182. Teren elementarny D.0.2176.KP (od ul. Kaczej do parku)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie ozdobnych pnaczy na ogrodzeniach wzdhuz ciagu pieszego;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej wzdluz ciagu pieszego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow terenu;
2) ustala si¢ dostgp ogdlny;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,0 m do 14,20 m zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
Ustala sig ciag pieszy o szerokosci min. 3,0 m.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Dopuszcza si¢ budowg kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 183. Teren elementarny D.0.2177.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub
blizniacza, z dopuszczeniem ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 35%;
b) dla zabudowy bliZniaczej: 40%;

3) maksymalna powierzchnia catkowita ustug: 30% powierzchni catkowitej budynku;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 750 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej:20 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul.
Wroéblej: 90°;

4) na czegsci terenu proponuje si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na
rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2213.KD.L (Sowia), D.0.2237.KD.D (Kacza), D.0.2231.KD.D
(Wrébla), D.0.2229.KD.D (Pawia);

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
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wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Sowiej, Kaczej, Wroblej 1 Pawie;.

§ 184. Teren elementarny D.0O.2178.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50 %;
4) na terenie realizuje si¢ zielen niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 20 %;
3) budynek kryty dachem stromym czterospadowym;
4) maksymalna wysoko$¢ budynku: 4,5 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialow niezwiazanych z wydzieleniem dzialki pod stacjg
transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulic: D.0.2231.KD.D (Wrobla), D.0.2261.KDW.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Pozostawia sig istniejaca wolno stojaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia
kablowa 15 kV.

§ 185. Teren elementarny D.0.2179.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub
blizniacza, z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 35%,
b) dla zabudowy bliZniaczej: 40%;
3) maksymalna powierzchnia catkowita ustug: 30% powierzchni catkowitej budynku;
4) budynki kryte dachami stromymi;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 14 m;
3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
ul. Wréblej 1 ul. Orle;j:
b) odnoszacy si¢ do pasa terenu o szerokos$ci min. 30 m, bezposrednio przylegajacego
do linii rozgraniczajacych ul. Wréblej i ul. Orle;j,
¢) zawarty w przedziale od 85° do 95°;
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4) na czesci terenu proponuje si¢ schemat podzialu terenu na dziatki budowlane, okreslony
na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2213.KD.L (Sowia), D.0.2230.KD.D (Orla), D.0.2231.KD.D
(Wrébla), D.0.2229.KD.D (Pawia), D.0.2261.KDW;

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzig¢cia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Sowiej, Orlej, Wroblej 1 Pawie;.

§ 186. Teren elementarny D.O.2180.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub
blizniacza, z dopuszczeniem ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50 %;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenidkompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlane;:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 35%,
b) dla zabudowy blizniaczej: 40%;

3) maksymalna powierzchnia catkowita ustug: 30% powierzchni catkowitej budynku;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 30 m;

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
ul. Orlej: 90°;

4) na czgSci terenu proponuje si¢ schemat podzialu terenu na dziatki budowlane, okreslony
na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2213.KD.L (Sowia), D.0.2230.KD.D (Orla);

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudowe, nadbudoweg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsiewzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Sowiej i Orle;.
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§ 187. Teren elementarny D.0.2181.ZP,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona wzdluz strumienia Trawna. Inwestycja celu

publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80 %;

2) zaleca si¢ wzbogacenie szaty roslinnej poprzez nasadzenia zieleni wysokiej - z zastrzezeniem
pkt 5;

3) dopuszcza si¢ umocnienia brzegéw strumienia Trawna naturalnymi materiatami, bez
mozliwosci zmiany jej naturalnego biegu;

4) zakazuje si¢ kanalizacji strumienia Trawna;

5) obowiazuje zachowanie dost¢pu do strumienia Trawna w odleglosci 5 metrow od linii
brzegowej dla prowadzenia prac zwiazanych z utrzymywaniem wod.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia nawierzchni nieprzepuszczalnych: 10%;

2) zakazuje sig lokalizacji terenowych urzadzen sportowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow matej architektury 1 ciagow spacerowych jako
niezbgdnego wyposazenia terenu,

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

5) zakazuje sig lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;

6) ustala si¢ zagospodarowanie zielenia niska, Srednia 1 wysoka podkreslajaca rekreacyjno —
wypoczynkowy charakter terenu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtdrnych podziatow terenu;

2) ustala si¢ dostgp ogdlny.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu z ulic: D.0.2212.KD.L (Rysia), D.0.2213.KD.L (Sowia).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ budowg kablowych sieci uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ budowe obiektow hydrotechnicznych oraz stuzacych podczyszczaniu wod
opadowych odprowadzanych poprzez kanalizacje deszczowa.

§ 188. Teren elementarny D.0.2182.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, z
dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 35%;
3) maksymalna powierzchnia catkowita ustug: 30% powierzchni catkowitej budynku;
4) budynki kryte dachami stromymi;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
1) obstluga terenu z ulicy: D.0.2212.KD.L (Rysia);
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2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Rysiej.

§ 189. Teren elementarny D.0.2183.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow terenu;
2) ustala si¢ dostgp ogdlny;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,4 m do 5,0 m zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Ustala sig ciag pieszy o szeroko$ci min. 2,0m.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Dopuszcza sig¢ prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 190. Teren elementarny D.0.2184.ZP,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona wzdluz strumieni: Niedzwiedzianka i Trawna.

Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zaleca si¢ wzbogacenie szaty roslinnej poprzez nasadzenia zieleni wysokiej - z zastrzezeniem
pkt 4;

2) dopuszcza si¢ umocnienia brzegdw strumieni Niedzwiedzianka 1 Trawna naturalnymi
materiatami, bez mozliwo$ci zmiany jej naturalnego biegu;

3) zakazuje si¢ kanalizacji strumieni NiedZwiedzianka 1 Trawna;

4) obowiazuje zachowanie dostgpu do strumieni Niedzwiedzianka i Trawna w odleglosci
5 metrow od linii brzegowej dla prowadzenia prac zwiazanych z utrzymywaniem wod.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80 %;

2) maksymalna powierzchnia nawierzchni nieprzepuszczalnych: 10%;

3) zakazuje si¢ lokalizacji terenowych urzadzen sportowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow matej architektury i1 ciagéw spacerowych jako
niezbgdnego wyposazenia terenu;

5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;

7) ustala si¢ zagospodarowanie zielenia niska, $rednia 1 wysoka podkreslajaca rekreacyjno —
wypoczynkowy charakter terenu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu;
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2) ustala si¢ dostgp ogdlny.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu z ulicy: D.0.2212.KD.L (Rysia).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ budowe kablowych sieci uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ budowe obiektow hydrotechnicznych oraz stuzacych podczyszczaniu wod
opadowych;

3) dopuszcza si¢ budowg przytaczy: wodociagowego i1 kanalizacji $ciekowej terenu
D.0.2185.UK do ul. Rysie;.

§ 191. Teren elementarny D.0.2185.UK
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa sakralna z zielenia towarzyszaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbgdnych obiektow kultu religijnego oraz obiektow
towarzyszacych zwiazanych z funkcja terenu: zaplecze socjalno — biurowe, sale
katechetyczne, $wietlica itp.;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komorkowych 1 zespotow antenowych jako
wbudowanych w wiezg kosciola.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;:
50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) wysokos$¢ kosciota do 14,0 m, z wylaczeniem wiezy koS$ciota;

3) wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,0 m;

4) dominanta przestrzenna oznaczona na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ dominanty: 30,0 m;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 30%;

7) budynki kryte dachami stromymi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtdrnego podzialu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy: D.0.2230.KD.D (Orla);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Orlej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg 1 odprowadzanie §ciekow do sieci kanalizacyjnej w
ul. Rysiej poprzez teren elementarny D.0.2184.ZP,WS;

3) odprowadzanie wod opadowych do cieku Niedzwiedzianka.

§ 192. Teren elementarny D.0.2186.KP (ul. Niedzwiedzia — ul. Orla)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej wzdhuz ciagu pieszego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
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2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow terenu;

2) ustala si¢ dostgp ogdlny;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych stata 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

Ustala si¢ ciag pieszy o szerokosci min. 2,0 m.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) pozostawia sig¢ istniejacy kanat deszczowy @ 0,80 m;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 193. Teren elementarny D.O.2187.ZP,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona wzdhuz strumienia Niedzwiedzianka. Inwestycja celu

publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80 %;

2) zaleca si¢ wzbogacenie szaty roslinnej poprzez nasadzenia zieleni wysokiej - z zastrzezeniem
pkt 4;

3) dopuszcza si¢ umocnienia brzegéw strumienia Niedzwiedzianka, bez mozliwosci zmiany jej
naturalnego biegu;

4) obowiazuje zachowanie dostepu do strumienia Niedzwiedzianka w odleglosci 5 metrow od
linii brzegowej dla prowadzenia prac zwiazanych z utrzymywaniem wod,;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji terenowych urzadzen sportowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw malej architektury i ciagdéw spacerowych jako
niezbednego wyposazenia terenu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych 1 zagospodarowania tymczasowego;

6) ustala si¢ zagospodarowanie zielenia niska, $rednia i wysoka podkreslajaca rekreacyjno —
wypoczynkowy charakter terenu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu z ulic: D.M.2201.KD.Z (Niedzwiedzia), D.0.2230.KD.D (Orla).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ budowg kablowych sieci uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ budoweg obiektow hydrotechnicznych oraz stluzacych podczyszczaniu wod
opadowych;

3) dopuszcza si¢ budowe¢ przytaczy kanalizacji Sciekowej 1 deszczowej terenu
D.0.2189.UO,E do ul. Niedzwiedziej.

§ 194. Teren elementarny D.0.2188.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
z dopuszczeniem ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej
z projektowanym zagospodarowaniem;
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3) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi lokalizuje si¢
w odpowiedniej odleglosci od krawedzi ul. Niedzwiedziej lub wyposaza w zabezpieczenia
akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnych pozioméw dzwigku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizacje¢ wylacznie jednego budynku
mieszkalnego wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancéw budynkami garazowymi
1 gospodarczymi;

2) obowiazujaca linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:

30 % powierzchni catkowitej budynku;

6) budynki kryte dachami stromymi o kalenicowym uktadzie gtéwnych potaci dachowych;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m, za wyjatkiem budynku
przy ul. Niedzwiedziej 30 o maksymalnej wysokosci zabudowy: 3 kondygnacje
nadziemne, w tym trzecia kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz
12,0 m;

8) obiekty o walorach zabytkowych, w gminnej ewidencji zabytkéw: ul. Niedzwiedzia nr 25,
30, 32, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowiazuje:

a) utrzymanie w pelnej pierwotnej kompozycji architektonicznej,

b) zakaz rozbudowy 1 nadbudowy,

¢) zakaz powigkszania, likwidacji 1 przebijania otworow okiennych i drzwiowych,

d) nakaz utrzymania podziatow okiennych w formie istniejacej,

e) nakaz utrzymania i odtwarzania wystroju zewngtrznego,

f) nakaz utrzymania geometrii 1 pokrycia dachu, bez adaptacji poddasza na cele mieszkalne,
wymagajacej dodatkowych otwordw i1 doswietlen w potaciach dachu;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy i1 budynkéw gospodarczych na zapleczach budynkéw
mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy do 4,0 m;

10) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkow gospodarczych 1 garazy w obiekty mieszkalne
1 ustugowe;

11) =zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; reklam wbudowanych mocowanych
na elewacjach budynkow. Dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na ogrodzeniach;

12) ogrodzenia posesji azurowe.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
ul. Niedzwiedziej: 90°;

4) na czgsci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony
na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy: D.M.2201.KD.Z (Niedzwiedzia);

2) budoweg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudoweg, przebudoweg, nadbudoweg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Niedzwiedzie;.
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§ 195. Teren elementarny D.0.2189.UO,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty i stacja transformatorowa.

2) inwestycja celu publicznego;

3) dopuszczalny zakres ustug: szkola podstawowa i gimnazjum.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 75 %;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) stacja transformatorowa zlokalizowana jako zblokowana z zabudowa gospodarcza;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 30 %;

5) dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 1 garazy do 4,0 m;

6) budynki kryte dachami stromymi;

7) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji uslug o$wiaty wylacznie
w zakresie sportu 1 rekreacji (np. boisko sportowe, mini golf);

8) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy 1 lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podzialow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.0.2229.KD.D (Pawia), D.0.2230.KD.D (Orla);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Pawiej;

2) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV;

3) dopuszcza sig¢ odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul.
Niedzwiedziej poprzez teren elementarny D.O.2187.ZP,WS.

§ 196. Teren elementarny D.0.2190.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakresie ustug osiedlowych;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu detalicznego oraz obstugi firm i klientow;

3) zakazuje sig sprzedazy paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 20 %;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokos$ci 12 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 50 %;
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4) budynki kryte dachami stromymi;

5) zagospodarowanie terenu wytacznie jako realizacja kompleksowa;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

7) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji ustug wylacznie w
zakresie: parkingdw dla samochodéw osobowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy: D.0.2229.KD.D (Pawia);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach Zwierzynieckiej i Pawie;.

§ 197. Teren elementarny D.O.2191.KP (ul. Pawia — ul. Zwierzyniecka)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej wzdhuz ciagu pieszego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu;
2) ustala si¢ dostegp ogodlny;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,0 do 4,1 m zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Ustala sig ciag pieszy o szeroko$ci min. 2,0 m.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Dopuszcza sig¢ prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 198. Teren elementarny D.0.2192.KP — Rysia—Bobrowa
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie ozdobnych pnaczy na ogrodzeniach wzdtuz ciagu pieszego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu;
2) ustala si¢ dostegp ogdlny;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 2,5 do 2,6 m zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
Ustala sig¢ ciag pieszy o szeroko$ci min. 1,5 m.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
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1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ elektroenergetyczna i1 telekomunikacyjng oraz przylacze
gazowe;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 199. Teren elementarny D.0.2193.ZP,WS - Niedzwiedzianka od Jeleniego Stawu
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona wzdhuz strumienia Niedzwiedzianka i linii brzegowe;j

jeziora Jeleni Staw. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80 %;

2) zaleca si¢ wzbogacenie szaty roslinnej poprzez nasadzenia zieleni wysokiej - z zastrzezeniem
pkt 4;

3) dopuszcza si¢ umocnienia brzegéw strumienia NiedZwiedzianka naturalnymi materiatami,
bez mozliwo$ci zmiany jej naturalnego biegu;

4) obowiazuje zachowanie dostgpu do strumienia Niedzwiedzianka w odlegtosci 5 metrow
od linii brzegowej dla prowadzenia prac zwiazanych z utrzymywaniem waod;

5) czgs$¢ terenu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej w granicach oznaczonych na rysunku
planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia nawierzchni nieprzepuszczalnych: 10%;

2) zakazuje sig lokalizacji terenowych urzadzen sportowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje elementoéw malej architektury i1 ciagow spacerowych jako
niezbgdnego wyposazenia terenu,

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

5) zakazuje sig lokalizacji obiektoéw tymczasowych i1 zagospodarowania tymczasowego;

6) ustala si¢ zagospodarowanie zielenia niska, Srednia 1 wysoka podkreslajaca rekreacyjno —
wypoczynkowy charakter terenu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtdrnych podziatow terenu;

2) ustala si¢ dostgp ogdlny.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu z ulic: D.0.2236.KD.D (Jelenia), D.0.2212.KD.L (Rysia), D.0.2233.KD.D

(Bobrowa), D.0.2235.KD.D (Sowia);
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ budowe kablowych sieci uzbrojenia terenu;

2) pozostawia si¢ istniejacy wylot kolektora kanalizacji deszczowej do Niedzwiedzianki
z dopuszczeniem jego przebudowy i skierowaniem odptywu do Jeleniego Stawu;

3) dopuszcza si¢ budowg obiektow hydrotechnicznych dla utrzymania statego poziomu wody
w Jelenim Stawie oraz stuzacych podczyszczaniu wod opadowych.

§ 200. Teren elementarny D.0.2194.KP — Dabska — Kalenicka
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej wzdtuz ciagu pieszego;
2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow terenu;
2) ustala si¢ dostgp ogodlny;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 do 8,7 m zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
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Ustala si¢ ciag pieszy o szerokosci min. 3,0 m.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ budowe kablowych sieci uzbrojenia terenu;
2) istniejace przytacza gazu do przebudowy.

§ 201. Teren elementarny D.M.2195.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;
2) na terenie realizuje si¢ zielen niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 20 %;
3) budynek kryty dachem stromym, czterospadowym;
4) maksymalna wysoko$¢ budynku 4,5 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
6) zakazuje sig¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatow niezwiazanych z wydzieleniem dziatki pod stacje
transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy: D.M.2219.KD.D (Gryczana).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Pozostawia sig istniejaca wolno stojaca stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilang linia
kablowa 15 kV.

§ 202. Teren elementarny D.M.2196.KP — od Wankowicza do Gojawiczynskiej
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej wzdluz ciagu pieszego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu;
2) ustala si¢ dostgp ogodlny;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 3,5 m do 4,0 m zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
Ustala si¢ ciag pieszy o szerokosci min. 2,0m.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Dopuszcza sig¢ prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 203. Teren elementarny D.M.2197.KP — od Baczynskiego
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej wzdtuz ciagu pieszego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
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1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow terenu;

2) ustala si¢ dostgp ogdlny;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 2,5 m do 3,5 m zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Ustala sig ciag pieszy o szerokosci min. 2,0 m.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Dopuszcza si¢ prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 204. Teren elementarny D.O.2198.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 75%;

2) wprowadzenie gatunkéw krzewow ozdobnych;

3) zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ grodzenie terenu lub wprowadzenie zywoptotu zabezpieczajacego
przed parkowaniem;

2) zagospodarowanie terenu wytacznie jako realizacja kompleksowa, w nawiazaniu
do projektowanego ciagu pieszo-rowerowego wzdluz trasy szybkiego tramwaju;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow;

2) ustala si¢ dostgp ogdlny.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu z ulicy: D.M.2201.KD.Z (Dabska).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejacy gazociag @ 150 mm $redniego ci$nienia z dopuszczeniem jego
przebudowy;

2) pozostawia sig istniejaca magistralg cieplna 2x600 mm z dopuszczeniem jej przebudowy
1 modernizacji;

3) pozostawia si¢ istniejaca elektroenergetyczna lini¢ kablowa 15 kV z dopuszczeniem jej
przebudowy;

4) dopuszcza si¢ budowg kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 205. Teren elementarny D.0.2199.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce: 30%;

3) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:
30 % powierzchni catkowitej budynku;

4) budynki kryte dachami stromymi, za wyjatkiem garazy wolno stojacych i budynkéw
gospodarczych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: Koziej, Sowiej 1 Skowronka;

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 5;

3) rozbudowg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejsze] niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie s$ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Koziej, Sowiej i Skowronka.

§ 206. Teren elementarny D.0.2200.KD.A (Autostrada A6)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — autostrada. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) wzdluz autostrady wprowadzenie ogrodzen chroniacych zwierzgta lesne i domowe przed
wtargnigciem na drogg;

2) czg$¢ terenu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach okre$lonych na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje si¢ zagospodarowania nie zwigzanego z funkcja drogowa.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 36,5 m do 47,8 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

2) przejazd drogowy na przedtuzeniu ul. Koziej (D.0.2212.KD.L) w drugim poziomie (nad
autostrada) wraz ze $ciezka rowerowa.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ przecinajaca autostradg istniejaca elektroenergetyczna lini¢ napowietrzng 110
kV;

2) pozostawia si¢ przecinajace autostradg istniejace elektroenergetyczne linie napowietrzne
15kV;

3) pozostawia si¢ przecinajace autostradg gazociagi $redniego cisnienia @ 150 mm w rejonie ul.
Koziej oraz na potnoc od wiaduktu kolejowego z dopuszczeniem ich przebudowy w ramach
modernizacji autostrady;

4) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia stuzacego do obstugi autostrady.

§ 207. Teren elementarny D.0.2201.KD.Z — ciag ulic: Niedzwiedzia, Zoologiczna,
Dabska
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) utrzymanie istniejacego zadrzewienia ulicznego nie koliduj acego z rozbudowa ulicy;
2) wprowadzenie nasadzen uzupehiajacych pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla
komunikacji kolowej, rowerowej i plesze_], w tym dla umieszczenia znakdéw 1 sygnatow
drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnej;
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3) czg$¢ terenu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach okreslonych na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych 1 przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam
wolnostojacych:

a) w pasie rozdzielajacym jezdnie gldwne,
b) poza pasem rozdzielajacym jezdnie gtowne w odstgpach mniejszych niz 150 m,

2) lokalizacj¢ reklam wolnostojacych warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla
komunikacji kotowej, rowerowej i1 pieszej, w tym dla umieszczenia znakow i sygnatow
drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnej;

3) zakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 4 — zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem
obiektow stanowiacych wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np.: budki
telefoniczne, tawki, tradycyjne slupy ogloszeniowe, oraz wyposazenia przystankow
komunikacji zbiorowej np.: wiaty, kioskowiaty;

4) ustalenie w pkt 3 nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego zwiazanego ze sposobem
rozwigzania skrzyzowania ulicy Zwierzynieckiej z ciagiem ulic Niedzwiedzia — Kurza oraz
budowa petli autobusowej na przylegtym terenie D.0.2110.KM;

5) budynek przy ul Zoologicznej 15 A oznaczony na rysunku planu, a takze istniejace
zagospodarowanie tymczasowe przeznaczone do likwidacji;

6) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow 1 $ciezki rowerowe;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 21,3 m do 47,6 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Ustala si¢ przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, jednostronna

sciezka rowerowa.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejaca rozdzielcza sie¢ wodociagowa, gazowa, cieplna,
elektroenergetyczna 1 telekomunikacyjna oraz kanalizacj¢ S$ciekowa 1 deszczowa
z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji;

2) pozostawia sig istniejaca magistralg¢ wodociagowa & 600 mm;

3) pozostawia si¢ istniejaca magistrale cieplng 2x600 mm;

4) pozostawia si¢ istniejace kolektory kanalizacji $ciekowej & 0,60 do 0,80 m i deszczowej
& 0,60 do 1,40 m;

5) w sasiedztwie posesji przy ul. Zoologicznej 15a pozostawia si¢ istniejaca studni¢ awaryjna
ujecia wody z dopuszczeniem jej przemieszczenia w ramach przebudowy ulicy;

6) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV.

§ 208. Teren elementarny D.M.2202.KD.L (ul. Jarostawa Iwaszkiewicza)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla
komunikacji kolowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczenia znakdéw 1 sygnalow
drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nasadzen w postaci klombow, zielencéw pod warunkiem nie
powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczenia znakow 1 sygnaldw drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych 1 przedluzania lokalizacji istniejacych reklam

wolnostojacych;
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2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektow stanowiacych
wyposazenie obszardw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki, tradycyjne
stupy ogtoszeniowe;

3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 24,3 m do 28,6 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ przekroj: jezdnia po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki;

2) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok
przy jezdni ulicy.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna

1 telekomunikacyjna oraz kanalizacje Sciekowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy

1 modernizacji.

§ 209. Teren elementarny D.M.2203.KD.L (ul. Botaniczna)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla

komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczenia znakéw 1 sygnatow

drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych 1 przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam
wolnostojacych. Ustalenie nie dotyczy reklamy zwiazanej z dziatalno$cia stacji paliw;

2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektow stanowiacych
wyposazenie obszarOw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki, tradycyjne
shupy ogloszeniowe;

3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,30 m do 29,50 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Ustala sig przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Pozostawia  si¢  istniejaca  sie¢  wodociagowa,  gazowa, elektroenergetyczna

1 telekomunikacyjna oraz kanalizacje Sciekowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy

1 modernizacji.

§ 210. Teren elementarny D.M.2204.KD.L (nowoprojektowana)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego zadrzewienia nie kolidujacego z budowa ulicy;

2) ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla
komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczenia znakow 1 sygnalow
drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
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2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektow stanowiacych
wyposazenie obszardw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki, tradycyjne
stupy ogloszeniowe.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,8 m do 20,2 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

Ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ elektroenergetyczng i telekomunikacyjna z dopuszczeniem
jej rozbudowy i modernizacji;

2) projektowana sie¢ wodociggowa i1 gazowa oraz kanalizacja $ciekowa i deszczowa.

§ 211. Teren elementarny D.M.2205.KD.L (ul. Zofii Natkowskiej)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla
komunikacji kolowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczenia znakéw 1 sygnalow
drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nasadzen w postaci klombow, zielencéw pod warunkiem nie
powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla
umieszczenia znakow 1 sygnaldw drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych 1 przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam
wolnostojacych;

2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektow stanowiacych
wyposazenie obszarOw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki, tradycyjne
shupy ogloszeniowe;

3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,10 m do 27,70 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki. Fragment
chodnika po potnocnej czgsci ulicy realizuje si¢ poza liniami regulujacymi ulicy poprzez
teren D.M.2075.MW,U, pokazany na rysunku planu.

2) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok
przy jezdni ulicy.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna

i telekomunikacyjna oraz kanalizacje¢ $ciekowa i1 deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy

1 modernizacji.

§ 212. Teren elementarny D.M.2206.KD.L (ul. Maciejowicka)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
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1) ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla
komunikacji kolowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczenia znakéw 1 sygnalow
drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nasadzen w postaci klombow, zielencéw pod warunkiem nie
powodowania ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla
umieszczenia znakow 1 sygnaldw drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjne;j.

3. Ustalenikompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektow stanowiacych
wyposazenie obszarOw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki, tradycyjne
stupy ogtoszeniowe.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,7 m do 29,5 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekr6j: jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w formie zatok
przy jezdni ulicy.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna
1 telekomunikacyjna oraz kanalizacjg $ciekowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej
rozbudowy 1 modernizacji;

2) pozostawia sig istniejaca studni¢ awaryjna ujecia wody.

§ 213. Teren elementarny D.M.2007.KD.L (ul. Marii Dabrowskiej)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej pod warunkiem nie powodowania ograniczen
dla komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczenia znakow 1 sygnatow
drogowych oraz dla prowadzenia sieci inZynieryjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nasadzenh w postaci klombow, zielencow pod warunkiem
nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym
dla umieszczenia znakdw 1 sygnatow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych 1 przedluzania lokalizacji istniejacych reklam
wolnostojacych;

2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektow stanowiacych
wyposazenie obszardw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki, tradycyjne
stupy ogtoszeniowe;

3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw i $ciezki rowerowe;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,9 m do 26,7 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik, min.
jednostronna $ciezka rowerowa;

2) dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok
przy jezdni ulicy.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
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Pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, cieplna, -elektroenergetyczna
i telekomunikacyjna oraz kanalizacje¢ $ciekowa i1 deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy
1 modernizacji.

§ 214. Teren elementarny D.M.2208.KD.L (ul. Marii Dabrowskiej)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej pod warunkiem nie powodowania ograniczen
dla komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczenia znakow 1 sygnatow
drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nasadzen w postaci klombow, zielencoéw pod warunkiem nie
powodowania ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczenia znakow 1 sygnalow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inZynieryjne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow i §ciezki rowerowe;;

2) zakazuje sig- zastrzezeniem pkt. 3 - zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektow
stanowiacych wyposazenie obszarOw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne,
fawki, tradycyjne stupy ogloszeniowe.

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego punktu ( kiosku) sprzedazy prasy biletoéw komunikacji
miejskiej, biletow postojowych, itp.- o powierzchni zabudowy do 15 m” i maksymalnej
wysokosci 4,0 m od poziomu chodnika do najwyzszego elementu konstrukcyjnego dachu
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 22,0 m do 27,0 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik, jednostronna

sciezka rowerowa.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Pozostawia  si¢  istniejaca  sie¢  wodociagowa, gazowa,  elektroenergetyczna

1 telekomunikacyjna oraz kanalizacje¢ $ciekowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy

1 modernizacji.

§ 215. Teren elementarny D.M.2209.KD.L (ul. Jerzego Andrzejewskiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej pod warunkiem nie powodowania ograniczen

dla komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczenia znakéw 1 sygnatow

drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnej;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektow stanowiacych
wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, fawki, tradycyjne
shupy ogloszeniowe.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 21,8 m do 23,1 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok
przy jezdni ulicy.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Pozostawia  si¢  istniejaca  sie¢  wodociagowa,  gazowa, elektroenergetyczna
1 telekomunikacyjna oraz kanalizacje Sciekowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy
1 modernizacji.

§ 216. Teren elementarny D.M.2210.KD.L (ul. Kosynierow)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ lokalizacje nasadzen w postaci klombow, zielencoéw pod warunkiem nie

powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczenia

znakow 1 sygnaldw drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektoéw stanowiacych
wyposazenie obszarOw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki, tradycyjne
stupy ogloszeniowe.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,8 m do 28,6 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

Ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Pozostawia  si¢  istniejaca  sie¢  wodociagowa, gazowa,  elektroenergetyczna

1 telekomunikacyjna oraz kanalizacjg¢ $ciekowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy

1 modernizacji.

§ 217. Teren elementarny D.M.2211.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ wprowadzenie szpaleru drzew po potudniowe;j stronie ulicy;

2) czg$¢ terenu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach okre$lonych na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow i §ciezki rowerowe;;

2) zakazuje si¢ z - zastrzezeniem pkt. 3 - zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem
obiektow stanowiacych wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np.: budki
telefoniczne, fawki, tradycyjne stupy ogloszeniowe;

3) dopuszcza sig¢ zagospodarowanie tymczasowe w formie wiaduktu kolejowego, do czasu
wykorzystania bocznicy kolejowej do obstugi cieptowni ,,Dabska”.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,0 m do 33,80 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) ustala sig¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, jednostronny chodnik od strony
zabudowy, jednostronna $ciezka rowerowa od strony terenu lesnego;

2) tymczasowy przejazd kolejowy w ciagu nowoprojektowanej ulicy w drugim poziomie.
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ elektroenergetyczng i telekomunikacyjna oraz kanalizacje
deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji;

2) pozostawia si¢ istniejaca magistralg cieplna o przekroju 2x250 do 2x300 mm;

3) pozostawia si¢ istniejacy kolektor kanalizacji deszczowej & 1,20 m;

4) projektowana sie¢ gazowa rozdzielcza oraz kanalizacja Sciekowa.

§ 218. Teren elementarny D.0.2212.KD.L (ul: Rysia, Sowia, Kozia)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej pod warunkiem nie powodowania ograniczen
dla komunikacji kolowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczenia znakow 1 sygnatow
drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnej;

2) czg$¢ terenu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach okre$lonych na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow i §ciezki rowerowe;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,3 m do 23,6 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik,
jednostronna $ciezka rowerowa po potudniowej stronie ulicy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w ciagu ulicy Koziej istniejacy przejazd drogowy nad autostrada A6;

3) dopuszcza si¢ kontynuacje Sciezki rowerowej po istniejacym przejezdzie drogowym nad
autostrada A-6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) pozostawia  si¢ istniejaca sie¢  wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna
1 telekomunikacyjna z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji;

2) projektowana sie¢ elektroenergetyczna 15 kV oraz kanalizacja $ciekowa i deszczowa;

3) dopuszcza si¢ budowg magistrali wodociagowej @ 250 mm Zdroje - Kijewo.

§ 219. Teren elementarny D.0.2213.KD.L (ul. Sowia)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenizkologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej 1 niskiej pod warunkiem nie powodowania
ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i1 pieszej, w tym dla umieszczenia znakow
1 sygnalow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inZynieryjne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,1 m do 22,4 m zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) ulica zakonczona placem do zawracania o wymiarach w liniach rozgraniczajacych 22,45 m
na 30,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
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1) pozostawia  si¢ istniejaca sie¢  wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna
1 telekomunikacyjna z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji;
2) projektowana sie¢ elektroenergetyczna 15 kV oraz kanalizacja Sciekowa i deszczowa.

§ 220. Teren elementarny D.O. 2214.KD.L (ul: Kalenicka, Olszynki Grochowskiej)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej 1 niskiej pod warunkiem nie powodowania
ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczenia znakow
1 sygnatow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inZynieryjnej.

2) czg$¢ terenu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach okreslonych na
rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 15,10 m zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢ gazowa, elektroenergetyczna 1 telekomunikacyjna
z dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;

2) pozostawia si¢ istniejacy stup elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego
napigcia;

3) istniejaca slupowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV do przeniesienia na teren
D.0.2126.E;

4) istniejace przytacza wody i gazu do przebudowy;

5) projektowana sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna 15 kV oraz kanalizacja §ciekowa
1 deszczowa.

§ 221. Teren elementarny D.M.2215.KD.D (ul. Kazimierza Wierzynskiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,8 m do 13,9 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Ustala sig przekrdj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢  wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna
i telekomunikacyjna oraz kanalizacje $ciekowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej
rozbudowy 1 modernizacji;

2) pozostawia sig istniejacy cieptociag z dopuszczeniem jego przebudowy i modernizacji.

§ 222. Teren elementarny D.M.2216.KD.D (ul. Bolestawa Lesmiana)
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1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,1 m do 13,0 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Ustala sig przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢  wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna
1 telekomunikacyjna oraz kanalizacj¢ S$ciekowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej
rozbudowy i modernizacji

2) pozostawia si¢ istniejacy cieptociag z dopuszczeniem jego przebudowy i modernizacji.

§ 223. Teren elementarny D.M.2217.KD.D (ul. Melchiora Wankowicza)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakaz utrzymania istniejacego zadrzewienia;

2) ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej pod warunkiem nie powodowania ograniczen
dla komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczenia znakow 1 sygnatow
drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,6 m do 19,7 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekréj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) jezdnie ulic Wankowicza i Iwaszkiewicza bez polaczenia.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢  wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna
1 telekomunikacyjna oraz kanalizacj¢ $cieckowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej
rozbudowy i modernizacji;

2) pozostawia si¢ istniejacy cieptociag z dopuszczeniem jego przebudowy i modernizacji.

§ 224. Teren elementarny D.M.2218.KD.D (ul. Botaniczna)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;
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2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,8 m do 10,3 m zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Ustala sig przekrdj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Pozostawia  si¢  istniejaca  sie¢ = wodociagowa,  gazowa,  elektroenergetyczna
1 telekomunikacyjna oraz kanalizacje Sciekowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy
1 modernizacji.

§ 225. Teren elementarny D.M.2219.KD.D (ul: Ziemniaczana, Gryczana)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej 1 niskiej pod warunkiem nie powodowania
ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i1 pieszej, w tym dla umieszczenia znakow
1 sygnalow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inZynieryjne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,9 m do 13,4 m zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego ( bez wyodrgbnienia
jezdni i chodnikow).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Pozostawia  si¢  istniejaca  sie¢  wodociagowa,  gazowa, elektroenergetyczna
1 telekomunikacyjna oraz kanalizacje Sciekowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy
1 modernizacji.

§ 226. Teren elementarny D.M.2220.KD.D (ul. Maciejowicka)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej 1 niskiej pod warunkiem nie powodowania
ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczenia znakow
1 sygnatow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inZynieryjnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 23,2 m zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego ( bez wyodrgbnienia
jezdni i chodnikow).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢  wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna
1 telekomunikacyjna z dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;
2) projektowana kanalizacja $ciekowa i deszczowa.
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§ 227. Teren elementarny D.M.2221.KD.D (ul. Ziemniaczana)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu. Linie
rozgraniczajace ulicy wyznaczaja granice istniejacych wydzielen geodezyjnych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
Ulica w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Pozostawia  si¢  istniejaca  sie¢  wodociagowa,  gazowa, elektroenergetyczna
1 telekomunikacyjna oraz kanalizacje Sciekowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy
1 modernizacji.

§ 228. Teren elementarny D.M.2222.KD.D (ul. Baczynskiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej 1 niskiej pod warunkiem nie powodowania

ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczenia znakow

1 sygnatow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inZynieryjnej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,5 m do 14,4 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia, jeden pas ruchu, min. jednostronny chodnik;

2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrgbnienia
jezdni 1 chodnikow);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie
zatoki przy jezdni ulicy, ustalenie dotyczy czgsci terenu przyleglego do terendéw
D.M.2049.MW,U i D.M.2051.E.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Pozostawia  si¢  istniejaca  sie¢ = wodociagowa, gazowa,  elektroenergetyczna

i telekomunikacyjna oraz kanalizacje¢ $cieckowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy

1 modernizacji.

§ 229. Teren elementarny D.M.2223.KD.D (ul. Zaranie)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
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1) zakazuje si¢ dokonywania podzialéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,7 m do 9,5 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia, jeden pas ruchu, min. jednostronny chodnik;

2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrebnienia
jezdni i chodnikow);

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) pozostawia si¢ istniejaca sie¢  wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna
i telekomunikacyjna ~ oraz kanalizacj¢ S$ciekowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej
rozbudowy 1 modernizacji;

2) pozostawia sig istniejaca studni¢ awaryjna ujecia wody.

§ 230. Teren elementarny D.M.2224.KD.D (ul. Gojawiczynskiej)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,0 m do 10,5 m zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia, jeden pas ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrgbnienia
jezdni 1 chodnikow).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Pozostawia si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, gazowa, cieplna, -elektroenergetyczna
1 telekomunikacyjna oraz kanalizacje $ciekowa 1 deszczowa z dopuszczeniem jej rozbudowy
1 modernizacji.

§ 231. Teren elementarny D.M.2225.KD.D (na nasypie kolejowym)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej 1 niskiej pod warunkiem nie powodowania
ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczenia znakéw
1 sygnatow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjne;.
3. Ustalenia kompozycj