Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2023 r

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze bezprzetargowej nieruchomosci gruntowych
bedacych wlasnos$cia Gminy Miasto Szczecin polozonych w Szczecinie w rejonie ulicy Lady -
dzialka nr 10/41 z obrebu ewidencyjnego 3027 oraz dzialka nr 11/3 z obre¢bu z ewidencyjnego

3027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,2” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 40) w zwiazku z art. 2 ust. 11 Zatgcznika Nr 1 do Uchwaty Nr XL1/521/97 Rady
Miasta Szczecina z dnia 29 grudnia 1997 r. w sprawie okreslenia zasad prowadzenia przez Prezydenta
Miasta gospodarki majatkiem Gminy Szczecin w zakresie: nabywania, zbywania iobcigzania
zabudowanych i niezabudowanych nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania,
wynajmowania i uzyczania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony (zm.:
Uchwata Nr XLII/532/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 stycznia 1998 r., Uchwala Nr X/397/99
Rady Miasta Szczecina z dnia 21 czerwca 1999 r., Uchwala Nr XV/465/99 Rady Miasta Szczecina
z dnia 25 pazdziernika 1999 r., Uchwata Nr XIX/580/2000 Rady Miasta Szczecina z dnia 10 stycznia
2000 1., Uchwata Nr XI1/243/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 24 listopada 2003 r., Uchwata Nr
XX/355/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 kwietnia 2004 r., Uchwala Nr XXXII1/632/05 Rady
Miasta Szczecina z dnia 7 lutego 2005r., Uchwata Nr XXXVII/696/05 Rady Miasta Szczecin z dnia
18 kwietnia 2005 r., Uchwata Nr L./955/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 6 lutego 2006 r., Uchwata Nr
XV/415/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 19 listopada 2007 r., Uchwata Nr XXX1/781/09 Rady Miasta
Szczecin z dnia 2 lutego 2009 r.); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze bezprzetargowej nieruchomos$ci gruntowych,
bedacych wiasnoscia Gminy Miasto Szczecin, potozonych w Szczecinie w rejonie ul. Lady
stanowigcych dziatki nr 10/41 o powierzchni 431 m? z obrebu ewidencyjnego 3027 o uzytku ,,Bp” i nr
11/3 o powierzchni 725 m? z obrgbu ewidencyjnego 3027 o uzytku ,,Bp”, zprzeznaczeniem na
poprawienie warunkow zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej stanowigcej dziatke nr 10/8
z obrgbu ewidencyjnego 3027, potozonej w Szczecinie przy ul. Lady 12, ktorej uzytkownikiem
wieczystym jest osoba prawna.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Nieruchomosci bedace przedmiotem niniejszej uchwatly obejmuja dziatke nr 10/41 z obrgbu
ewidencyjnego 3027 o pow. 431 m? oraz dziatke nr 11/3 z obrebu ewidencyjnego 3027 o pow. 725 m?
potozone w Szczecinie w rejonie ul. Lady. Z wnioskiem o ich nabycie w drodze bezprzetargowej
wystapit uzytkownik wieczysty sasiedniej dziatki nr 10/8 z obrgbu ewidencyjnego 3027, potozonej
w Szczecinie przy ul. bady 12, wcelu poprawienia warunkéw zagospodarowania swojej
nieruchomosci.

Wnioskodawca planuje realizacj¢ inwestycji polegajacej na wzniesieniu zabudowy obrzeznej,
kwartatowej w charakterze nowoczesnych i stylizowanych kamienic o szerokosci elewacji do 25 m
i wysokosci do 20 m (5-6 kondygnacji). Ponadto planuje wzniesienie zabudowy uslugowej - biurowce
z ushugami drobnymi, sklepami w parterze od strony ul. Lady.

Przedmiotowy grunt lezy w terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym przez Rad¢ Miasta Szczecin Uchwatg Nr XXI1/671/20 z dnia 20 pazdziernika 2020 r.
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Drzetowo - Grabowo - Lady,,
i znajduje si¢ w granicach terenu elementarnego S.D.4001.MC o ustaleniach funkcjonalnych:

1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo -
ustugowa i ustugowa.

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni powyzej 400 m?
b) obiektéw obstugi i serwisu pojazdow,

¢) miejsc postojowych dla samochodéw ci¢zarowych,

d) mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych energie wiatru do
wytwarzania energii elektryczne;.

3) przeznaczenie terenu nie ogranicza mozliwosci lokalizacji niezbednych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych.

Dziatka nr 10/41 znajduje si¢ w granicach wydzielenia wewnetrznego 2.MC i 3.MC.
Dziatka nr 11/3 znajduje si¢ w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.MC, 2.MC i 5. KDW.

Zgodnie ztreScig art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 21 sierpnia  1997r1. 0 gospodarce
nieruchomosciami (Dz. Uz 2021 poz. 1899, poz. 815, 1846, 2185) ,nieruchomo$¢ jest zbywana
w drodze bezprzetargowej, jezeli przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ lub jej czesci, jesli moga
poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowigcej wiasno$¢ lub oddanej
w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos$¢ lub jej czgsci naby¢, jezeli nie moga
by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci”.

Przedmiotowe nieruchomosci spetniajg powyzsza przestanke poniewaz w $wietle obowiazujacych
przepisow Ustawy — Prawo budowlane oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, dziatki nr 10/41
111/3 zobrgbu ewidencyjnego 3027 ze wzgledu na powierzchni¢ iksztalt nie mogg stanowic
samodzielnych dziatek budowlanych.

Intencja planu jest uporzadkowanie zagospodarowania i zabudowy — uzupetnienie zabudowy
obrzeznej kwartalu i wyksztatcenie Srodmiejskiego frontu zabudowy. W tym celu plan naktada
obowiazek realizacji zabudowy obrzeznej na obowigzujacej linii zabudowy stanowigcej jednoczesnie
granice terenu elementarnego. Realizacja zabudowy moze nastgpi¢ wylacznie w ramach jednego
kompleksowego zadania inwestycyjnego. Nie na mozliwosci zabudowy dziatki nr 10/8 bez
jednoczesnej zabudowy dziatek nr 10/41 i 11/3 (i odwrotnie). Tym samym dziatki nr 10/41 i 11/3
moga poprawi¢ warunki zagospodarowania wylacznie dzialce nr 10/8 z obrgbu ewidencyjnego 3027,
zapewniajac jej jednoczesnie bezposredni dostgp do drogi publiczne;.
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W sprawie zbycia przedmiotowych nieruchomos$ci uzyskano pozytywne opinie nastgpujacych
jednostek: Wydziatu Architektury i Budownictwa, Biura Planowania Przestrennego Miasta, Wydzialu
Ochrony Srodowiska, Wydziatu Inwestycji Miejskich, Wydziatu Zarzadzania Kryzysowego i Ochrony
Ludnosci, Wydziatu Mieszkalnictwa i Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci, Zarzadu Drog
i Transportu Miejskiego, Zarzadu Budynkow i Lokali Komunalnych, Rady Osiedla Drzetowo -
Grabowo, gestorow sieci: Zaktadu Wodociggdéw i Kanalizacji Sp. z o0.0., Polskiej Spétki Gazownictwa
Sp. z 0.0., Enea Operator Sp. z 0.0., Szczecinskiej Energetyki Cieplnej Sp. z o0.0.

Sprzedaz przedmiotowych nieruchomosci gruntowych, biorgc pod uwagg ich przeznaczenie i forme
zbycia, podlega regulacji prawnej wynikajacej zart. 2 ust. 11 Zatacznika Nr 1 do Uchwaty Nr
XLI/521/97 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 grudnia 1997 r. w sprawie zasad prowadzenia przez
Prezydenta Miasta gospodarki majatkiem Gminy Szczecin w zakresie: nabywania, zbywania
i obcigzania zabudowanych i niezabudowanych nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania,
wynajmowania iuzyczania na czas oznaczony diluzszy niz 3 lata lub na czas niecoznaczony (ze
zmianami).

Podjecie uchwaly nie wymaga uprzedniego zasiggnigcia opinii, uzyskania zgody lub stanowiska
innego organu (organizacji, instytucji).

Majac na uwadze usytuowanie przedmiotowych nieruchomosci, zapisy obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz fakt, ze dziatki nr 10/41 i11/3 sa
funkcjonalnie zwigzane z dziatka nr 10/8, sprzedaz przedmiotowych dziatek gruntu w drodze
bezprzetargowej na rzecz wnioskodawcy pozwoli na ujednolicenie zagospodarowania iracjonalne
wykorzystanie przestrzeni.

AL

Kolor zo6tty - gminne dziatki nr 10/41 i 11/3 z obrgbu ewidencyjnego 3027 begdace przedmiotem
sprzedazy.
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Kolor zielony - dziatka nr 10/8 z obrgbu ewidencyjnego 3027 potozona w Szczecinie przy ul. Lady
12, ktorej uzytkownikiem wieczystym jest osoba prawna.
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