Uchwala Nr XLII/533/98
Rady Miasta Szczecina
z dnia 26 stycznia 1998 r.

w sprawie wniesienia aportow do Szczecinskiego Towarzystwa Renowacyjnego Sp. z
0.0., 0 wyrazenie zgody na zbywanie American Retail Systems Sp. z 0.0. udzialéw w
podwyzszonym kapitale zakladowy STR oraz zmiany uchwaly Rady Miejskiej o
zobowigzaniach i Swiadczeniach na rzecz budowy parkingow.

Na podstawie art. 18 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 2 1 pkt 9 lit.g ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o
samorzadzie terytorialnym (Dz.U. z 1996 r., Nr 13, poz. 74; Nr 58, poz. 261; Nr 106, poz.

496; Nr 132, poz. 622; z 1997 r. Nr 9, poz. 43; Nr 106, poz. 679; Nr 107, poz. 686; Nr
113, poz. 734; Nr 123, poz. 775)

Rada Miasta Szczecina
Uchwala, co nastepuje:

§1

1. Wyraza zgodg na wniesienie do Szczecinskiego Towarzystwa Renowacyjnego Sp. z
0.0. w Szczecinie (STR) udziatéw w postaci aportéw rzeczowych ztozonych z
nieruchomosci gruntéw komunalnych niezabudowanych i zabudowanych budynkami
komunalnymi, ktére potozone sa w kwartatach nr 21 i 22 Srodmiescia Szczecina, tj.
ograniczonych ulicami:

Wojska Polskiego, Jagiellofiska, Slaska, Obroncéow Stalingradu.
Wykaz aportéw zawiera zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Upowazni¢ Zarzad Miasta do wnoszenia aportow, o ktorych mowa w ust. 1, po ich
wycenieniu przez rzeczoznawce i po zatozeniu ksiag wieczystych. Wnoszenie aportow
winno odbywac si¢ sukcesywnie w terminach okreslonych uchwatami Zgromadzenia
Wspolnikow STR.

§2

1. Wyraza zgodg na przystapienie do Szczecinskiego Towarzystwa Renowacyjnego
Spotka z 0.0. 1 obejmowanie udzialow w podwyzszonym kapitale zaktadowym tej
spotki, po warunkiem uzyskania zgody Ministra Spraw Wewngtrznych 1
Administracji, przez spotke z ograniczona odpowiedzialno$cia p.n. American Retail
Systems z siedziba we Wroctawiu

2. Akceptuje projekty nastgpujacych dokumentow:

a. umowy migdzy Miastem a American Retail Systems Sp. z 0.0. wraz z
protokotem uzgodnionych zmian w akcie zatozycielskim
Szczecinskiego Towarzystwa Renowacyjnego Sp. z 0.0. (zatacznik nr 2
do uchwaty),

b. umowy migdzy Miastem a Szczecinskim Towarzystwem
Renowacyjnym Sp. z 0.0. (zatacznik nr 3 do uchwaty).



§3
§ 7 uchwaty Nr L/703/94 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 9 maja 1994 r. w sprawie umow
partycypacyjnych okreslajacych wzajemne zobowiazania i §wiadczenia na rzecz budowy

parkingéw otrzymuje brzmienie:

1. "W odniesieniu do procesoéw renowacji kwartatow mieszkalnych, z zastrzezeniem
ust.2, ze wzgledu na szczeg6lny charakter inwestycji beda obowiazywac odrgbnie
ustalone umowa z potencjalnym inwestorem normy (traktowanie kazdego przypadku
indywidualnie) - nie mniej jednak niz 50 % wskaznikéw z uchwaty liczonych dla
potrzeb parkingowych po renowacji.

2. Dla kwartatow nr 21 i 22 Srodmiescia Szczecina ustala sig na 250 liczbe miejsc

parkingowych, ktore musza by¢ wybudowane dla zabezpieczenia potrzeb
parkingowych obiektow powstatych w wyniku renowacji".

§4
Niniejsza uchwata nie narusza uprawniefn najemcow i dzierzawcoéw wynikajacych z uméw
zawartych z Miastem przed data wniesienia do STR tytulem aportéw budynkéw
komunalnych, w ktérych znajduja si¢ uzytkowane przez nich lokale.

§5
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Zarzadowi Miasta

§6
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Zbigniew Zalewski

Zalacznik Nr 1
do Uchwaly Rady Miasta Szczecina
Nr XLI1/533/98
z dnia 26 stycznia 1998 r.
WYKAZ NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH DO WNIESIENIA W POSTACI

APORTOW DO SZCZECINSKIEGO TOWARZYSTWA RENOWACYJNEGO SP. 0.0.

ADRES NR DZIALKI UWAGI

Al. Wojska Polskiego 43 135

Al. Wojska Polskiego 45 134

Al. Wojska Polskiego 47 133

UL Bogustawa 2-1 83

Ul. Bogustawa 3 96

Ul. Bogustawa 4 95




UL Bogustawa 46 54
Ul. Bogustawa 47 53
UL Bogustawa 48 52
UL Bogustawa 49 51
Ul. Bogustawa 5 84
Ul. Bogustawa 50 50
UL Bogustawa 51 49
Ul. Bogustawa 52 97
Ul. Bogustawa 6 94
UL Bogustawa 7 93
Ul. Jagiellonska 85 62
Ul. Jagiellonska 86 61
Ul. Jagiellonska 87 60
UL Jagiellonska 88 59
UL Jagiellonska 89 58
Ul. Jagiellonska 90 57
UL Jagiellonska 91 48
UL Jagiellonska 92 47
Ul. Jagiellonska 93 46
Ul. Jagiellonska 94 45
Ul Obroncow Stalingradu | 139
12

Ul. Obroncow Stalingradu 13 | 140
Ul. Obroficow Stalingradu 16 | 444




Ul. Obroncow Stalingradu 17 | 442

UL Slaska 43 85/3

UL Slaska 44 85/2

UL. Slaska 45 125

UL Slaska 46 126

UL Slaska 47 8/5

UL. Slaska 48 127

Pozostate Kw. 21 2/10 Do podziatu
Pozostale Kw. 22 8/5 Do podziatu
Zalacznik nr 2

do uchwaly RM

Nr XLII/533/98 z dnia 26.01.98 r.

UMOWA / projekt /

zawarta w Szczecinie w dniu ................... pomigdzy:

1. Miastem Szczecin reprezentowanym przez:

....................... zwanym dalej "Miastem", a
2. Spolka z ograniczong odpowiedzialnosci& American Retail Systems z siedziba we
Wroctawiu reprezentowana przez

zwang dalej "ARS",

Zgodna intencja i zamiarem stron jest podjecie wspotpracy w zakresie renowacji historycznej
zabudowy Srodmiescia Szczecina , a w szczegdlnosci kwartatow 21 122 zabudowy
$rodmiejskiej Szczecina potozonych przy ul. Ksigcia Bogustawa X, oznaczonych w
zataczniku nr 1 do niniejszej umowy. W celu osiagnigcia okres§lonego wyzej rezultatu strony
uczestniczy¢ beda w Spoice z ograniczong odpowiedzialnoscia "Szczecinskie Towarzystwo
Renowacyjne", zwanej dalej "STR", w ktorej udziat kapitatowy ARS bedzie nie mniejszy niz
51 %. Strony umowy maja $wiadomos$¢, iz wzajemne stosunki pomi¢dzy nimi regulowane
beda zard6wno na mocy postanowien niniejszej umowy, jak tez postanowien umowy Spotki




STR, a takze umowy pomigdzy Miastem a STR - w sprawie uregulowania zasad wspolpracy
stron w zakresie renowacji historycznej zabudowy Srodmiescia Szczecina.
Majac na uwadze powyzsze strony zawieraja umowg nastgpujacej tresci:

I. Przedmiot umowy i postanowienia ogolne.

§l.

. Miasto, jako jedyny udziatowiec Spotki STR, ktorej kapitat zaktadowy wynosi

8.675.150,-z1, posiadajacy w spotce 173.503 udziaty o wartosci 50,- zt kazdy
zobowiazuje si¢ do podjgcia uchwaly o podwyzszeniu kapitatu zakltadowego STR do
kwoty 17.750.000,-zt.

Nowoutworzone udzialy obejmie ARS poprzez wptatg gotowki w kwocie 9.074.850,-
zh. Strony uzgadniaja, ze powyzsze aporty stron w fazie I w calosci wyczerpuja
wzajemne roszczenia do dodatkowych naktadow na budownictwo zamienne dla fazy I
Objecie udzialéw przez ARS nastapi pod warunkiem uzyskania zezwolenia Ministra
Spraw Wewngtrznych i Administracji na objecie udziatow w STR. Po przystapieniu
do Spotki STR udziat ARS w kapitale zakladowym tej Spotki bedzie wynosit 51 %.
W fazach nastgpnych Miasto zobowiazuje si¢ do wnoszenia aportow w postaci
kolejnych nieruchomos$ci wycenionych zgodnie z § 6 niniejszej umowy, a ARS bedzie
roéwnowazyl wnoszone aporty gotdwka w takiej wysokosci, aby udzial ARS w
kapitale zakladowym STR nie byl mniejszy niz 51%.

Strony ustalaja, ze ARS przystapi do Spotki renowacyjnej STR pod warunkiem
dokonania w istniejacym akcie zatozycielskim tej Spotki zmian uzgodnionych mi¢dzy
stronami w odrgbnym protokole, ktory stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej umowy.

§2.

Celem renowacji jest doprowadzenie do technicznej modernizacji budynkow
przystosowanie ich do nowych funkcji uzytkowych, w tym: mieszkalnych,
ustlugowych, handlowych, biurowych, kulturalnych 1 rekreacyjnych, przy zachowaniu
unikalnego charakteru zabytkowej XIX wiecznej zabudowy. Efektem tej renowacji
winna by¢ poprawa zagospodarowania przestrzeni publicznych i1 odtworzenie
przestrzeni wielkomiejskiej, ktora spetnia¢ bedzie rolg centrotworcza w miescie
Szczecinie.

Zgodna intencja stron jest poddanie renowacji takiej ilosci budynkow i
przeprowadzenie jej w takim tempie, aby powstala dzigki temu nowa powierzchnia
uzytkowa mogta zosta¢ wchtonigta przez lokalny rynek, nie zaktocajac rownowagi
pomigdzy popytem i podaza na rynku nieruchomosci.

Strony zgodnie ustalaja, ze przedsigwzigcie renowacji podzielone zostanie na fazy.
Szczegdtowy podzial na fazy zawiera zalacznik nr 2 do umowy.

1. Prawa i obowiazki Miasta i ARS jako udzialowcdéw w Spdice STR

1.

§3.

Strony zgodnie ustalaja, ze Miasto wnosi¢ bgdzie sukcesywnie do spotki STR wktady
niepieni¢zne / aporty / w postaci praw wtasnosci lub udzialow w prawie wtasnosci
budynkow podlegajacych renowacji oraz gruntéw z nimi zwigzanych lub praw
uzytkowania wieczystego tych gruntoéw badz udziatlow w tych prawach, wskazanych
na mapie stanowiacej zatacznik nr 2 do niniejszej umowy, a ARS wkilady gotowkowe



w wysokos$ci kazdorazowo zapewniajacej temu wspdlnikowi co najmniej 51 %
udziatow w kapitale zaktadowym STR.

2. Budynki, o ktérych mowa w ustgpie pierwszym, za wyjatkiem pierwszej fazy bgda
wnoszone w stanie zasiedlonym.

3. Aporty o ktorych mowa w ustegpie pierwszym Miasto zobowiazuje si¢ wnosi¢ do
spolki STR, w nieprzekraczalnych terminach wynikajacych z harmonogramu
stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej umowy .

4. STR wyznacza z wyprzedzeniem co najmniej 4 miesigcznym terminy wnoszenia
kolejnych aportow, przy czym aporty niezbg¢dne dla realizacji dla danej fazy Miasto
obowiazane bgdzie wnie$¢ nie wezesniej niz po uptywie 4 tygodni od daty
zakonczenia stanu surowego zamknigtego budownictwa zamiennego tej fazy .

5. Miasto nie ma obowiazku wniesienia kolejnego aportu , dopdki budownictwo
zamienne dla danej fazy nie bgdzie w stanie surowym zamknigtym .

§4

1. Zapewnienie mieszkan zamiennych dla mieszkancow lokali mieszkalnych oddanych
w najem w budynkach objg¢tych renowacja w kwartatach 21 1 22, rozwiazanie uméw
najmu i negocjowanie warunkOw opuszczenia lokali jest obowiazkiem STR.

2. Budownictwo zamienne dla fazy pierwszej etapu pierwszego zrealizowane zostanie na
osiedlu Somosierry (ul. Kleeberga - Lukasinskiego) i przy ulicy Zupanskiego, przy
czym :

a. przy ul. Kleeberga zostana zrealizowane do dnia 28.02.1998 r. trzy
budynki zawierajace tacznie 90 mieszkan /na podstawie umowy
pomiedzy STR a Szczecinskim Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego z dnia Ol .08.19971/,

b. przy ul. Zupanskiego zostana zrealizowane w 1998 r. 2 budynki
zawierajace 36 mieszkan /na podstawie odrgbnej umowy STR a
Towarzystwem Budownictwa Spotecznego/,

c. pierwsza faza renowacji wymaga facznie 109 mieszkan zamiennych.

§5

W zwiazku z postanowieniami § 3 niniejszej umowy:

a. Miasto zobowiazuje si¢ do wniesienia do dnia 31 stycznia 1998r. aportem
nieruchomosci przy Alei Wojska Polskiego nr 29 i 31 i ulicy Ksigcia Bogustawa X nr
8,9,44 45 - objetych pierwsza faza renowacji .

b. Strony zobowiazuja si¢ do zawarcia umowy przedwstgpnej w formie aktu notarialnego
do dnia 30.08.1998 roku, zobowiazujacej Miasto do wniesienia do STR aportem
pozostatych komunalnych nieruchomosci okreslonych szczegoétowo w zalaczniku nr 2
oraz zobowiazujacej ARS do objecia odpowiadajacych temu udzialéw, poprzez
whniesienie wktadow gotoéwkowych. (Wartos¢ nieruchomosciwnoszonych przez
Wspolnika Miasto aportem do Spotki STR w kolejnosci wynikajacej z zatacznika nr 2
wynika¢ bedzie z wyceny o ktérej mowa w literze ¢) niniejszego paragrafu, ktora
waloryzowana bgdzie zgodnie z postanowieniami paragrafu 6). Umowa o ktérej mowa
W niniejszym ustgpie zostanie zawarta nie pdzniej niz w terminie 21 dni od dnia
przedlozenia przez ARS projektu tej umowy zaakceptowanego przez notariusza
uzgodnionego przez strony .



C.

Miasto zobowiazuje si¢ do dokonania, w terminie do dnia 30.06.1998 roku, wyceny
wszystkich komunalnych nieruchomosci znajdujacych si¢ w kwartale 21 1 22
(okreslonych zatacznikiem nr 2 do niniejszej umowy).

§6

Strony zgodnie ustalaja, ze warto$¢ kazdej z nieruchomos$ci wnoszonej aportem do Spotki
STR przez Miasto w kolejnosci wynikajacej z zalacznika nr 2 do niniejszej umowy podlegaé
bedzie ustaleniu w sposob nastepujacy:

a.

b.

Jezeli wniesienie nieruchomosci nast¢puje w terminie do szesciu miesigcy od daty
sporzadzenia wyceny, warto$¢ nieruchomosci rowna jest wycenie,

Jezeli wniesienie nieruchomosci nastepuje po uptywie szesciu - ale przed uptywem
dwunastu miesigcy od daty sporzadzenia wyceny, woéwczas warto$¢ nieruchomosci
podlega waloryzacji wg stopy oprocentowania 26 tygodniowych bondéw skarbowych,
Jezeli wniesienie nastgpuje w okresie ponad jednego roku od daty sporzadzenia
wyceny wowczas wartos¢ nieruchomosci podlega waloryzacji wg stopy
oprocentowania 52tygodniowych bonéw skarbowych.

§7

Majac na uwadze fakt, Zze intencja i zgodnym zamiarem zaréwno Miasta jak 1 ARS jest
nadane wszystkim nieruchomos$ciom znajdujacym si¢ w kwartale 21 1 22 charakteru
zintegrowanego wielofunkcyjnego kompleksu petniacego funkcjg centrotworcza w
miescie Szczecinie 1 uznajac, ze wylaczenie ktoregokolwiek z budynkow czy
nieruchomosci znajdujacych si¢ w obrgbie kwartatu 21 1 22 z projektu realizowanego
przez umawiajace si¢ strony bedzie miato zasadnicze, negatywne znaczenie dla
wartosci calego przedsigwzigcia strony postanawiaja, ze w przypadku gdy pomimo
podjecia przez Zgromadzenie Wspdlnikow Spotki STR (w ktorej obie strony beda
udziatowcami) uchwaty o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spotki STR
ktorakolwiek ze stron nie wywiaze sig ze swojego zobowiazania wynikajacego z tej
uchwaty, a to:

a. Miasto do objgcia nowoutworzonych udzialdéw i pokrycia ich w formie
aportu w postaci kolejnych komunalnych nieruchomosci wnoszonych
do Spotki STR - zgodnie z zalacznikiem nr 2

b. ARS do objecia nowoutworzonych udziatow i pokrycia ich gotowka
niezalezne od innych od innych konsekwencji przewidzianych
przepisami prawa zastosowanie mie¢ bedzie nast¢pujaca kara umowna:

Strona naruszajaca postanowienia podj¢tej uchwaty zaplaci
drugiej stronie kar¢ umowna w wysokosci rownowartosci w
ztotych polskich kwoty 10.000.000 USD (stownie dziesig¢
milionéw dolaréw amerykanskich) przeliczonej na dzien
zaplaty wg $redniego kursu NBP).

Strony zgodnie ustalaja, ze budynki / nieruchomos$ci wnoszone
aportem przez Miasto do STR nie beda obciazone. Dotyczy to
ustanawiania hipotek oraz innych ograniczonych praw
rzeczowych za wyjatkiem ewentualnych hipotek ustanawianych
na zabezpieczenie zobowigzan STR.



Postanowienia niniejszego ustepu stosuje si¢ odpowiednio w
przypadku gdy w terminie wynikajacym z zatacznika nr 2 do
niniejszej umowy zgromadzenie wspolnikéw w STR nie
podejmie uchwaty o podwyzszeniu kapitalu zaktadowego w
STR z przyczyn lezacych po stronie ktoregokolwiek ze
wspolnikow.

2. W przypadku, gdy kara umowna nie pokryje szkody poniesionej przez ktérakolwiek
ze stron obejmujacej zarowno rzeczywiscie poniesione straty jak i utracone korzysci,
strona, ktora poniosta szkode bedzie mogta dochodzi¢ odszkodowania
uzupetniajacego na zasadach ogo6lnych kodeksu cywilnego.

3. W razie nie wystapienia w sposob prawem przewidziany o zezwolenie, o ktorym
mowa w § 1 ust. 2 zdanie ostatnie, ARS zobowiazany bgdzie zaptaci¢ Miastu karg
umowna w wysokos$ci 10% kapitatu zaktadowego Spotki okreslonego § 1 ust.1.
Termin wystapienia do MSW i A o wyrazenie zgody na przystapienie do Spotki
uptywa 10 lutego 1998 roku.

4. W celu zabezpieczenia egzekucji ewentualnych kar umownych, w umowie
przedwstepnej, o ktérej mowa w § 5 pkt b, zawarty zostanie zapis o stanowieniu
zastawu na udziatach stron w Spotce STR. Zastaw ten dotyczy udzialéw o wartosci
stanowiacej rownowartos¢ w ztotych polskich 10 000 000 USD przeliczonej na dzien
ustanowienia zastawu wg §redniego kursu NBP. Udzialy o warto$ci przewyzszajacej
te kwote nie beda objete zastawem. Strony dopuszczaja alternatywnie zabezpieczenie
ustanowione przez ARS w postaci gwarancji udzielonej przez bank zaakceptowany
przez Miasto.

5. Zabezpieczenie o ktorych mowa w ustgpie 4 ustanowione przez ARS w kazdym czasie
musi stanowi¢ rownowarto$¢ 10 000 000 USD wyrazona w z1.

II1. Postanowienia kohcowe

§8

1. Prawa i obowiazki okreslone w niniejszej umowie wiaza takze nastgpcOw prawnych
stron.

2. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania i zawarta jest na czas nieokreslony, z
zastrzezeniem, ze umowa przestaje wiazac strony, jezeli ARS nie przystapi do spotki
STR w terminie 7 dni od daty uzyskania stosownej zgody MSWiA, nie pozniej jednak
niz do 15 kwietnia 1998 roku.

3. Zmiany i ewentualne uzupetnienia umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

4. W przypadku, gdyby ktorykolwiek z zapiséw niniejszej umowy okazat si¢ niewazny
lub bezskuteczny, nie wptynie to na moc wiazaca pozostatych zapisow umowy. Strony
W najszybszym mozliwym terminie podejma rozmowy w celu zastapienia takiego
postanowienia zapisem, ktory bedzie wiazacy i oddawac begdzie intencje stron
przy$wigcajace im przy redakcji zapisu, ktory okazat si¢ niewazny lub bezskuteczny.

5. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa znajduja zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego.

6. Wszelkie kwestie sporne, jakie moga powsta¢ pomigdzy stronami w zwiazku z
niewykonywaniem lub nienalezytym wykonywaniem postanowien niniejszej umowy,
strony beda sig staraty zatatwia¢ polubownie. W przypadku braku rezultatdéw mediacji



spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygane beda przez sad powszechny z
siedziba w Szczecinie.

7. Niniejsza umowa sporzadzona zostata w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach po 2
egzemplarze dla kazdej ze stron.

§9.

1. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze znaja, akceptuja i przyjmuja do wykonania dotyczace
ich zapisy i zobowiazania wynikajace z umow zwiazanych z niniejsza umowa, a to:

a. umowa z dnia ......... zawarta pomigdzy STR a Miastem

b. umowa Spétki STR z dnia 04.07.1997 r. wraz z protokotem z dnia

c. umowa z dnia 1 sierpnia 1997 roku zawarta pomi¢dzy STR a STBS w
sprawie budownictwa zamiennego.

2. Strony potwierdzaja ze ich wzajemne zobowiazania umowne oceniane beda w oparciu

o postanowienia wszystkich powotanych wyzej uméw.
3. Integralng cze$¢ niniejszej umowy stanowia wymienione w jej tresci zataczniki, a to:
a. Zal. nr 1 mapa w skali 1:500 kwartatow 21 1 22 wraz z otoczeniem

b. Zal nr 2 harmonogram renowacji i wnoszenia aportéw do STR
c. Zal. nr 3 protokét zmian do umowy Spédtki STR

Szczecin, dnia ........cooevvveeiiennnnnnn

MIASTO ARS Sp. zo.0.
L s 1
2 2
ZALACZNIK NR 1 DO UMOWY z dnia .....ccccoevvevreeeereeenee. POMIEDZY MIASTEM

SZCZECIN A AMERICAN RETAIL SYSTEMS Sp. z o.0.
Schemat mapy Srédmiescia Szczecina z lokalizacja kwartaléw 21 1 22 z otoczeniem



Zatacznik nr 2 do umowy z dnia ...................
Pomiegdzy Miastem Szczecin i ARS Sp. z o.0.

HARMONOGRAM RENOWACJI | WNOSZENIA APORTOW DO STR

Faza 1 Faza 2

Planowany termin zakonczenia renowacji 1998 rok. Planowany termin zakonczenia renowacji 2000 rok.
Nieprzekraczalny termin zakonczenia renowacji 1998 rok. Nieprzekraczalny termin zakonczenia renowacji 2003 rok.
Dziatki Nr dziatki Uwagi Dziatki Nr dziatki Uwagi
zabudowane i zabudowane i

niezabudowane niezabudowane

W. Polskiego 31 Jagiellonska 85

W. Polskiego / Jagiellonska 86

Bogustawa

W. Polskiego 29 Jagiellonska 87




W. Polskiego 29 Jagiellonska 88
Bogustawa 9 Jagiellonska 89
Bogustawa 8 Jagiellonska 90
Bogustawa 44 Jagiellonska 91
Bogustawa 45 Jagiellonska 92
Jagiellonska 93
Jagiellonska 94
Jagiellonska 95
Jagiellonska 96
Bogustawa 48
Bogustawa 49
Bogustawa 50
Bogustawa 51
Bogustawa 52
Plac wewnatrz
kwartatu 21
Faza 3 Faza 4
Planowany termin zakofczenia renowacji 1999 rok. Planowany termin zakofczenia renowacji 2001 rok.
Nieprzekraczalny termin zakonczenia renowacji 2000 rok Nieprzekraczalny termin zakonczenia renowacji 2004 rok.
Dziatki Nr dziatki Uwagi Dziatki Nr dziatki Uwagi
zabudowane i zabudowane i
niezabudowane
niezabudowane
Bogustawa 7 Obroncow
Stalingradu 12
Bogustawa 6 Obroncow
Stalingradu 13
Bogustawa 5 Obroncoéw
Stalingradu 16
Bogustawa 4 Obroncoéw
Stalingradu 17
Bogustawa 3 Slaska 43
Bogustawa 1-2 Slaska 44
Plac wewnatrz Slaska 45
kwartatu
W. Polskiego 43 Slaska 46
W. Polskiego 45 Slaska 47
W. Polskiego 47 Slaska 48




Zatacznik Nr 3 do Umowy z dnia .........cccuveeveennnnee. pomigdzy
Miastem Szczecin a American Retail Systems Sp. z o.0.

PROTOKOL ZMIAN W AKCIE ZALOZYCIELSKIM SPOLKI z 0.0.
"SZCZECINSKIE TOWARZYSTWO RENOWACYJNE" STR.

1) § 1 otrzymuje nastgpujace brzmienie:
"Stawiajacy w imieniu Gminy Miasto Szczecin oraz stawiajacy w imieniu Spotki z
0.0. American Retail Systems o$§wiadczaja ze tworza spotke z ograniczona
odpowiedzialnoscia.

2) § 5 ust 2 wykresla si¢ wyraz od :"wraz z ......" do konca zdania,

3) § 8 wykresla si¢

4) § 10 ust. 1 otrzymuje nastgpujace brzmienie:

Kapitat zaktadowy spotki wynosi 17.750.000 (siedemnascie milionéw
siedemset pigcdziesiat tysigcy) ztotych i dzieli sig na 355.000 (trzysta
piecdziesiat pig¢ tysigcy) rownych 1 niepodzielnych udziatléw o wartosci 50,-
(pig¢dziesiat) ztotych kazdy, z czego:

a. Miasto obejmuje 173.503 udzialy o wartosci 8.675.150 zi. poprzez
whniesienie gotowka kwoty 3.000.000 (trzy miliony) zt. oraz aportu o
wartosci 5.675.150 zt. w postaci praw wilasnosci lub udziatow w prawie
wlasno$ci budynkow podlegajacych renowacji oraz gruntow z nimi
zwiagzanych lub praw uzytkowania wieczystego wzglgdnie udzialow w
prawie uzytkowania wieczystego tych gruntow; aporty opisuje ponizsza

tabela:
Dziatki zabudowane | Nr kY Wartos¢ budynku Nr dziatki pod Pow. Dziatki
i niezabudowane wraz z gruntem budynkiem
W. Polskiego 31 | 64885 660 300 zt. 202/1 337 m2
W. Polskiego / 106808 401 250 zt. 2/8 749 m?2
Bogustawa
W. Polskiego 29 | 106809 288 266 zt. 2/2 117 m2
W. Polskiego 29 | 61504 1884 814 L. 82 765 m2
Bogustawa 9 27306 519 700 zt. 92 275 m?2
Bogustawa 8 91801 1 054 730 zt. 152 802 m2
Bogustawa 44 27305 180 190 zt. 56 209 m2
Bogustawa 45 z 27304 685 900 zt. 55 259 m?2
oficynami

b. ARS obejmuje 181.497 udziatéw o wartosci 9.074.850 zt poprzez
whniesienie gotowki. Objecie udziatow przez ARS nastapi pod




warunkiem uzyskania zezwolenia Ministra Spraw Wewngtrznych i
Administracji na objecie udziatéw w STR.

5) § 11 - otrzymuje nastepujace brzmienie:

1. Zbycie lub zastawienie udziatéw w Spdice wymaga zgody Zgromadzenia
Wspolnikow. Zasada powyzsza nie dotyczy ustanowienia zastawdw na wiasnych
udziatach celem zabezpieczenia ewentualnych kar umownych, o ktérych mowa w § 7
ust 4 Umowy Miasto - ARS. Niniejszym strony o$wiadczaja, ze ustanowia rzeczone
zastawy bez konieczno$ci podejmowania w tej sprawie uchwaty Zgromadzenia
Wspolnikow.

2. W przypadku zamiaru sprzedazy udzialow przez wspdlnika Miasto, wspolnik ten
bedzie zobowiazany ztozy¢ oferte sprzedazy tych udzialéw ARS, za ceng rowna
warto$ci ksiggowej kazdego udziatu na dzien zbycia udziatow. Oferta wiaze strong
zbywajaca nie krocej niz przez 60 dni.

3. Po nalezytym wykonaniu przez STR wszystkich prac zwigzanych z renowacja
kwartatow 21 122 ARS bedzie miat prawo zada¢ aby Miasto sprzedato czegs¢ lub
calo$¢ posiadanych w spoétce STR udziatow, wedtug ich wartosci ksiggowej z dnia
sprzedazy, a Miasto zobowiazuje si¢ te udziaty sprzedac.

4. W przypadku gdy ujawnia si¢ i/lub powstana okoliczno$ci, bedace poza kontrola
udziatowcow, a ktore spowoduja, iz realizacja przedsigwzigcia opdzni si¢ o dwa lata w
stosunku do harmonogramow, lub okaze si¢ nadmiernie utrudniona lub niemozliwa do
przeprowadzenia, ARS 1 Miasto zgodnie o§wiadczaja, ze ARS bgdzie miat prawo
domagac si¢ aby Miasto sprzedato temu udzialowcowi czgs$¢ lub wszystkie posiadane
przez nie udziaty w STR za cen¢ rowna ich wartosci rynkowej z dnia zakupu.
Uprawnienie , o ktorym mowa powyzej, wykonane bgdzie w ten sposob, ze - w
przypadku zaistnienia wskazanych wyzej okolicznosci - ARS zobowiazany bedzie
ztozy¢ wspodlnikowi Miasto ofert¢ odkupienia czgsci lub catosci udziatow z podaniem
ceny udziatow, ktéra réwna bedzie ich wartosci rynkowej. W terminie 60 dni od
otrzymania wyzej wymienionej oferty, ARS i Miasto zobowiazane beda do zawarcia
przyrzeczonej umowy sprzedazy.

5. Zapis powyzszego ustegpu bedzie miec zastosowanie takze po uptywie 8 lat od
podpisania niniejszej umowy, niezaleznie od stanu zaawansowania realizacji
przedsigwzigcia.

6) § 12 ust. 1
- powigksza si¢ kwote, do ktorej podwyzszenie kapitatu zaktadowego nie bgdzie stanowito
zmiany umowy Spoétki do wysokosci 100.000.000 PLN
Ponadto uzupetnia sig ten ustgp o nastepujacy zapis: W przypadku podjgcia przez
Zgromadzenie Wspolnikow uchwatly o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spotki zasady
objgcia nowoutworzonych udziatow w tak podwyzszonym kapitale zaktadowym okresli ta
uchwata.
7) § 12 ust 2. - otrzymuje nastgpujace brzmienie:
§ 12 ust.2
Wspdlnicy zobowiazani beda do doptat, o ile uchwali to Zgromadzenie Wspolnikow.
Wysokos¢ doptat nie moze jednorazowo przekroczy¢ potowy wartosci objetego
kapitatu zaktadowego Spotki. Doptaty moga by¢ oprocentowane, a wysokos¢ ich
oprocentowania okresli uchwata Zgromadzenia Wsp6lnikow. Zwrot odsetek od doptat
moze by¢ niezalezny od zwrotu doptat, o ile uchwata Zgromadzenia Wspolnikoéw tak



postanowi. Zasady i termin wniesienia doptat oraz warunki i termin zwrotu doptat i
odsetek od doptat okresli uchwata Zgromadzenia Wspolnikéw.
8) dodaje si¢ nowy ust.3 przewidujacy mozliwo$¢ umarzania udziatow:
§ 12 ust.3
Udzial moze by¢ umorzony uchwata Zgromadzenia Wsp6lnikow, z zachowaniem
przepisOw o obnizeniu kapitatu zaktadowego lub z czystego zysku. W przypadku
umorzenia udziatu Wspolnikowi przystuguje ekwiwalent w pieniadzu lub w naturze w
wysokos$ci warto$ci bilansowej udziatu.
9) Wykresla sig zapis, iz Likwidatorow Spotki powotuje Zgromadzenie Wspdlnikow (w § 15
ust. 2 pkt. 1)
10) W § 15 ustep 2 dodaje sig litery 1), 1), m), ,n) ,0) 1 p) o nastepujacym brzmieniu:

1) dokonywanie zmian w umowie Spotki,

1) podejmowanie uchwat w sprawach doptat,

m) podejmowanie uchwat w sprawie rozwiazania Spoiki,

n) podejmowanie uchwat w przedmiocie przeksztatcenia w spoétke akcyjna,
0) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu majatku spétki w przypadku jej
likwidacji,

p) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do realizacji kolejnej fazy
renowacji.

11) W § 15 dodaje si¢ ust. 3 o nastepujacym brzmieniu:

Uchwaty Zgromadzenia Wsp6lnikéw w sprawach wymienionych w ust. 2 litera i), 1), 1), m),
n) i 0) wymagaja jednomyslnosci wspdlnikow.

12) §17 ustep 1 otrzymuje brzmienie:

Za wyjatkiem spraw zastrzezonych w § 15 ustgp 3 1 w bezwzglednie obowiazujacych
przepisach kodeksu handlowego, Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow podejmowane sa
bezwzgledna wigkszoscia glosow.

13) § 18 wykresla sig.

14) § 19 ust.2 otrzymuje nastgpujace brzmienie:

Rada Nadzorcza sktada si¢ z pigciu cztonkow. ARS desygnuje trzech cztonkow Rady
Nadzorczej, Miasto desygnuje 2 cztonkéw Rady, w tym jej Przewodniczacego.

15) W § 20 ustgp 3 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie :

" uchwaly Rady Nadzorczej podejmowane sa zwykta wigkszoscia glosow, za wyjatkiem
uchwat, o ktorych mowa w § 21 ustep 1 litera e), ktore podejmowane sa wigkszoscia 2/3
sktadu Rady. "

16) W § 21 ustep 1 dodaje sig literg ) o brzmieniu :

" podejmuje uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na przeznaczenie do sprzedazy lub
ustanowienia ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosci przed lub po renowacji
zgodniez § 6ustegp 118 ."

17) § 22 ustep 2 otrzymuje nastgpujace brzmienie :

Zarzad Spotki sktada sig¢ z dwoch cztonkow desygnowanych po jednym przez kazdego
wspolnika, przy czym Prezesa Zarzadu desygnuje ARS."

18) § 23 otrzymuje brzmienie :

1. Do dokonywania czynnosci prawnych w imieniu Spoiki z zastrzezeniem ustgpu 2
uprawniony jest kazdy z cztonkow Zarzadu jednoosobowo.

2. Do zlozenia o$wiadczenia woli w sprawie zbycia lub ustanowienia ograniczonych
praw rzeczowych na nieruchomosci, o ktorych mowa w § 6 ustep 11 8 , wymagana
jest zgoda Rady Nadzorczej .



19) W § 24 - dotychczasowa tre$¢ oznacza. si¢ jako ustep 1 i dodaje ustep 2 o nastgpujacej
tresci:
§ 24 ust. 2

a. Ustala sig, ze wazna przyczyna powodujaca rozwiazanie Spotki
stanowi¢ moze zakonczenie przedsigwzigcia renowacji kwartatow 21 i
22 lub sytuacja, w ktorej pomimo podjecia przez Zgromadzenie
Wspolnikéw uchwaty o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spotki
wspolnik Miasto nie wywiaze si¢ z obowiazku wniesienia aportem do
Spotki kolejnych nieruchomosci, albo wspdlnik ARS - z obowiazku
whiesienia wkladu gotowkowego.

b. Szczegotowe zasady podziatu majatku Spotki STR w razie jej
rozwiazania z przyczyn okreslonych powyzej okresli uchwata
Zgromadzenia Wspdlnikow STR.

Zalacznik nr 3 do uchwaly RM

UMOWA / projekt /

zawarta w Szczecinie dnia ..................... pomigdzy:

1. Miastem Szczecin reprezentowanym przez:

zwanym dalej "Miastem", a
2. Spoika Szczecinskie Towarzystwo Renowacyjne Spotka z o.0. z siedziba w Szczecinie
reprezentowana przez :

§1

1. Celem niniejszej umowy jest uregulowanie zasad wspoOtpracy stron w zakresie
renowacji kwartatow 21 1 22 zabudowy $rodmiejskiej Szczecina zaznaczonych na
mapie stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej umowy, ktérej towarzyszy¢ bedzie
budowa mieszkan zamiennych dla 0séb przenoszonych z budynkéw objetych
renowacja.

2. Przedmiot umowy obejmuje nastgpujace prace:

a. modernizacjg, poprawg stanu technicznego i standardu budynkéw oraz
czesciowa zmiang funkcji,
b. wybudowanie parkingdw,



c. urzadzenie ciagu pieszego w ulicy Ksigcia Bogustawa X,

d. przebudowg infrastruktury technicznej na terenach wewnatrz kwartatow
21122 oraz do nich przylegtych

e. urzadzenie placow zabaw i terenow rekreacyjnych,

f. budowg mieszkan zamiennych.

§2

Celem renowacji jest doprowadzenie do technicznej modernizacji budynkow i
przystosowanie ich do nowych funkcji uzytkowych, w tym: mieszkalnych,
ustlugowych, handlowych, biurowych, kulturalnych 1 rekreacyjnych, przy zachowaniu
unikalnego charakteru zabytkowej XIX wiecznej zabudowy. Efektem tej renowacji
winna by¢ poprawa zagospodarowania przestrzeni publicznych i odtworzenie
przestrzeni wielkomiejskiej, ktora spetnia¢ bedzie rolg centrotwodrcza w miescie
Szczecinie.

Intencja stron jest poddanie renowacji takiej ilo$ci budynkow i przeprowadzenie jej w
takim tempie, aby powstata dzigki temu nowa powierzchnia uzytkowa mogta zostac
wchtonigta przez lokalny rynek nie zakldcajac rownowagi pomigdzy popytem i
podaza na rynku nieruchomosci.

Planowana inwestycj¢ dzieli si¢ fazy. Szczegétowy podziat renowacji na fazy zawiera
zalacznik nr 2 do umowy.

Warunkiem rozpoczgcia inwestycji jest zaakceptowanie przez Miasto koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej dotyczacej renowacji kwartatow 21 i 22, ktora
zaprezentowana zostanie przez STR w terminie 2 miesigcy od dnia podpisania
niniejszej umMowy.

. Koncepcja, o ktorej mowa w ust.4 winna uwzglednia¢ podziat na fazy, o ktorych
mowa w ust.3. oraz okresla¢ ilo§¢ miejsc parkingowych dla kazdej fazy
przedsigwzigcia oddzielnie.

§3

. W celu zabezpieczenia praw obecnych najemcow budynkdw, ktore poddane zostana
renowacji, STR podejmie dziatania majace na celu zapewnienie im mieszkan
zamiennych.

W przypadku budowy mieszkan zamiennych zwiazanych z kolejnymi fazami
renowacji Miasto zobowiazuje si¢ do dalszego, nieodplatnego zapewnienia terenow,
na ktérych realizowane beda kolejne fazy budownictwa zamiennego zwiazanego z
niniejsza umowa. Wyzej wspomniane grunty winny mie¢ zapewniony dostgp do
wszystkich mediéw umozliwiajacych realizacj¢ budownictwa zamiennego. Zgodnym
zamiarem stron jest realizowanie budownictwa zamiennego dotyczacego kolejnych
faz przedsigwzigcia na zasadach analogicznych jak w fazie I, w ktorej jest ono
realizowane w oparciu o umowe¢ pomig¢dzy STR i1 STBS.

W przypadku gdyby budownictwo zamienne z przyczyn obiektywnych, niezaleznych
od STR, musiato by¢ wybudowane bez udziatu kredytow z KFM, Miasto nabgdzie od
STR budynki zamienne za 35% ich warto$ci ksiggowej netto badz zrefunduje
poniesione przez STR naktady na to budownictwo w takim samym procencie. Jesli w
toku realizacji umowy utworzony zostanie fundusz wspierania inicjatyw
renowacyjnych 1 STR bedzie mogl z niego skorzystac to kwota, o ktorej mowa
powyzej bedzie pomniejszona o kwotg wsparcia uzyskana przez STR z tego funduszu.



. STR zobowiazuje si¢ do wypowiedzenia uméw najmu lokali mieszkalnych i
uzytkowych, oraz sukcesywnego przekwaterowywania najemcoé6w lokali mieszkalnych
z budynkoéw objetych renowacja do mieszkan zamiennych.

Miasto udzieli STR pomocy w negocjacjach zmierzajacych do rozwiazania umow
najmu lokali mieszkalnych 1 sukcesywnego przekwaterowania najemcow z budynkow
objetych renowacja do mieszkan zamiennych. Przeprowadzki do mieszkan
zamiennych odbegda si¢ na koszt Miasta.

STR zobowiazuje si¢ do negocjowania i zalatwiania spraw zwigzanych z
ewentualnym wykupem lub zamiana mieszkan i lokali uzytkowych stanowiacych
wlasno$¢ prywatna badz uzgodnienia wspédtudziatu wiascicieli w finansowaniu
remontu nieruchomosci. Peten wykaz tych mieszkan i lokali zawiera zatacznik nr 3 do
niniejszej umMowy.

§4

. Miasto zobowiazuje sig, iz nie bedzie sprzedawacé, na rzecz osob trzecich,
nieruchomosci przeznaczonych do renowacji badz ich czesci objetych niniejsza
umowa (kwartat 21 1 22). Zobowiazanie to wiaze Miasto od daty podpisania niniejsze;j
umowy do daty wniesienia danej nieruchomosci aportem lub przerwania realizacji
niniejszej umMowy.

W przypadku zamiaru sprzedazy przez Miasto nieruchomosci bezposrednio
sasiadujacych z kwartatami 21 1 22 (obszar ten zaznaczono w zataczniku nr 1 do
umowy), Miasto informowac bgdzie o tym fakcie STR z odpowiednim
wyprzedzeniem, przed podpisaniem jakichkolwiek uméw z osobami trzecimi. Zasada
powyzsza nie dotyczy prywatyzacji lokali mieszkalnych i uzytkowych na rzecz
aktualnych najemcéw zgodnie z wlasciwa uchwata Rady Miasta.

W przypadku oproznienia lokali mieszkalnych Miasto zobowiazuje si¢ do odstapienia
od zasiedlania tych lokali jezeli budynki, w ktorych sig te lokale znajduja, beda
przeznaczone do renowacji w ciagu 6-ciu miesigcy od dnia powzigcia wiadomosci o
zwolnieniu lokalu. W przypadku lokali, ktére maja by¢ poddane renowacji w okresie
poézniejszym, Miasto zobowiazuje si¢ zawiera¢ umowy najmu z osobami, ktérych stan
rodzinny nie spowoduje koniecznos$ci przyznania lokalu zamiennego wigkszego niz
przystugujacy poprzedniemu najemcy tego mieszkania.

. W przypadku oproznienia lokali uzytkowych Miasto zobowiazuje si¢ do zawarcia z
nowymi uzytkownikami umow na czas oznaczony tak, aby oprdznienie tych lokali
mogto nastapi¢ na dwa tygodnie przed przystapieniem do renowacji budynkow, w
ktorych lokale te si¢ znajduja.

§5

. Miasto zobowiazuje si¢ do sfinansowania, do kwoty 1.250.000 zt., modernizacji ulicy
Bogustawa wraz z infrastruktura 1 do nadania jej charakteru pasazu
handlowoustugowego, wedlug koncepcji architektonicznej przygotowanej przez
spotke STR 1 zaakceptowanej przez Miasto.

Miasto zobowiazuje si¢ do wytaczenia w terminie do dnia 31 marca 1998 z ruchu
kotowego ulicy Ksigcia Bogustawa X na odcinku pomiedzy placami Zgody i
Zamenhofa.



3. Nieprzekraczalny termin zakonczenia realizacji inwestycji, o ktérej mowa w ust. 1.
ustala si¢ na dzien 31 grudnia 1998.

4. Zamiarem stron jest powierzenie Spotce STR funkcji inwestora zastgpczego przy
realizacji prac, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie, co nastapi na podstawie
odrgbnej umowy.

§6

1. Miasto zobowiazane jest do wykonania modernizacji infrastruktury technicznej /
uzbrojenia terenu w pasach drogowych rejonu objetego planowana inwestycja w
zakresie uzgodnionym ze Spotka STR w ramach koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej zagospodarowania obu kwartatow 1 umozliwiajacym
przeprowadzenie planowanej renowacji. Dotyczy to komunalnej infrastruktury
technicznej , tj. wodociagu, kanalizacji.

2. Modernizacja infrastruktury technicznej realizowana bgdzie w sposob planowy i
skoordynowany z postgpem renowacji tak, aby realizacja kolejnych jej faz nie
zaktocala normalnego funkcjonowania wczesniej zrealizowanych czgsci
przedsigwzigcia.

3. Zamiarem stron jest powierzenie Spotce STR funkcji inwestora zastgpczego przy
realizacji prac, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie, co nastapi na podstawie
odrebnej umowy.

§7

Miasto zobowiazuje si¢ do:

e odstapienia od pobierania od STR optat adiacenckich z tytutu modernizacji ulicy
Ksigcia Bogustawa X,

e nie pobierania oplat za wieczyste uzytkowanie za okres w ktérym na danej dziatce
prowadzona bedzie inwestycja.

§8

1. STR zobowiazane jest do dokonania renowacji budynkow objgtych poszczegdlnymi
fazami przedsigwzigcia zgodnie z koncepcja urbanistyczno-architektoniczng
zaakceptowana przez Miasto, w oparciu o uzyskane decyzje i pozwolenia.

2. STR zobowiazuje si¢ rozpoczaé prace budowlane przy renowacji budynkow przy
ulicy Bogustawa do 30 marca 1998 roku .

3. Prace renowacyjne w kwartatach 21 1 22 przeprowadzone zostana w terminie nie
dhuzszym niz 7 lat , a ich poszczegolne fazy w terminach nie pdzniejszych niz to
zapisano w harmonogramie stanowiacym zatacznik nr 2 do niniejszej umowy .

4. Miasto zobowiazuje si¢ do udzielenia STR wszelkiej niezbednej pomocy w procesie
uzyskiwania zezwolen 1 decyzji administracyjnych koniecznych dla realizacji
planowanego przedsigwzigcia.

§9



1. W ramach przedsigwzigcia renowacji kwartatow 21 1 22 STR zobowiazuje si¢ do
utworzenia co najmniej 250 miejsc parkingowych.

2. Miejsca te winny by¢ w miar¢ mozliwos$ci realizowane proporcjonalnie do
prowadzonych prac renowacyjnych.

3. W razie odstapienia od realizacji renowacji STR wyptaci Miastu rownowarto$¢
naktadoéw niezbednych dla wybudowania nie zrealizowanych parkingow,
przewidzianych dla obstugi ukonczonych juz faz przedsigwzigcia.

4. Miasto zobowiazuje si¢ do udzielenia STR wszelkiej niezbednej pomocy w celu
pozyskania praw do terendw potrzebnych dla realizacji parkingdw.

5. Zakazde nie zrealizowane miejsce postojowe STR wniesie optate naliczana zgodnie z
uchwata Nr L/703/94 Rady Miasta w Szczecinie z dnia 9 maja 1994 roku.

§10

1. Miasto zobowiazuje si¢ , w nieprzekraczalnych terminach wynikajacych z
harmonogramu stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej umowy , do wnoszenia
aportem do sp6tki STR kolejnych nieruchomosci przeznaczonych do renowacji , a
takze do zapewnienia spotce STR nieodptatnie terenéw niezbednych dla realizacji
budownictwa zamiennego dla kolejnych faz renowacji.

2. Terminy wnoszenia kolejnych aportow lub przekazania terenéw niezbednych dla
budownictwa zamiennego STR wyznacza z wyprzedzeniem co najmniej 4
miesi¢cznym, przy czym:

a. aporty niezbedne dla realizacji dla danej fazy Miasto obowigzane
bedzie wnies¢ nie wczesniej niz po uptywie 4 tygodni od daty
zakonczenia stanu surowego zamknig¢tego budownictwa zamiennego tej
fazy,

b. tereny niezbgdne dla budownictwa zamiennego danej fazy Miasto
obowiazane jest zapewni¢ nie wczesniej niz po uptywie 4 tygodni od
daty zgloszenia do uzytkowania budownictwa zamiennego dla fazy
poprzednie;.

3. Miasto nie ma obowiazku wniesienia kolejnego aportu , dopoki budownictwo
zamienne dla danej fazy nie bgdzie w stanie surowym zamknigtym , a obowiazku
przekazania terenéw pod budownictwo zamienne dopoki nie bedzie zgtoszone do
uzytkowania budownictwo zamienne dla fazy poprzednie;.

4. Wraz z wnioskiem o przekazanie terenéw niezbednych dla budownictwa zamiennego
STR obowiazany jest kazdorazowo przedlozy¢ Miastu harmonogram realizacji danej
fazy przedsigwziecia.

5. Strony zgodnie ustalaja, ze od momentu podpisania niniejszej umowy do dnia
przekazania aportu lub przerwania realizacji niniejszej umowy, Miasto nie bedzie
obciazato komunalnych nieruchomosci oznaczonych w zataczniku nr 2. Dotyczy to
ustanawiania hipotek oraz innych ograniczonych praw rzeczowych, za wyjatkiem
ewentualnych hipotek ustanawianych na zabezpieczenie zobowigzan STR.

§ 11

Miasto zastrzega sobie prawo odstapienia od umowy z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia w przypadku opdznienia w realizacji przedmiotu umowy przekraczajacego 12



miesigcy w stosunku do harmonogramu okre§lonego w zalaczniku nr 2, badz tez wystapienia
innych okolicznos$ci uniemozliwiajacych dalsza realizacj¢ umowy (np. brak srodkow
finansowych na realizacje umowy lub jej czesci).

—

§12

W razie nieterminowej realizacji umowy Miasto zastrzega sobie prawo naliczania kary
umownej za kazdy dzien opdznienia w stosunku do harmonogramu stanowiacego
zatacznik nr 2 do niniejszej umowy lub harmonogramu o ktérym mowa w § 10 ustep 4
w wysokosci 0,005% wartosci budownictwa zamiennego przewidzianego dla dane;j
fazy. Kary nie nalicza sig za pierwsze 12 miesi¢cy opOznienia.

Za odstapienie od umowy przez STR z przyczyn niezawinionych przez Miasto lub
odstapienie od umowy przez Miasto z przyczyn lezacych po stronie STR, Miasto
moze zada¢ od STR kary w wysokos$ci 20% kapitalu zakladowego posiadanego przez
Spotke w dniu odstapienia od umowy.

§13

Prawa i obowiazki okreslone w umowie wiaza takze nastgpcOw prawnych stron.
Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania i zawarta jest na czas nieokreslony.
Zmiany i ewentualne uzupetnienia umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

. W przypadku, gdyby ktérykolwiek z zapiséw niniejszej umowy okazat si¢ niewazny

lub bezskuteczny nie wptynie to na moc wiazaca pozostatych zapisow umowy. Strony
w najszybszym mozliwym terminie podejma rozmowy w celu zastapienia takiego
postanowienia zapisem, ktory bedzie wiazacy i oddawac bedzie intencje stron
przy$wiecajace im przy redakcji zapisu, ktory okazat si¢ niewazny lub bezskuteczny.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa znajduja przepisy kodeksu
cywilnego.

Wszelkie kwestie sporne jakie moga powsta¢ pomigdzy stronami w zwiazku z
niewykonywaniem lub nienalezytym wykonywaniem postanowien niniejszej umowy
strony begda si¢ staraly zatatwi¢ polubownie. W przypadku braku rezultatéw mediacji
spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad powszechny w
Szczecinie.

Niniejsza umowa sporzadzona zostata w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach po 2
egzemplarze dla kazdej ze stron.

§14

. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze znaja (akceptuja) 1 przyjmuja do wykonania dotyczace

ich zapisy (zobowiazania wynikajace z Jumdéw zwiazanych z niniejsza umowa, a to:

a. umowa z dnia ........... zawarta pomigdzy ARS a Miastem
b. umowa Spotki STR z dnia 04.07.1997 r wraz z protokdtem zmian z
dnia ...........

c. umowa z dnia 1 sierpnia 1997 roku zawarta pomigdzy STR a STBS w
sprawie budownictwa zamiennego.



2. Strony potwierdzaja, ze ich wzajemne zobowigzania umowne oceniane bgda w
oparciu o postanowienia wszystkich powotanych wyzej umow.
3. Integralng czg$cia niniejszej umowy stanowi wymienione w jej tresci zataczniki, a to:

a. Zal. nr 1 mapa w skali 1:500 kwartaléw 21 i 22 wraz z otoczeniem

b. Zat nr 2 harmonogram renowacji i wnoszenia aportow do STR

c. Zalacznik nr 3 wykaz mieszkan i lokali uzytkowych stanowiacych
wlasno$¢ prywatna

Szczecin, dnia .....ooevevieiiiie
MIASTO STR Sp. z 0.0.

ZALACZNIK NR 1 DO UMOWY Z dnia .....coceevenienienieniienenne. POMIEDZY MIASTEM
SZCZECIN Z SZCZECINSKIM TOWARZYSTWEM RENOWACYJNYM Sp. z o0.0.
Schemat mapy Srédmiescia Szczecina z lokalizacja kwartalow 21 1 22 wraz z otoczeniem



Zatacznik nr 2 do umowy z dnia .......oovvveiiiiiiiiiiiennns

Pomiedzy Miastem Szczecin
HARMONOGRAM RENOWACJI | WNOSZENIA APORTOW DO STR

Faza 1 Faza 2

Planowany termin zakonczenia renowacji 1998 rok. Planowany termin zakonczenia renowacji 2000 rok.
Nieprzekraczalny termin zakonczenia renowacji 1998 rok. Nieprzekraczalny termin zakonczenia renowacji 2003 rok.
Dziatki Nr dziatki Uwagi Dziatki Nr dziatki Uwagi
zabudowane i zabudowane i

niezabudowane niezabudowane

W. Polskiego 31 Jagiellonska 85

W. Polskiego / Jagiellonska 86

Bogustawa

W. Polskiego 29 Jagiellonska 87




W. Polskiego 29 Jagiellonska 88
Bogustawa 9 Jagiellonska 89
Bogustawa 8 Jagiellonska 90
Bogustawa 44 Jagiellonska 91
Bogustawa 45 Jagiellonska 92
Jagiellonska 93
Jagiellonska 94
Jagiellonska 95
Jagiellonska 96
Bogustawa 48
Bogustawa 49
Bogustawa 50
Bogustawa 51
Bogustawa 52
Plac wewnatrz
kwartatu 21
Faza 3 Faza 4
Planowany termin zakofczenia renowacji 1999 rok. Planowany termin zakofczenia renowacji 2001 rok.
Nieprzekraczalny termin zakonczenia renowacji 2000 rok Nieprzekraczalny termin zakonczenia renowacji 2004 rok.
Dziatki Nr dziatki Uwagi Dziatki Nr dziatki Uwagi
zabudowane i zabudowane i
niezabudowane niezabudowane
Bogustawa 7 Obroncow

Stalingradu 12

Bogustawa 6 Obroncow
Stalingradu 13

Bogustawa 5 Obroncow
Stalingradu 16

Bogustawa 4 Obroncoéw
Stalingradu 17

Bogustawa 3 Slaska 43
Bogustawa 1-2 Slaska 44
Plac wewnatrz Slaska 45
kwartatu

W. Polskiego 43 Slaska 46
W. Polskiego 45 Slaska 47

W. Polskiego 47 Slaska 48




ZALACZNIK NR 3 DO UMOWY z dnia ....cccoceeveveieieicienicnens POMIEDZY MIASTEM
SZCZECIN A SZCZECINSKIM TOWARZYSTWEM RENOWACYINYM Sp. o.0.

Wykaz mieszkan i lokali uzytkowych potozonych w kwartatach 21 i 22 stanowiacych
wiasno$¢ prywatna.

Lp. |Adres lokalu Wiasciciel Pow.

1 Wojska Polskiego 29/1 Eugeniusz Brodziak 108,14
2 Wojska Polskiego 29/9 Piotr Olh 70,93
3 Wojska Polskiego 29/10 Janina Poczopko 93,1

4 Wojska Polskiego 29/11 Danuta, Zbigniwe Kujawscy 94,65

5 Wojska Polskiego 31/3 Wactaw Gtazik 133,21
6 Wojska Polskiego 31/5 Lucyna Kusnider 114,12
7 |Wojska Polskiego 31/6 Kazimicra Smoczynska 134,99
8 |Wojska Polskiego 47/8 Alfreda Glowacka 93,37
g  |Bogustawa /2 Jadwiga Gajewska 89,67
10 | Bogustawa 4/3 Antoni Baranowski 81

11 Bogustawa 4/4 Adam Mrozinski 78,33
12 Bogustawa 4/8 Czestaw Gajewska 83,33
13 | Bogustawa 5/4 Kaczmarska Monika 13,26
14 Bogustawa 5/5 Szymanska Janina 87.02
15 Bogustawa 5/6 Marek Swiatek 64,9
16 Bogustawa 5/8 Bogumit Ku$ 94,04
17 Bogustawa 5/9 Btazej Wojtczak 85

18 Bogustawa 6/5 Bronistawa Jaworska 87.74
19  |Bogustawa7 Lidia Nogal 58,8
20 Bogustawa 9/5 Aniela Kuzma (Helena Dunejko) 90,85




Zyta Zebrowska

21 Bogustawa 9/8 91,92
29 Bogustawa 44/1 Elzbieta Subczynska 67,56
23 Bogustawa 44/2 Czestawa Wysocka 75.82
24 | Boguslawa 44/4 Janina Klutko 75,14
25  |Bogustawa 44/6 Jozef i Stefania Mazurek 78,35
26  |Bogustawa 44/7 Zbigniew Banasiak 78,87
27 | Bogustawa 45/5 Ksawera Makarewicz 64,83
28 | Bogustawa 45/8 Janina Pawlak 67

29 Bogustawa 46/3 Mirostaw Nobis 69.4
30 Bogustawa 46/7 Elzbieta Sitka 57.69
31 Bogustawa 47/10 Kazimiera Szalaty 62,45
32 Bogustawa 47/14 Ronistaw Dworzynski 78

33 | Bogustawa 48/lok Marek Budny 40,17
34  |Bogustawa 48/3 Halina Nierod 91,83
35 | Bogustawa48/4a Ryszard Sigiel 16,37
36 | Bogustawa 48/8 Wiadystaw Zywicki 95.23
37 Bogustawa 49/9 Kazimiera Kotodziejczyk 83,26
38 Bogustawa 49/13 Zdzistaw Walczak 59,2
39  Boguslawa 50/4 Adolf Bartnik 94,17
40 Bogustawa 50/7 Grazyna Szubert 97.83
41 Bogustawa 50/8 Roman Katkowski 96,85
42  |Bogustawa 51/5 Andrzej Kedzierski 70,22
43 | Boguslawa 51/6 Feliks Kiedrowicz 76,43
44  |Bogustawa 52/lok uz 1 Czestaw Czernik 28,49




45 | Bogustawa 52/lok Henryk Pytlik 116,95
46 Bogustawa 52/3 Wiadystaw Gozdzicki 111,78
47  |Bogustawa 52/4 Henryk Maculewicz 90,24
48  |Bogustawa 52/5 Marian Bryszak 114,44
49  |Jagicllonska 86/2 Anna Kaczmarek 87/51
50 Jagiellonska 86/4 Hanna Margonska 51/69
51 Jagiellonska 86/7 Wincenty i Sabina Kedzia 52/74
52 | Jagiellonska 86/8 Jan Markowski 85/72
53 |Jagielloniska 86/11 Jozef Nojszewski 85/44
54 |Jagiellonska 87/3 Krystyna Chorosz 93/7
55 |Jagiellonska 87/8 Maria Siodtowska 72,64
56 |Jagicllofska 88/3 Antoni Staska 75,88
57  |Jagiellonska 88/5 Anna Sztraube 77,82
58  |Jagiellonska 89/6 Tadeusz Gnitecki 50,94
59 |Jagiellonska 90/3 Maria Kimpel 84,08
60 |Jagicllonska 90/4 Lothar Groling 86,17
61 | Jagiellonska 91/6 Jerzy Tuszyhski 90,05
62 Jagiellonska 91/8 Anna Nalepa 94,22
63 Jagiellonska 92/lok uz Radostaw Oleh 285
64 |Jagicllonska 92/4 Irena Kasprzak 53,41
65 | Jagiellonska 92/5 Aleksander Rytter 71,49
66 | Jagiellonska 94/3 Franciszek Doleczek 77,32
67 |Jagicllonska 94/4 Michat Szewc 58,37
68 Jagiellonska 94/5 Tadeusz Waczynski 79.5




Slaska 43/10

Bozena Pawlak

69 110,21
70 Slaska 43/11 Irena Zamolska 89,63
71 Slaska 43/13 Danuta Jabtonska 72/87
72 Slaska 44/1 Suszczewicz Grzegorz 31

73 |Slaska44/4 Szalak Stanistaw 47/04
74  |Slaska45/5 Bogdan Niedzielski 134,96
75 Slaska 46/3 Czestaw Kociniel 146.85
76  |Slaska46/6 LiC Brylewscy i I.Czubkowska | 152,39
77 Slaska 48/7 Leonard Polakowski 134,85
78 Obroncow Stalingradu 16/1 Janusz Kubacki 144 .48
79 Obroncow Stalingradu 16/4 Teodor Kufel 120,26
go | Obroncow Stalingradu 16/1 Maria i Piotr Bergiel 124,86
81 Obroncow Stalingradu 16/1 Ludwik Hawryluk 154,47




