UCHWALA NR VI/136/07
Rady Miasta Szczecin
z dnia 05 marca 2007 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
Poludniowa — rz. Bukowa” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm., z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225
poz. 1635); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXI/408/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 25.05.2004 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gumience - Potudniowa — rz. Bukowa" w Szczecinie, po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina (Uchwata Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta z dn. 08.06.1998r., zm. Uchwata nr
VIII/148/2003r. Rady Miasta z dn. 29.07.2003r.), uchwala si¢ Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Poludniowa — rz. Bukowa" w Szczecinie na
obszarze osiedla Gumience, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar o pow. 42,5 ha ograniczony:

1) od potocy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicach: Zytnie;j,

Chlebowej, Lanowej oraz terenami ogrodéw dziatkowych

2) od wschodu rzeka Bukowa 1 terenami zielonymi

3) od potudnia przebiegiem trakcji kolejowej

4) od zachodu ulica Potudniowa 1 terenami zabudowy mieszkaniowe;.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z2.G.4001.UG - pow. 0,29 ha
2) Z.G.4002.MW,U - pow. 0,22 ha
3) Z.G.4003.ZP - pow. 0,01 ha
4) Z.G.4004.UC - pow. 2,73 ha
5) Z.G.4005.Z1 - pow. 1,69 ha
6) Z.G.4006.P,U - pow. 8,93 ha
7) Z.G.4007.ZD - pow. 5,18 ha
8) Z.G.4008.P,U - pow. 5,49 ha
9) Z.G.4009.UC - pow. 9,02 ha
10)Z.G.4010.KPS - pow. 0,03 ha
11)Z.G.4011.E - pow. 0,009 ha
12)Z.G.4012.E - pow. 0,01 ha
13)2.G.4013.TSB - pow. 0,04 ha
14)Z.G.4014.KD.G - pow. 6,45 ha
15)Z2.G.4015.KD.D - pow. 0,71 ha
16)Z.G.4016.KD.D - pow. 1,65 ha

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy ustugowej, dziatalnosci produkcyjnej, tereny
lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug, tereny zieleni izolacyjnej oraz
urzadzonej, przydomowej 1 ogrodow dziatkowych, uktad komunikacyjny oraz obiekty 1 sieci
infrastruktury techniczne;j.



§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Gumience —
Potudniowa — rz. Bukowa" w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy
integralna cze$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina w skali 1:30000 (uchwata Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dn.
08.06.1998 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwalq Nr VIII/148/03 Rady Miasta Szczecina
z dn. 29.07.2003 r.) stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralna czgs$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
stanowia Zalacznik nr 3, bedacy integralna czg$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czescia uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.
2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w teks$cie planu w sposob
nastgpujacy:

1) Z - litera oznaczajaca potozenie w dzielnicy administracyjnej — Zachod,

2) G - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym — Gumience,

3) 4 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu,

4) 001 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego.

5) symbol terenu oznaczajacy:

a) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug

wbudowanych

b) P,U - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndw, ustug i rzemiosta

c) UG - teren zabudowy ustugowej gastronomiczne;j

d) UC - teren zabudowy uslugowo - handlowej — obiekty handlowe o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m*

e) ZD - teren ogrodow dziatkowych

f) ZP - teren zieleni urzadzonej, przydomowej

g) ZI - teren zieleni izolacyjnej

h) KPS - teren przepompowni $ciekow

1) E - teren stacji transformatorowej

J) TSB - teren stacji bazowe;j telefonii

k) KD.G - teren drog publicznych — ulica gtowna

1) KD.D - teren drég publicznych — ulica dojazdowa
3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne
obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowiazuja dla terenu
elementarnego.
4. Ustalenia formulowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:

1) ustalenia funkcjonalne

2) ustalenia ekologiczne

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

4) ustalenia zasad parcelacji

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej



6)

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

5. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera ustalenia ogolne 1 ustalenia szczegdtowe
dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

bogaty program zieleni - zrdéznicowana gatunkowo zielen wysoka 1 niska o
charakterze ozdobnym, wypeliajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w
liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub
uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasoOw, pnacza na barierach
przeciwhatasowych, zazielenione §ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen w
donicach);
dach stromy — r6zne formy dachoéw o potaciach gtownych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni. Za formg dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy oraz
kopulowy lub kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z
najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;
Ekologiczny System Zieleni Miejskiej - ciagta struktura przestrzenna wiazaca ze
soba warto$ciowe 1 réznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gtownie o niskiej
intensywnosci), zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi,
zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszaro6w chronionych. ESZM jest obszarem
chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach.
harmonijna panorama - ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych obiektow
naturalnych (przede wszystkim uksztalttowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym.
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku.
Lico budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy.
powierzchnia zabudowana (powierzchnia zabudowy) — obszar wyznaczony przez
rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng
pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:
a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu S$cian
fundamentowych albo
b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
parteru.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgsci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu.
Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystgpujacych w obrgbie
przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglgbne (cofnigte) 1 loggio — balkony przystawiane,
werandy otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze
lub wiaty garazowe — stanowiace integralna cze$¢ budynku.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schoddéw, pochylni 1 ramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwslonecznych,
daszkow, okapow dachowych, a takze nadwieszonych czgsci budynku powyzej
parteru, basenow 1 sztucznych oczek wodnych.
Do powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej wlicza si¢ powierzchnig¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.
reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji
napiséw, znakow graficznych i innych elementow dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym. Tradycyjny stup ogloszeniowy nie jest reklama
wolno stojaca.



8) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji
napisOw 1 znakow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym.
Reklama wbudowana stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na
zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana nie jest
miejsce lub urzadzenie, o ktorym mowa powyzej, stanowiace element pierwotnego
wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m’.

9) strefa K ochrony krajobrazu kulturowego — strefa ochrony krajobrazu zwigzanego
z historycznym uktadem przestrzennym Ilub wystgpujaca autonomicznie, jako
warto$ciowy krajobraz uksztaltowany w wyniku dzialalnosci czlowieka, jak
komponowane zalozenia zieleni (parki, cmentarze, obsadzenia ulic). W obrgbie strefy
obowiazuja okreslone planem ustalenia szczeg6towe majace na celu podtrzymanie
istniejacej kompozycji przestrzennej 1 zieleni oraz ich ochrong na podstawie
przepiséw o ochronie zabytkow.

10)tradycyjny stup ogloszeniowy — nosnik informacji w formie betonowego walca o
srednicy do 150 cm, przekryty zadaszeniem ptaskim lub w ksztatcie koputy, stozka
itp.

11) warto$ciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i1 krzewy, pomniki
przyrody oraz aleje 1 parki zabytkowe, a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy
spelniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdluz drog (poza
obszarami lasow 1 parkow);

b) szczegolnie rzadkie drzewa i1 krzewy introdukowane;

c) drzewa 1 krzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na

wys. 130 cm: olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew —
powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa, jesion, §wierk, sosna, daglezja,
modrzew, choina, brzoza — powyzej 101cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia,
glog, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodla,
magnolia - powyzej 51 cm;

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu.

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych stacji paliw;
2) zakazuje si¢ lokalizacji stacji telefonii, masztow antenowych 1 radiowych z
wylaczeniem terenow wskazanych w ustaleniach szczegotowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykaé si¢ w
granicach dziatki budowlanej;
2) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych oraz
niezbgdnej wycinki zwiazanej z realizacja 1 przebudowa ulic;
3) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) wysokos¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem wejs¢ do
pomieszczen technicznych);
2) dopuszcza si¢ zachowanie i1 adaptacje¢ zainwestowania i1 uzytkowania istniejacego
legalnie w dniu wejScia w zycie niniejszego planu do chwili zapotrzebowania terenu na



3)

4)

1)

2)

3)

1)

2)
3)
4)

5)

1)

2)

3)

4)

cele okreslone w planie. Istniejace legalnie budynki moga by¢ poddawane remontom
kapitalnym 1 przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku;
obowiazuje zachowanie harmonijnej panoramy na terenach objgtych strefa K ochrony
krajobrazu kulturowego;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, za
wyjatkiem terenu Z.G.4007.ZD.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ dokonywania podziatow 1 wydzielania nowych dzialek gruntu
wynikajacych z potrzeb:
a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego;
b) nowego zagospodarowania tymczasowego;
¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
zakazuje si¢ wydzielania dziatek po obrysie budynkow;
przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala si¢ z istniejacych i
projektowanych drog publicznych,  polaczonych  z  zewngtrznym  ukladem
komunikacyjnym miasta;
powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem =z ukladem
zewngtrznym zapewniaé bedzie ulica Z.G.4014.KD.G (ul. Poludniowa);
obstuge komunikacja zbiorowa obszaru objetego planem zapewnia¢ bedzie
projektowana linia tramwajowa wraz z istniejaca siecig linii autobusowych;
zapotrzebowanie na miejsca postojowe oblicza si¢ w oparciu o wskazniki okreslone w
ustaleniach szczeg6lowych dla terenéw elementarnych;
wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w ustaleniach
szczegotowych nie obowiazuja w przypadku:
a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego
wywolujacego potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,
b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego
wywotujacego potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
linie rozgraniczajace drog i ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w
ktoérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu;
zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej o S$rednicy 100+300 mm,
zasilanej z istniejacej magistrali wodociagowej o Srednicy 600 mm przechodzacej
przez teren opracowania oraz istniejacej sieci wodociagowej o §rednicy 225 mm w ul.
Potudniowej;
system wodociagowy nalezy realizowac:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg¢ w
warunkach specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej;
b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;
odprowadzanie $ciekow sanitarnych poprzez istniejaca kanalizacje sanitarng o Srednicy
0,2+0,4 m do istniejacej oczyszczalni Sciekow bylych Zaktadow Mleczarskich, ktora
docelowo przewiduje si¢ do likwidacji, a $cieki sanitarne poprzez projektowana
przepompowni¢ $ciekow zlokalizowana w terenie Z.G.4010.KPS przettaczane beda
rurociagiem ttocznym o $rednicy 150 + 200 mm do przepompowni ,,Bialowieska’ i
dalej do projektowanej oczyszczalni sciekow ,, Pomorzany’’;



S)

6)

7)

8)

9)

odprowadzanie wod opadowych do istniejacej kanalizacji deszczowej o $rednicy 0,2+0,3
m 1 istniejacych kolektoréw deszczowych o srednicy 1,0 + 0,8 m w ul. Poludniowe;j
zrzutem do rzeki Bukowej po podczyszczeniu,

zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej niskiego i1 $redniego ci$nienia 90 + 160
mm zasilanej gazociagiem Sredniego ci$nienia o srednicy 500 mm w ul. Poludniowe;j. Na
terenie Z.G.4004.UC istniejaca stacja redukcyjno - pomiarowa gazu drugiego stopnia do
zachowania;

zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieptowniczego podiaczonego do istniejacej
sieci cieplnej o $rednicy od 2x150 do 2x400 mm zasilanej z magistrali cieplnej o
przekroju 2 x 700 mm w ul. Potudniowej. Lokalne zasilanie w ciepto z indywidualnych
zrodet ciepta. Dopuszcza si¢ zastosowanie zrodet ciepta spelniajacych warunki ochrony
srodowiska jak niskoemisyjne instalacje ogrzewcze na paliwo stale, plynne 1 gazowe,
energig elektryczna, kolektory stoneczne, pompy cieplne itp.;

zasilanie w energig elektryczna z istniejacych elektroenergetycznych linii kablowych 15
kV poprzez istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

w obszarze objetym planem przebiega napowietrzna elektroenergetyczna linia 110 kV
z zasiggiem oddziatlywania oznaczona na rysunku planu;

10)nowe 1 przebudowywane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne.

Ustalenie nie dotyczy napowietrznej elektroenergetycznej linii 110 kV;

11) obstuga telekomunikacyjna z istniejacych rozdzielczych linii kablowych poprzez

centralg telefoniczng m. Szczecin;

12) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 100

mm, sie¢ wodociggowa 100 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa
0,30 m.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terendow elementarnych.

§ 7.Teren elementarny Z.G.4001.UG

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa gastronomiczna.

1)

2)

1)
2)
3)
4)

5)
6)

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej 30 % powierzchni terenu
elementarnego;
obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna wysokos$¢ budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 8 m;
budynki kryte dachami stromymi;
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ reklam na ogrodzeniach lub reklam
lokalizowanych na elewacjach budynkow;
zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

1)
2)
3)

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu z ulicy Z.G.4016.KD.D;
dopuszcza si¢ obstuge terenu Z.G.4002.MW,U 1 Z.G.4004.UC;
ustala si¢ minimalne wskazniki postojowe: gastronomia — 3 miejsca postojowe/10
miejsc konsumpcyjnych.



6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjna
oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach Z.G.4014.KD.G 1 Z.G.4016.KD.D;

2) istniejaca sie¢: elektroenergetyczna 15kV, cieplna o $rednicy 2x150mm,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja deszczowa o $rednicy 0,3 m - do zachowania z
dopuszczeniem remontu i przebudowy.

§ 8. Teren elementarny Z.G.4002.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w parterze budynku.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej 25 % powierzchni terenu
elementarnego;

2) przy przebudowie istniejacej zabudowy mieszkaniowej przewidzie¢ rozwigzania
architektoniczne 1 konstrukcyjne tagodzace Ilub eliminujace negatywne skutki
sasiedztwa.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego 7 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej
niz 24 m;

2) budynek kryty dachem ptaskim. Dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachow nad wejsciami
do budynkows;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

4) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ reklam na ogrodzeniach lub reklam
lokalizowanych na elewacjach budynku;

5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy 2.G.4016.KD.D;

2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez teren Z.G.4001.UG;

3) nie obowiazuje wymog lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna, obstuge telekomunikacyjna
oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Z.G.4016.KD.D;

2) istniejaca sie¢ telekomunikacyjna do zachowania z dopuszczeniem remontu i
przebudowy.

§ 9. Teren elementarny Z.G.4003.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, przydomowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.



4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu od ulicy Plockie;.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Istniejaca kanalizacja deszczowa o $rednicy 0,3 m do zachowania z dopuszczeniem
remontu i przebudowy.

§ 10. Teren elementarny Z.G.4004.UC
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo — handlowa, teren lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*;

2) zakazuje si¢ lokalizacji sklepéw branzy spozywczej.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 10 % powierzchni terenu
elementarnego;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 45 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
10 metrow;

3) budynki kryte dachami ptaskimi. Dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachow nad wejsciami
do budynkow;

4) zakazuje sig lokalizacji zabudowy tymczasowe;;

5) dopuszcza sig¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z przeznaczeniem terenu;

6) dopuszcza si¢ reklamy wolno stojace 1 wbudowane zwiazane z uzytkowaniem terenu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: Z.G.4016.KD.D i Z.G.4015.KD.D oraz z ulicy Z.G.4016.KD.D
poprzez teren Z.G.4001.UG;

2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowg, rozbudowe,
nadbudow¢ powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje si¢
umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej funkcjonowania — z
zastrzezeniem pkt. 4 - liczby miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie
wymagan ustalonych w pkt. 3;

3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca
postojowe:

a) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” — 35 miejsc postojowych / 1000
m” powierzchni sprzedazy,

4) w bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc postojowych

realizowanych w ulicy Z.G.4015.KD.D, wzdtuz terenu elementarnego.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna, obshugg telekomunikacyjng oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia w ulicach: Z.G.4014.KD.G, Z.G.4015.KD.D,
7.G.4016.KD.D;

2) istniejaca sie¢ rozdzielcza: wodociagowa o Srednicy 110 mm, gazowa S$redniego
ci$nienia o $rednicy 150 mm, elektroenergetyczna 15 kV i 0,4 kV, cieplna o $rednicy



2x150 mm, telekomunikacyjna, kanalizacja deszczowa o $rednicy 0,3 m - do
zachowania z dopuszczeniem remontu i przebudowy;

3) istniejaca magistrala cieplna o $rednicy 2x700 mm do zachowania;

4) istniejaca studnia glebinowa awaryjna wraz ze strefa ochrony bezposredniej dla potrzeb
zagrozenia kryzysowego na czg$ci dziatki nr 2/15 w obrgbie 2151 oznaczona na rysunku
planu — do zachowania;

5) istniejaca stacja redukcyjno — pomiarowa gazu drugiego stopnia do zachowania.

§11. Teren elementarny Z.G.4005.Z1
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, izolacyjna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowiazuje realizacja zieleni izolacyjnej, ostonowej w formie pasa wielopigtrowej
zieleni zwartej, utworzonego przez zespol drzew 1 zakrzewien, ztozony z gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia;

2) teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury 1 ciagdw spacerowych jako
niezbgdnego wyposazenia terenu;

2) zakazuje sig lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) zakazuje sig lokalizacji reklam;

4) zakazuje sig lokalizacji obiektow tymczasowych 1 zagospodarowania tymczasowego;

5) istniejace ogrody dziatkowe do likwidacji. Dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele ustalone w planie;

6) w czgSci zachodniej terenu obszar pod budownictwo ochronne na wypadek stanu
zagrozenia panstwa.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig¢ podziatu terenu.
S. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Dojazd do terenu z ulicy Z.G.4015.KD.D oraz z istniejacych ulic: Chlebowej, Lanowe;.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Istniejaca sie¢ rozdzielcza: wodociagowa o $rednicy 300 mm, gazowa Sredniego cisnienia

o $rednicy 90 mm, elektroenergetyczna 15 kV - do zachowania z dopuszczeniem remontu

1 przebudowy.

§12. Teren elementarny 7Z..G.4006.P,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, ustug i
rzemiosta wraz z obiektami obstugi administracyjne;j;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;
3) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z gospodarka odpadami typu:
sktadowanie, segregacja, sortowanie, przetadunek, przetwarzanie, utylizacja, itp.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;
2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18
metrow;



3)
4)

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych:
a) o maksymalnej wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9
metrow;
b) krytych dachami ptaskimi;
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych w pasie o szer. 40 m wzdtuz granicy z
terenem Z.G.4016.KD.D;
dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji telefonii, masztoéw antenowych i radiowych;
dopuszcza si¢ lokalizacje reklam;
nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o pow. min. 5000 m” pod warunkiem
zapewnienia dostgpu do drogi publicznej;
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 50 m;
kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego zawarty w przedziale 80 — 100 °, w
pasie o szer. min. 40 m wzdtuz terenu Z.G.4016.KD.D.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu z ulic: Z.G.4016.KD.D 1 Z.G.4015.KD.D;
realizacj¢ zabudowy wymienionej w ust. 1, zmiang sposobu jej uzytkowania lub
przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe powodujaca przyrost potrzeb miejsc
postojowych, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej
dla jej funkcjonowania liczby miejsc parkingowych, ktora okresla si¢ na podstawie
wymaganych wskaznikow ustalonych w pkt.3;
ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca
postojowe:
a) sklepy o powierzchni sprzedazy do 1000 m® - 25 miejsc postojowych / 1000 m’
powierzchni sprzedazy;
b) place sktadowe, hurtownie, magazyny — 5 miejsc postojowych / 10
zatrudnionych;
c) zaklady produkcyjne — 3 miejsca postojowe/10 zatrudnionych;
d) rzemiosto i zabudowa ustugowa — 1 miejsce postojowe / 50 m’> powierzchni
uzytkowej;
e) warsztaty pojazdow mechanicznych — 3 miejsca postojowe / 1 stanowisko
naprawcze.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna, obshuge telekomunikacyjna
oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia w ulicach.: Z.G.4016.KD.D, Z.G.4015.KD.D.;
istniejace elektroenergetyczne linie kablowe 15 kV 1 0,4 kV do zachowania z
dopuszczeniem remontu i przebudowy;
istniejaca magistrala wodociagowa o srednicy 600 mm i sie¢ wodociagowa o $rednicy
300 mm do zachowania, z dopuszczeniem remontu i przebudowy. Dla magistrali
wodociagowej przewidzie¢ pas techniczny o szerokosci 8m po obu stronach jej przebiegu
z zakazem zabudowy 1 nasadzen trwatych;
istniejace trzy wbudowane stacje transformatorowe 15/0,4kV zlokalizowane w
budynkach produkcyjnych i technicznych - do zachowania z dopuszczeniem remontu i
rozbudowy.

§ 13. Teren elementarny Z.G.4007.ZD
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1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.

2. Ustalenia ekologiczne:
zakazuje si¢ pogarszania stosunkéw wodnych;
zakazuje si¢ zmiany naturalnej rzezby terenu;
zakazuje si¢ dziatalno$ci powodujacych uruchomienie procesow erozyjnych;
teren objgty Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej;
zakazuje si¢ nasadzen roslinnosci sredniej 1 wysokiej pod linia napowietrzna wysokiego
napigcia.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 5
metrow;
budynki kryte dachem ptaskim lub stromym;
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki ogrodniczej: 25 m?;
dopuszcza sig lokalizacj¢ wytacznie jednej altany w granicach dziatki ogrodniczej;
zakazuje si¢ lokalizacji altan na granicach dzialek ogrodniczych;
dopuszcza si¢ lokalizacjg jednej stacji telefonii, masztow antenowych i radiowych;
zakazuje sig lokalizacji reklam;
teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

1)
2)

1)

2)

3)

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu z ulicy Z.G.4016.KD.D;
ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki zaspokajania potrzeb na miejsca postojowe:
ogrody dziatkowe — 1 miejsce postojowe / 3 ogrody.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia z zasiggiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu do zachowania z dopuszczeniem
przebudowy;
istniejaca sie¢ wodociagowa do zachowania z dopuszczeniem remontu, przebudowy i
rozbudowy;
projektowany rurociag tloczny $ciekdw sanitarnych o srednicy 100 — 250 mm.

§ 14. Teren elementarny Z..G.4008.P,U

1)

2)
3)

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: teren obiektoéw produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw, ustug i
rzemiosta wraz z obiektami obstugi administracyjne;j;
dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;
zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z gospodarka odpadami typu:
sktadowanie, segregacja, sortowanie, przetadunek, przetwarzanie, utylizacja, itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki

budowlanej;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

1)
2)

3)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18
metrow;
budynki kryte dachami ptaskimi. Dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachoéw nad wejsciami
do budynkow;
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4)

S)

7)
8)

1)

2)
3)

1)

3)

1)

2)

3)
4)
5)

6)

dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw tymczasowych:
a) o maksymalnej wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9
metrow;
b) krytych dachami ptaskimi;
dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji telefonii, masztoéw antenowych i radiowych;
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ reklam;
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
teren czesciowo objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o pow. min. 5000 m” pod warunkiem
zapewnienia dostgpu do drogi publicznej;
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 50 m;
kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego zawarty w przedziale 80 — 100°, w pasie
o szer. min. 40 m wzdtuz terenu Z.G.4016.KD.D.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu z ulicy Z.G.4016.KD.D;
realizacj¢ zabudowy wymienionej w ust. 1, zmiang sposobu jej uzytkowania lub
przebudowe, rozbudowe, nadbudowg powodujaca przyrost potrzeb postojowych,
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora okresla sig¢ na podstawie
wskaznikow ustalonych w pkt. 3;
ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki zaspokajania potrzeb na miejsca postojowe:
a) sklepy o powierzchni sprzedazy do 1000m® — 25 miejsc postojowych / 1000m
powierzchni sprzedazy;
b) place sktadowe, hurtownie, magazyny — 5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych;
¢) rzemiosto i zabudowa ustugowa — 1 miejsce postojowe / 50m’ powierzchni
uzytkowej;
d) zaktady produkcyjne - 3 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna, obstugg telekomunikacyjna
oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia w ulicy Z.G.4016.KD.D.;
istniejaca magistrala wodociagowa o $rednicy 600 mm do zachowania, z dopuszczeniem
remontu 1 przebudowy. Dla magistrali wodociagowe] przewidzie¢ pas techniczny o
szeroko$ci 8m po obu stronach jej przebiegu z zakazem zabudowy 1 nasadzen trwatych;
istniejaca wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV do likwidacji z
mozliwos$cia pozostawienia jako wbudowanej;
istniejaca kanalizacja sanitarna o $rednicy 0,4 m do likwidacji po wykonaniu
przepompowni Sciekow w terenie Z.G.4010.KPS;
istniejaca kanalizacja deszczowa o $rednicy 0,3 m do zachowania z dopuszczeniem
przebudowy w przypadku kolizji z projektowana zabudowa;
istniejaca oczyszczalnia $ciekow do likwidacji po wykonaniu przepompowni $ciekow
w terenie Z.G.4010.KPS.

2

§ 15. Teren elementarny Z.G.4009.UC

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo — handlowa, teren lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
10 metrow;

3) budynki kryte dachami ptaskimi. Dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachow nad wejsciami
do budynkows;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwiazane z przeznaczeniem terenu;

5) dopuszcza si¢ zabudoweg tymczasowa zwiazang z przeznaczeniem terenu:

a) o maksymalnej wysokosci do 4 m;
b) krytej dachem plaskim;

6) dopuszcza sig reklamy wolno stojace 1 wbudowane zwiazane z uzytkowaniem terenu;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii, masztow antenowych i radiowych,;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy Z.G.4016.KD.D;

2) realizacj¢ zabudowy, zmiang sposobu jej uzytkowania lub przebudowg, rozbudowe,
nadbudowg powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje @ si¢
umieszczeniem na terenie przedsigwzigecia odpowiedniej dla jej funkcjonowania
liczby miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w
pkt. 3;

3) ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki zaspokajania potrzeb na miejsca postojowe:
a) sklepy, domy towarowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*> — 35 miejsc

postojowych /1000m” powierzchni sprzedazy;
b) gastronomia — 3 miejsca postojowe / 10 miejsc konsumpceyjnych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna
oraz odprowadzanie S$ciekoéw 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicach: Z.G.4014.KD.G, Z.G.4016.KD.D;

2) istniejaca kanalizacja deszczowa o Srednicy 0,3 m + 0,8m do zachowania;

3) istniejaca podczyszczalnia wod deszczowych z ulicy Z.G.4014.KD.G do zachowania
z dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy;

4) istniejaca przepompownia $ciekéw sanitarnych do zachowania z dopuszczeniem
remontu, przebudowy 1 rozbudowy;

5) istniejacy row melioracyjny do zachowania;

6) istniejacy zbiornik wody do celéw przeciwpozarowych, do zachowania z
dopuszczeniem remontu, przebudowy i1 rozbudowy.

§ 16. Teren elementarny Z.G.4010.KPS.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ obsadzenie granic terenu zielenia wysoka;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
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2) zakazuje sig lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulicy Z.G.4016.KD.D;

2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Projektowana przepompownia $ciekOw sanitarnych.

§17. Teren elementarny Z.G.4011.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40 % powierzchni terenu
elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego 30 %;
2) maksymalna wysokos$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra, krytej dachem o nachyleniu
potaci dachowych 0 — 30 stopni;
3) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych 1 wbudowanych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ulicy Z.G.4016.KD.D;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Istniejaca wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV do zachowania. z
dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy.

§18. Teren elementarny Z.G.4012.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni
przepuszczalnej;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40 % powierzchni terenu
elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego 30 %;
2) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra, krytej dachem o nachyleniu
potaci dachowych 0 — 30 stopni;
3) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ulicy Z.G.4015.KD.D;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
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Istniejaca wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV do zachowania z
dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy.

§19. Teren elementarny Z.G.4013.TSB
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja bazowa telefonii, masztéw antenowych i radiowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych 1 wbudowanych;
2) zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych 1 zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu poprzez teren Z.G.4008.P,U z ulicy Z.G.4016.KD.D;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Istniejaca stacja bazowa telefonii do zachowania z dopuszczeniem remontu, przebudowy i
rozbudowy.

§20. Teren elementarny Z.G.4014.KD.G
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gtowna. Ul. Potudniowa, Rondo
Uniwersyteckie. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni, szczegolnie od strony zabudowy

mieszkaniowej, w tym nasadzenia zieleni wysokiej zimozielonej odpornej na

zanieczyszczenia.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych 1 przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojacych:

a) Ww pasie rozdzielajacym jezdnie;

b) poza pasem rozdzielajacym jezdnie gtowne w odstgpach mniejszych niz 150 m;
Ustalenie nie dotyczy reklamy zwiazanej z dziatalnoscia stacji paliw usytuowanej przy
ulicy Potudniowe;j;

2) lokalizacjg reklam wolno stojacych warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla
komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczenia znakow 1 sygnalow
drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnej;

3) zakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt. 5 — zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem
obiektow stanowigcych wyposazenie obszarOw zainwestowania miejskiego np.: budki
telefoniczne, kioskowiaty, fawki, tradycyjne stupy ogtoszeniowe;

4) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

5) ustalenie w pkt. 3 nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego zielenia niska paséw
poza jezdnia ulicy oraz migdzy jezdniami ulicy.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek
gruntu pod droge publiczng okre$lona w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 55 m do 179 m zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
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1) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, min. jednostronny chodnik, min.
jednostronna $ciezka rowerowa okreslona na rysunku planu;

2) ustala si¢ przebieg trasy tramwajowe] ulicami: Potudniowa, Rondo Uniwersyteckie,
Cukrowa;

3) lokalizacja torowiska tramwajowego w srodkowym pasie dzielacym jezdnie glowne ulicy
Potudniowej;

4) zakaz bezposredniej obshugi terendow przylegtych z jezdni gltéwnych ulicy
7.G.4014.KD.G (Potudniowej).

Ustalenie nie dotyczy dojazdu do stacji paliw.
6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

1) istniejaca  sie¢:  wodociagowa,  gazowa, cieplna,  elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna 1 deszczowa - do zachowania z
dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy;

2) istniejaca magistrala cieplna o Srednicy 2x700 mm do zachowania;

3) istniejacy gazociag Sredniego ci$nienia o srednicy 500 mm do zachowania;

4) istniejacy kolektor deszczowy o $rednicy 1,0 m1 0,8 m do zachowania;

5) projektowana kanalizacja deszczowa o $rednicy 0,3 m.

§21. Teren elementarny Z.G.4015.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego;
2) dopuszcza sig lokalizacjg¢ miejsc postojowych na potrzeby terenu Z.G.4004.UC.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektow stanowiacych
wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, lawki,
tradycyjne stupy ogloszeniowe;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek
gruntu pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 38,0 m do 38,4 m zgodnie z
rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych wydzielonych poza jednia.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) istniejaca sie¢: wodociagowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna — do
zachowania z dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy;
2) projektowana kanalizacja deszczowa o $rednicy 0,3 m.

§22. Teren elementarny Z.G.4016.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatléw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek
gruntu pod drogi publiczne okreslone w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,5 m do 33,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodow osobowych poza
jezdnia;

3) ulica zakonczona placem do zawracania.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) istniejaca sie¢: wodociagowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa - do zachowania z dopuszczeniem remontu,
przebudowy i rozbudowy;

2) istniejaca magistrala wodociagowa o S$rednicy 600 mm do zachowania z
dopuszczeniem remontu i rozbudowy. Dla magistrali wodociagowej przewidzie¢ pas
techniczny o szeroko$ci 8m po obu stronach jej przebiegu z zakazem zabudowy i
nasadzen trwatych;

3) projektowana kanalizacja sanitarna o $rednicy 0,3 m oraz rurociag ttoczny $ciekow
sanitarnych o $rednicy 100 — 250 mm.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 23. Grunty rolne posiadaja zgodg na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze:

1) Decyzja Ministra Rolnictwa Lesénictwa i Gospodarki Zywnoéciowej znak: GZU.pg
0602/Z-81101/89 z dnia 2 lipca 1989 r. na przeznaczenie na cele nierolnicze w ramach
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina gruntow rolnych.

2) Zgoda Wojewody Szczecinskiego znak: G.r.16/7091/64/89 z dnia 10 pazdziernika
1989r. na przeznaczenie na cele nierolnicze 1 nielesne na terenie miasta Szczecina
gruntéw rolnych, pod realizacj¢ programu budownictwa mieszkaniowego, komunikacjg,
zabudowe ustugowa oraz inwestycje przemystowe.

3) Decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej znak: GZU.0g.0602/Z-
81101/93 z dnia 2 sierpnia 1993r. na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntoéw rolnych w
miescie Szczecinie zgodnie z projektem planu zagospodarowania przestrzennego miasta.
4) Decyzja Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi znak: GZ.tr.057-602-354/06 z dnia 18
maja 2006 r. na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych potozonych na terenie
miasta Szczecin, przewidzianych pod zielen urzadzona, izolacyjna oraz drogg¢ publiczna,
zgodnie z niniejsza uchwata.

§ 24. Ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 30 % dla terenéw Z.G.4004.UC; Z.G.4006.P,U; Z.G.4009.UC z wylaczeniem gruntow
komunalnych;
2) 0% dla gruntdow komunalnych na w/w terenach oraz dla pozostatych terenéw objgtych
niniejszym planem.

§ 25. Na obszarze obj¢tym planem uchwalonym niniejsza uchwata traci moc:

1) zmiana Z.24 Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina —
uchwalona uchwata Nr XLIX/623/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 15 czerwca 1998r. (Dz.
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Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 1998r. nr 20 poz. 155) wraz ze zmiana
uchwatly — uchwalona uchwata Nr XV1/528/99 z dnia 22 listopada 1999 r.(Dz. Urz.
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2000 r. nr 4 poz. 36);

2) zmiana Z.25 Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina —
uchwalona uchwata Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998r. (Dz.
Urz. Wojewddztwa Szczecinskiego z dnia 16 kwietnia 1998r. Nr 9 poz.57);

3) zmiana Z.84 Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina —
uchwalona uchwata Nr XV1/517/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999r. (Dz.
Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 07 stycznia 2000r. Nr 2 poz.15);

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Bazyli Baran
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