UCHWALA NR XXVI1/529/04
Rady Miasta Szczecina
z dnia 20 wrze$nia 2004 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Sienno”

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 1999 r. Nr 15, poz. 139, ze zm. z 1999 r. Nr 41, poz. 412, zm. Nr 111, poz. 1279, ze
zm. z 2000 r. Nr 12, poz. 136, zm. Nr 109, poz. 1157, zm. Nr 120, poz. 1268, ze zm. z 2001 r.
Nr 5, poz. 42, zm. Nr 14, poz. 124, zm. Nr 100, poz. 1085, zm. Nr 115, poz. 1229, zm. Nr
154, poz. 1804, ze zm. z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz.984, Nr 130, poz.1112, ze zm. z
2003 r. Nr 80, poz. 717); Rada Miasta Szczecina uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr VII/234/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany P.69 Miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina oraz Uchwata Nr XXIII/452/04 Rady
Miasta Szczecina z dnia 28 czerwca 2004 r. zmieniajaca uchwate w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany P.69 Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
»ienno” w Szczecinie zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 10,45 ha ograniczony:

1) od p6inocnego wschodu ulica L.aczna (obreb 85 Nad Odra, dz. nr 1/167),

2) od potudniowego wschodu ulica Kukuteczki (obrgb 85 Nad Odra, dz. nr 1/182),

3) od wschodu i potudniowego wschodu dziatkami zabudowy szeregowej potozonej przy ulicy
Kormoranéw,

4) od potudnia dziatka: obreb 49 Nad Odra dz. nr 4/12,

5) od zachodu dziatkami: obreb 49 Nad Odra dz. nr 3/21, obreb 85 Nad Odra, dz. nr 1/167.

3. Granice planu okre$la zalacznik bedacy integralng czgsécia planu, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach i w granicach:

1) P.Z.1001.MN,U o powierzchni 0,96ha; granice terenu stanowi dziatka w rejonie ul.Kruczej,
Wkrzanskiej i1 tylne granice dzialek zabudowy jednorodzinnej szeregowej potozonej przy
ul.Kormoranow.

2) P.Z.1002.MN o powierzchni 0,52ha; granicg terenu stanowi dziatka w rejonie ul.Kruczej 1
tylne granice dziatek zabudowy jednorodzinnej szeregowej potozonej przy ul.Kormoranow.

3) P.Z.1003.MW o powierzchni 1,11ha; granice terenu stanowi dziatka przy ul.Lacznej i
ul.Kukuteczki.

4) P.Z.1004.MW,U o powierzchni 1,87ha; granicg terenu stanowi dziatka w rejonie ul. Lacznej,
naprzeciwko folwarku Sienno.

5) P.Z.1005.MW,U,Ee o powierzchni 0,5ha; granice terenu stanowi dziatka przy ul.Lacznej, w
rejonie skrzyzowania z ulica Wkrzanska.

6) P.Z.1006.MN o powierzchni 0,55ha; granice terenu stanowia dziatki w rejonie ul.Lacznej i
ul.Wkrzanskie;.

7) P.Z.1007.MN o powierzchni 0,12ha; granice terenu stanowia dziatki w rejonie ul.Lacznej i
ul.Kormoranéw.

8) P.Z.1008.UK o powierzchni 0,56ha; granicg terenu stanowi dziatka w rejonie ul. Wkrzanskiej
1 tylne granice dziatek zabudowy jednorodzinnej szeregowej potozonej przy ul.Kormoranow.

9) P.Z.1009.U o powierzchni 0,15ha; granicg terenu stanowi dziatka w rejonie ul. Kormoranow i
ul.Kukuteczki.



10) P.Z.1010.ZP o powierzchni 1,23ha; granice terenu stanowi dziatkka w rejonie
ul.Kormoranéw i ul. Wkrzanskie;.

11) P.Z.1011.U o powierzchni 0,04ha; graniceg terenu stanowi dziatka w rejonie ul. Kukuteczki.

12) P.Z.1012.ZP o powierzchni 0,41ha; granicg terenu stanowia dziatki w rejonie ul.Kruczej,
Wkrzanskiej 1 tylne granice dziatek zabudowy jednorodzinnej szeregowej potozonej przy
ul.Kormoran6w.

13) P.Z.1013.D o powierzchni 0,94ha; granic¢ terenu stanowi dziatka rownolegta do ulicy
Kormoranéw 1 ulicy Kukuteczki po stronie poétnocne;.

14) P.Z.1014.D o powierzchni 0,34ha; granicg¢ terenu stanowi dziatka przy ul. Lacznej, w
rejonie ulicy Kormoranéw i ulicy Kukuleczki.

15) P.Z.1015.L o powierzchni 0,09ha; granicg terenu stanowi dziatka ul.Krucze;j.

16) P.Z.1016.D o powierzchni 0,07ha; granicg terenu stanowi dziatka w rejonie ul. Kukuteczki.

17) P.Z.1017.KG o powierzchni 0,008ha; granicg terenu stanowi dziatka przy ulicy Krucze;.

18) P.Z.1018.UMW o powierzchni 0,16ha; granicg terenu stanowi dzialka w rejonie
ul.Lacznej, naprzeciwko folwarku Sienno

19) P.Z.1019.DW o powierzchni 0,19ha; granicg terenu stanowi dziatka w rejonie ul. Lacznej,
naprzeciwko folwarku Sienno.

20) P.Z.1020.MW,U o powierzchni 0,58ha; granicg terenu stanowi dziatka w rejonie ul.
Lacznej, naprzeciwko folwarku Sienno.

21) P.Z.1021.Ee o powierzchni 0,003ha; granicg terenu stanowi dziatka w rejonie ul.L.acznej,
naprzeciwko folwarku Sienno.

22) P.Z.1022.Ee o powierzchni 0,003ha; granicg terenu stanowi dziatka w rejonie ul. Lacznej,
naprzeciwko folwarku Sienno.

23) P.Z.1023.Ee o powierzchni 0,005ha; granicg terenu stanowi dziatka w rejonie ul.Kruczej 1
tylne granice dziatek zabudowy jednorodzinnej szeregowej potozonej przy ul.Kormoranow.

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny komunikacji drogowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wraz z ustugami z wylaczeniem ustug uciazliwych oraz obiektow handlowych, o powierzchni
sprzedazy powyzej 2.000 m?, tereny zieleni.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 3.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie 1 sposoby uzytkowania terenu. W granicach terenow elementarnych
P.Z.1004.MW,U, P.Z.1010.ZP 1 P.Z.1012.ZP wyst¢puja wydzielenia wewngtrzne, dla ktorych
ustalono odrebne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposob

nastepujacy:

[P] litera oznaczajaca potozenie terenu elementarnego w jednej z pieciu jednostek
strukturalnych miasta (P - dzielnica Potnoc),

[Z] litera oznaczajaca potozenie terenu elementarnego w jednym z Osiedli

administracyjnych miasta (Z — Zelechowa),
s | liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu
[001, ...] liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie
[MW, ...] symbol funkcji terenu oznaczajacy:
MW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
MW.,U zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug w
parterach budynkow mieszkalnych,



MW,U,Ee zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem uslug w
parterach budynkéow mieszkalnych 1 stacja transformatorowa

wbudowana,

MN zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska,

MN,U zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska z dopuszczeniem ushug
w parterach budynkow mieszkalnych,

U zabudowa ustugowa,

UMW zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalizacji mieszkan powyzej
pierwszej kondygnacji,

UK ustugi kultu religijnego,
7P zielen,

KG garaze,

L ulica lokalna,

D ulica dojazdowa,

DW droga wewngtrzna,

Ee stacja transformatorowa

3. Tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie w sposob
nastepujacy:
[1,2,..] liczba okres$lajaca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym
[ZP, ...] symbol funkcji terenu oznaczajacy:

MW.K,E,C zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — korytarz sieci inzynieryjnych
(kanalizacja sanitarna, deszczowa, elektroenergrtyczna linia kablowa
15kV, sie¢ cieplna)

7P K, W,G,E zielen — korytarz sieci inzynieryjnych (kanalizacja sanitarna, deszczowa,
sie¢ wodociagowa, sie¢ gazowa, elektroenergetyczna linia kablowa 15kV)

ZP.E zielen — korytarz sieci inzynieryjnych (elektroenergetyczna linia kablowa
15kV)

MW. KP zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — ciag pieszy

4. Ustalenia formutowane sa na dwdch poziomach: ogdlnym i szczegélowym. Ustalenia
ogolne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowiazuja dla terenu
elementarnego.

5. Ustalenia ogo6lne 1 szczegotowe formutowane sa w nastgpujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne
2) ustalenia ekologiczne
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
4) ustalenia zasad parcelacji
5) inne ustalenia planistyczne
6) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
7) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j
6. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i szczegdtowe.

§ 4.1. Rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowi integralng czgs¢ planu. Rysunek jest
sporzadzony na mapie wektorowej w wersji elektronicznej, co pozwala na uzyskanie
wspotrzednych wszystkich charakterystycznych punktéw wskazujacych przebieg ustalonych
w planie linii i1 granic.

2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach uzytkowania

(tereny elementarne)



2) linie rozgraniczajace tereny o r6éznych zasadach zagospodarowania (wydzielenia
wewngtrzne)

3) obowiazujace i1 nieprzekraczalne linie zabudowy

4) harmonijna pierzeja,

5) niezaklécony widok z punktu,

6) niezaklocony widok wzdhiz osi widokowe;j

7) dominanta przestrzenna

8) nasadzenia zieleni izolacyjnej

9) obszar umocnienia skarpy

10) trasy $ciezek rowerowych

11) korytarze sieci inzynieryjnych poza ulicami

12) przywotane w tresci ustalen szczegdlowych dla poszczegolnych terenow elementarnych
(z wylaczeniem zalecen)

13) symbole przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dachy strome — rézne formy dachow o potaciach gtownych pochylonych pod katem, co
najmniej 25 stopni. Za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy
lub kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni.

2) dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych)
wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych.

3) dostep ogodlny - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniami, biletami wstgpu, pora
doby.

4) dostep publiczny - dostgp do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi tj. zapewniony kazdej osobie na podstawie pewnych warunkow o charakterze
organizacyjnym lub finansowym, np. dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu.

5) funkcja chroniona — mieszkalnictwo za wyjatkiem mieszkan funkcyjnych, o$wiata i
wychowanie, ochrona zdrowia i opieka spoteczna.

6) harmonijna pierzeja - ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych obiektéw naturalnych
(przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie
pod wzgledem estetycznym.

7) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace z
sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwo$¢ ich sprawnego
dziatania. Najczgéciej wystgpujace inzZynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe, szafki teletechniczne i1 elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe
pompownie wody i $ciekdw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory
zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptlowniczej.

8) niezaktocony widok z punktu, ciagu widokowego lub wzdhuz osi widokowej - widok na
zespot obiektéw budowlanych, zielen i1 obiekty naturalne (przede wszystkim uksztaltowanie
powierzchni terenu) z punktu, ciagu widokowego lub wzdtuz osi widokowej; przeksztalcanie
widoku (w szczeg6lnosci poprzez budowe¢ nowych obiektow) poddaje si¢ ocenie
warunkujacej zachowanie istniejacych waloréw kompozycyjnych 1 estetycznych. W
przypadku osi widokowej wykluczone jest zastonigcie obiektu stanowiacego zamknigcie osi.

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy.



10) obiekt obnizajacy standard warunkéw uzytkowania dla funkcji chronionych — obiekt
ucigzliwy dla funkcji chronionych poprzez:

a) emitowanie dymu, opardéw, nieprzyjemnych zapachow, itp.,

b) sktadowanie odpaddéw na otwartej przestrzeni,

¢) generowanie hatasu o duzym nat¢zeniu

d) dziatalno$¢ nocna w godzinach 22%- 6.

Do obiektéw obnizajacych standard warunkow uzytkowania dla funkcji chronionych nie
zalicza si¢ obiektoéw 1 urzadzen inzynieryjnych, a takze drég i ulic zwiazanych z
bezposrednia obstuga terenu.

11) obszar ruchu uspokojonego — obszar wymagajacy stosowania réznych form ograniczania
ruchu pojazdow 1 redukcji ich predkosci oraz tworzenia preferencji dla ruchu pieszego i1
rowerowego.

12) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku.

13) obstuga firm i klientow — dziatalno$¢ zwiazana z obstuga nieruchomos$ci, wynajem i
wypozyczanie, wynajecie specjalistow, badania, wdrozenia, dziatalno$¢ zwigzana z
prowadzeniem intereséw: dziatalno§¢ prawnicza, rachunkowos$¢, ksiggowos¢, doradztwo,
badanie rynku i opinii publicznej, posrednictwo, dostarczanie informacji, sporzadzanie
opracowan, reklama, ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, urzadzanie wystaw,
ustugi zdrowia np.: gabinety lekarskie, poprawy kondycji fizycznej, a takze dziatalno$¢ biur 1
agencji turystycznych, biur podrézy, ustugi przewodnickie, informacja turystyczna itp.,
biblioteki, czytelnie.

14) powierzchnia zabudowana (powierzchnia zabudowy) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu Scian
fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czg$ci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu.

Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystgpujacych w obrebie
przyziemia takich elementow budynku jak: prze$wity, przejsécia i przejazdy (bramy), ganki,
kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i
oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe —
stanowiace integralna cze¢s¢ budynku.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkow, okapow dachowych a takze nadwieszonych cze$ci budynku powyzej parteru. Do
powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.

15) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i
znakéw graficznych o charakterze informacyjnym Iub marketingowym. Reklama
wbudowana stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym
inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie,
o ktéorym mowa powyzej, stanowiagce element pierwotnego wystroju lub projektu budynku,
a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?,

16) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji
napisow, znakow graficznych 1 innych elementéw dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym.



17) wartosciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa 1 krzewy, pomniki
przyrody oraz aleje i parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy
spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdluz drog (poza obszarami lasow 1
parkow),

b) szczego6lnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane np. jodty: nikko, Veitcha i
kalifornijska, sosny: z6lta, Jeffreya 1 Banksa, Swierki: biaty, Brewera 1 serbski, cypry$nik
blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwudzielny, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary:
wirginijski 1 japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski,

c) drzewa i1 krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza —
powyzejl01lcm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gtog, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik,
platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm.

18) zielen izolacyjna - pas zwartej zieleni wysokiej (np. lasu lub zadrzewienia) o szerokosci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum - 10 m), ztozony z gatunkéw
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie 1 optycznie obiekty uciazliwe od
terenow sasiednich.

19) zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypetniajaca przestrzenie o dostepnosci
publicznej, w szczegdlnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowiaca
elementy kompozycji ciagow ulicznych 1 placow np. szpalery drzew, zywoploty, rabaty
kwiatowe itp.

§ 6.1. Ustalenia funkcjonalne

1) Na terenach MW, MW,U, MW,U,Ee, MN, MN,U, UK, ZP zakaz lokalizacji: parkingow dla
samochodow cigzarowych oraz urzadzen nadawczych i anten nadawczo-odbiorczych
telefonii komorkowe;.

2) Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m”.

2. Ustalenia ekologiczne

1) Zakaz wycinki 1 przesadzania warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni
stanowiacej element kompozycji zespotu zabudowy lub zespolu zieleni. Zakaz nie
obejmuje:

a) cig¢ sanitarnych,

b) realizacji nowych drdg i ulic wskazanych w ustaleniach szczegétowych.

2) Na terenach MW, MW, U, MW,U,Ee, MN, MN,U, UK, ZP zakaz lokalizacji obiektow
obnizajacych standard warunkow uzytkowania dla funkcji chronionych.

3) Wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji ustug musza zamykac si¢ w granicach dziatki
budowlane;.

4) Przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wzdluz ulic nakaz rozwigzan
architektonicznych 1 konstrukcyjnych tagodzacych lub eliminujacych negatywne skutki
sasiedztwa tras komunikacyjnych.

5) Wzdhuz granicy parkingdéw i1 garazy nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej i Srednio wysokie;j,
odpornej na zanieczyszczenia.

6) Place parkingowe naziemne powyzej 20 miejsc realizuje si¢ z udzialem zieleni krzewiaste;.
Ustala si¢ 20% wskaznik udziatu powierzchni zieleni krzewiastej na placu parkingowym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) Dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na wysoko$ci powyzej
parteru ryzalitow, wykuszy, gzymsu wienczacego oraz innych elementow programu
architektonicznego — do 0,5m. Nieprzekraczalna lini¢ zabudowy przyziemia traktuje si¢
jako nieprzekraczalna dla wszystkich elementow programu architektonicznego z



wylaczeniem schodow zewngtrznych, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéw do
garazy, ramp.

2) Lokalizacja obiektow stanowiacych niezbgdne wyposazenie obszarow zainwestowania
miejskiego, takich jak pomniki, fontanny, budki telefoniczne, wiaty przystankowe (z
kioskiem 1 zwykte), kosze na $mieci, tradycyjne stupy ogloszeniowe, tawki, lampy i inne
obiekty matej architektury uwarunkowana:

a) dostosowaniem do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) brakiem kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych.

3) Lokalizacja reklam wolnostojacych lub wbudowanych uwarunkowana:

a) dostosowaniem do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) brakiem kolizji z sieciami 1 urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania
znakow 1 sygnatow drogowych.

4) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych i wbudowanych:

a) na tle 1 wrod zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym,

b) w miejscach, w ktérych reklamy emitujace pulsujace swiatto moga zaktocaé warunki
mieszkaniowe.

5) Nakaz realizacji odrgbnych wejs$¢ do lokali ustugowych lokalizowanych w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji

Zakaz dokonywania podziatlow 1 wydzielania nowych dzialek gruntu wynikajacych z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

5. Inne ustalenia planistyczne

1) Zainwestowanie i1 uzytkowanie istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu
do zachowania i adaptacji.

2) Wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w  przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego.

3) Nakaz dostosowania garazy podziemnych do wymagan ukry¢ obrony cywilne;.

4) Tereny oznaczone KP przeznaczone dla realizacji celu publicznego.

5) Na terenach KP zakaz lokalizacji reklam, zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji
tymczasowych obiektoéw budowlanych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, na podstawie wskaznikéw ustalonych w
ust.6 pkt.3.

2) W przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, obowiazek odtworzenia na terenie
inwestycji ubytku istniejacych statych miejsc parkingowych.

3) Wskazniki potrzeb parkingowych dla poszczegélnych dzialek budowlanych stosownie do
ich przeznaczenia i sposobu zabudowy nalezy przyjmowac na podstawie ponizszej tabeli:



Wskaznik
Lp Obiekt lub teren Jednostka ilo$ci miejsc
obliczeniowa parkingo-
wych*
1 2 3 4
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1
2. | Sklepy o pow. sprzedazy do 2000m? 1000 m? p. sp. 25
3. | Mate obiekty ustugowe 50 m? p. u. 1
4. |Restauracje, kawiarnie, bary (z wytaczeniem barow | 100 m-sc konsumpc. 30
mlecznych 1 jadlodajni charytatywnych)
5. |Biura, urzedy, poczty, banki 1000 m? p. u. 30
6. | Przychodnie i gabinety lekarskie, gabinety 1 gabinet 1
weterynaryjne matych zwierzat, kancelarie prawne,
1tp.
. Klz)s'cioiy, kaplice 100 m-sc siedzacych 10
8. | Domy parafialne, obiekty kultury 1000 m? p. u. 10
9. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 1000 m? p. u. 20
10. | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 30 dzieci 1

*) W przypadku, gdy wynik obliczen miejsc parkingowych nie jest liczba catkowita, stosuje si¢ zaokraglenie utamka
w dot.

Zagospodarowanie tymczasowe wywolujace potrzeby parkingowe mniejsze niz 3 miejsca

postojowe 1 ustanowione na okres do 3 lat zwolnione z wymogdéw okreslonych w ust.6

pkt.1,2,3.

4) Na terenach okreslonych w ustaleniach szczegélowych, strefa ruchu uspokojonego, w
ktorej stosuje si¢ rozne formy ograniczenia 1 spowalniania ruchu samochodéw
(ograniczenie predkosci, zwezenie korytarzy ruchu, odgigcia toru jazdy, wprowadzenie
wysepek $§rodkowych, zmiany rodzaju nawierzchni, progi zwalniajace 1 lokalne
wyniesienia nawierzchni, bramy wjazdowe, zastosowanie drzew i krzewow do optycznego
zamknigcia ulicy, itp.) oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego.

5) Ciagi piesze o dostgpie ogdlnym.

7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j

1) System wodociagowy realizuje si¢ z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen
zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
obrony cywilnej. Dla nowoprojektowanych osiedli realizuje si¢ studnie awaryjne
zapewniajace pokrycie niezbednych dostaw wody.

2) System wodociagowy realizuje si¢ z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego
zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami przeciwpozarowymi.

3) Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego.

4) Linie rozgraniczajace ulic 1 ciagdw pieszych wyznaczaja korytarze infrastruktury
technicznej. Na terenach mieszkaniowych oraz na terenach obiektow uzyteczno$ci
publicznej potozonych w zasiggu miejskiej sieci cieplnej lub sieci gazowej sukcesywnie
eliminuje si¢ lokalne systemy grzewcze i1 technologiczne wykorzystujace paliwa state.

5) Nowe i modernizowane sieci inzynieryjne prowadzi si¢ jako podziemne.



Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.Z.1001.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne

1) Przeznaczenie terenu: zabudowa wielorodzinna niska.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych - z zastrzezeniem ust.3 pkt.61 7.

3) Dopuszczalny zakres ustug: handel detaliczny, apteka, filia biblioteki publicznej, gabinety
lekarskie, gabinety weterynaryjne matych zwierzat, punkt opieki nad dzie¢mi, punkt
przyje¢ pralniczych, punkt przyje¢ i1 napraw artykuldéw gospodarstwa domowego,
kawiarenka internetowa, urzad pocztowo-telekomunikacyjny, obstuga firm i klientow,
biura, banki, kancelaria prawna, zaklad fryzjerski, zaktad kosmetyczny, zegarmistrz, optyk,
lokale ekspozycyjno-handlowe, galerie sztuki, pracownie projektowe, artystyczne i
konserwatorskie.

2. ustalenia ekologiczne

1) Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;.

2) Zielen izolacyjna oznaczona na rysunku planu.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2) Harmonijna pierzeja oznaczona na rysunku planu.

3) Obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

4) Obowiazujaca wysoko$¢ budynkow mieszkalnych 3 kondygnacje nadziemne, w tym
trzecia kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12m
liczonej od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni
przekrycia dachu.

5) Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 25%.

6) Ustugi lokalizowane wyltacznie w parterach budynkow mieszkalnych. Ustalenie nie
dotyczy pracowni projektowych, artystycznych i konserwatorskich.

7) Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m>.

8) Budynki mieszkalne kryte dachami stromymi.

4. ustalenia zasad parcelacji

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 800m?,
5. inne ustalenia planistyczne

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania

tymczasowego.

6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j

1) Obstuga terenu od ulicy P.Z.1013.D.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego wlotu do projektowanej ulicy zbiorczej, przebiegajacej
wzdhuz pétnocno-zachodniej granicy obszaru planu, w odleglo$ci nie mniejszej niz 150 m
od skrzyzowania ulicy zbiorczej z ulica lokalng P.Z.1015.L.

7. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych realizowane w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w

ulicy: P.Z.1013.D.

§ 8. Teren elementarny P.Z.1002.MN
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: zabudowa wielorodzinna niska.



2. ustalenia ekologiczne

Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki

budowlane;.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2) Obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

3) Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30%.

4) Maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia
kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12m liczonej od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia
dachu

5) Forma budynkow mieszkalnych: wolnostojace, jedno- lub dwuklatkowe.

6) Budynki mieszkalne kryte dachami stromymi.

4. ustalenia zasad parcelacji

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej 800m>.
5. inne ustalenia planistyczne

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania

tymczasowego.

6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

Obstuga terenu od ulicy P.Z.1013.D.

7. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych realizowane w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w

ulicy: P.Z.1013.D.

§ 9. Teren elementarny P.Z.1003.MW
1. ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: zabudowa wielorodzinna.
2. ustalenia ekologiczne

1) Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

2) Nakaz stabilizacji skarpy oznaczonej na rysunku planu 1 zagospodarowanie jej
roslinnoscia.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2) Harmonijna pierzeja oznaczona na rysunku planu.

3) Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 25%.

4) Maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: 4 kondygnacje nadziemne, w tym
czwarta kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 15m
liczonej od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej goérnej powierzchni
przekrycia dachu

5) Budynki mieszkalne kryte dachami stromymi.

4. ustalenia zasad parcelacji

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 800m>.
5. inne ustalenia planistyczne

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania

tymczasowego.

6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j
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Obstuga terenu od ulicy P.Z.1013.D i1 ulicy Laczne;.

7. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej
Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizowane w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w
ulicy P.Z.1013.D.

§ 10. Teren elementarny P.Z.1004.MW,U
1. ustalenia funkcjonalne

1) Przeznaczenie terenu: zabudowa wielorodzinna.

2) Dopuszcza sig lokalizacjg ustug wbudowanych - z zastrzezeniem ust.3 pkt. 7, 81 9.

3) Dopuszczalny zakres ustug: handel detaliczny, apteka, filia biblioteki publiczne;,
kawiarenka internetowa, gabinety lekarskie, gabinety weterynaryjne matych zwierzat,
punkt opieki nad dzie¢mi, punkt przyje¢ pralniczych, punkt przyje¢ i napraw artykutow
gospodarstwa domowego, obstuga firm i klientéw, biura, banki, kancelaria prawna, zaktad
fryzjerski, zaklad kosmetyczny, zegarmistrz, optyk, lokale ekspozycyjno-handlowe, galerie
sztuki, pracownie projektowe, artystyczne i konserwatorskie.

2. ustalenia ekologiczne

Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki

budowlane;.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2) Harmonijna pierzeja oznaczona na rysunku planu.

3) Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30%.

4) Maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — z zastrzezeniem ust.3 pkt.5: 4
kondygnacje nadziemne, w tym czwarta kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, nie
wigcej niz do wysokos$ci 15m liczonej od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
polozonej gérnej powierzchni przekrycia dachu

5) Wzdtuz ulicy Lacznej dopuszcza si¢ maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: 5
kondygnacje nadziemne, w tym piata kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, nie wigcej
niz do wysoko$ci 18m liczonej od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku lub jego czg$ci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej gérnej powierzchni przekrycia dachu.

6) Budynki mieszkalne kryte dachami stromymi.

7) Ustugi lokalizowane wytacznie w parterach budynkow mieszkalnych. Ustalenie nie
dotyczy pracowni projektowych, artystycznych i konserwatorskich.

8) Uslugi lokalizowane wytacznie przy ulicy Lacznej.

9) Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’.

10) Zagospodarowanie terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.MW, K, E, C: korytarz sieci

inzynieryjnych.

11) Zagospodarowanie terenu oznaczonego na rysunku planu 2.MW,KP: ciag pieszy.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej 800m?.
2) Szerokos¢ ciagu pieszego 2.MW,KP: 3m.

5. inne ustalenia planistyczne
Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j
Obstuga terenu od ulic: P.Z.1013.D , P.Z.1014.D, drogi wewngtrznej P.Z.1019.DW 1 ulicy
Laczne;.
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7. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j

1) Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizowane w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego
w ulicach: P.Z.1013.D, P.Z.1014.D i drodze wewngtrznej P.Z.1019.DW.

2) Na terenie oznaczonym na rysunku 1.MW, K, E, C: kanalizacja sanitarna i deszczowa
elektroenergetyczna linia kablowa 15kV i sie¢ cieplna. Zalecane przebiegi sieci pokazane na
rysunku planu.

§ 11. Teren elementarny P.Z.1005.MW,U,Ee
1. ustalenia funkcjonalne

1) Przeznaczenie terenu: zabudowa wielorodzinna.

2) Dopuszcza sig lokalizacjg ustug wbudowanych - z zastrzezeniem ust.3 pkt. 516 .

3) Dopuszczalny zakres ustug: handel detaliczny, apteka, filia biblioteki publiczne;,
kawiarenka internetowa, gabinety lekarskie, gabinety weterynaryjne matych zwierzat,
punkt opieki nad dzie¢mi, punkt przyje¢ pralniczych, punkt przyje¢ i napraw artykutow
gospodarstwa domowego, obstuga firm i klientéw, biura, banki, kancelaria prawna, zaktad
fryzjerski, zaklad kosmetyczny, zegarmistrz, optyk, lokale ekspozycyjno-handlowe, galerie
sztuki, pracownie projektowe, artystyczne i konserwatorskie.

2. ustalenia ekologiczne

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki

budowlane;.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2) Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej 25%.

3) Maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: 4 kondygnacje nadziemne, w tym
czwarta kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 15m
liczonej od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni
przekrycia dachu

4) Budynki mieszkalne kryte dachami stromymi.

5) Ustugi lokalizowane wytacznie w parterach budynkow mieszkalnych. Ustalenie nie
dotyczy pracowni projektowych, artystycznych i konserwatorskich.

6) Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m>.

4. ustalenia zasad parcelacji

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej 800m”.
5. inne ustalenia planistyczne

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania

tymczasowego.

6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) Obstuga terenu od ulicy P.Z.1014.D.

2) Dopuszcza sig¢ obstuge terenu od ulicy Laczne;j.
7. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j

1) Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizowane w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci inzynieryjne
uzbrojenia miejskiego w ulicy P.Z.1014.D i ulicy Laczne;j.

2) Wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV.

§ 12. Teren elementarny P.Z.1006.MN

1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: zabudowa wielorodzinna niska.
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2. ustalenia ekologiczne

Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki

budowlane;.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2) Harmonijna pierzeja oznaczona na rysunku planu.

3) Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 25%.

4) Maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia
kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 12m liczonej od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia
dachu

5) Budynki mieszkalne kryte dachami stromymi.

4. ustalenia zasad parcelacji

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 800m>.
5. inne ustalenia planistyczne

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania

tymczasowego.

6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j

Obstuga terenu od ulicy P.Z.1014.D.

7. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod

opadowych realizowane w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia

miejskiego w ulicy P.Z.1014.D.

§ 13. Teren elementarne P.Z.1007.MN
1. ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: zabudowa wielorodzinna niska.
2. ustalenia ekologiczne

Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki

budowlane;.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2) Harmonijna pierzeja oznaczona na rysunku planu.

3) Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 25%.

4) Maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia
kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, nie wigcej niz do wysoko$ci 12m liczonej od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia
dachu

5) Budynki mieszkalne kryte dachami stromymi.

4. ustalenia zasad parcelacji

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 800m?,
5. inne ustalenia planistyczne

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania

tymczasowego.

6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

Obstuga terenu od ulicy P.Z.1014.D.

7. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

13



Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1 wod
opadowych realizowane w oparciu o istniejace i projektowane sieci inZynieryjne uzbrojenia
miejskiego w ulicy P.Z.1014.D.

§ 14. Teren elementarny P.Z.1008.UK
1. ustalenia funkcjonalne

1) Przeznaczenie terenu: ustugi.

2) Dopuszczalny zakres ustug: obiekt sakralny, dom parafialny, kaplica.
2. ustalenia ekologiczne

1) Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlane;.

2) Zielen urzadzona.

3) Zielen izolacyjna oznaczona na rysunku planu.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2) Harmonijna pierzeja oznaczona na rysunku planu.

3) Dominanta przestrzenna w formie jednego obiektu lub grupy obiektow wyrozniajacych si¢
w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach kompozycyjnych.

4) Obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych.

5) Niezaklécony widok z punktu oznaczonego na rysunku planu.

6) Zakaz lokalizacji parkingdéw dla samochodow cigzarowych.

7) Maksymalna wysoko$¢ budynku domu parafialnego i kaplicy: 2 kondygnacje nadziemne, nie
wigcej niz do wysokosci 9m liczonej od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub jego czeéci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie z
grubos$cia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej albo do najwyzej potozonej gornej
powierzchni innego przekrycia dachu.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej: 1500m>.
2) Teren o dostepie publicznym.

5. inne ustalenia planistyczne

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.

2) Na powierzchni minimum 0,3ha nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ budownictwa ochronnego
na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa.

6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j

2) Obstuga terenu od ulicy P.Z.1013.D.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego wlotu do projektowanej ulicy zbiorczej, przebiegajacej
wzdhuz péinocno-zachodniej granicy obszaru planu.

7. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod

opadowych realizowane w oparciu o istniejace sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w

ulicy P.Z.1013.D.

§ 15. Teren elementarny P.Z.1009.U
1. ustalenia funkcjonalne

1) Przeznaczenie terenu: ustugi.

2) Dopuszczalny zakres wustug: gastronomia, apteka, gabinety lekarskie, gabinety
weterynaryjne matych zwierzat, punkt opieki nad dzie¢mi, kawiarenka internetowa,
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obstuga firm 1 klientéw, biura, banki, kancelaria prawna, lokale ekspozycyjno-handlowe,
galerie sztuki, pracownie projektowe, artystyczne i konserwatorskie.
2. ustalenia ekologiczne

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki

budowlane;.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2) Maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
do wysokosci 9m liczonej od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czg$ci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie z
grubos$cia izolacji cieplnej 1 warstwy ja ostaniajacej albo do najwyzej potozonej gornej
powierzchni innego przekrycia dachu.

3) Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30%.

4) Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’.

5) Nie ogranicza si¢ formy dachu.

4. ustalenia zasad parcelacji

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej: 1500m>.
5. inne ustalenia planistyczne

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania

tymczasowego.

6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

Obstuga terenu od ulic P.Z.1013.D 1 P.Z.1016.D.
7. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych realizowane w oparciu o istniejace sieci inZynieryjne uzbrojenia miejskiego w

ulicach: P.Z.1013.D i P.Z.1016.D.

§ 16. Teren elementarny P.Z.1010.ZP
1. ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: zorganizowana zielen publiczna, oczka wodne.
2. ustalenia ekologiczne

1) Zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych.

2) Zachowanie istniejacego oczka wodnego.

3) Obszar wymagajacy uregulowania stosunkoéw wodnych oznaczony na rysunku planu.

4) Zakaz zasypywania oczka wodnego.

5) Wkomponowanie w krajobraz istniejacych obszaréw podmakajacych dolinek i cieku
wodnego.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) Forma uzytkowania: park, zielence, ogrdd jordanowski, zielen osiedlowa.

2) Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw matej architektury.

3) Zakaz lokalizacji parkingow.

4) Niezaktocony widok wzdtuz osi widokowej oznaczonej na rysunku planu.

5) Zagospodarowanie terenu oznaczonego na rysunku planu 1.ZP, E: ciag pieszy i korytarz sieci
inzynieryjnych.
4. ustalenia zasad parcelacji

Zakaz parcelacji gruntu.
5. inne ustalenia planistyczne

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.
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2) Zmiana stosunkow wodnych wymaga uzgodnienia z organem ochrony przyrody.
6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) Teren o dostepie publicznym.
2) Dojazd do terenu od ulicy P.Z.1013.D.
7. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j
Na terenie oznaczonym na rysunku 1.ZP, E: elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV.

§ 17. Teren elementarny P.Z.1011.U
1. ustalenia funkcjonalne

1) Przeznaczenie terenu: ustugi.

2) Dopuszczalny zakres ustug: handel detaliczny, gastronomia, apteka, filia biblioteki
publicznej, gabinety lekarskie, gabinety weterynaryjne matych zwierzat, punkt opieki nad
dzie¢mi, kawiarenka internetowa, punkt przyje¢ pralniczych, punkt przyje¢ 1 napraw
artykulow gospodarstwa domowego, obstuga firm i klientdw, biura, banki, kancelaria
prawna, zaktad fryzjerski, zaklad kosmetyczny, zegarmistrz, optyk, lokale ekspozycyjno-
handlowe, galerie sztuki, pracownie projektowe, artystyczne i konserwatorskie.

2. ustalenia ekologiczne

Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki

budowlane;.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2) Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej 40%.

3) Maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
do wysokosci 9m liczonej od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
polozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie z
grubos$cia izolacji cieplnej 1 warstwy ja ostaniajacej albo do najwyzej polozonej gornej
powierzchni innego przekrycia dachu.

4) Nie ogranicza si¢ formy dachu.

4. ustalenia zasad parcelacji

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 400m>.
5. inne ustalenia planistyczne

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania

tymczasowego.

6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j

Obstuga terenu od ulic P.Z.1013.D 1 P.Z.1016.D.
7. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1 wod

opadowych realizowane w oparciu o istniejace sieci inZynieryjne uzbrojenia miejskiego w

ulicach: P.Z.1013.D i P.Z.1016.D.

§ 18. Teren elementarny P.Z.1012.ZP
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: zielen.
2. ustalenia ekologiczne
Zielen izolacyjna oznaczona na rysunku planu.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) Forma uzytkowania: park.
2) Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw matej architektury.
3) Zakaz lokalizacji parkingow.
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4) Zagospodarowanie terenu oznaczonego na rysunku planu 1.ZP,K,W,G,E: ciag pieszy i1
korytarz sieci inzynieryjnych.
4. ustalenia zasad parcelacji
Zakaz parcelacji gruntu.
5. inne ustalenia planistyczne
Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.
6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) Dojazd do terenu od ulic P.Z.1013.D 1 P.Z.1015.L.
2) Dwukierunkowa $ciezka rowerowa oznaczona na rysunku planu zlokalizowana na terenie
1.ZP,K,W,G,E.
3) Teren o dostgpie ogdlnym.
7. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j
Na terenie oznaczonym na rysunku 1.ZP, K,W, G, E: kanalizacja sanitarna i deszczowa, sie¢
wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV. Zalecane przebiegi sieci
pokazane na rysunku planu.

§ 19. Teren elementarny P.Z.1013.D
1. ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. ustalenia ekologiczne

Nakaz wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji

wzdhuz ciagu ulicznego.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

2) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje czesci miejsc postojowych, o ktorych mowa w § 6 ust.6 pkt.1,2,3,
obliczonych dla terenéw P.Z.1001.MN,U,Ee, P.Z.1002.MN, P.Z.1003.MW, P.Z.1004. MW,U
na odcinku ulicy graniczacym z danym terenem i po stronie danego terenu.

4. ustalenia zasad parcelacji

1) Zakaz dokonywania podziatow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek pod droge
publiczna.

2) Szerokos¢ drogi: 20m, plac do zawracania o wymiarach 25x23m.

5. inne ustalenia planistyczne

1) Teren przeznaczony dla realizacji celu publicznego.

2) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem obiektow wymienionych w § 6 ust.3 pkt.2.

6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) Przekroj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki.

2) Dwukierunkowa $ciezka rowerowa zlokalizowana poza jezdnia.

3) Droga w strefie ruchu uspokojonego.

6. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j

W drodze: sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz

kanalizacja sanitarna i deszczowa. Zalecane przebiegi sieci pokazane na rysunku planu.

§ 20. Teren elementarny P.Z.1014.D
1. ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. ustalenia ekologiczne
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Nakaz wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji

wzdhuz ciagu ulicznego.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

2) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ czesci miejsc postojowych, o ktorych mowa w § 6 ust.6
pkt.1,2,3, obliczonych dla terenéw P.Z.1004.MW,U P.Z.1005.MW,U,Ee, P.Z.1006.MN,
P.Z.1007.MN, P.Z.1020.MW,U na odcinku ulicy graniczacym z danym terenem i po
stronie danego terenu.

4. ustalenia zasad parcelacji

Droga w granicach istniejacego wydzielenia geodezyjnego.
5. inne ustalenia planistyczne

1) Teren przeznaczony dla realizacji celu publicznego.

2) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem obiektow wymienionych w § 6 ust.3 pkt.2.

6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) Przekroj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki.

2) Dopuszcza sig¢ realizacj¢ drogi w formie ciagu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni i
chodnikow kraweznikami.

3) Droga w strefie ruchu uspokojonego.

7. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j

W drodze: sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, cieplna oraz

kanalizacja sanitarna i deszczowa. Zalecane przebiegi sieci pokazane na rysunku planu.

§ 21. Teren elementarny P.Z.1015.L
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. ustalenia ekologiczne
Nakaz wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji
wzdhuz ciagu ulicznego.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
2) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
4. ustalenia zasad parcelacji
1) Zakaz dokonywania podziatow niezwiazanych z wydzieleniem dziatek pod droge
publiczna.
2) Szerokos$¢ drogi zmienna: od 16m do 30m.
5. inne ustalenia planistyczne
1) Teren przeznaczony dla realizacji celu publicznego.
2) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem obiektow wymienionych w § 6 ust.3 pkt.2.
6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j
1) Przekroj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki.
2) Dwukierunkowa $ciezka rowerowa zlokalizowana poza jezdnia
7. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej
W drodze: sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz
kanalizacja sanitarna i deszczowa. Zalecane przebiegi sieci pokazane na rysunku planu.

§ 22. Teren elementarny P.Z.1016.D
1. ustalenia funkcjonalne
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Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. ustalenia ekologiczne
Nakaz wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji
wzdhuz ciagu ulicznego.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4.ustalenia zasad parcelacji
1) Zakaz dokonywania podzialdéw nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek pod droge
publiczna.
2) Szerokos¢ drogi: 20m.
5. inne ustalenia planistyczne
1) Teren przeznaczony dla realizacji celu publicznego.
2) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem obiektoéw wymienionych w § 6 ust.3 pkt.2.
6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) Przekroj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki.
2) Droga w strefie ruchu uspokojonego.
7. ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej
W drodze: sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, cieplna oraz
kanalizacja sanitarna i deszczowa. Zalecane przebiegi sieci pokazane na rysunku planu.

§ 23. Teren elementarny P.Z.1017.KG
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: garaze dla samochodow osobowych.
2. ustalenia ekologiczne
Zaleca si¢ wprowadzenie zieleni.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
2) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
3) Zabudowa parterowa.
4) Nie ogranicza si¢ formy dachu.
5) Maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 20%.
4. ustalenia zasad parcelacji
Zakaz dokonywania podzialéw niezwiazanych z wydzieleniem dziatek pod zespot garazowy.
5. inne ustalenia planistyczne
Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.
6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j
Obstuga terenu od ulicy P.Z.1015.L.
7. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j
1) Istniejaca kanalizacja deszczowa.
2) Odprowadzanie wod opadowych kanalizacja deszczowa do projektowanej kanalizacji
deszczowej w ulicy P.Z.1015.L po podczyszczeniu w separatorze.

§ 24. Teren elementarny P.Z.1018.U,MW
1. ustalenia funkcjonalne

1) Przeznaczenie terenu: ustugi z placem publicznym i sztucznym zbiornikiem wodnym.

2) Dopuszczalny zakres wustug: gastronomia, apteka, gabinety lekarskie, gabinety
weterynaryjne matych zwierzat, punkt opieki nad dzie¢mi, kawiarenka internetowa,
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obstuga firm 1 klientéw, biura, banki, kancelaria prawna, lokale ekspozycyjno-handlowe,
galerie sztuki, pracownie artystyczne i konserwatorskie.
2. ustalenia ekologiczne

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki

budowlane;.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2) Maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
do wysokosci 12m liczonej od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czg$ci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie z
grubos$cia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej albo do najwyzej potozonej gornej
powierzchni innego przekrycia dachu.

3) Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30%.

4) Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’.

5) Powyzej pierwszej kondygnacji dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan.

6) Nakaz realizacji odrgbnych wejs¢ do lokali mieszkalnych lokalizowanych w budynku
ustugowym.

7) Nie ogranicza si¢ formy dachu.

4. ustalenia zasad parcelacji

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej: 900m>.
5. inne ustalenia planistyczne

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania

tymczasowego.

6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j

Obstuga terenu od drogi wewngtrznej P.Z.1019.DW.
7. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod

opadowych realizowane w oparciu o istniejace sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w

drodze wewngtrznej P.Z.1019.DW.

§ 25. Teren elementarny P.Z.1019.DW
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. ustalenia ekologiczne
Nakaz wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji
wzdtuz ciagu drogowego.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i1 sposobu zagospodarowania terenu
Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
4. ustalenia zasad parcelacji
1) Zakaz dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek pod drogg.
2) Szerokos¢ drogi: 10m.
5. inne ustalenia planistyczne
Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem obiektow wymienionych w § 6 ust.3 pkt.2.
6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) Przekroj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki.
2) Dopuszcza si¢ realizacje drogi w formie ciagu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni i
chodnikow kraweznikami.
3) Droga w strefie ruchu uspokojonego.

20



7. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej
W drodze: sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, cieplna oraz
kanalizacja sanitarna i deszczowa. Zalecane przebiegi sieci pokazane na rysunku planu.

§ 26. Teren elementarny P.Z.1020.MW,U
1. ustalenia funkcjonalne

1) Przeznaczenie terenu: zabudowa wielorodzinna.

2) Dopuszcza sig lokalizacjg ustug wbudowanych - z zastrzezeniem ust.3 pkt.5, 6, 7.

3) Dopuszczalny zakres ustug: handel detaliczny, apteka, filia biblioteki publiczne;,
kawiarenka internetowa, gabinety lekarskie, gabinety weterynaryjne matych zwierzat,
punkt opieki nad dzie¢mi, punkt przyje¢ pralniczych, punkt przyje¢ i napraw artykutow
gospodarstwa domowego, obstuga firm i klientéw, biura, banki, kancelaria prawna, zaktad
fryzjerski, zaklad kosmetyczny, zegarmistrz, optyk, lokale ekspozycyjno-handlowe, galerie
sztuki, pracownie projektowe, artystyczne i konserwatorskie.

2. ustalenia ekologiczne

Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki

budowlane;.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu,

2) Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej 30%,

3) Maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: 4 kondygnacje nadziemne, w tym
czwarta kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 15m
liczonej od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni
przekrycia dachu,

4) Budynki mieszkalne kryte dachami stromymi,

5) Ustugi lokalizowane wytacznie w parterach budynkow mieszkalnych. Ustalenie nie
dotyczy pracowni projektowych, artystycznych i konserwatorskich,

6) Ustugi lokalizowane wytacznie przy ulicy P.Z.1014.D,

7) Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m™.

4. ustalenia zasad parcelacji

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej 800m>.
5. inne ustalenia planistyczne

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania

tymczasowego.

6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j

Obstuga terenu od ulicy P.Z.1014.D i drogi wewngtrznej P.Z.1019.DW.
7. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych realizowane w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w

ulicy: P.Z.1014.D i drodze wewngtrznej P.Z.1019.DW.

§ 27. Tereny elementarne P.Z.1021.Ee, P.Z.1022.Ee, P.Z.1023.Ee.
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie: stacja transformatorowa.
2. ustalenia ekologiczne
Zaleca si¢ wprowadzenie zieleni.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i1 sposobu zagospodarowania terenu
1) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,
2) Obiekty typu kontenerowego,
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3) Nie ogranicza si¢ formy dachu,
4) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 6m’,
5) Maksymalna wysokos$¢ obiektow: 3,5m liczona od poziomu terenu do najwyzej potozonej
gornej powierzchni przekrycia obiektu,
6) Dopuszcza si¢ zblizenie obiektu stacji na odlegtos¢ 1,5m do granicy dziatki.
4. ustalenia zasad parcelacji
Zakaz dokonywania podzialdéw niezwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod stacje
transformatorowa.
5. inne ustalenia planistyczne
Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego.
6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) Obstuga terenu P.Z.1021.Ee od ulicy Laczne;.
2) Obstuga terenu P.Z.1022.Ee od ulicy P.Z.1014.D.
3) Obstuga terenu P.Z.1023.Ee od ulicy i P.Z.1013.D.
7. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej
Projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 28. Ustala sig¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30 % dla terenéw: P.Z.1001.MN,U, P.Z.1002.MN, P.Z.1003.MW, P.Z.1004.MW,U,
P.Z.1005.MW,U,Ee, P.Z.1006.MN, P.Z.1007.MN, P.Z.1008.UK, P.Z.1009.U, P.Z.10.ZP,
P.Z.1011.U, P.Z.1012.ZP, P.Z.1017.KG, P.Z.1018.UMW, P.Z.1019.DW,
P.Z.1020.MW,U, P.Z.1021.Ee, P.Z.1022.Ee, P.Z.1023.Ee;

2) 0% dla gruntéw komunalnych na w.w. terenach oraz dla pozostatych terenéw objetych
niniejszym planem.

§ 29. Grunty rolne w granicach niniejszego planu, klasy IIl 1 IV, o tacznej powierzchni 10,065
ha posiadaja zgod¢ ma zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze - decyzja Ministra Rolnictwa z
dnia 23 kwietnia 1980 roku, znak CZ.od .0601/2-13/80.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecina

Jan Stopyra
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