Uchwala Nr XLVII/574/98
Rady Miasta Szczecina
z dnia 25 maja 1998 r

w sprawie zmiany P5.15 planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego na
obszarze osiedla Plonia Smierdnica w Szczecinie

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 89 poz. 415, z 1996 r. Nr 106 poz.496, z 1997 r. Nr 111
poz.726 i Nr 133 poz.885).

W celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacej ekorozwoj jako podstawe
dziatan w przestrzeni, polityke przestrzenna panstwa, interes publiczny wspdlnoty
samorzadowe;j 1 interesy wtadajacych gruntami, w wykonaniu Uchwaty nr XIV/149/95 Rady
Miejskiej wSzczecinie z dnia 31 lipca 1995 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian

Miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego osiedla Ptonia

Smierdnica i Miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina

Rada Miasta Szczecina uchwala

zmiane¢ planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego na obszarze osiedla
Plonia Smierdnica w Szczecinie oznaczong symbolem PS.15

§ 1.

1. Ustalenia tekstowe zmiany planow: ogdlne, podstawowe i szczegdélowe maja jednolity
uktad formalny. Ustalenia prawne przepisu gminnego, jakim jest plan miejscowy
zagospodarowania przestrzennego, sa zawarte w jedenastu grupach ustalen,
oznaczonych numerami od 5 do 15 Sa to:

o ustalenia funkcjonalne - 5

 ustalenia ekologiczne - 6

o ustalenia kompozycji urbanistycznej - 7

o ustalenia form zabudowy - 8

e inne ustalenia ochrony dobr kultury - 9

o ustalenia zasad parcelacji - 10

o ustalenia planistyczne 1 proceduralne - 11

» ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 12

o ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 13

e zobowiazania publicznoprawne miasta (zobowiazania inwestycyjne i
eksploatacyjne miasta).- 14

e inne ustalenia stanowiace - 15.

2. Grupa ustalen oznaczona numerem 16 - promocja, zawiera zalecenia i postulaty planu,
ktoére sa wyktadnia polityki wiadz miasta lecz nie sa przepisem gminnym i nie sa
podstawa wydawania decyzji administracyjnych.



3.

Grupa ustalen oznaczona numerem 17 zawiera informacj¢ o obiektach i terenach
chronionych moca innych aktow prawnych, niz plan zagospodarowania
przestrzennego.

Uktad ustalen szczegdtowych obejmuje dodatkowo cztery ustalenia oznaczone od 1.
do 4., ktore zawieraja informacje o terenie bgdacym przedmiotem ustalen.

Brak ustalen prawnych, promocji czy informacji - na poziomie ustalen ogdlnych,
podstawowych lub szczegdétowych - nalezacych do ktorejs z grup, o ktorych mowa w
ust. 1., 2. lub 3. oznacza, ze nie wprowadza si¢ zadnych regulacji na tym poziomie.
Obowiazuja ustalenia pozostatych poziomow. W takim przypadku pomija si¢ w ogole
te grupe, a ich numeracja staje si¢ nieciagta.

§ 2.

Uchwala si¢ definicje termindw uzywanych w zmianie planéw uchwalonej niniejsza uchwata,

zawarte w "Stowniku termindéw uzytych w tekscie planu™:

ARSI S e

10.

11

12.
13.
14.

15.
16.

17.

18

bogaty program zieleni - nie dotyczy zmiany planéw objetych niniejsza uchwala.
dach stromy - nie dotyczy zmiany planow objetych niniejsza uchwala.

dominanta przestrzenna - nie dotyczy zmiany planéw objetych niniejsza uchwala.
dostep ogolny - nie dotyczy zmiany planéw objetych niniejsza uchwala.

dostep publiczny- nie dotycz zmiany planow objgtych niniejsza uchwala.

Ekologiczny System Zieleni Miejskiej - ciagta struktura przestrzenna wiazaca ze
soba najbardziej warto§ciowe, réznorodne elementy terendw zielonych w miescie, a
takze zapewniajaca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, a
zwlaszcza tworzacymi krajowy system obszaro6w chronionych. ESZM nie jest
obszarem chronionym w rozumieniu ustaw, jednakze ze wzgledu na koniecznos¢
zachowania w jego obrgbie ekologicznych zasad ciaglosci w czasie i przestrzeni oraz
roznorodnosci biologicznej, tereny nim obj¢te podlegaja specjalnym rygorom,
okreslonym w miejscowym .planie zagospodarowania przestrzennego m. Szczecina.
ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni - nie dotyczy zmiany planéw objetych niniejsza
uchwata.

funkcja dominujaca - nie dotyczy zmiany planéw objetych niniejsza uchwala.

funkcje chronione - nie dotyczy zmiany planéw objetych niniejsza uchwata.
funkcje komercyjne - nie dotyczy zmiany planéw objetych niniejsza uchwala.

. harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - nie dotyczy zmiany planéw objetych niniejsza

uchwata.

kompozycja obiektu - nie dotyczy zmiany planéw objetych niniejsza uchwata.

kompozycja zespolu zabudowy - nie dotyczy zmiany planéw objetych niniejsza uchwata.
kompozycja zespohu zieleni - nie dotyczy zmiany planéw objetych niniejsza uchwata.
niezaklécony widok z punktu, ciagu widokowego lub wzdluz osi widokowej - nie
dotyczy zmiany planéw objetych niniejsza uchwata.

obiekt obnizajacy standard warunkow mieszkaniowych - nie dotyczy zmiany planéw
objetych niniejsza uchwala.

obiekt o szczegdélnych wymaganiach budowlanych - nie dotyczy zmiany planow objetych
niniejsza uchwala.

. obiekt 0 duzym zatrudnieniu - nie dotyczy zmiany planéw objetych niniejsza uchwala.
19.

20.

obiekt szkodliwy - nie dotyczy zmiany planéw objetych niniejsza uchwata.

obiekt ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym - nie dotyczy zmiany planow
objetych niniejsza uchwata.



21.
22.
23.

24.

25.
26.

27.

28.

29.
30.

powierzchnia ekopozytywna - nie dotyczy zmiany planéw objgtych niniejsza uchwala.
preferowany obiekt kultury - nie dotyczy zmiany planéw objetych niniejsza uchwata.
reklama wolnostojaca - obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow 1 elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama.

reklama wbudowana - miejsce lub element, nie przewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam,
napisow i elementoéw dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m2 nie jest reklama
wbudowana.

restrukturyzacja zainwestowania - nie dotyczy zmiany planéw objetych niniejsza uchwata.
rewaloryzacja zainwestowania - nie dotyczy zmiany planoéw objetych niniejsza
uchwala.

strefy - tereny pokazane na rysunku planu, ktérych granice nie pokrywaja si¢ zwykle
z liniami rozgraniczajacymi terenéw elementarnych, i w ktorych obowiazuja specjalne
rygory gospodarki przestrzennej, zapisane w ustaleniach ogo6lnych planu.

strefy ochrony dziedzictwa kulturowego - strefa A ochrony historycznej struktury
przestrzennej, strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej, strefa K ochrony krajobrazu kulturowego, strefa E ochrony ekspozycji,
strefa W I pelnej ochrony stanowisk archeologicznych, strefa W II czgsciowej ochrony
stanowisk archeologicznych i strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych.

strefa A ochrony historycznej struktury przestrzennej - nie dotyczy zmiany planow
objetych niniejsza uchwata.

strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;j -
obszar zawierajacy znaczaca lecz nie dominujaca cz¢s$¢ elementdéw historycznie
uksztattowanej struktury przestrzennej o wartosci kulturowej w skali lokalnej. Celami
ochrony sa:

e utrzymanie zasadniczego uktadu ulic i1 placoéw,

o utrzymanie historycznej zasady podziatéw parcelacyjnych,

e utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej-
kulturowej we wlasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

e utrzymanie historycznej kompozycji obiektow (w rozumieniu planu) z
dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji istniejacej,

e zachowanie kompozycji uktadow zieleni wraz z koniecznos$cia
uzupelniania ubytkow i kontrola dosadzen,

e nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji
zespolu zabudowy (w rozumieniu planu) i typu zabudowy (w
rozumieniu planu) sasiadujace;.

Cele powyzsze realizuje si¢ w planie poprzez:

o okreslone w ustaleniach ogdlnych planu, ustaleniach dla .
wyrdznionych typow morfoplanistycznych i ustaleniach szczegdétowych
dla terendw elementarnych - ustalenia kompozycji urbanistycznej,
ustalenia form zabudowy, ustalenia parcelacyjne, inne ustalenia
ochrony dobr kultury, ustalenia ekologiczne i zobowiazania
publicznoprawne Miasta uwzgledniajace wytyczne konserwatorskie,

o zalecenia konserwatorskie zawarte w czg$ci promocyjnej planu.



31.

32.

33

34.

35.

36.

37.

38.

39.
40.

41.

42.

43.

44,
45,
46.
47.

strefa K ochrony krajobrazu kulturowego - nie dotyczy zmiany planoéw objgtych niniejsza
uchwata.
strefa E ochrony ekspozycji - nie dotyczy zmiany planéw objgtych niniejsza uchwala.

. strefa W I pelnej ochrony archeologiezno-konserwatorskiej - nie dotyczy zmiany

planéw objgtych niniejsza uchwata.

strefa W II czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych - nie dotyczy zmiany
plandw objetych niniejsza uchwata.

strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych - nie dotyczy zmiany
planéw objgtych niniejsza uchwata.

teren elementarny - nie dotyczy zmiany planéw objetych niniejsza uchwata.

tereny mieszkaniowe - nie dotyczy zmiany planow objgtych niniejsza uchwata.
tereny o wylacznej funkcji mieszkaniowej, rezydencjalne - nie dotyczy zmiany planow
objetych niniejsza uchwata.

typ morfoplanistyczny - nie dotyczy zmiany planéw objetych niniejsza uchwata.

typ zabudowy - nie dotyczy zmiany plandw objetych niniejsza uchwata.

wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna z
ponizszych cech:

a. zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza
lasami 1 parkami),

b. drzewa i krzewy introdukowane, szczegolnie rzadkie, wskazane w
opracowaniu: Aleksandra Stachak "Zielen Szczecina i najblizszych
okolic", w: "Stan srodowiska miasta i1 rejonu Szczecina" - Szczecinskie
Towarzystwo Naukowe, Szczecin 1993,

c. drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego
na wys.130 cm:

e topola, olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba,
grochodrzew - pow.200 cm

e klon, kasztanowiec, morwa, jesion, §wierk, sosna,
daglezja, modrzew, choina, brzoza pow.101 cm

o dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gldg, jarzab, leszczyna
turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodta,
magnolia - pow. 51 cm

Do grupy warto$ciowego drzewostanu naleza oczywiscie takze: drzewa i
krzewy gatunkéw prawnie chronionych, pomniki przyrody oraz aleje 1 parki
zabytkowe - sa one chronione na podstawie ustaw.

wydzielenie wewnetrzne - nie dotyczy zmiany planoéw objgtych niniejsza uchwata.

wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od poziomu terenu
po stronie ulicy (placu) do gérnej ptaszczyzny stropu nad ostatnia kondygnacja
zawierajacq pomieszczenia na staty pobyt ludzi oraz stuzaca celom technologicznym,
magazynowym i innym zwiazanym z dziatalno$cia podstawowa wykonywana w
budynku. Poddasze uzytkowe nie jest kondygnacja w rozumieniu planu.

zabudowa - nie dotyczy zmiany planéw objetych niniejsza uchwala.

zabudowa zagrodowa - nie dotyczy zmiany planéw objetych niniejsza uchwala.

zabytek - nie dotyczy zmiany planow obj¢tych niniejsza uchwata.
zagospodarowanie tymczasowe - sposob wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze
sposob uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas .okreslony. Na obszarze



48.
49.
50.

51.

zagospodarowania tymczasowego moga by¢ realizowane tymczasowe obiekty
budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr
89, poz. 414). Reklama (w rozumieniu planu) dopuszczona na czas okre§lony nie jest
zagospodarowaniem tymczasowym (w rozumieniu planu).

zamknigcie kompozycyjne - nie dotyczy zmiany planéw objetych niniejsza uchwata.

zasob zieleni - nie dotyczy zmiany planéw objetych niniejsza uchwata.

zielen izolacyjna - nie dotyczy zmiany planéw objetych niniejsza uchwata.

zorganizowana zielen wysoka o charakterze publicznym - zespot drzew

uksztattowany w formie liniowej (np. aleja, rzad drzew przyulicznych) lub grupowej
(np. na terenie parku, skweru) na terenie komunalnym, lub na terenie ulic i placow.

§ 3.
Uchwala si¢ "Ustalenia ogdlne - OG" obowiazujace na obszarze zmiany planow, uchwalone;j
niniejsza uchwala:
1. ustalenia ekologiczne - 6.

6.1. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planow.
6.2. Na terenach wchodzacych w sktad Ekologicznego Systemu Zieleni
Miejskiej (ESZM), okre§lonego na rysunku planu:

1. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych i rozbudowy istniejacych:

a. inwestycji produkcyjnych facznie z obiektami skoncentrowane;j
produkcji rolniczej,

b. rzemiosta przemystowego w rozumieniu Zatacznika do
Rozporzadzenia ministra Handlu Wewngtrznego z dnia 30
lutego 1972 r. w sprawie oznaczenia rodzajow ... (Dz. U. nr 45,
poz. 290, zm.: z 1975 nr 7 poz. 39, z 1976 nr 8 poz. 41),

c. budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego o
intensywnosci powyzej 0,6,

d. budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego o wysokosci
zabudowy (W rozumieniu planu) powyzej trzech kondygnacji.

2. Zachowuje sig¢ - z zastrzezeniem pkt. 3., 4. 1 5. - uzytkowanie terenu zgodne z
funkcja ESZM:

zielen miejska publiczna (parki, zielence, cmentarze),

tereny uje¢ wod podziemnych,

lasy,

ogrody dziatkowe, uprawy ogrodnicze i sadownicze (z

wyjatkiem szklarni),

e. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej 1 blizniaczej z ogrodami przydomowymi,

f. tereny ustug o$wiaty, zdrowia, kultury, rekreacji i
turystyki z duzym udzialem zieleni wysokiej na dziatce,

g. wody otwarte.

ac o



3. Zmiany sposobu uzytkowania terenu (w tym lokalizacja nowych i rozbudowa
obiektow istniejacych) moga by¢ dokonywane pod warunkiem przediozenia
wraz z wnioskiem o pozwolenie na budowg, analizy wptywu inwestycji na
srodowisko, opracowanej przez rzeczoznawcg z listy Ministra OSZNiL
uprawnionych do wykonywania OOS, oraz zastosowania przez inwestora
wynikajacych z niej zalecen. Analiza wplywu inwestycji na srodowisko
powinna zawierac:

a. opis stanu srodowiska i sposobu zagospodarowania w
bezposrednim sasiedztwie inwestycji,

b. syntetyczny opis programowanego sposobu korzystania
ze Srodowiska z okre§leniem zuzycia wody, no$nikow
energii i powodowanych uciazliwosci,

c. syntetyczny opis wptywu inwestycji na srodowisko i
analizg tego oddziatywania, ktore wywota istotne
zmiany lub uciazliwos$ci dla srodowiska,

d. szczegodlne odniesienie do wartosci zasobow ESZM, o
ktorym mowa w §2 ust.6, w miejscu analizowane;j
lokalizacji 1 jej sasiedztwie oraz do zachowania lub
uzupeltnienia jego ciaglos$ci przestrzenne;,

e. wynikajace z analizy wnioski i zalecenia.

4. Ustalenia pkt. 3. nie dotycza:

a. zmian sposobow uzytkowania w obrgbie grupy
sposobdw zgodnych z funkcja ESZM, o ktérej mowa w
pkt. 2.,

b. realizacji drobnych obiektow budowlanych niezbgdnych
do prawidlowego funkcjonowania obiektow istniejacych
na ich dziatkach (np. $mietnikow, garazy w zabudowie
mieszkaniowej, ogrodzen),

c. zmian funkcji obiektow istniejacych pod warunkiem, ze
nie pogorsza one oddziatywania na srodowisko,

d. pojedynczych inwestycji wymagajacych zabudowy lub
utwardzenia (facznie) mniej niz 300 m” terenu, o ile
stanowi ona mniej niz 50% powierzchni dziatki.

5. Ustalenia pkt. 2. i 3. nie dotycza elementoéw liniowych infrastruktury
technicznej (w tym ulic...) oraz niezbgdnych dla ich prowadzenia konstrukcji
inzynierskich. Obiekty te wymagaja zaprojektowania i realizacji odpowiednich
zabezpieczen (dla zachowania powiazan wewngtrznych ESZM).

6.3. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planow.

6.4. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

6.5. Ustalenia ekologiczne: ogdlne, dla wyr6znionych typow
morfoplanistycznych i szczegétowe obowiazuja w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu planu).

6.6. Tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca urzadzone jako zagospodarowanie
tymczasowe (w rozumieniu planu) moga by¢ likwidowane w zwiazku z



realizacja zagospodarowania zgodnego z planem bez zadnych ograniczen i
uwarunkowan.

ustalenia form zabudowy - 8.

8.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang plandw.

8.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

8.3. Dopuszcza sig - z zastrzezeniem ustalen 8.4.-8.8. - lokalizacj¢ nowych i
przedtuzania lokalizacji istniejacych: reklam wolnostojacych i reklam
wbudowanych (w rozumieniu planu), a takze pomnikow i fontann pod
nast¢pujacymi warunkami:

a. dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,
braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

c. nie powodowania ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowe;j i
pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatow drogowych.

8.4. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam
wolnostojacych (w rozumieniu planu) na tle i wsrdd zorganizowanej zieleni
wysokiej o. charakterze publicznym (w rozumieniu planu). Ustalenie nie
dotyczy tradycyjnych stupéw ogloszeniowych.

8.5. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam
wolnostojacych i wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych swiatto
pulsujace mogace zakldca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim
sasiedztwie.

8.6. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planow.

8.7. Zakaz lokalizacji nowych i1 przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam
wolnostojacych i wbudowanych (w rozumieniu planu) na pasach
rozdzielajacych jezdnie ulic i na wydzielonych torowiskach tramwajowych.
Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupow ogloszeniowych.

8.8. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planow.

8.9. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych
obiektéw stanowiacych niezbgdne wyposazenie obszarow zainwestowania
miejskiego, takich jak budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na
$mieci, tawki parkowe, lampy itp. pod nastgpujacymi warunkami:

a. dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,
b. brak kolizji z sieciami 1 urzadzeniami podziemnymi,

nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji szynowej, kotowe;j,
rowerowej i piesze;j.

8.10. Nie dotyczy obszaru objgtego zmiana planéw.

ustalenia zasad parcelacji - 10.

10.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

10.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

10.3. Zakaz ustanawiania jako odrgbnej wlasnosci (oddawania w uzytkowanie
wieczyste) terenu jesli:



a. nie ma on dostepu do drogi publicznej,

b. nie ma on dostepu posredniego do drogi publicznej poprzez dziatke, na ktorej
ustanowiono stuzebnos$¢ drogowa (przejazdu, przejécia) na rzecz
wyodrgbnianego terenu.

10.4. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.
10.5. Zakaz dokonywania podziatoéw i wydzielania nowych dziatek
wynikajacych z potrzeb:

a. istniejacego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),
b. nowego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),
c. lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

10.6. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

10.7. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana plandw.

10.8. Place i dojazdy urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (w
rozumieniu planu) nie stanowia dostepu do drogi publicznej dla terenow
przylegtych. Ustalenie nie dotyczy sytuacji, gdy takie place lub dojazdy sa
zgodne z planem.

10.9. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

ustalenia planistyczne i proceduralne - 11.

11.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

11.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planéw.

11.3. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

11.4. W przypadku linii rozgraniczajacych - przyblizonych, linii wewngtrznego
podziatu - przyblizonych, $ciezek rowerowych i ciagow pieszych - podstawa
uscislenia ich przebiegu moga by¢ w szczegolnosci: projekty
zagospodarowania, projekty techniczne, projekty koncepcyjne.

11.5. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

11.6. Prezydent Miasta moze odmowi¢ lokalizacji obiektu powodujacego
grozbg zaistnienia nadzwyczajnego zagrozenia dla srodowiska.

11.7. Zainwestowanie i uzytkowanie miejskie istniejace legalnie w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba ze
ustalenia dla typow morfoplanistycznych lub ustalenia szczegotowe stanowia
inaczej. Niezgodne z planem istniejace legalnie budynki moga by¢ poddawane
remontom kapitalnym i modernizacyjnym bez prawa powigkszania kubatury
budynku, z wylaczeniem rozbudowy budynkéw uzytecznosci publicznej o
charakterze nieckomercyjnym o urzadzenia techniczne niezbe¢dne dla ich
prawidlowego funkcjonowania.

11.8. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej - 12.

12.1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub
zmiana sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, jest uwarunkowana - z
zastrzezeniem ustalen 12.3 1 12.4 - umieszczeniem na terenie inwestycji
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc
postojowych.



12.2. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu statego lub tymczasowego
powoduje ubytek istniejacych statych miejsc parkingowych musza one by¢
odtworzone na terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy:

a. modernizacji ulicy lub zmiany funkcji ulicy na ciag pieszy lub rowerowy,

b. realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowe;,

c. likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu renowacji
kwartatow srédmiejskich,

d. likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym ulic,

e. likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu realizacji
zagospodarowania, dla ktorego zarezerwowano teren w planie.

12.3. Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu
12.1. jest niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza sig inny sposob
rozwiazania przez inwestora problemu potrzeb parkingowych w drodze
umowy z Zarzadem Miasta.

12.4. Wskazniki potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu 12.1. oraz
zasady innych rozwiazan problemu potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w
ustaleniu 12.3. okre$la Rada Miejska w odrgbnej uchwale.

12.5. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

12.6. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywotujace
potrzeby parkingowe mniejsze niz 3 miejsca postojowe 1 ustanowione na okres
do 3 lat zwalnia si¢ z wymogdw okreslonych w ustaleniach 12.1., 12.2.1 12.3.
W pozostatych przypadkach, takze w przypadku przedtuzenia lokalizacji
ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega wymogom okre§lonym
w tych ustaleniach.

12.7. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

12.8. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej - 13.

13.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planéw.

13.2. Srednice sieci wodociagowych i gazowych podano w planie jedynie w
celu ustalenia odlegtosci zabudowy od przewodu i nie sa one ustaleniami
planu. Srednice przewodéw projektowanych okresla projekty realizacyjne.
13.3. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planow.

13.4. Linie regulacyjne ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;.
Prowadzenie sieci inzynieryjnych poza ulicami jest mozliwe pod warunkiem
uzgodnienia z ich gestorami 1 wladajacymi gruntem.

inne ustalenia stanowiace - 15.

15.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

15.2. Rezerwacja terenu pod inwestycje o charakterze publicznym ma
charakter bezwzgledny i oznacza zakaz zmiany sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenu na kazdy inny, ktory jest niezgodny z planowanym.
Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu).
15.3. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.



15.4. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

15.5. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

15.6. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

15.7. Dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ustalen: 6.5.,9.7., 10.5., 12.6. 1 15.3.
lokalizacjg¢ nowego i przedtuzenie lokalizacji istniejacego zagospodarowania
tymczasowego (W rozumieniu planu) niespetniajacego ustalen planu, pod
nast¢pujacymi warunkami:

a. dostosowania zagospodarowania, a w szczeg6lnos$ci standardu obiektow
tymczasowych do krajobrazu i otaczajacej zabudowy, biorac pod uwage okres
funkcjonowania zagospodarowania i obiektow,
braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
nie powodowania ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i
pieszej,

d. mozliwosci tatwej likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub
mozliwo$ci wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celéw
zgodnych z planem.

promocja - 16.

16.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

16.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

16.3. Zaleca si¢ wprowadzanie zieleni wysokiej na tereny parkingow
lokalizowanych poza Srodmiesciem.

16.4. Na skrzyzowaniach drog zaleca si¢ zastgpowanie trawnikoéw niskimi
krzewami.

16.5. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planow.

16.6. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

16.7. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

16.8. W ulicach uktadu podstawowego $ciezki rowerowe powinny by¢
prowadzone poza jezdnia.

16.9. Na terenach intensywnej zabudowy zaleca si¢ prowadzenie sieci
inzynieryjnych w kanatach zbiorczych.

16.10. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

16.11. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planéw.

16.12. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

16.13. Zaleca sig unikanie na ciagach pieszych barier architektonicznych dla
niepetnosprawnych.

16.14. Pozostawia sig istniejacy system zaopatrzenia w wodg uzupetniony o
nowe uj¢cia "Mscigcino 1 "Kurdéw" oraz magistrale wodociagowe Miedwie-
Szczecin i Niebuszewo Mscigcino.

16.15. (...) Dla prawobrzeznego Szczecina zaleca si¢ budowe lokalnych
oczyszczalni "Podjuchy”, "Plonia" i "Wielgowo" oraz rozbudowg o czgs§¢
biologiczna oczyszczalni "Zdroje".

16.16. Zaleca sig zasilanie Szczecina w gaz ziemny poprzez trzy gtowne stacje
redukcyjne: istniejace "Kredowa" i Sasiedzka" oraz projektowana "Plonia".
16.17. Zaleca sig przyjgcie Elektrowni Dolna Odra jako podstawowego Zrodia
ciepta dla Szczecina z pozostawieniem EC-I Portowa, EC-II Pomorzany i CR
Dabska jako zrdédet szczytowych. Dla osiedli budownictwa wielorodzinnego
zaleca si¢ zasilanie w ciepto z rozbudowywanej miejskiej sieci cieplnej. Dla



budownictwa jednorodzinnego zaleca si¢ gldéwnie ogrzewanie indywidualne
gazem.

16.18. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planow.

16.19. Zaopatrzenie w energig elektryczng przewiduje si¢ poprzez trzy gtowne
stacje zasilajace najwyzszego napigcia: istniejaca "Glinki" i projektowane
"Ustowo" i "Smierdnica".

16.20. Ne dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

16.21. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

16.22. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

16.23. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

16.24. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planow.

§ 4.

Uchwala sig¢ "Ustalenia podstawowe - UP" obowiazujace na obszarze zmiany planow,

uchwalonej niniejsza:
1. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 13.

13.1. Wszystkie sieci inzynieryjne - z wyjatkiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN 1 magistrali 15 kV - prowadzi si¢ jako podziemne.

2. promocja - 16.

16.1. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

16.2. Nie dotyczy obszaru objetego zmiana planow.

16.3. Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planow.

16.4. Istniejace napowietrzne sieci elektroenergetyczne i telefoniczne powinny
by¢ stopniowo zastgpowane kablowymi.

3. informacja o obiektach prawnie chronionych - 17.

17.1. Teren objety strefa ochronna Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
"Puszcza Bukowa".

§ 5.

Dla obszaru objetego zmiana planow uchwalona niniejsza uchwala obowiazuja réwnoczesnie
Ustalenia ogo6lne - OG, o ktorych mowa w §3, Ustalenia podstawowe - UP, o kt6rych

mowa w 84 i ustalenia szczegotowe o ktorych mowa w §7. Ustalenie ogdlne obowiazuje

jezeli ustalenie podstawowe lub ustalenie szczegotowe regulujace t¢ sama materig nie stanowi
inaczej. Ustalenie podstawowe obowiazuje jezeli ustalenie szczegdtowe regulujace t¢ sama
materi¢ nie stanowi inaczej.

§ 6.

1. Uchwala si¢ Legendg rysunku zmiany plandéw, zawartag w zataczniku nr 1 do niniejszej

uchwaty. Rysunek zmiany planéw obowiazuje w czgsci okreslonej w Legendzie jako
"Ustalenia".



2. Numery adresowe terenow elementarnych, wymienianych w §7, dotycza terenow
elementarnych z obowiazujacego Miejscowego planu szczegdtowego
zagospodarowania przestrzennego osiedla Plonia Smierdnica w Szczecinie,
uchwalonego uchwata Nr VII/50/94 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 29 listopada
1994 r. w sprawie Miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania

przestrzennego osiedla Ptonia Smierdnica (Dz. Urz. Wojewoddztwa Szczecinskiego
nrl5/94 poz. 141),

§7.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany planéw zagospodarowania przestrzennego P5.15,
zawarty w zalaczniku nr 2, oraz ustalenia szczegdtowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY K.D. 56.02.Z (czes¢)

1. granice terenu objetego zmiang planow
pas terenu wzdtuz trasy magistrali wodociagowej "Miedwianka" na
wschdd od skrzyzowania z ulica Przysztosci

2. powierzchnia terenu objetego zmiang planéw 3,01 ha

3. identyfikatory geodezyjne

4. identyfikatory adresowe
Pyrzycka 55, 61

5. ustalenia funkcjonalne
5.1. Rezerwacja terenu na cele ulicy.

6. ustalenia ekologiczne
6.1. Ulica czg$ciowo objgta ESZM
6.2. Zakaz wycinki szpaleru drzew wzdhuz projektowanego odcinka
ulicy od skrzyzowania z ulica Pyrzycka (D.J.07.03.KW) do granicy
miasta, za wyjatkiem cie¢ sanitarnych.

9. ustalenia ochrony débr kultury

9.1. Ulica czg$ciowo objeta strefa B ochrony dziedzictwa kulturowego.
10. ustalenia zasad parcelacji

10.1. Ustalenie 0G.10.3. nie obowiazuje.

12. ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej
12.1. Jedna jezdnia 7,0 m, dwa pasy ruchu,
12.2. Na projektowanym odcinku ulicy - zakaz bezposredniej obstugi
przyleglego obszaru, za wyjatkiem potudniowej czg$ci terenu
elementarnego D.J.24.04.MJ. przy skrzyzowaniu z ulica Pyrzycka.

13. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
13.1. Magistrala wodociagowa o $rednicy 1200 mm.

16. promocja

16.1. Zaleca si¢ wprowadzenie drugiego szpaleru drzew wzdtuz
projektowanego odcinka ulicy.

TEREN ELEMENTARNY D. J. 07. 03. KW (czgs$¢)



1. granice terenu objetego zmiang planow
ulica Pyrzycka
2. powierzchnia terenu objetego zmiang planéw 1,89 ha
3. identyfikatory geodezyjne
4. identyfikatory adresowe
Pyrzycka 41, 42, 43
5. ustalenia funkcjonalne

5.1. Rezerwacja terenu na cele ulicy
5.2. Rezerwacja terenu 5.2., oznaczonego na rysunku planu, dla
urzadzen komunikacji zbiorowe;.

6. ustalenia ekologiczne

6.1. Ulica czeSciowo objeta ESZM.
6.2. Zakaz wycinki warto§ciowego drzewostanu (w rozumieniu
planu) za wyjatkiem cig¢ sanitarnych.

9. ustalenia ochrony débr kultury

9.1. Ulica czeg$ciowo objeta strefa B ochrony dziedzictwa
kulturowego.

12. ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej

12.1. Jedna jezdnia, dwa pasy mchu.

12.2. Do czasu realizacji odcinka ulicy odciazajacej
K.D.56.02.Z , ulica Pyrzycka petni¢ bedzie funkcj¢ ulicy
zbiorczej; zaleca sig ograniczenie akcesji w tym okresie.

13. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

13.1. Przy modernizacji sieci energetycznej pozostawic stup z
gniazdem bocianim przy skrzyzowaniu z ulica Wedrowna.

16. promocja

16.1. Zaleca si¢ zadrzewienie odcinkowe dwustronne.

2. Obszar objety zmiana P5.15 obejmuje pas terenu mi¢dzy terenami elementarnmi:
D.J.24.04.MJ, D.J.24.05.EL, D.J.23.01.MJ, D.J.24.06.MJ, D.J.24.07.RE a terenami
elementarnymi: D.J.23.03.MN, D.J.23.04.MJ, D.J.23.05.MJ, D.J.23.06.MN,
D.J.24.08.PR, wzdtuz istniejacego wodociagu "Miedwianka" oraz odcinek ul.
Pyrzyckiej K.D.56.02.Z. Granice obszaru okres$la zatacznik nr 2.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany P5.15 jest ochrona interesow
publicznych, ponadlokalnych i lokalnych dotyczacych transportu drogowego.

4. Przedmiotem ustalen zmiany P5.15 jest ulica obwodowa na wschod od Smierdnicy.

§8.



Na obszarze objetym zmiang planéw P5.15 traca moc przepisy planéw:

1. Miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego osiedla Plonia
Smierdnica w Szczecinie, uchwalonego uchwala Nr VII/50/94 Rady Miejskiej w
Szczecinie z dnia 29 listopada 1994 r. w sprawie Miejscowego planu szczegdtowego
zagospodarowania przestrzennego osiedla Ptonia Smierdnica (Dz. Urz. Wojewoddztwa
Szczecinskiego nrl5/94 poz. 141),

2. Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
uchwalonego uchwata Nr L/709/94 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 16 maja 1994
r., w sprawie Miejscowego planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego m.
Szczecina (Dz. Urz. Wojewddztwa Szczecinskiego z 1994 r. nr 9 poz. 72, zm.: nr 16
poz. 150).

§9.

Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 10.
Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do:

1. ogloszenia niniejszej uchwaly wraz z rysunkiem planu na urzgdowej tablicy ogtoszen
w Urzedzie Miejskim w Szczecinie,

2. wystapienia do Zarzadu gminy Kobylanka z wnioskiem o uwzglgdnienie w planie
miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka kontynuacji ulicy
K.D.56.02.Z do polaczenia jej z obecnym przebiegiem drogi krajowej nr 3 na terenie
gminy.

§11.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Szczecinskiego.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Zalewski

Zalaczniki Nr 1, 2

do Uchwaly Nr XLVII/574/98
Rady Miasta Szczecina

z dnia 25 maja 1998 r.



10.

Zalaeznik nr 1
do uchwaly nr XLVIE'374/98 Rady Miasta Szezecing
Zdnia 25 maja 1998 1 w sprawie zmian plandw
_ migjscowych zagospodarowania przestrzennego
na obszarze osiedla Plonia-Smierdniea w Szezecinie

LEGENDA RYSUNKU PLANU

INFORMACJE
granice

I W granice administracyjne miasta

T R R granice terenu objetego planem szczegblowym

H H granice obszary objerego zmiang plandw o zakresie pefnyrm

symbol adresowy

numer kolejny w terenie elementarnym planu ogolnego
numer kolejny w osiedlu

T | I symbol ustalenia

. symbol osiedla
- symbol dzielnicy
USTALENIA
ustalenia ekologiczne '
T ey Ekologiczny System Zieleni Miejskiej
linie rozgraniczajace

scisle okreslone - dla terenow elementarnych
ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
EENENNEDN granica strefy B ochrony konserwatorskiej
ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej
z ulica zbiorcza
Kw ufica lokalna

0000000000000000  ciag pieszy

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne]

W magistrala wodociagowa
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