UCHWALA NR ....ccoovvvurereene
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia ...........c........ 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Klucz — Rymarska”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XLVII/1299/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 7 marca 2023 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Klucz - Rymarska” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkdw  zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Klucz — Rymarska” w Szczecinie na obszarze osiedla Zydowce —
Klucz, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,1 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem ustalen planu sg tereny ustug z dopuszczeniem istniejgcej jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowe;j.

5. Integralng czg$¢ uchwaly stanowi:

1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Klucz —
Rymarska” w Szczecinie, w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewnetrzne, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenow elementarnych w planie:
1) U — teren ushug;
2) IK — teren kanalizacji;
3) teren komunikacji drogowej publicznej: 1KDD — teren drogi dojazdowe;j.

3. Ustalenia og6lne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe obowigzujg dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogolne i szczegdtowe oraz rysunek planu stanowia komplet ustalen
regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.
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4. Ustalenia og6lne formulowane sg w nastgpujacych grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia
ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustalenia kompozycji, form
zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne,
ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia szczegdlowe formulowane sg w zalezno$ci od potrzeb w nastgpujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, wtym ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustalenia
komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan s$rodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
$ciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace m.in.:
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci, podniesienie jakos$ci zycia mieszkancow;

2) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szatka
teletechniczna 1 elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i Sciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

3) kompozycja obiektu — uklad, artykulacja isposoéb opracowania eksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztalt otworow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

4) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg florg do ktorych
zalicza si¢ m.in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) makroniwelacje — zmiana uksztaltowania powierzchni terenu w odlegltosci wigkszej niz 1,5 m od
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym, polegajaca miedzy innymi na zmianie
istniejagcego poziomu terenu o wysokos¢ wzgledng wieksza niz 1,5 m, przy czym prace ziemne
zwigzane z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe) nie stanowig makroniwelacji;

7) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzne poziomg przyjmujac za podstawe obrys pierwszej
kondygnacji nadziemnej — w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo przyjmujac za podstaweg obrys Scian fundamentowych, jezeli na poziomie
terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, werandy oszklone,
dobudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze stanowigce integralng czg$¢ budynku oraz
powierzchni¢ obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze,
szklarnie itp.,
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b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czgsci budynku powyzej kondygnacji nadziemnej, nie podpartych na
stupach oraz basenow i sztucznych oczek wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ustug z zakresu o§wiaty, zdrowia, opieki spotecznej,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
c¢) nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

2) na obszarze planu dopuszcza si¢, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej, lokalizowanie
infrastruktury, zagospodarowania i obiektéw tymczasowych w zakresie:

a) imprezy okoliczno$ciowe (m.in. ekspozycje, targi itp.), na czas trwania imprezy,

b) ogrodkéow gastronomicznych,

c¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.),
d) produkcja, magazynowanie i dystrybucja energii,

e) obstuga komunikacyjna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkow chronionych roslin i zwierzat i ich
siedlisk oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu,
obowigzujg przepisy z zakresu ochrony przyrody;

2) w nasadzeniach drzew i krzewow stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca;
3) ustala sig:

a) zakaz wprowadzania niepozagdanych gatunkow roslin,

b) eliminacje z zagospodarowania terenu istniejacych roslin gatunkow niepozadanych;
4) obowigzuje utrzymanie i zachowanie istniejacych terenéw podmoktych;

5) obszar planu potozony w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Bukowa”, dla ktorego obowigzuja ustalenia planu ochrony;

6) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej ochrone przed hatasem realizuje si¢ poprzez stosowanie
rozwigzan przestrzennych 1itechnicznych zapewniajagcych wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska i prawa budowlanego;

7) na obszarze wystgpowania terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi, oznaczonego na
rysunku planu, obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisOw z zakresu prawa
budowlanego;

8) w rejonie istniejacych skarp obowiazuje prowadzenie prac ziemnych w sposob nienaruszajacy
stabilnosci  skarp iniepowodujacy zagrozen zwigzanych zuruchomieniem proceséw
osuwiskowych;

9) na obszarze planu dopuszcza si¢ makroniwelacje.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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Na obszarze planu ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu; ochrong strefy realizuja
nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone w ustaleniach planu.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 2;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
granicy dzialki budowlanej;

3) niezaleznie od ustalen planu dopuszcza si¢ rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, w zakresie zapewniania dostgpnosci;

4) w budynkach ustugowych, w nowo projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych
(powyzej 4 miejsc postojowych) — pomieszczeniach najnizej polozonej kondygnacji (ponizej
poziomu gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowg funkcje¢ ochronng dla liczby osoéb wynikajacej
z przeznaczenia budynku w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

5) na parkingach naziemnych, dla samochodéw osobowych, przy miejscach postojowych, realizuje
si¢ zwarte, wyodrgbnione powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje ro$lin
i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% powierzchni calego parkingu,
b) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni parkingu jako wodoprzepuszczalnej;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespelniajagcego ustalen planu,
istniejgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu do czasu zagospodarowania terenu na cele
zgodne 7z przeznaczeniem, z zastrzezeniem, ze zainwestowanie iuzytkowanie o innych
parametrach niz okre§lone w ustaleniach planu, istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie planu,
uznaje si¢ za zgodne z planem;

7) dopuszcza si¢ panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne z uwzglednieniem kompozycji obiektu;

8) minimalna odleglo$¢ nowej zabudowy od istniejacych wzdhuz potnocno-wschodniej granicy planu
zadrzewien — 12 m;

9) w pasie 50 m od skrajnej zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr A6 zakazuje si¢, chyba ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej, lokalizacji nowych obiektow budowlanych niezwigzanych
z funkcja drogi krajowej nr A6;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiez i masztow antenowych z obowigzkiem zachowania minimalne;
odlegtosci rownej ich wysokosci od zewngtrznej skrajnej krawedzi jezdni drogi krajowej nr A6,
przy jednoczesnym zachowaniu minimalnych wymagan okre$lonych w przepisach o drogach
publicznych;

11) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem lit. ¢, d — umieszczenie na
terenie realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby
miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych ta inwestycja;

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:

Minimalne wskazniki Minimalne wskazniki
liczby miejsc liczby miejsc Minimalne wskazniki
Lp. Obiekt lub teren postojowych dla postojowych dla liczby miejsc postojowych
samochodow pojazdow zaopatrzonych dla roweréw
osobowych w karte parkingowa
1 2 3 4 5
1 Budynki mieszkalne 2 mp/1 0 0
jednorodzinne lokal mieszkalny
2 Hotele, pensjonaty 2 mp/5 1 mp/100 1 mp/50
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miejsc hotelowych miejsc hotelowych, lecz miejsc hotelowych
nie mniej niz 1 mp / hotel

3 Motele 1 mp/1 pokoj 1 mp/100 1 mp/50

miejsc hotelowych, lecz miejsc hotelowych
nie mniej niz 1 mp / hotel

4 hotele pracownicze 1 mp/5 1 mp/1 obiekt 1 mp/25

miejsc noclegowych miejsc noclegowych

5 Sklepy o powierzchni 1 mp/40 m? 1 mp/500 m? 1 mp/200 m?
sprzedazy do 2000 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy

6 Targowiska, hale targowe 1 mp/100 m? 1 mp/targowisko 1 mp/200 m?

pow. catkowitej (hale targowsg) pow. catkowitej

7 Obiekty ekspozycyjno- 1 mp/50 m? 1 mp/obiekt 1 mp/500 m?

handlowe pow. uzytkowej” pow. uzytkowej”

8 Restauracje, kawiarnie, inne 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/20 miejsc
(z wytaczeniem baréw miejsc miejsc konsumpcyjnych konsumpcyjnych
mlecznych i jadtodajni konsumpcyjnych

charytatywnych)

9 Place sktadowe, hurtownie, 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/40 zatrudnionych™

magazyny zatrudnionych™ zatrudnionych™

10 Zaktady produkcyjne 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/40 zatrudnionych™

zatrudnionych™ zatrudnionych™

11 Warsztaty pojazdow 3 mp/1 0 0

mechanicznych stanowisko naprawcze

12 Stacje paliw 5 mp/1 obiekt 0 0

(z wylaczeniem
samoobstugowych)

13 Myjnie samochodowe (jako 2 mp/1 0 0
samodzielne obiekty) stanowisko do mycia

14 Stacje diagnostyczne, punkty 2 mp/1 0 0

wymiany oleju, opon itp. stanowisko

15 Ustugi pozostate 1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/500 m?

pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
*) do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢: powierzchni
garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.
**) dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

b) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochoddéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikoéw z kolumny 3 i 4;

c) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

d) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzujg w przypadku:

— budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
wywotujacej potrzeby parkingowe do 1 miejsc postojowych,

— zagospodarowania tymczasowego wskazanego w § 4 ust. 1 pkt 2,
— gdy ustalenia szczeg6lowe dla terenow elementarnych stanowig inacze;.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez droge dojazdowa 1KDD;

2) ustala si¢ budoweg iprzebudowe drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD, zgodnie
z klasyfikacjag i1parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
elementarnych;

3) obowigzuje utrzymanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewng¢trznym uktadem drogowym;
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4) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegétowych dla terenow
komunikacji drogowej, elementy drogi izagospodarowania pasa drogowego, w tym drogowe
obiekty inzynierskie.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢ wylacznie w sposob niekolidujgcy
z planowanym przeznaczeniem terenow,

c¢) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wysokos¢ zabudowy,
wskaznik intensywno$ci zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego,
linie zabudowy nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terenow komunikacji, terendow o przeznaczeniu: infrastruktura
techniczna oraz w dojsciach i dojazdach wydzielanych lub urzadzanych w granicach terenu
elementarnego,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzic
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 11,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodia energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociagowych oraz ujgc
indywidualnych wedtug potrzeb technologicznych;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terendéw infrastruktury
technicznej 1 komunikacji), w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie do celéw wiasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od
warunkow gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych umozliwiajace przytaczenie terendéw w okolicy (w szczegolnosci wykorzystujace
biekitno-zielong infrastrukturg) oraz systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
niezwigzane bezposrednio zrealizacja zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uklady
bypassowe itp.);

¢) dopuszcza si¢ opo6znione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, wod powierzchniowych lub
systemow lokalnych wylacznie czgsci wod opadowych i roztopowych (po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci), ktérych zagospodarowanie okre§lone w lit. a nie byto mozliwe;

6) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych; dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych i lokalnych zbiornikéw gazu wedtug potrzeb technologicznych;

7) zaopatrzenie w cieplo ustala sie ze zrodel niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto
z sieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej
pomiedzy linig zabudowy a granicg terenu komunikacji drogowej;
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8) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych zrodet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtdd;

9) obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni 1imikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji
wykorzystujacych energi¢ wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energi¢ otoczenia,
geotermalng, aerotermalng oraz promieniowania stonecznego,

¢) wyznacza si¢ obszar, w ktérym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajgcej 1000 kW (z zastrzezeniem lit. a);

10) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrodet energii;

11) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budoweg sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi z uwzglednieniem
przepisow o drogach publicznych, w tym z zakresu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

12) ustala si¢ minimalne §rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa
-0,3 m.

7. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania i1podziatu nieruchomos$ci, nie okresla si¢
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 5. Teren elementarny 1U (powierzchnia ok. 4,36 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug;
2) dopuszcza si¢ sktady, magazyny;
3) dopuszcza si¢ produkcje, dystrybucje i magazynowanie energii.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowiazuje:

a) zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury,

b) zielen wysoka na minimum 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 15 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) obowiazuje zielen pomigdzy poinocna granica planu a nieprzekraczalng linia zabudowys;
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6) maksymalna wysoko$¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli iurzadzen zgodnie
z potrzebami technologicznymi z zastrzezeniem § 4 ust. 4 pkt 9;

7) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 11;

8) zagospodarowanie czeSci terenu przylegtego do drogi krajowej nr A6 realizuje si¢ zgodnie
z przepisami z zakresu drog publicznych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD lub z ulicy Rymarskiej (spoza obszaru planu);

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje kolektor deszczowy;

4) dopuszcza si¢ realizacje¢ zbiornika retencyjnego oraz sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych
do jego obstugi dla potrzeb odwodnienia drogi krajowej nr A6 — lokalizacja poza wyznaczonymi
liniami zabudowy;

5)w pasie o szeroko$ci 50,0 m od zewngtrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla
infrastruktury technicznej realizuje si¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych.

§ 6. Teren elementarny 2U (powierzchnia ok. 0,60 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren ustug;

2) dopuszcza sig¢ istniejagcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 10 m;

3) maksymalna wysoko$s¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli iurzadzen zgodnie
z potrzebami technologicznymi z zastrzezeniem § 4 ust. 4 pkt 9;

4) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

6) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4. pkt 11.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna terenu 1KDD lub z ulicy Rymarskiej (spoza obszaru planu);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 7. Teren elementarny 11K (powierzchnia ok. 0,03 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren kanalizacji.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ zielen na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) dopuszcza si¢ budowe obicktow, instalacji i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 8. Tereny elementarny 1KDD — ul. Wrzosowa (powierzchnia ok. 0,12 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,9 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepuja kolektory deszczowe.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw objetych
niniejszym planem.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) inwestycje w zakresie przebudowy i budowy uktadu komunikacyjnego: 1KDD — budowa jezdni,
chodnika.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, a takze ze Srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu ,,Klucz — Rymarska”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Klucz — Rymarska”
w Szczecinie zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko
w dniach: od 20 wrze$nia 2023 roku do 11 pazdziernika 2023 roku. W okresie wyznaczonym na
sktadanie uwag do projektu planu, tj. do dnia 26 pazdziernika 2023 roku, nie wniesiono uwag.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r.
poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) utworzone dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Klucz - Rymarska” w Szczecinie ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

Plan zostal opracowany na podstawie uchwaly Nr XLVII/1299/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 7
marca 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Klucz — Rymarska” w Szczecinie.

Informacje ogélne

Plan obejmuje obszary o powierzchni 5,1 ha zlokalizowany na osiedlu Zydowce — Klucz
w Szczecinie.

Celem sporzadzenia planu jest ustalenie, zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin, optymalnych wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania terenu o funkcji ushugowej o szerokim zakresie, m.in. obstuga podréznych w zwigzku
z bezposrednim sasiedztwem autostrady A6 i1 przewidywang lokalizacja wezla drogowego, oraz
dopuszczeniem sktadow i magazyndéw. Plan ma na celu optymalne gospodarowanie zasobem gminy w
szczegblnosci obszarami uzbrojonymi i skomunikowanymi.

Ustalone funkcje oraz zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu odpowiadaja
potrzebom cywilizacyjnym, gospodarczym i spolecznym, sg zgodne z wizjg i kierunkiem rozwoju miasta
przyjetym w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina.

Po przeprowadzonej analizie stanu wladania w obszarze planu stwierdzono brak koniecznos$ci
przeprowadzenia procedury scalen i podzialdow, tym samym nie okreSlono granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci (wynikajacych z Art. 15 ust 3 pkt. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz nie okreslono szczegélowych zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (wynikajacych z Art. 15 ust 2
pkt. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Gmina nie planuje podjg¢cia dziatan
zwigzanych z procedura scalania i podziatu nieruchomosci. Wszelkie regulacje granic w obszarze planu
odbywa¢ si¢ beda na zasadach okreslonych w Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) przy zachowaniu warunku zgodnosci z ustaleniami
planu miejscowego.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Obszar planu zlokalizowany jest w peryferyjnej czeéci Szczecina, w obrebie osiedla Zydowce
— Klucz, przy granicy z gming Gryfino. W obszarze planu znajdujg si¢ istniejgce budynki mieszkalno-
ustugowe oraz niezabudowana 4-hektarowa dziatka Gminy Miasta Szczecin, ktéra wymaga wskazania
przeznaczenia — obecnie to nieuzytki.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu nastgpi poprzez realizacje dyspozycji
urbanistycznych 1 architektonicznych, m.in. poprzez ustalenie minimalnej powierzchni terenu
biologicznie czynnego, maksymalnej powierzchni zabudowy, nieprzekraczalnej linii zabudowy,
wskaznika intensywnosci zabudowy, a takze okreslenie parametréw zabudowy (wysokosci, ksztaltu
dachéw), przy jednoczesnym uwzglednieniu specyfiki uksztaltowania terenu i kontekstu uzytkowego
otoczenia.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Gléwnym walorem krajobrazowym obszaru jest uksztattowanie powierzchni ziemi. Zachodnig czgsé
planu stanowi obnizenie terenu. Wschodnia cz¢$¢ to wyniesienie, ktore obecnie jest ugorowanym
uzytkiem rolnym, na ktérym od kilkunastu lat rozwijaja si¢ zbiorowiska zaroslowe potozone na skraju
ptatu roslinnosci semile$nej. Ze szczytu wyniesienia widoczne sa panoramy na doling Odry. Z uwagi na
tak zréznicowane uksztattowanie terenu obszar planu znajduje si¢ w strefie E ochrony ekspozycji
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krajobrazu. Réznice terenu dajg mozliwos¢ atrakcyjnych ekspozycji w kierunku sylwety miasta Szczecin,
ktora moze by¢ obserwowana gldwnie z terenéw komunikacyjnych.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych

Teren planu znajduje si¢ w otulinie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, dla
ktorego obowigzuja rygory ustanowione w  Rozporzadzeniu Nr 113/2006 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 22 sierpnia 2006 roku w sprawie ustanowienia Planu ochrony dla
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”. W bliskim sasiedztwie wystgpuja obszary
Natura 2000: PLH320020 ,,Wzgorza Bukowe” (ok. 0,5 km na wschdd od granicy planu) oraz PLH320037
,,Dolna Odra” i PLB320003 ,,Dolina Dolnej Odry” (ok. 0,1 km na po6tnocny zachod od granicy planu).
Analizowany obszar sgsiaduje réwniez z uzytkiem ekologicznym ,,Klucki Ostréw” (ok. 0,65 km na
poinoc od granicy planu) oraz proponowanym do objecia ochrong jako zespot przyrodniczo-krajobrazowy
,Miedzyodrze Szczecinskie (Kluckie Laki)” (ok. 0,1 km na pétnocny zachod od granicy planu).

W prognozie oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Klucz — Rymarska” w Szczecinie przedstawiono analiz¢ ioceng istniejagcego stanu Srodowiska,
problemy, cele ochrony i przewidywane oddzialywanie na srodowisko. Ocena stanu istniejgcego obszaru
objetego planem wykazata, ze obszar cechuje si¢ stosunkowo niskg biordéznorodnoscig, mimo
wystepowania kilku typoéw zbiorowisk roslinnych. Gatunki ros$lin i zwierzat tutaj wystepujacych
reprezentuja pospolite grupy organizmoéw. Teren ten z powodu braku antropogenicznego uzytkowania i
zagospodarowania jest istotny ze wzgledu na swoje potozenie wzgledem doliny Odry. Jest on wprawdzie
izolowang enklawg terenow otwartych (ograniczenie mozliwosci migracyjnych), ograniczong istniejgcym
uktadem komunikacyjnym (potozenie pomiedzy linig kolejowg i autostradg A6), o niekorzystnym
klimacie akustycznym, ale mimo to stanowi schronienie i miejsce zerowania dla licznych gatunkow
zwierzat.

Plan zawiera rozwigzania, ktorych realizacja czgSciowo skompensuje utrate dotychczasowych
zasobow przyrody. Przeciwdziataniem negatywnym oddziatywaniom begdzie peilna realizacja zapisow
planistycznych ustalajacych, m.in.: wielko$¢ minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,
retencjonowanie wod opadowych iroztopowych, zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury,
wprowadzenie zieleni wysokie;j.

Posrednim skutkiem oddziatywania na srodowisko ustalen planu jest planowana inwestycja rzadowa,
ktéra zaklada rozbudoweg autostrady A6 wraz z jej infrastrukturg techniczng, w tym ze zbiornikiem
retencyjnym, ktory ma zosta¢ zlokalizowany w granicach obszaru planu, w pasie terenu poza liniami
zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie autostrady.

W przypadku realizacji funkcji zwigzanej z magazynowaniem i dystrybucjg energii (np. w postaci
ogniw fotowoltaicznych) przewiduje si¢, ze skutki dla $rodowiska beda o wiele lagodniejsze w
porownaniu z zabudowa kubaturowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg — zostanie utrzymana
powierzchnia biologicznie czynna wraz z jej funkcjami ekologiczno-retencyjnymi.

W granicach obszaru planu nie wystepuja wody powierzchniowe oraz grunty lesne. Wystepujace
w granicach planu grunty rolne, zgodnie zustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, polozone
w granicach administracyjnych miasta sg zwolnione z konieczno$ci przeznaczania tych gruntdw na cele
nierolnicze.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

W obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary o warto$ciach zabytkowych i inne
warto$ci historyczne wymagajace wprowadzenia ochrony planistyczne;j.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

o0 szczegolnych potrzebach

Zapisy planu uwzgledniaja oddzialywanie na warunki zycia i zdrowie ludzi w zakresie gospodarki
wodnej, odprowadzania Sciekéw, gospodarki odpadami, systemOw transportowych, emisji
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zanieczyszczen, obrony cywilnej, ktore wynikaja z powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa. Stad
m.in. wskazany w planie pas 50 m od skrajnej zewngtrznej krawedzi jezdni autostrady A6 z
ograniczeniami lokalizacji nowych obiektow budowlanych niezwigzanych z funkcja autostrady.

W planie zabezpieczono potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenie wymogu
realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w niezbednej liczbie
uzaleznionej od funkcji terenu. Inne potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami nie wymagajg
formutowania dodatkowych ustalen niz te, ktére wynikaja z powszechnie obowigzujacych przepisow
prawa.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastgpuje poprzez:
1) wykorzystanie zasobéw gminy i atutéw lokalizacji obszaru planu,
2) rozbudowe infrastruktury inzynieryjne;j;
3) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu: dostep do
transportu publicznego jest zapewniony, obsluga transportowa zapewniona jest w oparciu o istniejaca sie¢
komunikacji miejskie;j.

2.7. Prawo wlasnosci

Struktura witasno$ci w granicach planu jest zréznicowana — w przewadze grunty naleza do Gminy
Miasto Szczecin, niewielka czes$¢ stanowig grunty wihascicieli prywatnych.

W procedurze planistycznej, w toku ustalania przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania,
uwzgledniono wnioski  wiascicieli nieruchomos$ci oraz organéow wlasciwych. Przeznaczenie
poszczegdlnych terenow i sposob ich zagospodarowania jest wynikiem wazenia interesow publicznych i
prywatnych. Wynika z dyspozycji podjetych w Studium.

2.8. Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa

Obszar planu nie obejmuje terenow w uzytkowaniu Sit Zbrojnych, nie ma zlokalizowanych ani
potrzeby ich wyznaczania. Dla tego obszaru nie ma okre$lonych zadan rzagdowych.

W granicach planu nie ma urzadzen infrastruktury technicznej obrony cywilnej niezbednych do
funkcjonowania miasta w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Plan umozliwia realizacj¢ planéw inwestycyjnych wiascicieli nieruchomos$ci, zgodnie z ich
wnioskami. Plan stanowi kompromis pomi¢dzy interesem gospodarczym, ekonomicznym
1 spotecznym polegajacym na zapewnieniu trwatego i stabilnego rozwoju funkcji ushugowej oraz rozwoju
infrastruktury miejskiej. Plan zapewnia ochrong interesu publicznego w zakresie ochrony srodowiska i
jego zasobdw, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa; wyksztalca nowe tereny inwestycyjne i miejsca

pracy.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Plan dopuszcza infrastrukturg techniczng niezbgdng dla funkcjonowania planowanej zabudowy
i ustala obstuge komunikacyjng z istniejacych drog publicznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym
miasta. W planie okre$la si¢ wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz rowerow.

W planie okreslono zasady rozbudowy i modernizacji istniejgcej oraz budowy nowej infrastruktury
technicznej niezbednej dla funkcjonowania przewidywanej zabudowy. Plan ustala zaopatrzenie w wodg,
gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie §ciekdw sanitarnych w oparciu o sieci uzbrojenia w
obszarze oraz poza obszarem planu. W planie wprowadzono obowiazek stosowania rozwigzan
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polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania (nie dotyczy terenow infrastruktury technicznej i komunikacji), w szczegdlnosci poprzez:
wykorzystanie do celow wlasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do
gruntu (w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych) oraz dopuszczenie opdznionego odprowadzenia
do kanalizacji deszczowej, wod powierzchniowych lub systemow lokalnych (po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci) wylacznie czeSci wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie
okreslone powyzej nie bylo mozliwe. Ponadto w planie dopuszczono budowe niskoemisyjnych zrodet
wytwarzajacych niezaleznie lub w skojarzeniu energie elektryczna, ciepto i chtéd oraz okre§lono zasady
realizacji odnawialnych zrédet energii.
Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zgodnie z procedura formalno — prawnag sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego udziat spoteczenstwa w tworzeniu projektu planu zapewniony jest poprzez:

1) ogloszenie w prasie lokalnej o przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwos$ci sktadania wnioskow
do planu,

2) zapoznanie si¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu,

3) udzial zainteresowanych os6b i instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w planie,

4) mozliwos¢ sktadania uwag do planu.

Na stronach internetowych Biura Planowania Przestrzennego Miasta i Urzgdu Miasta Szczecin (BIP)
oraz poprzez ogloszenie w prasie zawiadamia si¢ o terminie podjecia uchwatly o sporzadzeniu planu i
terminie sktadania wnioskow. Na stronach internetowych Biura Planowania przestrzennego Miasta i
Urzedu Miasta Szczecin (BIP) udostepnia si¢ projekt planu w procedurze wylozenia do publicznego
wgladu zwigkszajac tym samym dostep mieszkancow do informacji.

Na kazdym etapie procedury formalno — prawnej osoby zainteresowane moga kontaktowac si¢
bezposrednio z zespotem projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta
w Szczecinie, ul. Szymanowskiego 2.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedury planistyczne prowadzone sa zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostka sporzadzajaca
projekt planu jest wyspecjalizowana jednostka Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie,
ktéra zapewnia mozliwos$¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych
z procedurg i przedmiotem planu z zespotem projektowym opracowujacym projekt planu. BPPM posiada
warunki organizacyjno — techniczne do organizowania spotkan, prezentacji itp. W siedzibie biura
organizowane sg dyskusje publiczne i wyktadany jest do publicznego wgladu projekt planu. Na stronach
internetowych Biura Planowania Przestrzennego Miasta i Urzgdu Miasta Szczecin (BIP) udostgpniane sg
etapy procedury sporzadzania planu i projekt planu na etapie wylozenia do publicznego wgladu,
zwigkszajac tym samym dostep mieszkancow do biezacej informacji i udziat w procesie sporzadzania
projektu planu.

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskéw do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wylozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognozg Srodowiskows i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu uwag
kierowane sg do szerszego kregu odbiorcow w stosunku do wynikajacego z wymogow ustawowych. W
opracowaniu projektu planu mogg uczestniczy¢ i uczestniczg Rady Osiedli, informacje kierowane sa do
wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego analizowany jest przez Miejska
Komisje Urbanistyczno — Architektoniczng i komisje stale Rady Miasta Szczecin.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
Obszar planu znajduje si¢ w zasi¢egu miejskiej sieci wodociggowej, ktora zapewnia wystarczajacg ilos¢

wody i jej odpowiednig jakos$¢ do celow zaopatrzenia ludnosci. Zaopatrzenie w wode nowych inwestycji
bedzie mozliwe w oparciu o istniejacg sie¢ w ramach jej rozbudowy i modernizacji.
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3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp

Ustalajac  przeznaczenie terenu lub  okre$lajac  potencjalny sposdb  zagospodarowania
i korzystania z terenu, analizowano wnioski i uwagi zlozone do sporzadzanego projektu planu.
Przeznaczenie 1 sposob zagospodarowania poszczegoélnych terenéw uwzglednia interes prywatny
wiascicieli nieruchomosci artykutowany we wnioskach do planu i podczas konsultacji.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp

Ustalenia planu umozliwiaja zagospodarowanie nieruchomosci w obszarach juz zainwestowanych w
zasiegu istniejacych sieci inzynieryjnych. Obszary planu sg przygotowywane do zabudowy, zaopatrzone
w media. W obszarze planu znajduja si¢ potencjalne tereny inwestycyjne, jeszcze niezabudowane.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 ust. 1 pkt 2)
oraz sposéb uwzgledniania uniwersalnego projektowania

Rozwigzania przyjete w planie sa zgodne z wynikami analizy i oceng aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XLI/1128/22 Rady Miasta Szczecin z dnia
28 czerwca 2022 r. w sprawie aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

Zgodnie z Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. 2022, poz. 2240), zapewniono dostepnos¢ i mozliwo$¢ zapoznania si¢ kazdej osobie
ze szczegdlnymi potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumialy dla niej, w
terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego, w
szczegolnosci:

a) w zakresie dostgpnosci architektonicznej,
b) w zakresie dostepnosci cyfrowe;,
¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno — komunikacyjne;.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Klucz — Rymarska"
w Szczecinie mozna oczekiwaé¢ wydatkow obciazajacych budzet Miasta wynikajacych z potrzeby
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

Szczegbdtowa analiza wplywow 1 wydatkow gminy zostata przedstawiona w opracowaniu Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Klucz —
Rymarska” w Szczecinie.

7. Podsumowanie

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedura (Ustawa zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.
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