Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr LV/1025/06
Rady Miasta Szczecin

z dnia 24 kwietnia 2006 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo-Slawociesze-Zdunowo” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miasta Szczecin
rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo-Stawociesze-
Zdunowo” w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 14.02.2006 r. do 7.03.2006
r. wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko, wniesiono w ustalonym terminie do dnia
21.03.2006 r. pie¢ uwag oraz jedng uwage dwa dni po terminie, zgodnie z  wykazem = uwag
stanowiacym integralng cz¢$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecina Protokotem Nr 0158/14/06 z dnia 31 marca 2006 r. rozpatrzyt
powyzsze uwagi.

§ 3. Przyjmuje sig¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgtoszonych uwag:

1) Uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 86 obr. 4010 pod ustugi w zakresie ochrony zdrowia
wraz z lokalem mieszkalnym.
Uwaga cze$ciowo uwzgledniona.
Analizujac potrzeby wiasciciela dziatki zrealizowania na dzialce ustug w zakresie ochrony
zdrowia wraz z lokalem mieszkalnym i jednocze$nie majac na uwadze potozenie dziatki nie w
centrum ale na obrzezu osiedla w rejonie zabudowy mieszkaniowej, proponuje si¢ dla dzialek
przylegajacych frontem do ul. Borsuczej zwigkszenie powierzchni zabudowy do 35% (poprzednio
w projekcie: 25 %) 1 zmniejszenie powierzchni terenu biologicznie czynnej do 45 % (poprzednio
w projekcie: 35 %). Nie zmieniajac przeznaczenia terenu (tj. zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug wbudowanych) tak przyjete proporcje dla zabudowy
pozwola inwestorowi przeznaczyé na ustugi (gabinety lekarskie) do 160 m?, na lokal mieszkalny
do 190 m? i zrealizowaé odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych na dzialce. Rozwiazanie to
umozliwia swobodniejsza lokalizacj¢ ustug wbudowanych w zabudowe mieszkaniowa wzdhuz ul.
Borsucze;j.

2) Uwaga dotyczaca zaprojektowania drogi dojazdowej do dziatki nr 10 obr. 4010.

Uwaga cze¢Sciowo uwzgledniona.

W projekcie planu zaprojektowano drogg publiczna - ulicg dojazdowa D.W.1303 KD.D, ktora
zapewni obstuge komunikacyjna i dostgp do mediow dla dzialek bezposrednio do niej
przylegajacych. Czg$¢ dziatki znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych w/w ulicy i w sasiednim
terenie mieszkaniowym i bedzie podlegata procedurze wywlaszczenia na cele publiczne (ok. 247
m” ). Pozostala cze$é¢ dziatki nr 10 o szerokosci 25,0 m i dtugosci 231,0 m bedzie mogta byé
przeznaczona na cele budowlane i ulec parcelacji na 3 dziatki inwestycyjne i jedna dziatkg
stanowiaca wewngtrzna droga dojazdowa.



3)

Wiasciciel zakwestionowal rozwiazanie by ze swej nieruchomosci, wzdluz jej potudniowej
granicy, wydzielat dziatke stanowiaca wewngtrzna droge dojazdowa do dziatek nieprzylegajacych
frontem do drogi publicznej w sytuacji, gdy czg$¢ jego gruntu bedzie ulegalo wywlaszczeniu na
cele publiczne.

Majac na uwadze intencje wilasciciela zaprojektowano droge wewngtrzna D.W.1423. KDW

sktadajaca si¢ z czeSci przylegtego gruntu z dzialek komunalnych nr 11 i 13/13 obr. 4010 (pas

terenu o szer. 1,6 m i dtugosci 150,0 m) i z czgsci prywatnej dziatki nr 10 (pas terenu o szer. 4,4 m

1 dlugosci 150,0 m). Takie rozwigzanie umozliwi:

a) przeprowadzenie zamiany czg$ci gruntu dziatki nr 10 przeznaczonego na drogg publiczna i
zabudowe mieszkaniowa z gruntem komunalnym o przyblizonej powierzchni (ok. 257 m* ) i
cenie,

b) obstuge komunikacyjna i1 dostgp do medidw dla wydzielanych parceli budowlanych
nieprzylegajacych frontem do drogi publicznej. Parcele bgda miaty szerokos¢ 20,6 m 1 dtugos¢
co najmniej 70,0 m (zgodnie z ustaleniami parcelacji) co jest wystarczajace dla zlokalizowania
budynku mieszkalnego.

Nie jest zasadne wydzielanie publicznej drogi dojazdowej w catosci z przylegajacego gruntu

komunalnego, gdyz droga ta obslugiwataby tylko dwie prywatne parcele budowlane na dlugim

odcinku tj. 150,0 m, jej powierzchnia wynositaby ok. 1000 m” i nie byta adekwatna do zamiany
gruntu prywatnego przeznaczanego na droge publiczng D.W.1303.KD.D. Zawezony bytby teren

komunalny D.W.1046.UT przeznaczony na zabudowe¢ uslugowa turystyki i rekreacji zwiazana z

projektowanym w sasiednim tereni osrodkiem jezdzieckim.

Ponadto ustalenia planu dopuszczaja w terenie D.W.1049 konieczna wycinkg warto$ciowego

drzewostanu na dziatce ze wzgledu na usytuowanie budynku mieszkalnego, garazu i dojazdu.

Uwaga dotyczaca rozbudowy cmentarza przy ul. Urodzajnej z uwagi bliskie sasiedztwo z
budynkiem mieszkalnym przy Urodzajnej nr 4 na dziatce nr 6/4 obr. 4087

Uwaga czeSciowo uwzgledniona.

Zabudowania mieszkalne przy ul. Urodzajnej 4 korzystaja z sieci wodociagowej i znajduja si¢ w
odleglosci co najmniej 50,0 m od projektowanych terendw grzebalnych cmentarza komunalnego
(zgodnie z Rozp. Min. Gosp. Komun. z dn. 25.08.1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze. Ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
wzdhuz ul. Urodzajnej w odlegtosci 50,0 m od terenu powigkszanego cmentarza oraz nakaz
nasadzen wzdtuz granic terenu cmentarza zwartej zieleni wysokiej i §rednio wysokiej o charakterze
izolacyjnym.

Uwzgledniajac obawy i dyskomfort psychiczny mieszkancéw budynku przy ul. Urodzajnej 4
wynikajacy z przyblizenia granic cmentarza komunalnego o 20,0 m w kierunku ich domostwa,
uzupetnia si¢ dotychczasowy zapis ustalen dla cmentarza o obowiazek wprowadzenia wzdtuz ul.
Urodzajnej pasa zwartej zieleni ostonowej, ktory zgodnie z definicja w planie nie moze by¢ wezszy
niz 12,0 m oraz winien sktada¢ si¢ z drzew i krzewdéw m.in. gatunkdéw zimozielonych.

Uzupetnione ustalenia planu gwarantuja wyeliminowanie ew. powiazan wizualnych i dzwigkowych
pomigdzy nowymi terenami cmentarza a posesja mieszkaniowa na dz. nr 6/4.

Powigkszenia rezerwacji terenu dla cmentarza komunalnego dokonano na wniosek Zaktadu Ustug
Komunalnych oraz zgodnie z sugestia Rady Osiedla Wielgowo-Stawociesze. Wprowadzona do
planu rozbudowa cmentarza komunalnego (inwestycja celu publicznego) stanowi lokalne
rozwiazanie problemu pochéwku zmarlych wobec braku cmentarza obstugujacego Dzielnicg
Prawobrzeze.



4)

5)

6)

Uwaga dotyczaca zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy do 8 m od granicy lasu, nie
projektowanie mediow w drodze wewngtrznej o symbolu D.W.1418.KDW oraz zmiang przebiegu
drogi dojazdowej publicznej D.W.1303.KD.D.

Uwaga uwzgledniona.

W trakcie prowadzonych prac projektowych na planem nastapit podziat dziatki prywatnej nr 77
obr. 4010 na 4 dziatki budowlane 77/1, 77/2, 77/3, 77/4, ktore nie posiadaly bezposredniego
dostepu do drogi publicznej, a tym samy do mediow. Wtasciciel nieruchomosci obciazyt dziatke
nr 79 obr.4010 przylegajaca bezposrednio do ul. Borsuczej stuzebnoscia dojscia i dojazdu oraz
przeprowadzenia przytaczy: wodociagu i elektroenergetyki na rzecz w/w dzialek budowlanych. W
projekcie planu zaprojektowano drogg publiczng D.W.1303.KD.D dla zapewnienia bezposredniej
obstugi komunikacyjnej dla dziatki 77/4 1 droge wewnetrzng D.W.1418. KD.W, ktéra zapewni
obstuge komunikacyjna dla dziatek nie przylegajacych frontem do drogi publicznej tj., dziatek nr
77/1,77/2 1 77/3 oraz umozliwi poprowadzenie mediow najkrétszym odcinkiem.

Po przeanalizowaniu uwagi wladciciela przesunigto w projekcie planu nieprzekraczalna linig
zabudowy na odlegtos¢ 8,0 m od granicy gruntu lesnego potozonego na obszarze dziatki nr 79 obr.
4010 oraz dopuszczono poprowadzenie przytaczy poprzez teren D.W.1050.RM do
przedmiotowych dzialek w terenie D.W.1049.MN,U do czasu realizacji drogi publicznej
D.W.1303.KD.D.

Odrzuca sig¢ propozycj¢ rozwiazania komunikacyjnego dotyczaca zmiany przebiegu drogi
publicznej D.W.1303.KD, gdyz droga ta zapewnia obsluge komunikacyjna dla istniejacych 1
nowo wydzielanych dziatek w oparciu o plan.

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia poszczegdlnych czgséci gruntu dziatki nr 37 obr. 4101 w
oparciu o nowa decyzj¢ zmiany uzytkéw i klas gruntu.

Uwaga uwzgledniona.

Po przeanalizowaniu przedstawionej aktualnej decyzji zmiany uzytkow i klas gruntu w operacie
ewidencyjnym dla przedmiotowej dzialki, dokonano zmiany granic terenéw elementarnych
D.W.1227.MN,U i D.W.1241.ZP w celu powigkszenia gruntu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zmniejszenia obszaru przeznaczonego na zielen urzadzona.

Uwaga — prosba — dotyczaca podstawy zakwalifikowania budynku przy ul. Lowczych 16 do o
Uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

Pismo z prosba o informacjg¢ nt. podstawy zakwalifikowania budynku przy ul. Lowczych 16 do
obiektow o walorach zabytkowych - zostato zltozone po terminie zbierania uwag do projektu
planu.

Budynek przy ul. Lowczych 16 znajduje si¢ w ewidencji adresowej WKZ, ktora stanowi podstawe
gminnej ewidencji zabytkow, wprowadzonej do ustalen projektu planu.

Projekt ustalen planu jest zgodny z wytycznymi Wojewodzkiego i Miejskiego Konserwatora
Zabytkow w zakresie ksztaltowania kompozycji przestrzennej w granicach strefy B ochrony
zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;.

Po szczegotowej analizie zamiaru rozbudowy budynku przy ul. Lowczych 16 doprecyzowuje sig¢
ustalenia dotyczace zakazu rozbudowy budynku nast¢pujaco:

* zakazuje si¢ rozbudowy budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow
przy ul. Zawrotnej 3 okreslonego na rysunku planu; zakazuje si¢ rozbudowy czgsci frontowej i
zmiany geometrii dachu glownej bryty budynku o walorach zabytkowych w gminnej ewidencji
zabytkow przy ul. Lowczych 16 okre§lonego na rysunku planu, dopuszcza si¢ mozliwosé
przeksztatcenia garazu i ryzalitu wraz ze zmiang geometrii i pokrycia dachu;”.

Wraz z umozliwieniem rozbudowy ryzalitu budynku



(czgs¢ dobudowana od strony potudniowej), na rysunku planu zmienia si¢ obowiazujaca lini¢
zabudowy na nieprzekraczalna oraz modyfikuje sig jej przebieg celem powstrzymania radykalne;
zmiany charakteru wngtrza ulicznego.

Powyzsze rozwiazanie pozwala na racjonalng rozbudowe czgéci mieszkalnej nie stanowiacej bryty
glownego budynku zabytkowego oraz rownoczes$nie chroni przed przebudowa budynek gtéwny
od strony przestrzeni publiczne;.



