UCHWALA NR 111/17/06
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 grudnia 2006 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
w rejonie ,,Nowe Miasto — Potulicka”

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 1999 r. Nr 15 poz. 139, ze zm. Nr 41 poz. 412, zm. Nr 111 poz. 1279, zm. z 2000 r. Nr 12 poz. 136,
zm. Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, zm. z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085,
Nr 115 poz. 1229, Nr 154 poz. 1804, zm. z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112,
zm. z 2003 . Nr 80 poz. 717) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. 2004 r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, zm. 2006 r. Nr 45 poz. 319);
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr VII/197/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29.03.1999 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany S.33 Miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina w rejonie ,,Nowe Miasto — Potulicka”.
2. Plan obejmuje obszar o pow. 25,15 ha ograniczony:
1) od péhocy ul. Jozefa Sowinskiego
2) od wschodu torami kolejowymi
3) od potudnia ul. Jana Henryka Dabrowskiego
4) od zachodu ul. Janusza Kusocinskiego.
3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) S.N.2001.U - pow. 0,68 ha;
2) S.N.2002.U - pow. 0,48 ha;
3) S.N.2003.MW,U - pow. 0,388 ha;
4) S.N.2004.UL - pow. 0,76 ha;
5) S.N.2005.MW,U - pow. 0,93 ha;
6) S.N.2006.MW,U - pow. 5,18 ha;
7) S.N.2007.MW,U - pow. 0,38 ha;
8) S.N.2008.U - pow. 0,09 ha;
9) S.N.2009.MW,U - pow. 0,66 ha;
10) S.N.2010.UK - pow. 0,50 ha;
11) SN.2011.US - pow. 3,12 ha;
12) SN.2012.MW,U - pow. 0,59 ha;
13) S.N.2013.UR - pow. 0,97 ha;
14) SN.2014. MW, U - pow. 0,25 ha;
15) SN.2015.MW,U - pow. 0,937 ha;
16) S.N.2016.MW,U - pow. 0,73 ha;
17) S.N.2017.KM - pow. 1,07 ha;
18) S.N.2018.MW,U - pow. 076 ha;
19) S.N.2019.KG - pow. 0,37 ha;
20) S.N.2020.KG,U - pow. 0,28 ha;
21) SN.2021.MW,U - pow. 1,11 ha;
22) SN.2022.MW.,U - pow. 0,602 ha;
23) S.N.2023.MW,U - pow. 0,19 ha;
24) S.N.2024.KD.L - pow. 0,94 ha;
25) S.N.2025.KD.L - pow. 0,65 ha;



26) S.N.2026.KD.L - pow. 0,34 ha;
27) S.N.2027.KD.L - pow. 0,85 ha;
28) S.N.2028.KD.D - pow. 0,31 ha;
29) S.N.2029.KD.D - pow. 0,31 ha;
30) S.N.2030.KDW - pow. 0,08 ha;
31) S.N.2031.KDW — pow. 0,14 ha;
32) S.N.2032.KDW — pow. 0,10 ha;
33) S.N.2033.E — pow. 0,015 ha;
34) S.N.2034.E — pow. 0,004 ha;
35) S.N.2035.E — pow. 0,003 ha;
36) S.N.2036.E — pow. 0,006 ha;
37) S.N.2037.E — pow. 0,008 ha;
38) S.N.2038.WP — pow. 0,011 ha;
39) S.N.2039.E — pow. 0,004 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
tereny ustug, ustug sakralnych, ustug sportowo — rekreacyjnych z zielenia towarzyszaca, uktad
komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zalacznik, bedacy integralna czeg$cia
uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie 1 sposoby uzytkowania terenu. W granicach terendw elementarnych wystepuja
wydzielenia wewngtrzne, dla ktorych ustalono odrgbne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tek$cie w sposob
nastepujacy:

1) S - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy administracyjnej Srodmiescie
2) N - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnm Nowe Miasto
3) 2 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu

4) 001, 002... — liczba okreslajaca kolejny numer terenu elementarnego

5) Tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sa na rysunku planu symbolami.

6) Symbole uzyte w zmianie planu oznaczaja:

a) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug

b) U — teren zabudowy ustugowe;j

c¢) UL — teren zabudowy ustug tacznosci

d) UK — teren ustug sakralnych

e) US - teren sportowo - rekreacyjne

f) UR — teren ustug rzemiosta

g) ZP — obszar zieleni urzadzonej

h) IS - teren zamknigty

1) KS — obszar zespotu garazy jednokondygnacyjnych

j) KG — teren garazu wielokondygnacyjnego

k) KG,U — teren garazu wielokondygnacyjnego z dopuszczeniem ustug wbudowanych

1) E — teren stacji transformatorowe;j

1) WP — teren hydroforni

m) KM — tereny komunikacji miejskiej - petla tramwajowa



n) KDW - teren drég wewngtrznych

0) KD.D — teren drog publicznych — ulice dojazdowe

p) KD.L — teren drég publicznych - ulice lokalne

r) KGP — teren na poszerzenie pasa drogowego obwodnicy §rodmiejskiej

3. Ustalenia formulowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym 1 szczegétowym. Ustalenia
ogblne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowiazuja dla terenu
elementarnego.

4. Ustalenia formulowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne
2) ustalenia ekologiczne
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
4) ustalenia zasad parcelacji
5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j
6) ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej

5. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera ustalenia og6lne i ustalenia
szczegolowe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:
1) bogaty program zieleni - zr6znicowana gatunkowo zieleh wysoka 1 niska o charakterze
ozdobnym, wypetniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach
(np. zakrzewienia skarp, tarasow, pnacza na barierach przeciwhalasowych, zazielenione §ciany
w liniach rozgraniczenia dzialki, zielen w donicach).
2) dach stromy — rozne formy dachow o potaciach gldownych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni. Za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, kopulowy 1
kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni.
3) harmonijna sylweta - ciag obiektow budowlanych, zieleni i1 innych obiektow naturalnych
(przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie pod
wzgledem estetycznym.
4) kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z
rozmieszczeniem, wielko$cig 1 proporcjami otwordw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami
faczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtéwny.
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy.
6) obiekt w gminnej ewidencji zabytkéw — obiekt objgty ochrona konserwatorska, dla
ktorego obowiazuja zasady ochrony okre§lone w ustaleniach szczegdtowych;
7) obiekt zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkow — obiekt objgty ochrona
konserwatorska, w gminnej ewidencji zabytkow planowany do wpisu do rejestru zabytkow,
obowiazujgasady ochrony okreslone w ustaleniach szczegdtowych;
8) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku,
9) powierzchnia zabudowana (powierzchnia zabudowy) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys:
a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo
b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czg$ci znajdujacych
sig ponizej poziomu terenu.



Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystepujacych w obrebie przyziemia

takich elementéw budynku jak: prze$wity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,

loggie wglebne (cofnigte) 1 loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng
cze$¢ budynku.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw, pochylni i ramp

zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow,

okapow dachowych a takze nadwieszonych czg$ci budynku powyzej parteru, basendow i

sztucznych oczek wodnych.

Do powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektow

pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.

10) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji

napisOw, znakoéw graficznych 1 innych elementow dekoracyjnych o charakterze

informacyjnym lub marketingowym. Reklama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w

rozumieniu planu.

11) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisOw i

znakow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana

stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa

powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o

powierzchni do 0,3 m”.

12) wartoSciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki
przyrody oraz aleje 1 parki zabytkowe a takZze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy
spelniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdluz drog (poza
obszarami lasow 1 parkow),

b) szczegdlnie rzadkie drzewa 1 krzewy introdukowane np. jodty: nikko, Veitcha 1
kalifornijska, sosny: zolta, Jeffreya 1 Banksa, $Swierki: biaty, Brewera i serbski,
cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwudzielny, klony: nikkonski 1
kolchidzki, oczary: wirginijski 1 japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski,

c¢) drzewa 1 krzewy gatunkoéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130
cm: olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200
cm, klon, kasztanowiec, morwa, jesion, Swierk, sosna, daglezja, modrzew, choina,
brzoza — powyzejl01cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gtodg, jarzab, leszczyna
turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw dla samochodow cigzarowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych stacji telefonii oraz wolno stojacych masztow
antenowych i radiowych, z wyjatkiem terenow wskazanych w ustaleniach szczegétowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykaé si¢ w granicach
dziatki budowlane;;
2) w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza si¢ mozliwosé
likwidacji zieleni stanowiacej zagospodarowanie tymczasowe;
3) w granicach dzialek budowlanych dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego program zieleni;



4)

5)

przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wzdluz ulic przewidzie¢ rozwiazania
architektoniczne i konstrukcyjne tagodzace lub eliminujace negatywne skutki sasiedztwa
tras komunikacyjnych;

zakazuje si¢ wycinki 1 przesadzania warto§ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni
stanowiacej element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuyje:
a) rewaloryzacji zabudowy historycznej,

b) realizacji nowych drog i ulic wskazanych w ustaleniach szczegdtowych,

¢) cig sanitarnych;

6) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja w przypadku nowego zagospodarowania

1)

tymczasowego,
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

w zabudowie wielorodzinnej zakazuje si¢ lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na

poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy:

a) garazy wbudowanych w skarpy,

b) zespoldw garazy o minimalnej ilosci bokséw garazowych — 5 sztuk, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow,

c) zespolow garazy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow;

2) garaze blaszane przeznacza si¢ do likwidacji;

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

zabudowg wzdtuz ulic realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;
zakazuje si¢ umieszczania instalacji 1 urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od
strony ulic. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, szafek gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku.
dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacj¢ zainwestowania 1 uzytkowania istniejacego legalnie
w dniu wejsScia w zycie niniejszego planu, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
likwidacji. Istniejace legalnie budynki przeznaczone do likwidacji moga by¢ poddawane
remontom kapitalnym i modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku;

ustala si¢ strefe rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, okreslona
na rysunku planu, obejmujaca tereny wskazane w ustaleniach szczegétowych, jako obszar
realizacji specjalnej polityki przestrzennej, dotyczacej renowacji zespolow zabudowy
historycznej w oparciu o szczegolne przepisy ustawowe 1 prawo lokalne. W obregbie strefy
zaklada si¢ tworzenie programOw renowacji, okreSlajacych szczegdlowy sposob
zagospodarowania terenow, majacy na celu podniesienie standardu zabudowy poprzez
remonty, przebudowy, wyburzenia i uzupetnienia zabudowy;

ustala si¢ ochrong zabytkow ujetych w gminnej ewidencji, ktére wskazano na rysunku planu
oraz w ustaleniach szczegolowych. Ochrona realizowana jest zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi planu oraz przepisami szczegdlnymi dotyczacymi zabytkow;

ustala si¢ stref¢ B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej, okreslona na rysunku planu, obejmujaca tereny wskazane w ustaleniach
szczegbtowych, w obrebie ktérej dominuje historyczne zagospodarowanie o lokalnych
warto$ciach kulturowych. W obrgbie strefy wystgpuje strefa badan fortyfikacji nowozytnych,
w ktorej obowiazuja badania architektoniczne reliktow murowych wystepujacych w trakcie
prac ziemnych. W obrgbie strefy obowiazuja okreslone planem ustalenia szczegotowe
majace na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy i innych
elementow historycznego zagospodarowania;

ustala si¢ stref K ochrony Kkrajobrazu kulturowego okreslona na rysunku planu,
obejmujaca tereny wskazane w ustaleniach szczegdtowych, w obregbie ktorej obowiazuje
ochrona krajobrazu zwiazanego z historycznym ukltadem przestrzennym, jako wartosciowy
krajobraz uksztattowany w wyniku dzialalno$ci cztowieka. W obrgbie strefy obowiazuja



okreslone planem ustalenia szczegétowe majace na celu podtrzymanie istniejace]
kompozycji przestrzenne;j i zieleni;

10)  dopuszcza sig lokalizacje reklam za wyjatkiem:

a) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, obiekty zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow 1 obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow,

b) lokalizacji reklam wbudowanych na obiektach wpisanych do rejestru zabytkdéw, obiektach
zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkow i1 obiektach wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow,

c) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych tereny zieleni urzadzonej,
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych symbolem ZP,

d) miejsc, w ktorych reklamy emitujace pulsujace $wiatto moga zakldéca¢ warunki
mieszkaniowe;

11) lokalizacj¢ reklam w pasie drogowym dopuszcza si¢ wylacznie poza:

a) pasem rozdzielajacym jezdnie

b) pasami zieleni urzadzonej w formie szpalerow drzew;

12) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw tymczasowych, za wyjatkiem terendéw wskazanych w
ustaleniach szczegdtowych;

13) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

14) wysoko$¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku (z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu
przekrycia dachu.

4. Ustalenia zasad parcelacji

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatléw i wydzielania nowych dzialek gruntu wynikajacych z

potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej

1) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych

drog publicznych oraz drog wewngtrznych pofaczonych z zewngtrznym ukladem

komunikacyjnym miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewngtrznym

zapewnia¢ beda gtownie S.N.2024.KD.L (ul. Potulicka), S.N.2025.KD.L (ul. Kusocinskiego) i

S.N.2027.KD.L (ul. Jana Henryka Dabrowskiego) — ktére stanowi¢ beda potaczenie z

podstawowym uktadem ulicznym tj. ul. Narutowicza 1 ul. 3 Maja,

3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskaZzniki miejsc postojowych do obliczania

zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:

L.p. Obiekt lub teren Jednostka | Wskaznik ilosci

obliczeniowa |miejsc parkingowych

1 | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1
Hotele 10 16zek 3
3 | Sklepy 1000 m? pow. 25
sprzedazy
4 | Restauracje, kawiarnie, inne (z wytaczeniem | 10 m. konsump. 3

baréw mlecznych i jadtodajni




charytatywnych)

5 | Biura, urzedy, poczty, banki 1000 m? pow. uzytk 30
Przychodnie 1 gabinety lekarskie, 1 gabinet 1
kancelarie adwokackie, itp.

Domy opieki spotecznej 15 16zek 1

8 | Koscioty, kaplice 10 miejsc siedz. 1
Domy parafialne 100 m? pow. uzytk. 1

10 | Domy kultury i inne ustugi kultury 100 m? pow. uzytk. 1

11 |Kina, teatry 100 miejsc siedz. 25

12 | Obiekty muzealne 1 wystawowe 100 uzytkownikow 25

jednoczesnie

13 | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci | 30 dzieci 1

14 | Rzemiosto 50 m? pow. uzytk. 1

15 | Myjnie samochodowe 1 stan. do mycia 2

16 | Hale widowiskowe, widowiskowo-sportowe, | 100 miejsc siedz. 25+0.3 mp
stadiony dla autokarow

17 | Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzow) 50 m? pow. 1

18 | Baseny plywackie, inne male obiekty sportui1 |10 korzystajacych 1
rekreacji (np. sitownie, kluby fitness)

19 | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzoéw) 1 kort 2

20 |Korty tenisowe z miejscami dla widzéw 100 miejsc 25

4) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:
a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,
b) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego
wywolujacego potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,
¢) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacego
potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego;
d) zagospodarowania tymczasowego wywotujace potrzeby parkingowe do 3 miejsc
postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) linie rozgraniczajace ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga
by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu;
2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej @ 100 do 250 mm
utozonej w uktadzie pierScieniowym, zasilanej poprzez magistrale wodociagowe @ 600 mm w
ul. Potulickiej 1 @ 300 mm w ul. Piekary;
3) system wodociagowy nalezy realizowac z zapewnieniem:
a) funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej;
b) wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celdéw przeciwpozarowych, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;
4) odprowadzanie §ciekéw poprzez istniejacy i projektowany system kanalizacji ogdlnosptawne;j
@ 0,30 - 0,60 m do kolektora w ul. H. Dabrowskiego.



5) zaopatrzenie w gaz z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej rozdzielczej @ 100 do 250 mm
utozonej w uktadzie pierScieniowym

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej systemu obstugiwanego przez EC ,,Szczecin” i
EC ,,Pomorzany”;

7) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych 1 indywidualnych zrédet ciepta spelniajacych warunki
ochrony $rodowiska, jak energia elektryczna, gaz, olej opalowy, niskoemisyjne instalacje
grzewcze na paliwo state kolektory sloneczne, pompy cieplne itp. a takze kominkow
stanowiacych uzupetniajace zrodto ciepta;

8) zasilanie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej 15 kV poprzez
istniejace 1 projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

9) nowe 1 modernizowane sieci uzbrojenia terenu prowadzi si¢ jako podziemne;

10) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa 100
mm, sie¢ gazowa 100 mm, kanalizacja sciekowa 200 mm, kanalizacja ogolnosptawna 300 mm,;
11) ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadéw stalych w pojemnikach ustawionych na terenie
poszczegblnych posesji a nastepnie wywozenie ich na sktadowisko odpadow statych;

12) sposob gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwos$¢ ich selektywnej zbiorki;

13) w liniach rozgraniczajacych ulic 1 placow dopuszcza si¢ ustawianie pojemnikow
stuzacych gromadzeniu odpadow przeznaczonych do odzysku;

14) ustala si¢ koniecznos¢ oddzielnego gromadzenia odpadéw przemystowych pochodzacych
z zaktadoéw ustugowych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych.

§ 7. Teren elementarny S.N.2001.U
1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakresie ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw
opieki spotecznej, placowek opiekunczo — wychowawczych, handlu;
2) zakazuje sie lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m’.
2. Ustalenia ekologiczne
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowiazuje zachowanie istniejacego szpaleru drzew po zachodniej stronie sali sportowe;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 60%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12
metrow;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) istniejaca sala sportowa do zachowania;
5) dopuszcza si¢ powiazanie nowej zabudowy z istniejaca sala sportowa;
6) dopuszcza si¢ wysunig¢cia poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w granicach dziatki
budowlane;j:
a) na wysokosci powyzej parteru ryzalitow, wykuszy, gzymsu wienczacego - do 1,0 m
b) schodow zewngtrznych, studzienek do$wietlajacych piwnice, zjazdow do garazy, ramp w
granicach dziatki budowlanej;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane:
a) 0 pow. min. 3000m?;



b) o szerokosci fontu min. 40m,;
¢) o kacie nachylenia granic w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego
90°.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej
1) obstuge terenu realizuje si¢ od strony terenu S.N.2025.KD.L (ul. Kusocinskiego) lub ul.
Sowinskiego;
2) realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilo§ci miejsc
postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
3) Rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych, nie
mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktdra okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Kusocinskiego i Sowinskiego;
2) istniejaca sie¢ cieplna wzdtuz ul. Sowinskiego — do zachowania, z dopuszczeniem jej
rozbudowy 1 modernizacji.

§ 8. Teren elementarny S.N.2002.U

1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakresie ochrony zdrowia, przedszkoli,
domow opieki spotecznej, placowek opiekunczo — wychowawczych, o§wiaty, handlu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m”.

2. ustalenia ekologiczne
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 50%.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 16 metrow;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w granicach dziatki

budowlane;j:

a) na wysokos$ci powyzej parteru ryzalitow, wykuszy, gzymsu wienczacego - do 1,0 m
b) schodow zewngtrznych, studzienek do$wietlajacych piwnice, zjazdow do garazy, ramp w
granicach dziatki budowlanej;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) dopuszcza sig podziat terenu na dwie dziatki budowlane:
a) o powierzchni min. 2000m”
b) o szerokosci frontu min. 40m
¢) o kacie nachylenia granic w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego
90°;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej dla istniejacej stacji transformatorowej o
powierzchni niezbednej dla jej prawidtowego funkcjonowania, pod warunkiem zapewnienia
dostgpu do drogi publiczne;.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
1) obstugg terenu realizuje si¢ od strony ul. Sowinskiego;
2) realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania iloSci miejsc
postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5;



3) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych, nie
mniejszej niz ta, ktoéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Sowinskiego.
2) istniejaca wolnostojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV do
zachowania. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ jej dyslokacji w granicach terenu elementarnego jako
wbudowanej w nowe budynki;
3) istniejaca sie¢ cieplna do zachowania, z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji.

§ 9. Teren elementarny S.N.2003.MW,U

1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m>.

2. ustalenia ekologiczne
Zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej, istniejacej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) zakazuje si¢ powigkszania istniejacej powierzchni zabudowy;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 6 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 20,0
metrow;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) ustala sig realizacj¢ placow zabaw dla dzieci w granicach terenu elementarnego;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) zakazuje sig lokalizacji garazy naziemnych.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) zakazuje si¢ podziatu terenu;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej dla istniejacej stacji transformatorowej o
powierzchni niezbednej dla jej prawidlowego funkcjonowania, pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publiczne;.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
1) obstugg terenu realizuje si¢ od strony S.N.2025.KD.L (ul. Kusocinskiego);
2) realizacjg kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania 1ilosci miejsc
postojowych, ktdra okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5;
3) rozbudowg, przebudowe, nadbudoweg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych, nie
mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Kusocinskiego i w terenie S.N.2006.MW.U.

§ 10. Teren elementarny S.N.2004.UL

1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug tacznosci;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ masztow stacji telefonii na dachach, pod warunkiem wbudowania
urzadzen technicznych w budynki;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m>.

2. ustalenia ekologiczne
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j: 40%;
2) obowiazuje wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej, wielopigtrowej tworzonej przez rzad
drzew 1 krzewdéw wzdluz granicy terenu elementarnego, okreslonej na rysunku planu, z
wylaczeniem miejsc przebiegu istniejacego uzbrojenia podziemnego..

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
17 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi.

4. ustalenia zasad parcelacji
Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni min. 2000m” pod warunkiem
zachowania dostepu do drogi publiczne;.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
1) obshuge terenu realizuje si¢ od drogi wewngtrznej S.N.2030.KDW potaczonej z ulica
S.N.2024.KD.L (ul. Potulicka) poprzez dojazd usytuowany na terenie S.N.2011.US;
2) realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc
postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5;
3) rozbudowg, przebudowe, nadbudoweg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych, nie
mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktdra okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Potulickiej 1 Sowinskiego (poprzez
tereny: S.N.2002.U, S.N.2005.MW,U, S.N.2006. MW, U);
2) istniejaca sie¢ cieplna do zachowania, z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji.

§ 11. Teren elementarny S.N.2005.MW,U
1. ustalenia funkcjonalne

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m>.

2. ustalenia ekologiczne
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) wysoko$¢ zabudowy 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 metrow;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w granicach dziatki
budowlanej schodow zewngtrznych, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéw do
garazy, ramp w granicach dziatki budowlane;j;

6) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska zabytkowe budynki wraz z oficynami, ujete w gminne;j
ewidencji zabytkow przy ul. Potulickiej 131 18;

7) w budynkach wraz z oficynami przy ul. Potulickiej 13 i 18 wskazanych na rysunku planu:
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a) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki

b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci 1 ksztaltéw otwordow okiennych i drzwiowych;

¢) od strony ulic dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe

d) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji
budynku pod warunkiem powtérzenia detalu wystroju zachowanego 1 odtworzenia wg
dokumentacji archiwalnej;

e) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej w elewacji frontowej na nowa o jednolitym
podziale czteropolowym ze $lemieniem, z zachowanie z zachowaniem ilosci p6t 1 proporcji
jak w oknach historycznych

f) kolorystyka elewacji wg badan stanu pierwotnego;

8) teren czesciowo objety strefa rehabilitac)i istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;

9) teren czgSciowo objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury

przestrzennej.

4. ustalenia zasad parcelacji
Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane:
a) o powierzchni min. 600m?
b) o szerokosci frontu min. 16m
c) o kacie nachylenia granic w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego 90°.
5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej

1) Obstuge terenu realizuje si¢ od strony terenu S.N.2024.KD.L (ul. Potulicka), ul. Sowinskiego,

oraz od drogi wewngtrznej S.N.2030.KDW potaczonej z ul. Potulicka poprzez teren

S.N.2011.US.

2) Realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie

przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania 1ilosci miejsc

postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.

3) Rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego

warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych, nie

mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja

przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

Zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Potulickiej 1 Sowinskiego oraz w ciepto

poprzez teren S.N.2004.UL.

§ 12. Teren elementarny S.N.2006.MW,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkow;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m>.
2. ustalenia ekologiczne
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18
metrow;
3) budynki kryte dachami stromymi;
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4) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w granicach dziatki
budowlane;j:
a) na wysokos$ci powyzej parteru ryzalitow, wykuszy, gzymsu wienczacego balkonow, loggii
-do 1,0m
b) schodow zewngtrznych, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy, ramp;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. ustalenia zasad parcelacji
Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania dostgpu do drogi
publicznej:
a) o powierzchni min. 1000m”
b) o szerokosci frontu min. 20m od strony ul. S.N.2025.KD.L
¢) o kacie nachylenia granic w pasie o szerokosci 40 metréw wzdhuz ul. S.N.2025.KD.L. w
stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego w przedziale 85-95°.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) obstuge terenu realizuje si¢ od ulic: S.N.2025.KD.L (Kusocinskiego), S.N.2031.KDW, ul.
Sowinskiego oraz od ulicy S.N.2024.KD.L (Potulicka) poprzez teren S.N. 2011.US;
2) realizacjg kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilo§ci miejsc
postojowych, ktdora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5;
3) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych, nie
mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktdra okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;
6. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie sciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Kusocinskiego, Sowinskiego i Potulickiej;
2) nakaz realizacji studni awaryjnej;
3) istniejaca sie¢ cieplna do zachowania, z dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji.

§ 13. Teren elementarny S.N.2007.MW,U

1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznacenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig ustugi wbudowane w partery budynkdows;
3) zakazuje sig lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m>.

2. ustalenia ekologiczne
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 40%;
2) ustala si¢ obowiazek wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej, wielopigtrowej tworzonej
przez rzad drzew 1 zakrzewien wzdhuz wschodniej granicy terenu elementarnego, okreslonej na
rysunku planu;
3) w obszarze istniejacych skarp potencjalnie zagrozonych procesami erozyjnymi, zakazuje si¢
dziatalno$ci powodujacej uruchomienie tych proceséw, w szczegodlnosci prowadzenia uzbrojenia
podziemnego i innych prac budowlanych naruszajacych stabilno$¢ skarp w  strefach
potencjalnych ruchéw masowych.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 18
metrow;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) kute ogrodzenie znajdujace si¢ przed budynkiem przy ul.Potulickiej 54, dochodzace do
budynku przy ul.Potulickiej 53e do zachowania;
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5) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca lini¢ zabudowy w granicach dziatki

budowlane;:

a) na wysokosci powyzej parteru ryzalitow, wykuszy, gzymsu wienczacego balkonow, loggii

-do 1,0m

b) schodoéw zewngtrznych, studzienek do$wietlajacych piwnice, zjazdow do garazy, ramp w

granicach dziatki budowlane;j;

7) dopuszcza sig przy $cianie bocznej kamienicy przy ul. Potulicka 53e realizacj¢ zabudowy

obrzeznej, stycznej do budynku z uwzglednieniem:

a) zasady ciaglo$ci plaszczyzny lica nowego budynku na styku z istniejaca zabudowa

kamienicowa na catej wysokosci nowego budynku,

b) podobienstw kompozycji elewacji na styku z zabudowa kamienicowa;

8) wejscia do nowej zabudowy realizuje si¢ na poziomie chodnika;

9) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska zabytkowe budynki ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw przy ul. Potulickiej 53d 1 54;

10) w budynkach wskazanych na rysunku planu przy ul. Potulickiej 53d i 54:

a) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki

b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci 1 ksztattéw otwordw okiennych i1 drzwiowych;

¢) od strony ulic dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe

d) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji
budynku pod warunkiem powtdérzenia detalu wystroju zachowanego 1 odtworzenia wg
dokumentacji archiwalnej;

e) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej w elewacji frontowej na nowa o jednolitym podziale
czteropolowym ze S$lemieniem, z zachowaniem iloSci pdt 1 proporcji jak w oknach
historycznych

f) kolorystyka elewacji wg badan stanu pierwotnego;

11) teren objety strefa rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;;

12) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzenne;.

4. ustalenia zasad parcelacji
Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania dostgpu do drogi
publiczne;j:
a) o powierzchni min. 600m?
b) o szerokosci frontu min.14m
¢) o kacie nachylenia granic w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego: 90°.
S.ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej

1) Obstugg terenu realizuje si¢ od strony terenu S.N.2024.KD.L (Potulicka);

2) Realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie

przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilo§ci miejsc

postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.

3) Rozbudowg, przebudowg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego

warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych, nie

mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja

przedsiewzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Potulickie;j.
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§ 14. Teren elementarny S.N.2008.U

1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100m>.

2. ustalenia ekologiczne
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego 40%;
2) w obszarze istniejacych skarp potencjalnie zagrozonych procesami erozyjnymi, zakazuje
si¢ dziatalnosci powodujacej uruchomienie tych proceséw, w szczegolnosci prowadzenia
uzbrojenia podziemnego i innych prac budowlanych naruszajacych stabilno$¢ skarp w
strefach potencjalnych ruchdw masowych.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja naziemna, lecz nie wigcej niz 5 metrow;
3) forma dachu nowej zabudowy wg wytycznych konserwatora zabytkow;
4) obowiazuje utrzymanie dawne] wiezy cisnien wpisanej do rejestru zabytkow 1 jej
modernizacja z zachowaniem gabarytu, formy dachu, kompozycji i materiatu elewacji, ksztattu i
przemystowej formy wypelnienia okien, adaptacji zbiornika 1 czgsci urzadzen technicznych oraz
armatury;
5) w zagospodarowaniu terenu obowiazuje urzadzenie tarasu widokowego z punktem
widokowym okreslonym na rysunku planu;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
7) zakazuje sig lokalizacji obiektow tymczasowych;
8) obiekt na potrzeby OC: istniejace ukrycie podziemne, schron wolnostojacy przy
ul.Kolumba 1, dostgpny od strony terenéw kolejowych, nr ew. 7678/022 do zachowania;
9) teren objety rewitalizacja terendw poprzemystowych;
10) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzenne;.

4. ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
1) obstugg terenu realizuje si¢ od strony terenu S.N.2024.KD.L (Potulicka);
2) dopuszcza sig realizacje maksymalnie 2 miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Potulickie;j.

§ 15. Teren elementarny S.N.2009.MW,U

1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkow;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m>.

2. ustalenia ekologiczne
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) obowiazuje wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej, wielopigtrowej tworzonej przez rzad
drzew 1 zakrzewien wzdluz wschodniej granicy terenu elementarnego, okre§lonej na rysunku
planu;
3) w obszarze istniejacych skarp potencjalnie zagrozonych procesami erozyjnymi, zakazuje si¢
dziatalnos$ci powodujacej uruchomienie tych procesow, w szczegolnosci prowadzenia uzbrojenia
podziemnego i innych prac budowlanych naruszajacych stabilno$¢ skarp w  strefach
potencjalnych ruchéw masowych;
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4) istniejacy w poludniowej czgsci terenu wartosciowy drzewostan, stanowiacy jednorodna
kompozycj¢ zieleni wraz z obszarem o tym samym charakterze na terenie S.N.2017.KM - do
uporzadkowania 1 uzupeknienia.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 35%;

2) wysokos¢ nowej zabudowy od 4-5 kondygnacji o maksymalnej wysokosci zabudowy 18m,

lecz nie wyzej niz wysoko$¢ budynku przy ul. Potulickiej 53b 1 53c;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) nowe budynki w typie zabudowy istniejacej z uwzglednieniem gabarytow, kompozycji

elewacji 1 ksztattu dachu jak w budynkach przy ul. Potulickiej 53b;

5) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca lini¢ zabudowy w granicach dziatki

budowlane;j:

a) na wysokos$ci powyzej parteru ryzalitow, wykuszy, gzymsu wienczacego - do 1,0 m

b) schodow zewngtrznych, studzienek do$wietlajacych piwnice, zjazdow do garazy, ramp w

granicach dziatki budowlanej;

6) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska zabytkowe budynki zakwalifikowane do wpisu do
rejestru zabytkow przy ul. Potulickiej 53b 1 53c;

7) w budynkach wskazanych na rysunku planu przy ul. Potulickiej 53b 1 53c:

a) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki

b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci 1 ksztattéw otworow okiennych i drzwiowych;

¢) od strony ulic dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe

d) zakazuje si¢ ocieplenia elewacji budynku od strony zewngtrznej, utrzymuje si¢ lub odtwarza

detal architektoniczny;

e) kolorystyka elewacji wg badan stanu pierwotnego;

f) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej w elewacji frontowej na nowa o jednolitym podziale
czteropolowym ze S$lemieniem, z zachowaniem ilosci pdt 1 proporcji jak w oknach
historycznych;

8) obiekt na potrzeby OC: istniejace ukrycie podziemne, schron pod budynkiem przy ul.

Potulickiej 53¢, nr ew. 279 do zachowania;

9) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

10) teren czgsciowo objety strefa rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

11) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzennej;

12) na obszarze pod budownictwo ochronnego na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia

panstwa okre§lonym na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji stalych 1 tymczasowych

budynkéw i budowli.
4. ustalenia zasad parcelacji

Dopuszcza sig¢ podzial terenu na dziatki budowlane:

a) 0 pow. min. 800m’;

b) o szerokosci fontu dziatki bezposrednio przylegajacej do drogi min. 20m;

¢) o kacie nachylenia granic w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego:
90°.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej

1) Obstugg terenu realizuje sig¢ od strony terenu S.N.2024.KD.L (Potulicka);

2) Realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie

przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania iloSci miejsc

postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5;

3) Rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego

warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych, nie
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mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Potulickie;j.

§ 16. Teren elementarny S.N.2010.UK
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: ustugi sakralne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow towarzyszacych zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
wyposazonych w zaplecze socjalno — biurowe, sale katechetyczne, swietlice itp.
2. ustalenia ekologiczne
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 60%.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 40%;
2) maksymalna wysokosci zabudowy towarzyszacej do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie
wigeej niz 12 metrow;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) wysokos$¢ obiektu sakralnego wynikajaca z programu i kompozycji obiektu sakralnego;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) dopuszcza si¢ wykonanie ozdobnego ogrodzenia terenu;
7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych zwiazanych z obstuga terenu, o
wysokosci do 4,5 metra do kalenicy, krytych dachem stromym.
4. ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) Obstuge terenu realizuje si¢ od strony drogi wewngtrznej S.N.2031.KDW;
2) Realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc
postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5;
3) Rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych, nie
mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Zaopatrzenie w wodg, ciepto 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Kusocinskiego oraz w drodze wewngtrznej
S.N.2031.KDW.

§ 17. Teren elementarny S.N.2011.US

1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportowo — rekreacyjne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, zwiazanych z obstuga terenu.

2. ustalenia ekologiczne
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 70%.
2) obowiazuje wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej, wielopigtrowej tworzonej przez rzad
drzew 1 zakrzewien wzdhuz poinocnej, wschodniej i potudniowej granicy terenu elementarnego,
okreslonej na rysunku planu, z wylaczeniem miejsc przebiegu istniejacego uzbrojenia
podziemnego.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 20%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych lecz nie wigcej niz 12 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych o wysokosci do 4,5 metra do kalenicy,
krytych dachem ptaskim, zwigzanych z obstuga terenu;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych urzadzen sportowo-rekreacyjnych typu korty
tenisowe, mini-golf, boiska wielofunkcyjne itp. oraz obiektow matej architektury;
6) dopuszcza si¢ zadaszenia boisk powtokami rozbieralnymi;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje si¢ podzialu terenu.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) Obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy S.N.2024.KD.L (Potulicka);
2) Dopuszcza sig obstuge poprzez dziatkg 27/7 w terenie S.N.2006. MW, U;
2) Realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na
terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilo§ci miejsc
postojowych, ktdora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.;
3) Rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych, nie
mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktdra okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie sciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Potulickiej oraz w drodze wewngtrznej
S.N.2030.KDW;
2) istniejaca sie¢ cieplna do zachowania, z dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji.

§ 18. Teren elementarny S.N.2012.MW,U
1. ustalenia funkcjonalne

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza sig ustug wbudowane w partery budynkow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100m>.

2. ustalenia ekologiczne

Istniejaca powierzchnia terenu biologicznie czynna do zachowania.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) istniejaca powierzchnia zabudowy do zachowania;

2) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 5 kondygnacji o maksymalnej wysokos$ci zabudowy 18m, lecz

nie wyzej niz wysokos¢ budynku przy ul. Kusocinskiego 21b,c,d,e;

3) dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddaszy na lokale mieszkalne;

4) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska zabytkowe budynki ujete w gminnej ewidencji

zabytkow przy przy ul. Potulickiej nr 18, 19, 20, 21, 21a;

5) w budynkach przy ul. Potulickiej nr 18, 19, 20, 21, 21a wskazanych na rysunku planu:

a) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki

b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci i ksztattéw otworow okiennych i drzwiowych;

c¢) od strony ulic dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wyltacznie poprzez okna potaciowe

d) kolorystyka elewacji wg badan stanu pierwotnego;

e) zakazuje si¢ ocieplenia elewacji budynku od strony zewngtrznej, utrzymuje si¢ lub odtwarza

detal architektoniczny;
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f) kolorystyka elewacji wg badan stanu pierwotnego;

g) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej w elewacji frontowej na nowa o jednolitym
podziale czteropolowym ze $lemieniem 1 stupkiem pozornym, z zachowaniem proporcji
jak w oknach historycznych;

6) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na rysunku planu.

4. ustalenia zasad parcelacji

1) zakazuje si¢ podziatu terenu;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej dla istniejacej stacji transformatorowej o

powierzchni niezbgdnej dla jej prawidlowego funkcjonowania, pod warunkiem zapewnienia

dostepu do drogi publiczne;.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) Obstuge terenu realizuje si¢ od strony terenu S.N.2025.KD.L (ul. Kusocinskiego) i terenu

S.N.2027.KD.L (ul. Jana Henryka Dabrowskiego);

2) Realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie

przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania iloSci miejsc

postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.

3) Rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego

warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych, nie

mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja

przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Kusocinskiego i Dabrowskiego;

2) istniejaca wbudowana stacja transformatorowal5/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV do

zachowania.

§ 19. Teren elementarny S.N.2013.UR
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug rzemie$lniczych, handel detaliczny;
2) zakazuje si¢ lokalizacji lokali 1 obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400m’.
2. ustalenia ekologiczne
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 20%;
2) w cze$ciach frontowych dziatek budowlanych, w ktorych istniejaca zabudowa wycofana jest
w stosunku do nieprzekraczalnej linii zabudowy ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu
zieleni. Nie dotyczy utwardzonych wjazdow;
3) prace ziemne w obszarze istniejacej skarpy nalezy prowadzi¢ w sposéb nie naruszajacy
stabilno$ci skarpy 1 nie powodowania zagrozen zwigzanych z uruchomieniem procesow
osuwiskowych.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 45%;
2) wysoko$¢ zabudowy od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 12 metréw;
3) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy na dzialce nr 6/2 stycznej do $ciany bocznej kamienicy
przy ul. Dabrowskiego 18 w formie zabudowy obrzeznej z uwzglednieniem:
a) wysokosci zabudowy 4-5 kondygnacji lecz nie wyzej niz 18 m 1 wysoko$¢ budynku przy
ul. Dabrowskiego 18
b) krytej dachem plaskim ze spadkami potaci dachowych jak w istniejacej zabudowie
kamienicowej
¢) wejs¢ do budynku z poziomu chodnika
d) zasady ciaglosci lica nowego budynku na styku z istniejaca zabudowa kamienicowa
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e) podobienstw rozwigzania kompozycji elewacji na styku z zabudowa kamienicowa

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

5) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow przy

ul. Dabrowskiego 14 wraz z historyczna nawierzchnia podworka;

6) w budynku przy ul. Dabrowskiego 14 wskazanym na rysunku planu:

a) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkosci 1 ksztaltow otwordw okiennych i drzwiowych;

b) zakazuje si¢ ocieplenia elewacji budynku od strony zewngtrznej, utrzymuje si¢ lub odtwarza

detal architektoniczny;

¢) kolorystyka elewacji wg badan stanu pierwotnego;

d) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej w elewacji frontowej na nowa o jednolitym
podziale z zachowaniem iloSci pol 1 proporcji, zdobienia jak w oknach historycznych w
czesci od strony zachodniej;

7) zakazuje si¢ zabudowy terenu w odlegtosci 5 metrow od wejscia u podnodza skarpy do

istniejacego obiektu na potrzeby obrony cywilnej - ukrycia podziemnego.

4. ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej

1) Obstugg terenu realizuje si¢ od terenu S.N.2027.KD.L (Jana Henryka Dabrowskiego);

2) Realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie

przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilo§ci miejsc

postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.

3) Rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego

warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych, nie

mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja

przedsigwzigcia, a ktdra okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 .

7. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod

opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Dabrowskiego.

§ 20. Teren elementarny S.N.2014.MW,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkows;
3) zakazuje sig lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m>.
2. ustalenia ekologiczne
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) wysoko$¢ zabudowy 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 18metréw;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w granicach dziatki
budowlane;j:
a) na wysoko$ci powyzej parteru ryzalitow, wykuszy, gzymsu wienczacego, loggii,
balkonéw - do 1,0 m
b) schodow zewngtrznych, studzienek do$wietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy,
ramp;
6) istniejaca forma budynku przy ul. Piekary 9 do likwidacji. Dopuszcza si¢ dalsze jego
uzytkowanie do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem.
4. ustalenia zasad parcelacji
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Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane:
a) o pow. min. 1000m?;
b) o szerokosci fontu dziatki bezposrednio przylegajacej do drogi min. 20m;
c¢) o kacie nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego w przedziale 85°-95°.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) Obstuge terenu realizuje sig od strony terenu S.N.2027.KD.L (Jana Henryka Dabrowskiego) i
terenu S.N.2026.KD.L (Piekary);
2) Realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilo§ci miejsc
postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
3) Rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych, nie
mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktdra okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto 1 energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Dabrowskiego i Piekary.

§ 21. Teren elementarny S.N.2015.MW,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig ustugi wbudowane w partery budynkdéws;
3) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;
4) zakazuje sie lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m’.
2. ustalenia ekologiczne
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu: 25%.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30%;
2) wysoko$¢ zabudowy 11 1 12 kondygnacji do zachowania;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
5) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow tymczasowych o funkcji handlowej, o wysokosci do 4,5
metréw, krytych dachem ptaskim;
6 ) teren czegsciowo objety strefa rehabilitac)i istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;.
4. ustalenia zasad parcelacji
1) zakazuje si¢ podziatu terenu dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla istniejacego obiektu hydroforni 1 stacji
transformatorowej pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej poprzez dzialkg nr
45 .
5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
1) Obstuge terenu realizuje si¢ od strony terenu S.N.2026.KD.L (Piekary) oraz od drogi
wewngtrznej S.N.2032.KDW potaczonej z ul. Potulicka poprzez teren S.N.2011.US;
2) Realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania iloSci miejsc
postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
3) Rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych, nie
mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Piekary;
2) istniejaca sie¢ cieplna do zachowania, z dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji.

§ 22. Teren elementarny S.N.2016.MW,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig ustugi wbudowane;
3) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;
4) zakazuje sie lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m’.
2. ustalenia ekologiczne
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu: 25%.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 35%;
2) istniejaca wysokos¢ zabudowy do zachowania;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) dopuszcza sig adaptacjg strychow i suszarni na lokale mieszkalne;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
6) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow tymczasowych o funkcji handlowej, o wysokosci do 4,5
metra, krytych dachem ptaskim;
7 ) teren objety strefa rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;.
4. ustalenia zasad parcelacji
Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane:
a) 0 pow. min. 1200m?;
b) o szerokosci fontu dziatki bezposrednio przylegajacej do drogi min. 30m;
¢) o kacie nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego 90°.
5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
1) Obstuge terenu realizuje si¢ od strony terenu S.N.2024.L (Potulicka) oraz od drogi
wewnetrznej S.N.2032.KDW potaczonej z ul. Potulicka poprzez teren S.N.2011.US;
2) Realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych,
ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.S.
3) Rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych, nie
mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktdra okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie sciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Potulickiej 1 Piekary oraz w drodze
wewngtrznej S.N.2032.DW;
2) istniejaca sie¢ cieplna do zachowania, z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji.

§ 23. Teren elementarny S.N.2017. KM

1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: pgtla tramwajowa. Inwestycja celu publicznego.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem petli
tramwajowe;j.

2. ustalenia ekologiczne
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Istniejacy w polnocnej czeéci terenu wartosciowy drzewostan, stanowiacy jednorodna
kompozycjg zieleni wraz z obszarem o tym samym charakterze na terenie S.N.2009.MW,U - do
uporzadkowania 1 uzupeknienia.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) Na obszarze pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
panstwa, okreSlonym na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji statlych i tymczasowych
budynkow i1 budowli;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu zwiazanego z obshuga pasazerow, jednokondygnacyjnego, o
powierzchni zabudowy do 100m?, wysokosci 6 metréw do kalenicy, krytego dachem stromym,
nawiazujacy forma do tradycji przedwojennych obiektow obstugi trakcji tramwajowey;
3) lokalizacje obiektéw matej architektury oraz innych obiektow takich jak: budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, kioskowiaty, kosze na $mieci, tawki, tradycyjne stupy
ogloszeniowe itp. warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej 1
pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatow drogowych;
4) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
5) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska teren dawnego cmentarza w potnocnej czgsci terenu.

4. ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
1) Obstugg realizuje si¢ od strony terenu S.N.2024.KD.L (Potulicka);
2) Nie obowiazuja wymagania wynikajace z § 6 ust.5 pkt 3 1 4.

6. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej
Zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ul. Potulickie;j.

§ 24. Teren elementarny S.N.2018.MW,U

1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig ustugi wbudowane;
3) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;
4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow 1 lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400m”.

2. ustalenia ekologiczne
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu: 25%;
2) obowiazuje wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej, wielopigtrowe] tworzonej przez rzad
drzew 1 zakrzewien wzdtuz potnocnej, wschodniej 1 poludniowej granicy terenu elementarnego,
okreslonej na rysunku planu, z wylaczeniem miejsc przebiegu istniejacego uzbrojenia
podziemnego..

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) istniejaca wysoko$¢ zabudowy do zachowania;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) na obszarze pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
panstwa, okreslonym na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji statych i tymczasowych
budynkoéw 1 budowli;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich elementéw zwiazanych z budynkiem z
wylaczeniem schodow zewngtrznych, okreslone na rysunku planu;
6) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow tymczasowych o wysokosci do 4,5 metra, krytych dachem
stromym,;
7) teren czesciowo objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.
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4. ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) Obstugg terenu realizuje si¢ od strony terenéw S.N.2024.KD.L i S.N.2029.KD.D (Potulicka);
2) Realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilo§ci miejsc
postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
3) Rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych, nie
mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktdra okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

7. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul.Potulickie;j;
2) istniejaca wbudowana stacja transformatorowal5/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV do
zachowania.

§ 25. Teren elementarny S.N.2019.KG
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: garaz wielokondygnacyjny dla samochodéw osobowych;
2) istniejacy zespot garazowy na obszarze KS pokazanym na rysunku planu, do zachowania.
2. ustalenia ekologiczne
Obowiazuje wprowadzenie na elewacji frontowej od strony ul. Potulickiej zieleni pnace;.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) wysokos¢ zabudowy od 2 do 5 kondygnacji lecz nie wyzej niz 18 metrow w odniesieniu do

poziomu jezdni ul. Potulickiej;

2) budynki kryte dachami ptaskimi;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie miejsc postojowych nie przekraczajacych 10% powierzchni terenu

elementarnego w formie naziemnego parkingu jako uzupetienie programu garazowego;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
5) na obszarze pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
panstwa, okreslonym na rysunku planu zakazuje si¢ lokalizacji statych 1 tymczasowych
budynkéw i budowli;
6) istniejace garaze do likwidacji, z wytaczeniem zespotu garazy na obszarze KS. Dopuszcza sig
ich dalsze uzytkowanie do czasu zapotrzebowania terenu na garaz wielopoziomowy.
4. ustalenia zasad parcelacji

Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5 ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej

Obstugg terenu realizuje si¢ od strony terenu S.N.2029.KD.D (Potulicka);
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

Zaopatrzenie w wodg 1 energig elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o

sieci uzbrojenia w ul. Potulickie;j.

§ 26. Teren elementarny S.N.2020.KG,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: garaz wielopoziomowy dla samochodéw osobowych z wbudowanymi
ustugami;
2) dopuszcza sig ushugi i handel detaliczny branzy motoryzacyjnej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji sklepéw o powierzchni sprzedazy powyzej 400m™.
2. ustalenia ekologiczne
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Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 10%.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) garaz wielopoziomowy o wysokosci 2 do 5 kondygnacji, lecz nie wyzej niz 18 metrow;
2) ushugi realizuje si¢ od strony skrzyzowania ulic Dabrowskiego i Piekary, jako wbudowane w
parter obiektu garazowego;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 90%.
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje sig¢ podziatu terenu.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
Obstuge terenu realizuje si¢ od strony terenu S.N.2026.KD.L (Piekary), S.N.2028.KD.D (Jana
Henryka Dabrowskiego).
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie wod opadowych w oparciu o
sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: Dabrowskiego 1 Piekary.

§ 27. Teren elementarny S.N.2021.MW,U
1. ustalenia funkcjonalne

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

400m’.

2. ustalenia ekologiczne
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 25%;
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 40%;

2) wysoko$¢ zabudowy od 4do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 18m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) przy potudniowo — zachodniej granicy terenu elementarnego a zapleczem zabudowy

mieszkaniowe] przy ul. Potulickiej 33-33b 1 3la-3lc, obowiazuje urzadzenie terenu

rekreacyjnego dla mieszkancow;

5) dopuszcza si¢ likwidacjg istniejacych garazy w sasiedztwie budynku przy ul. Piekary 3 i

realizacj¢ zabudowy stycznej o gabarytach, wysokosci 1 formie dachu jak budynek przy ul.

Piekary 3;

6) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow przy
ul. Piekary 3, Potulickiej 31 1 35;

7) w budynkach przy ul. Piekary 3, Potulickiej 31 i 35 wskazanych na rysunku planu:

a) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki

b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci 1 ksztattdéw otworow okiennych i drzwiowych;

¢) od strony ulic dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna potaciowe

d) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sig¢ ocieplenie elewacji
budynku pod warunkiem powtorzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg
dokumentacji archiwalnej;

e) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej w elewacji frontowej na nowa o jednolitym
podziale czteropolowym ze $lemieniem i stupkiem pozornym, z zachowaniem proporcji jak
w oknach historycznych
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f) kolorystyka elewacji wg badan stanu pierwotnego;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych o funkcji handlowej, o wysokosci do 4,5
metra, krytych dachem ptaskim;
9) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
10) teren objety strefa rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

4. ustalenia zasad parcelacji
Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania dostepu do
drogi publicznej
a) 0 pow. min. 600m’;
b) o szerokosci fontu dziatki bezposrednio przylegajacej do drogi min. 18m;
¢) o kacie nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi

bezposrednio przylegajacego pasa drogowego w przedziale 85°-95°.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
1) obstuge terenu realizuje si¢ od strony terenu S.N.2029.KD.D (Potulicka) i terenu
S.N.2026.KD.L (Piekary);
2) Realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc
postojowych, ktdra okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5;
3) Rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych, nie
mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Potulickiej i Piekary.
2) istniejaca wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV do
zachowania.

§ 28. Teren elementarny S.N.2022.MW,U
1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig ustugi wbudowane w partery budynkdéws;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m>.
2. ustalenia ekologiczne
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 20%;
2) w obszarze istniejacych skarp potencjalnie zagrozonych procesami erozyjnymi, zakazuje si¢
dziatalnos$ci powodujacej uruchomienie tych procesow, w szczegolnosci prowadzenia uzbrojenia
podziemnego 1 innych prac budowlanych naruszajacych stabilnos¢ skarp w  strefach
potencjalnych ruchéw masowych.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 40%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 17 metréw;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. ustalenia zasad parcelacji
Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane:
a) 0 pow. min. 2500m?;
b) o szerokosci fontu dziatki bezposrednio przylegajacej do drogi min. 50m;
¢) o kacie nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego 90°.
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5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) Obstugg terenu realizuje si¢ od strony terenu S.N.2028.KD.D (Jana Henryka Dabrowskiego);
2) Realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilo§ci miejsc
postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5;
3) Rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych, nie
mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktdra okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) zaopatrzenie w wodg, gaz 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Dabrowskiego;
2) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o uzbrojenie ul. Potulickiej poprzez teren elementarny
S.N.2023.MW.U;
3) istniejaca magistrala wodociagowa @ 600 mm pokazana na rysunku planu do zachowania.

§ 29. Teren elementarny S.N.2023.MW,U

1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkow;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m>.

2. ustalenia ekologiczne
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego 25%;
2) w strefie krawedziowej korony skarpy zakazuje si¢ dziatalnosci powodujacej uruchomienie
procesow erozyjnych, w szczegdlnosci prowadzenia uzbrojenia podziemnego i innych prac
budowlanych naruszajacych stabilno$¢ skarp w strefach potencjalnych ruchéw masowych;
3) obowiazuje wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej, wielopigtrowe]j tworzonej przez rzad
drzew 1 zakrzewien wzdluz wschodniej granicy terenu elementarnego, okreslonej na rysunku
planu.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 40%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 6 kondygnacji, lecz nie wyzej niz 20m;
3) zamknigcie osi widokowej ul. Potulickiej w formie budynku z przejazdem bramowym w
parterze, umozliwiajacym zachowanie istniejacego ciagu pieszego pomigdzy ul. Potulicka a
Dabrowskiego. Dopuszcza si¢ odstapienie od przejazdu bramowego w przypadku wyznaczenia
w granicach dziatki niezaleznego ciagu pieszego taczacego ul. Potulicka z ul. Dabrowskiego;
4) wejscia do nowej zabudowy realizuje si¢ na poziomie chodnikow;
5) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje si¢ podzialu terenu.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
1) obstugg terenu realizuje si¢ od strony terenu S.N.2029.KD.D (ul. Potulicka);
2) Realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsiewzigcia odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc
postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5;
3) Rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych, nie
mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach: Potulickiej i Dabrowskiego;

2) istniejaca magistrala wodociagowa @ 600 mm pokazana na rysunku planu do zachowania;

3) istniejaca sie¢ cieplna do zachowania, z dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji.

§ 30. Teren elementarny S.N.2024.KD.L odcinek ul. Potulickiej

1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna wraz z trasa tramwajowa. Inwestycja celu
publicznego.

2. ustalenia ekologiczne
1) istniejaca zielen wysoka do zachowania;
2) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia zieleni wysokiej wzdtuz ulicy.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika;
2) zjazdy na posesje oraz zatoki parkingowe realizuje o nawierzchni brukowe;;
3) teren czgSciowo objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczna okreslona w ust. 1;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19.5 m do 21.5, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
Ustala sig przekroj: jedna jezdnia o min. dwodch pasach ruchu. Na odcinku z trasa tramwajowa -
torowisko tramwajowe wbudowane w jezdnig.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, cieplna i elektroenergetyczna oraz kanalizacja
ogolnosptawna -do zachowania, z dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;
2) istniejaca magistrala wodociagowa @ 600 mm pokazana na rysunku planu do zachowania;
3) istniejacy gazociag ¥ 350 mm do zachowania.

§ 31. Teren elementarny S.N.2025.KD.L. - odcinek ul. Kusocinskiego
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego.
2. ustalenia ekologiczne
Nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz ulicy.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika
4. ustalenia zasad parcelacji
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczna okreslona w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16 m do 23 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
Ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, cieplna i elektroenergetyczna oraz kanalizacja
ogoblnosptawna -do zachowania, z dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji,
2) projektowana magistrala cieplna 2x@600 mm.
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§ 32. Teren elementarny S.N.2026.KD.L - ul. Piekary
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego.
2. ustalenia ekologiczne
Dopuszcza si¢ nowe nasadzenia zieleni wysokiej wzdtuz ulicy.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika.
4. ustalenia zasad parcelacji
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczna okreslona w ust. 1;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
Ustala sig przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, cieplna i elektroenergetyczna oraz kanalizacja
ogolnosptawna -do zachowania, z dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;
2) istniejaca magistrala wodociaggowa @ 300 mm do zachowania;

§ 33. Teren elementarny S.N.2027.KD.L - odcinek ul. Jana Henryka Dabrowskiego

1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego.

2. ustalenia ekologiczne
1) obowiazuje utrzymanie i odtworzenie szpaleru drzew po potudniowe;j stronie ulicy;
2) na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP - zielef urzadzona.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika.

4. ustalenie zasad parcelacji

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczna okreslona w ust. 1
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy zmienna od 16 m do 32 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik (od
strony zabudowy);
2) miejsca postojowe realizuje si¢ w zatokach parkingowych lokalizowanych po potudniowej
stronie ulicy.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, cieplna i elektroenergetyczna oraz kanalizacja
ogolnosptawna -do zachowania, z dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;
2) istniejacy kolektor kanalizacji Sciekowej o przekroju 2000/1550 mm do pompowni $ciekow
przy ul. Zapadtej do zachowania, z dopuszczeniem jego przelozenia w przypadku kolizji z
planowanym (poza granicami planu) poludniowym odcinkiem obwodnicy $rédmiejskie;.
3) istniejacy glowny gazociag rozdzielczy @ 400 mm do zachowania z dopuszczeniem jego
przebudowy.
4) projektowana magistrala cieplna ,,Srednicowa” 2x@600 mm.

§ 34. Teren elementarny S.N.2028.KD.D odcinek ul. Jana Henryka Dabrowskiego

1. ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego;
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2) obszar KGP okreslony na rysunku planu, przeznaczony do dotaczenia do planowanej
obwodnicy Srodmiescia przebiegajacej po jego poludniowej stronie (poza granicami planu).

2. ustalenia ekologiczne
1) obowiazuje utrzymanie i odtworzenie szpaleru drzew. Dopuszcza si¢ wycinke pojedynczego
drzewa w wypadku lokalizacji wjazdu na sasiedni teren S.N.2022.MW,U lub placu do
zawracania;
2) na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP obowiazuje wprowadzenie zieleni
urzadzone;.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania teren
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika;
2) istniejace ogrody dziatkowe do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1;

4. ustalenie zasad parcelacji
Zakazuje si¢ dokonywania podziatdéw nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczna okreslona w ust. 1

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
1) ustala sig przekrd;j: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 24 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ zakaz obstugi terenu S.N.2022.MW,U poprzez teren KGP Ustalenie nie dotyczy
rozwiazan tymczasowych (do czasu realizacji obwodnicy srédmiejskiej).

6. ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej
1) istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, cieplna i elektroenergetyczna oraz kanalizacja
ogolnosptawna -do zachowania, z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji;
2) istniejacy kolektor kanalizacji $ciekowej o przekroju 2000/1550 mm do pompowni $ciekow
przy ul. Zapadtej do zachowania, z dopuszczeniem jego przelozenia w przypadku kolizji z
planowanym (poza granicami planu) poludniowym odcinkiem obwodnicy $rédmiejskie;.
3) istniejacy gldwny gazociag rozdzielczy @ 350 mm do zachowania z dopuszczeniem jego
przebudowy.

§ 35. Teren elementarny S.N.2029.KD.D odcinek ul. Potulickiej
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. ustalenia ekologiczne
1) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
2) obowiazuje uzupelnienie zieleni wysokiej po wschodniej stronie ulicy wzdluz granicy z
terenem S.N.2019.KS.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika;
4. ustalenie zasad parcelacji
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczng okreslona w ust. 1;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 21 m do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
Ustala si¢ przekro6j: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, cieplna i elektroenergetyczna oraz kanalizacja
ogoblnosptawna — do zachowania, z dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji;
2) istniejaca magistrala wodociagowa @ 600 mm pokazana na rysunku planu do zachowania;
3) istniejacy gazociag @ 350 mm do zachowania.
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§ 36. Teren elementarny S.N.2030.KDW
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. ustalenia ekologiczne
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zasobu zieleni.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. ustalenia zasad parcelacji
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge wewngtrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,5 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) droga wewnetrzna do obstugi terendw: S.N.2004.UL, S.N.2005.MW,U i1 S.N.2033.EE;
2) ustala sig przekrdj: pieszo-jezdnia bez wydzielania jezdni i chodnikow;
3) potaczenie z ulica S.N.2024.KD.L (Potulicka) poprzez teren S.N.2011.US.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Dopuszcza sig prowadzenie kablowych sieci uzbrojenia terenu.

§ 37. Teren elementarny S.N.2031. KDW

1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. ustalenia ekologiczne
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz ulicy.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge wewngtrzna;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 22,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
Ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu.

6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) istniejaca sie¢ cieplna do zachowania, z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociagowej, elektroenergetycznej i gazowej oraz
kanalizacji ogdlnosptawne;.

§ 38. Teren elementarny S.N.2032. KDW

1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. ustalenia ekologiczne
Dopuszcza sig wprowadzenie zasobu zieleni

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge wewngtrzna;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,0m do 8,0m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) teren objety strefa rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
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1) droga wewnegtrzna do obstugi terenéw S.N.2015.MW,U 1 S.N.2016.MW,U;
2) ustala sig przekrdj: pieszo-jezdnia bez wydzielania jezdni i chodnikow;
3) potaczenie z ulica S.N.2024.KD.L (Potulicka) poprzez teren S.N.2011.US.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) istniejaca sie¢: gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja ogdlnosptawna — do
zachowania, z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 modernizacji;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie siect wodociagowe.

§ 39. Teren elementarny S.N.2033.E
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. ustalenia ekologiczne
Dopuszcza sig obsadzenie granic terenu zielenig wysoka.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje si¢ dokonywania podziatow nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod stacjg
transformatorowa.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
Obstuga od terenu S.N.2030.KDW.
6. ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej
Istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV do zachowania.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej rozbudowy w granicach terenu.

§ 40. Teren elementarny S.N.2034.E
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. ustalenia ekologiczne
Dopuszcza sig obsadzenie granic terenu zielenig niska.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) zakazuje sig¢ lokalizacji reklam.
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod stacjg
transformatorowa.
5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
Obstuga od terenu S.N.2031.KDW poprzez teren 2006.MW,U.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV do zachowania.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej rozbudowy w granicach terenu.

§ 41. Teren elementarny S.N.2035.E
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. ustalenia ekologiczne
Dopuszcza sig obsadzenie granic terenu zielenia niska.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. ustalenia zasad parcelacji
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Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod stacj¢
transformatorowa.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
Obstuga od terenu S.N.2031.KDW poprzez teren 2006.MW,U.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV do zachowania.

§ 42. Teren elementarny S.N.2036.E
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. ustalenia ekologiczne
Dopuszcza si¢ obsadzenie granic terenu zielenia niska.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje si¢ dokonywania podziatow nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod stacjg
transformatorowa.
5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
Obstuga od terenu S.N.2025.KD.L poprzez teren S.N.2003.MW,U.
6. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej
Istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV do zachowania.

§ 43. Teren elementarny S.N.2037.E
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. ustalenia ekologiczne
Dopuszcza sig obsadzenie granic terenu zielenia niska.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod stacjg
transformatorowa.
5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
Obstuga od terenu S.N.2026.KD.L poprzez teren 2015.MW,U.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV do zachowania.

§ 44. Teren elementarny S.N.2038.WP

1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: hydrofornia.

2. ustalenia ekologiczne
Dopuszcza sig obsadzenie granic terenu zielenia niska.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje si¢ dokonywania podziatow nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod
hydrofornig.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
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Obstuga od terenu S.N.2026.KD.L poprzez teren 2015.MW,U.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Istniejaca hydrofornia do zachowania.

§ 45. Teren elementarny S.N.2039.E
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. ustalenia ekologiczne
Dopuszcza sig obsadzenie granic terenu zielenia niska.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod stacjg
transformatorowa.
5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej
Obstuga od terenu S.N.2028.KD.D poprzez teren S.N.2022.MW,U.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV do zachowania.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 46. Grunty rolne posiadajace zgodg na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze:
1. Decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej znak: GZU.0g.0602/Z-81101/93 z
dnia 2 sierpnia 1993 r. na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdw rolnych w miescie
Szczecinie,
2. Uchwata Nr XXXVII/503/93 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 17 maja 1993 r.

§ 47. Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995
roku (tekst jednolity Dz.U. z 1995 r. Nr 16, poz. 78 z pdzniejszymi zmianami) niniejszym
planem zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych o powierzchni 0,1759 ha w tym:

- RIIIb - 0,0288 ha,

- RIVa-0,1471 ha,
na cele okreslone w niniejszym planie.

§ 48. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%:
a) dla dziatki nr 27/7 1 3/1 oraz czg$ci dziatki nr 27/5 na terenie S.N.2006. MW,U
b) dla dziatki nr 12/10 na terenie S.N.2014.MW,U.
§ 49. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Bazyli Baran
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