Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuue..
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerereereenee 2017 r

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu niemieszkalnego — pomieszczenia
gospodarczego nr 2 polozonego w budynku przy ul. Srebrnej 51 w Szczecinie w drodze
bezprzetargowej na rzecz wlasciciela lokalu mieszkalnego nr 1 polozonego w budynku
przy ul. Srebrnej 51 w Szczecinie oraz okreslenia wysokosci stawki bonifikaty od ceny
sprzedazy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2017r. poz. 1875) oraz art. 37 ust. 2 pkt 6,
art. 68 ust. 1 pkt 10 1 art. 68 ust. Ibustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z2016r., poz. 2147, poz.2260, z2017 r. poz. 624, poz. 820,
poz. 1509, poz. 1529, poz. 1566, poz. 1595) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz lokalu niemieszkalnego — pomieszczenia
gospodarczego nr 2 potozonego w Szczecinie w budynku przy ul. Srebrnej 51 o powierzchni
uzytkowej 43,30 m? z pomieszczeniami przynaleznymi — piwnica o powierzchni 10,70 m?
oraz pomieszczeniem gospodarczym o powierzchni 10,31 m? wraz z przystugujacym mu
udziatem w wysoko$ci 477/1000 cze$ci w nieruchomosci wspolnej oraz sprzedaz udziatu
w wysokosci  477/1000 czgSci  w nieruchomosci gruntowej, stanowigcej dziatke nr
11 o powierzchni 582 m? z obrebu Dabie 177 w drodze bezprzetargowej na rzecz wilasciciela
lokalu mieszkalnego nr 1 potozonego w budynku przy ul. Srebrnej 51 w Szczecinie.

§ 2. Ustala si¢ bonifikate w wysokosci 50 % od ceny lokalu niemieszkalnego -
pomieszczenia gospodarczego wskazanego w § 1 — sprzedawanego na cele mieszkaniowe
w trybie bezprzetargowym na rzecz wlasciciela lokalu mieszkalnego nr 1 polozonego
w budynku przy ul. Srebrnej 51 w Szczecinie.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Gmina Miasto Szczecin jest wlascicielem lokalu niemieszkalnego — pomieszczenia
gospodarczego nr 2 potozonego w budynku przy ul. Srebrnej 51.

Dla terenu, na ktérym usytuowany jest ww. budynek, brak jest obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego, natomiast w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nieruchomo$¢ polozona jest na terenie, dla ktorego
okreslono funkcje jako obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Wskazany w § 1 niniejszej uchwaty lokal niemieszkalny — pomieszczenie gospodarcze nr 2
przy ul. Srebrnej 51 o powierzchni uzytkowej 43,30 m? zlokalizowany jest na pierwszym
pietrze budynku usytuowanego na nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke nr 11
z obrebu Dagbie 177 o powierzchni 582 m?, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr SZ1S/00049282/7. W przedmiotowym budynku, oprocz ww. pomieszczenia, znajduje si¢ 1
wlasnosciowy lokal mieszkalny. Poza budynkiem mieszkalnym na nieruchomosci znajduje si¢
jeszcze budynek gospodarczy, w ktorym usytuowane sg pomieszczenia przynalezne do lokali
mieszkalnych.

Pomieszczenie to do 2016 roku wykorzystywane byto jako lokal mieszkalny, z dostepem do
szaletu usytuowanego na tylach posesji z odprowadzeniem nieczystosci bezposrednio do
gruntu. Ze wzgledu na niezgodnos¢ takiego stanu z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, Wydziat Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta pismem z dnia 3 lutego 2016 r., znak:
WGKIOS-11.6324.47.2015.HB.2  zalecit pilng likwidacje szaletu. Spowodowalo to
konieczno$¢ wyposazenia lokalu nr 2 w pomieszczenie we, czego koszt zostat oszacowany na
ok. 35000 =zt Bioragc pod uwage ekonomiczny aspekt zwigzany z modernizacja
przedmiotowego lokalu, jak tez ze wzgledu na eksmisje¢ poprzedniego uzytkownika, Zarzad
Budynkéw 1 Lokali Komunalnych w dniu 24 lutego 2017 r. wystgpit z wnioskiem o jego
zbycie, przesylajac jednoczesnie zaswiadczenie o samodzielnosci przedmiotowego lokalu
z 2012 roku. Jednakze, na skutek likwidacji szaletu, lokal przestat spelnia¢ wymagania
wskazane dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, co zostalo podkreslone
w postanowieniu o odmowie wydania zaswiadczenia o samodzielnosci z dnia 24 maja
2017 r., znak: WUiAB-S.7120.362.2017.ML. Wskazano w nim, ze lokal bez dost¢epu do
pomieszczen higieniczno-sanitarnych nie moze mie¢ przymiotu samodzielnosci. Wobec czego
przygotowano dokumentacj¢ techniczng ww. lokalu, jako pomieszczenia gospodarczego, co
pozwolito na  uzyskanie zaswiadczenia o jego  samodzielnosci w  dniu
19 czerwca 2017 r., znak: WUiIAB-S.7120.415.2017.ML.

Whiosek o kupno ww. pomieszczenia w dniu 6 lipca 2017 r. ztozyt wlasciciel przylegtego do
niego lokalu mieszkalnego nr 1, ktérzy ponadto oswiadczyt, ze chce je wykorzysta¢ na cele
mieszkalne. Ze wzgledu na fakt, iz przedmiotowy lokal gospodarczy moze poprawi¢ warunki
zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej (lokal wtasno$ciowy) 1 nie moze by¢
zagospodarowany jako odrebna nieruchomos$¢, zasadnym jest dokonanie jego sprzedazy
w trybie bezprzetargowym na rzecz wiasciciela lokalu mieszkalnego nr 1 w celu poprawy
warunkow zagospodarowania tego lokalu.

Dalsze pozostawianie go bowiem jako wolnego generowatoby po stronie Gminy Miasto
Szczecin dodatkowe koszty zwigzane z jego utrzymaniem, a takze straty finansowe
wynikajace z braku eksploatacji przez potencjalnego najemce.

Zgromadzono dokumentacj¢ niezbednga do zbycia ww. lokalu niemieszkalnego -
pomieszczenia gospodarczego oraz okreslono jego warto$§¢ rynkowg wraz z udzialem
w czesciach wspoOlnych nieruchomos$ci w operacie szacunkowym, sporzadzonym przez
rzeczoznawce majatkowego w dniu 31 pazdziernika 2017 r., ktéra wynosi 22 300,00 zi.
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Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami sprzedaz w drodze bezprzetargowej jest mozliwa, jezeli przedmiotem
zbycia jest nieruchomo$¢ lub jej czesci, jesli moga poprawi¢ warunki zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej, stanowigcej wihasno$¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste
osobie, pod warunkiem, ze nie mogg by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci.

Natomiast w mysl art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazenie zgody na sprzedaz
nieruchomosci. Dlatego tez uzasadnionym jest przygotowanie niniejszego projektu uchwaty

w zakresie sprzedazy przedmiotowego lokalu niemieszkalnego - pomieszczenia
gospodarczego wraz ze sprzedazg udzialu w nieruchomo$ci gruntowej w drodze
bezprzetargowe;.

Ponadto art. 68 ust. 1 pkt 10 pozwala na zastosowanie bonifikaty od ceny nieruchomosci na
podstawie uchwaty rady, gdy zbycie nast¢puje na rzecz osoby, o ktorej mowa w art. 37 ust. 2
pkt 6, z zastrzezeniem, ze nieruchomos¢ przylegta jest przeznaczona lub wykorzystywana na
cele mieszkaniowe. Stan faktyczny w niniejszej sprawie wypetnia dyspozycje ww. przepisu
prawa. Jesli za$ chodzi o stawke procentowa udzielonej bonifikaty, to dotychczasowa
praktyka wskazywala, ze sprzedaz tego typu pomieszczen z przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe winna by¢ dokonywana z bonifikata nie mniejsza niz 50 %, z uwagi na
ograniczong mozliwos¢ ich zbycia.

Podjecie proponowanej uchwaly nie wymaga uprzedniego zasiggni¢cia opinii, uzyskania
zgody lub stanowiska innego organu (organizacji, instytucji).

Mapa pogladowa potozenia nieruchomosci:
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