Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2013 r

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od pierwszych oplat, naliczanych
z tytulu oddania w uzytkowanie wieczyste udzialow w nieruchomosci, polozonej
w Szczecinie przy ul. Emilii Plater.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2013r. poz. 594 ze zm.: z2013r.. poz. poz. 645, 1318), art. 73
ust. 3, art. 209a ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z2010r.: Nr 102 poz. 651 ze zm.: z 2010r.: Nr 106 poz. 675, Nr 143 poz. 963, Nr 155
poz. 1043,Nr 197 poz. 1307, Nr 200 poz. 1323; z2011r.: Nr 64 poz. 341, Nr 115 poz. 673,
Nr 130 poz. 762, Nr 106 poz. 622, Nr 135 poz. 789, Nr 129 poz. 732, Nr 187 poz. 1110,
Nr 163 poz. 981, Nr 224 poz. 1337; z2012r.: poz. poz. 908, 1256, 951, 1529, 1429;
z 2013r.: poz. poz. 1238, 829) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode Prezydentowi Miasta Szczecin na udzielenie bonifikaty
w wysokosci 99% od pierwszych optat, naliczanych ztytulu oddania w uzytkowanie
wieczyste udziatow w nieruchomos$ci gruntowej, potozonej w Szczecinie przy ul. Emilii
Plater, stanowiacej dzialke nr 10/9 o powierzchni 255m?, z obrebu nr 3014 (Nad Odra 14),
ksigga wieczysta nr SZ1S/00098512/7.

2. Udziaty w nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1, oddawane beda w uzytkowanie
wieczyste w drodze bezprzetargowej na podstawie art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami na rzecz wlascicieli lokali, znajdujacych si¢ w budynku,
polozonym w Szczecinie przy ul. Emilii Plater 10 — ksigga wieczysta nr SZ1S/00044407/5.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie

W dniu 21.02.2012r. wszczgto zurzgdu w trybie art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia
o gospodarce nieruchomos$ciami procedur¢ zbycia w uzytkowanie wieczyste udziatldéw
w nieruchomosci gruntowej, stanowiacej dziatkg nr 10/9 zobrgbu 3014, polozonej
w Szczecinie przy ul. Emilii Plater, na rzecz witasciciel lokali polozonych w nieruchomosci
budynkowej, stanowiacej dziatk¢ 32/3 z obrgbu 3014, potozonej w Szczecinie przy ul.
Emilii Plater 10.

Badanie sprzedazy lokali komunalnych w nieruchomosci o adresie ul. Emilii Plater 10
wykazalo, ze czg§¢ tych lokali zostala zbyta wraz zudzialem wtzw. podworku —
nieruchomosci, stanowiacej dziatke nr 10/9 obrebu 3014, a czg$¢ nie. W zwiazku z tym
zachodzi konieczno$¢ uregulowania zaistniatego stanu prawnego. Obecny stan prawny
w praktyce moze powodowac¢ komplikacje, m.in. trudno$ci zwigzane ze zbywaniem lokali,
dokonywaniem adaptacji czg$ci wspolnych na lokale mieszkalne.

Proponowanym wyj$ciem z zaistniatej sytuacji bgdzie polaczenie obu dziatek do jednej
ksiggi wieczystej, stworzenie jednej nieruchomosci pod wzgledem prawnym. Zasadne
jest zatem, aby osoby, ktére nie posiadaja udzialdow w uzytkowaniu wieczystym
nieruchomosci, stanowiacej dziatke nr 10/9, nabyly to prawo w trybie art. 209a ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, ktory stanowi, ze:

»wJezeli przy wyodrebnianiu wiasnosci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku
dziatke gruntu niespelniajaca wymogoéw dziatki budowlanej, wiascicielom lokali
przystuguje w stosunku do Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego
roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia wilasno$ci lub oddania w uzytkowanie
wieczyste przylegtej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktéra wraz z dotychczas
wydzielong dziatka gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej, pod warunkiem ze
roszczenie to zostalo zgloszone tacznie przez wiascicieli wszystkich lokali; w razie braku
zgody stosuje sig przepisy art. 199 Kodeksu cywilnego™.

Dziatka nr 10/9 z obrebu 3014 powstata na mocy decyzji podziatowej z dnia 12.04.1995r.
(decyzja stata si¢ ostateczna w dniu 04.05.1995r.) — znak: WGIGG/AG/7415/64/1/KJ/95
w wyniku podziatu dziatki nr 10/5.

Zgodnie zzapisami zww. decyzji dziatka nr 10/9 wydzielona zostala jako teren
niezbedny dla prawidtowego funkcjonowania istniejacego budynku mieszkalnego
o adresie ul. Emilii Plater 10 (KW 44407).

Po koniecznym uregulowaniu stanu prawnego ww. nieruchomos$ci sprzedaz lokali
komunalnych w budynku o adresie ul. Emilii Plater 10 bgdzie wznowiona z udzialem
w dwoch dziatkach, tj. nr 32/3 oraz 10/9 z obrgbu 3014.

Zastosowanie bonifikaty w wysokosci 99% od pierwszych optat naliczanych z tytutu
oddania w uzytkowanie wieczyste udziatow w dziatce nr 10/9 z obregbu 3014 ma stanowic
zachete dla wlascicieli lokali do uregulowania stanu prawnego nieruchomosci.

W dniu 18.02.2013r. sporzadzony zostal operat szacunkowy, wedhug ktorego wartos¢
rynkowa prawa wilasno$ci gruntu dziatki nr 10/9 wynosi 143 300zt (stownie: sto
czterdziesci trzy tysiace trzysta ztotych 00/100), z kolei warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci
gruntu dziatek nr 10/9 132/3 jest rowna 382 000zt (stownie: trzysta osiemdziesiat dwa
tysiace ztotych 00/100).

Nieruchomos$¢ stanowiaca dziatke nr 10/9 z obrebu 3014 nie jest objgta porozumieniem
w sprawie korzystania z niej przez Wspdlnotg Mieszkaniowa przy ul. Emilii Plater 10.
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Wedlug stanu z ewidencji gruntéw i budynkow na dzien 04.11.2013r. udziat Wspdlnoty
Mieszkaniowe] w nieruchomosci, stanowiacej dziatkg nr 32/3 z obrgbu 3014 wynosi
623/1000, za§ Gminy Miasto Szczecin 377/1000. Z kolei udzial w nieruchomosci,
stanowiacej dziatke nr 10/9 zobrgbu 3014, wynosi odpowiednio: dla Wspdlnoty
Mieszkaniowej—474/1000, a dla Gminy Miasto Szczecin — 526/1000.

Ponizsza mapa przedstawia potozenie nieruchomosci przeznaczonej do zbycia.

32/3 - dzialka powiekszana

10/9 - dzialka zbywana
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Majac powyzsze na uwadze podjgcie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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