UCHWALA NR XX/364/04
Rady Miasta Szczecina
z dnia 26 kwietnia 2004 r.

w sprawie zasad gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi

Na podstawie art. 18 ust. 1, ust.2 pkt 9 lit a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorz dzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, oraz: Dz. U. z 2002 r., Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806, Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Nr177, poz. 1725, Nr 203, poz. 1966); Rada Miasta Szczecina
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Okresla si¢ zasady gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi.

§ 2 Gospodarowanie komunalnymi lokalami uzytkowymi moze odbywaé si¢ we
wszystkich prawnie dopuszczonych formach, w tym zwlaszcza w drodze zawierania umow
najmu i uzyczenia.

§ 3. llekro¢ w niniejszym zataczniku jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Szczecin

2) kierowniku jednostki — nalezy przez to rozumie¢ Dyrektora zaktadu budzetowego pn.
Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych, Kierownika gospodarstwa pomocniczego Urzedu
Miejskiego pn. Administracja Mienia, lub Zarzad komunalnej osoby prawnej, w ktorej Gmina
posiada 100 % udzialow (TBS Prawobrzeze sp. z o.0., STBS sp. z o0.0.), zarzadzajaca
zasobem lokali Gminy w ramach jej dziatan statutowych lub podpisanych z Gming umoéw o
zarzadzanie.

Rozdzial 11
Zasady najmu lokali

§ 4.1. Lokale moga by¢ oddawane w najem w drodze przetargu lub w trybie

bezprzetargowym w drodze negocjacji.

2. Przetarg przeprowadza si¢ w formie:
1) przetargu ustnego nieograniczonego,
2) przetargu ustnego ograniczonego,
3) przetargu pisemnego nieograniczonego,
4) przetargu pisemnego ograniczonego.

3. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszego czynszu najmu. Przetarg pisemny
ma na celu wybor najkorzystniejszej oferty.

4. W przypadkach okreslonych w § 7, lokale moga by¢ oddawane w najem w trybie
bezprzetargowym w drodze negocjacji.

5. Prezydent Miasta wprowadzi regulamin przeprowadzania przetargdw oraz negocjacji
na najem lokali.

§ 5.1. Umowy najmu zawiera sig, z zastrzezeniem ust. 2, na czas nieoznaczony.



2. Umowy najmu z postami lub senatorami zawierane sa na czas oznaczony, nie dtuzszy
niz czas trwania kadencji.

3. Umowa najmu na czas oznaczony moze by¢ zawarta pod warunkiem zawieszajacym
poddania si¢ przez przyszlego najemce egzekucji z aktu notarialnego, co do obowiazku
wydania lokalu w terminie oznaczonym przez wynajmujacego.

4. Decyzjg w sprawie, o ktorej mowa w ust. 3, podejmuje kierownik jednostki.

§ 6.1. Nastgpujace oswiadczenia woli w imieniu wynajmujacego, sktada si¢ w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci:
1) cofnigcie o$wiadczenia o rozwiazaniu umowy, o ile ustaly przyczyny rozwiazania
umowy,
2) skrécenie terminu wypowiedzenia umowy,
3) wskazywanie lokalu w drodze bezprzetargowe;,
4) wyrazenie zgody wynajmujacego w przypadkach wskazanych w § 9 ust. 31 8, § 10 ust.1,
§ 11 ust.l,§ 12ust.1,§ 13 ust.1,§ 15ust. 214, § 16 ust. 1, § 21 ust.1 pkt 4
5) kontynuacji umowy na dalszy czas oznaczony,
6) zawarcie nowej umowy na czas oznaczony lub nieoznaczony, jezeli umowa zawarta na
czas oznaczony wygasta a wniosek najemcy o kontynuacj¢ najmu nie zostat rozpatrzony
przed uptywem terminu jej wygasnigcia.

2. Prezydent Miasta okresli szczegdtowe zasady sktadania o§wiadczen wymienionych w

ust. 1

§ 7. Lokale moga by¢ oddawane w najem bez przetargu:
1) stowarzyszeniom, fundacjom, partiom politycznym, Radom Osiedlowym, jednostkom
organizacyjnym Gminy — na potrzeby zwiazane z realizacja zadan statutowych nie
zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej, spotkom prawa handlowego
utworzonym przez Gming Szczecin, w ktorych gmina posiada 100 % udzialéw, na cele
zwigzane z wykonywaniem dziatalnosci statutowe;j,
2) postom na Sejm RP i senatorom RP — na potrzeby zwiazane z prowadzeniem biura
poselskiego lub senatorskiego,
3) najemcom:

a) w przypadku wypowiedzenia przez wynajmujacego umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu, w zwiazku z przeznaczeniem do zbycia tego lokalu, budynku
lub nieruchomosci gruntowej, na terenie ktorej potozony jest ten lokal lub budynek lub
z innych przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,

b) po ztozeniu 1 pozytywnym rozpatrzeniu wniosku o zamian¢ lokalu na lokal o
mniejszej powierzchni,

4) podmiotom:

a) ktore posiadaly co najmniej szeSciomiesigczny status podnajemcy i utracity go w
wyniku dokonania zmian w istniejacej umowie najmu lub w wyniku rozwiazania
umowy z najemca, jesli terminowo wywiazywaly si¢ ze swoich zobowigzan
wzgl dem najemcy lub Gminy z tytutu korzystania z tego lokalu,

b) z ktoérymi rozwiazano umowg najmu z przyczyn, o ktérych mowa w pkt 3 ppkt a),
jezeli lokal zdano protokotem zdawczo-odbiorczym nie dluzej niz w ciagu ostatnich
18 miesigcy od dnia ztozenia wniosku o przydzial lokalu i w chwili sktadania tego
wniosku nie posiadaty zadtuzenia z tytutu najmu poprzedniego lokalu,

5) w przypadku przeprowadzenia co najmniej dwoch kolejnych przetargow ustnych
nieograniczonych zakonczonych wynikiem negatywnym, jezeli w ostatnim przetargu stawka
wyj$ciowa zostata ustalona w wysokos$ci stawki podstawowe;.



§ 8.1. Czynsz najmu za lokal oddany w najem, ustala si¢ w wysokosci iloczynu
powierzchni lokalu i krotno$ci stawki podstawowe;.

2. W przypadku oddania w najem lokalu wraz gruntem niezb¢dnym do prawidlowego
funkcjonowania lokalu, oprécz czynszu najmu, wynajmujacy moze ustali¢ oplatg za
dzierzawe gruntu. Informacj¢ na ten temat zamieszcza si¢ w ogloszeniu o przetargu lub
protokole z negocjacji.

§ 9.1 Dopuszcza sig stosowanie w Gminidilku stawek podstawowych.

2. Wysokos¢ stawek, o ktorych mowa w ust. 1, ustalana jest co roku w drodze uchwaty
Rady Miasta Szczecina , nie p6zniej niz do konca I kwartatu danego roku.

3. Prezydent Miasta moze ustali¢ stawke dla lokalu, ktéra bedzie stawka nizsza od stawki
podstawowej, w sytuacji kiedy lokal zostal bezskutecznie wystawiony do przetargu
nieograniczonego co najmniej dwukrotnie 1 stawka wywotawcza w ostatnim przetargu zostata
ustalona w wysokosci stawki podstawowe;j.

4. Stawka, o ktérej mowa w ust. 3, moze funkcjonowac przez czas trwania umowy
najmu, jednak nie dtuzej niz przez 12 miesigcy, z zastrzezeniem ust. 5.

5. W okresie o ktorym mowa w ust. 4, stawka o ktéorej mowa w ust. 3, moze ule¢
podwyzszeniu w przypadku wyrazenia zgody, o ktérej mowa w § 11, § 12, lub z innych
przyczyn uzasadniajacych t podwyzke.

6. Po czasie, o ktorym mowa w ust. 4, najemcg obowiazuje stawka czynszu w wysokos$ci
co najmniej stawki podstawowej. Wysokos$¢ tej zostanie ustalona w drodze negocjacji.

7. Decyzje, o ktorych mowa w ust. 3, 4, 5, 6 winny zosta¢ umieszczone w warunkach
oglaszanego przetargu i podpisywanej umowie.

8. Dopuszcza si¢ ze wzgledu na uktad konstrukcyjny lokalu lub przeznaczenie
poszczegdlnych pomieszczen, stosowanie wigcej niz jednej stawki czynszu dla jednego
lokalu.

9. W sytuacji, kiedy po podpisaniu umowy a przed rozpoczgciem dziatalnosci zachodzi
konieczno$¢ wykonania przez najemce¢ remontu lokalu ktoéry obciaza wynajmujacego,
Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode¢ na zastosowanie na czas trwania remontu stawki
podstawowej, jednak nie dtuzej niz przez trzy miesiace.

Rozdzial 111
Zmiana najemcy, przedmiotu dzialalnosci i zamiana lokali

§ 10.1. W czasie trwania umowy najmu, w prawa i obowiazki dotychczasowego najemcy
moga wstapi¢ za zgoda wynajmujacego: matzonek, wstgpni, zstgpni najemcy — bez zmiany
dotychczasowych warunkow najmu.

2. Postanowienia zawarte w ust. 1 maja zastosowanie takze, gdy do umowy przystapia
obok dotychczasowego najemcy: jego matzonek, wstepni, zstepni, rodzenstwo oraz osoby
przystepujace do spotki cywilne;.

3. W przypadku zbycia catosci lub czgsci przedsigbiorstwa prowadzonego przez najemcg
w oparciu o dany lokal, warunki najmu z nabywca przedsigbiorstwa sa ustalane w drodze
negocjacji.

4. W przypadku okreslonym w ust. 3, nowa stawka najmu ustalona w drodze negocjacji,
obowiazuje od dnia zbycia przedsigbiorstwa i1 nie moze by¢ nizsza od stawki obowiazujacej
poprzedniego najemcg.

§ 11.1. Za zgoda wynajmujacego najemca moze podnajaé cz¢$¢ powierzchni lokalu.



2. Podnajmem moze by¢ objete nie wigcej niz 50 % powierzchni uzytkowej
najmowanego lokalu.

3. Stawke za podnajem ustala si¢ z najemca w drodze negocjacji z udziatem podnajemcy.
Stawka ta nie moze by¢ nizsza od dotychczasowej stawki najmu.

§ 12.1. Za zgoda wynajmujacego najemca moze zmieni¢ rodzaj dziatalno$ci prowadzonej
w lokalu.
2. Za zmiang rodzaju dzialalnosci, o ktérej mowa w ust. 1, nalezy rozumie¢ w
szczegOlnosci zmiang branzy lub rozszerzenie dotychczas prowadzonej dziatalnosci.
3. W przypadku zmiany rodzaju dzialalnos$ci, stawka czynszu najmu moze ulec zmianie
w drodze negocjacji.

§ 13.1. Dopuszcza si¢ za zgoda wynajmujacego, zamiang lokali mi dzy najemcami.
2. Zamiana lokali moze nastapi¢ na wniosek zainteresowanych najemcéw, pod
warunkiem braku zalegtos$ci z tytutu optat za lokale.
3. W przypadku dokonania zamiany, nowe warunki najmu zostaja ustalane z najemca w
drodze negocjacji z tym, ze nowe stawki czynszu za dany lokal, nie moga by¢ nizsze od
stawek dotychczasowych.

Rozdzial IV
Zasady zabezpieczania roszczen gminy

§ 14. Najemca lokalu zobowiazany jest, z zastrzezeniem § 15 ust. 2 i 4, do wniesienia
kaucji w formie pienigznej, jako zabezpieczenia roszczen wynajmujacego.

§ 15.1. Wysokos$¢ kaucji, o ktorej mowa w § 14, wynosi 3-krotno$¢ miesigcznego czynszu
wynegocjowanego lub osiagnigtego w wyniku przetargu.

2. Za zgoda wynajmujacego kaucja moze by¢ wniesiona w porgczeniach oraz
gwarancjach bankowych lub gwarancjach ubezpieczeniowych.

3. Po zakonczeniu stosunku najmu, wynajmujacy zwraca wniesione zabezpieczenie po
potraceniu wszelkich roszczen wynikajacych z umowy najmu. W przypadku wniesienia
kaucji w gotowce, kaucja podlega zwrotowi wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy
rachunku bankowego na ktérym byla ona przechowywana, pomniejszona o Kkoszty
prowadzenia rachunku i prowizj¢ bankowa za przelew na rachunek najemcy.

4. W przypadku wynajmowania lokali Radom Osiedli, jednostkom organizacyjnym
Gm ny Szczecin lub podmiotom, o ktérych mowa w § 7 pkt 2, wynajmujacy moze wyrazic¢
zgode na odstapienie od wymogu, o ktorym mowa w § 14.

Rozdzial V
Zasady udzielania gwarancji trwalosci stosunku najmu

§ 16.1. Z najemcami, ktérzy za zgoda wynajmujacego, dokonaja naktadow w
najmowanym lokalu, moze zosta¢ podpisane porozumienie ustalajace okres nie
przekraczajacy 5 lat, z zastrzezeniem § 17 ust. 2, w ktorym umowa najmu nie moze ulec
rozwiazaniu wskutek wypowiedzenia dokonanego przez wynajmujacego z przyczyn lezacych
po jego stronie.



2. Porozumienie, o ktorym mowa w ust.1, podpisywane jest przez strony po odbiorze i
weryfikacji przez wynajmujacego nakladow na lokal zgodnie z postanowieniami
porozumienia, o ktérym mowa w ust.3.

3. Podpisywane ustalenia dotyczace zasad ponoszenia naktadow jest traktowane jako
zgoda wynajmujacego na przeprowadzenie remontu lub modernizacji lokalu 1 winno zawierac
m.in.:

1) zakres rzeczowy przeprowadzanych prac,
2) zakres finansowy przeprowadzanych prac,
3) sposob i zakres rozliczenia sig stron.

§ 17.1. Okres gwarancji trwalosci stosunku najmu ustala si¢ uwzgledniajac powierzchnig
uzytkowa lokalu i koszt dokonanych nakladow, przyjmujac kwotg 500,00 ztotych (stownie:
pieéset) jako minimalny koszt faktycznie poniesionych naktadéw przypadajacy na 1 m’
powierzchni uzytkowej lokalu.

2. W przypadku, gdy koszt naktadow na 1m” przewyzsza kwote, o ktérej mowa w ust. 1,
co najmniej o 50 %, okres gwarancji trwato$ci stosunku najmu moze zosta¢ ustalony do lat 8.

3. Do naktadéw, o ktorych mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r., Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm.).

Rozdzial VI
Inne formy gospodarowania lokalami

§ 18. 1. W szczegolnie uzasadnionym przypadku mozliwe jest zastosowanie w stosunku do
komunalnego lokalu uzytkowego innej niz przewidzianej powy e¢j formy gospodarowania.
2. Wprowadzenie innej formy gospodarowania, o ktdrej mowa w ust. 1, poprzedzone jest
opiniami wiasciwych komisji stalych Rady Miasta

Rozdzial VII
Postanowienia przejSciowe i koncowe

§ 19.1. Dopuszcza sig¢ w 2004 r. 1 2005 r. podpisanie uméw uzyczenia lokali z:
1) stowarzyszeniami, ktore w swoich statutach jako jedno z zadah maja promocj¢ Gminy i
zadanie to czynnie realizuja,
2) organizacjami pozarzadowymi, ktore prowadza dziatalno$¢ w sferze zadan publicznych
jako dziatalnos$¢ pozytku publicznego,
3) jednostkami organizacyjnymi oraz pomocniczymi Gminy — dla lokali o powierzchni do
50 m®, w przypadku kiedy jednostki te nie posiadaja siedziby do wykonywania swojej
dziatalnosci statutowe;.

2. W przypadku, o ktorym mowa w pkt 3), gdy umowa bgdzie dotyczyta lokalu o
powierzchni przekraczajacej 50m?, zawiera si¢ umowe najmu, zwalnia si¢ najemce z czynszu
przypadajacego za 50 m® powierzchni, a stawke czynszu za powierzchnig przekraczajaca
wymiar 50m” ustala sie w drodze negocjacji.

3. Do umoéw uzyczenia stosuje si¢ odpowiednio zapisy § 6, oraz rozdzialu IV.

4. Wysoko$¢ kaucji gwarancyjnej wynosi co najmniej 3-krotno$¢ miesigcznych optat, o
ktérych mowa w § 20.

5. Kwoty z podnajmu lokalu przeznaczane sa na pokrycie kosztéw, o ktorych mowa w §
20.



§ 20. W przypadku podpisania umowy, o ktérej mowa w powyzszym paragrafie,
uzywaj cy lokal ponosi zwykte koszty utrzymania lokalu, przez ktére rozumie sig¢ w
szczegoOlnosci:

1) koszty konserwacji,
2) koszty dostaw mediow .

§ 21.1. Umowa, o ktérej mowa w § 19, moze by¢ zawarta pod warunkiem:
1) uzyskania opinii kierownika jednostki,
2) dysponowania przez podmiot $rodkami finansowymi w wysokosci odpowiedniej na
pokrycie kosztow zwiazanych z wnoszeniem optat z tytulu ponoszonych kosztéw, o ktorych
mowa w § 20, w wysokosci odpowiadajacej czasowi trwania umowy lub co najmniej 2
miesigcznych optat,
3) udokumentowania zrodet dochodow, ktére przeznaczane beda na pokrywanie kosztow, o
ktérych mowa w § 20,
4) uzyskania odpowiedniej zgody wynajmujacego.

2. W przypadku dokumentowania zrédet dochodéw, o ktorych mowa w pkt 3), poprzez
oswiadczenia kierownikow jednostek organizacyjnych Gminy lub kierownikéw komorek
organizacyjnych Urzgdu Miejskiego, dopuszcza si¢ zawarcie umowy pod warunkiem
zawieszajacym polegajacym na przedlozeniu o$wiadczenia, o zabezpieczeniu w budzecie
odpowiednich kwot na dziatalno$¢ tych podmiotow, ktére to kwoty przeznaczane bgda na
pokrywanie kosztow, o ktorych mowa w § 20.

3. W przypadku podejmowania decyzji o przedluzeniu umowy, przepisy ust. 1 i 2 stosuje
si¢ odpowiednio.

§ 22. Szczegdlowy zasady 1 tryb umarzania wierzytelnosci, udzielanie innych ulg w sptacie
tych nalezno$ci reguluje odrebna uchwata.

§ 23. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta:

1) dziatajacego jako Zgromadzenie Wspolnikow spotek: Szczecinskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. i Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
»Prawobrzeze” Sp. z 0.0., do wprowadzenia w tych spoétkach, zasad o ktérych mowa w
powy szym paragrafie.

2) do wprowadzenia w terminie 3 miesiecy od momentu wejscia niniejszej uchwaty, zasad
gospodarowania komunalnymi garazami, obejmujacymi w szczegOlno$ci garaze
wybudowane ze srodkow wtasnych ludnosci.

§ 24. Traci moc Uchwata Nr XLIV/555/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 30 marca 1998 r.
w sprawie wprowadzenia jednolitych zasad gospodarowania komunalnymi lokalami

uzytkowymi.
§ 25.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w dzienniku
Urz dowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecina

Jan Stopyra



