Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747, zm. z 2023 1.
poz. 553), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXVII/779/21 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 marca 2021 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3” w Szczecinie na obszarze osiedla
Krzekowo — Bezrzecze, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 24,44 ha, ograniczony ul. Modrg, ul. Gen. Stanistawa
Sosabowskiego (planowana do rozbudowy) i ul. Zyzna.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ushug, ushugi
sakralne, teren zieleni urzadzonej, uktad komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

5. Integralng cze$¢ uchwaly stanowi:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo —
Zyzna — Szeroka 3” w Szczecinie w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22
Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) Z.K.2052.U — oznaczenie terenu elementarnego;
2) ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terendw w planie:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) U — teren ushug,

c¢) UK — teren ustug sakralnych,
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d) ZP — teren zieleni urzadzone;,

e) KD.G - teren drogi publicznej — ulica gtéwna,

f) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,

g) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
h) KDW — teren drogi wewngtrzne;.

3. Ustalenia og6lne obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe obowiazuja dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogolne i szczegdtowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen
regulujacych zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia ogdlne formutowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
5. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan s$rodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy izagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace m.in.:
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci, podniesienie jakos$ci zycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o potaciach glownych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dach stromy — ro6zne formy dachéw, o co najmniej dwdch potlaciach gtownych pochylonych
pod katem co najmniej 25°, za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, kopulowy lub kolebkowy), w ktérym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

4) inZynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii lgdowej i wodne;j
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szatka
teletechniczna 1 elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i Sciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

1d: 58358D09-EBFE-4564-8274-ASEBOSDEA9CT. Projekt Strona 2



5) kompozycja obiektu — uktad ipodziaty eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia
budowli zrozmieszczeniem, wielko$cia i proporcjami otworéw, elementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatlow, zasada kolorystyki itp.), stolarky;

6) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkow i zieleni o czytelnych cechach,
na ktore skladaja si¢: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztalty dachow i zwienczenia
budynkow, nawierzchnie;

7) kompozycja zespotu zieleni — uktad przestrzenny drzew i krzewow, trawnikow oraz ozdobnej
ro$linnosci zielnej o okreslonym sktadzie gatunkowym wraz z ewentualnym wyposazeniem
parkowym (np. §ciezki, zatozenia pomnikowe, obiekty kubaturowe);

8) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki ros§lin wypierajace rodzimg flore, do ktorych
zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) obiekt o warto$ciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu,
wskazany w ustaleniach szczegélowych, wpisany do rejestru zabytkoéw, gminnej ewidencji
zabytkow lub chroniony ustaleniami planu;

11) obowiazujgca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtownej bryly budynku;

12) obszar pod budownictwo ochronne — obszar pod budowle ochronne na wypadek wprowadzenia
stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

13) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

14) ogréodek gastronomiczny — miejsce w pasie drogowym Ilub poza nim, lokalizowane
w sgsiedztwie lokalu uslugowego, do ktérego ogrodek przynalezy, zawierajace niezbgdne
wyposazenie dla prowadzonej dziatalno$ci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalnej;

15) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzn¢ pozioma przyjmujac za podstawe obrys parteru —
w przypadku, gdy jest on wickszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
przyjmujac za podstawe obrys $cian fundamentowych jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od
rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng
czg$¢ budynku oraz powierzchnie obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze,
budynki gospodarcze, szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czegsci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych,
gzymsow, nadwieszonych cze$ci budynku powyzej parteru oraz basendow i sztucznych oczek
wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu;

16) program zieleni uzupelniajacej — zroznicowana gatunkowo 1 wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypelniajaca ré6zne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,

1d: 58358D09-EBFE-4564-8274-ASEBOSDEA9CT. Projekt Strona 3



wtym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhalasowe, $ciany
obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

17) przedogrodek — frontowa czgs¢ dzialki, przeznaczona na dojazd, dojscie na posesje oraz zielen,
znajdujaca si¢ pomigdzy linig rozgraniczajacg drogi a elewacja budynku;

18) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — strefa obejmujaca
uktad przestrzenny o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztaltowanej struktury
urbanistycznej lub ruralistycznej, z wystepujacymi obiektami iobszarami o warto$ciach
zabytkowych;

19) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa Ilub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystgpienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

20) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartoSciowe
iréznorodne tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gléwnie o niskiej
intensywnosci), zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry
systemu okreslajg ustalenia szczegotowe planu;

21) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

22) §ciezka rowerowa — wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; S$ciezkg rowerowa Ww rozumieniu planu jest rowniez ciag pieszo-rowerowy
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

23) trasa rowerowa — spojny ciag roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego), obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym iinne odcinki ulic,
strefy zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

24) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkoéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, glog, jabton,
jarzab pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i szyputkowy,
wierzba pigcioprecikowa,

-minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, Swierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola
biata, wierzba biata i krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyze;j.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektow uslugowych o powierzchni zabudowy powyzej 250 m?, z wylgczeniem terenow
wskazanych w ustaleniach szczegotowych,

b) nowych ushug zwigzanych z obstuga pojazdow typu: warsztaty napraw pojazdow, mechaniki
pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli pojazdow itp., za wyjatkiem terenow
wskazanych w ustaleniach szczegotowych,

¢) stacji paliw,
d) parkingow dla samochodow ciezarowych;

2) ustalenia planu nie ograniczaja mozliwos$ci lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz
z sieciami niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) obszar planu cze$ciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) w obszarze planu wystgpuje wartosciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postepowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

3) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkoéw chronionych roslin i zwierzat i ich
siedlisk oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu,
obowigzujg przepisy z zakresu ochrony przyrody;

4) ustala sig:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacje¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych;

5)w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw elementarnych: Z.K.2054.MN, Z.K.2055.MN,
Z.K.2056.MN, Z.K.2059.MN, Z.K.2060.MN obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
w §rodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) na zabudowanych dziatkach, na ktorych udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w dniu
wejsScia w zycie planu jest mniejszy niz okreslony w ustaleniach szczegotowych, dopuszcza sig
pomniejszenie powierzchni maksymalnie o 5% powierzchni dziatki, w zakresie niezbednym do
poprawy funkcjonowania i wyposazenia budynku lub terenu;

7) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska;

8) obowigzuje realizacja zabudowy w sposdb uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej oznaczong
narysunku planu iwskazang w ustaleniach szczegotowych obejmujaca obszar dawnej wsi
Krzekowo wraz z ko$ciotem oraz gldwna ulicg Szeroka ze zlokalizowana przy niej zabudowa,
w obrgbie ktorej wystepuja obiekty o warto$ciach zabytkowych oraz historyczny uktad
ruralistyczny wyrozniajacy si¢ wartoscia historyczng i wysokim stopniem zachowania historyczne;
kompozycji zespotu zabudowy; ochronie podlegaja:

a) historyczny uktad i rozplanowanie ulic: szeroko$¢ jezdni, chodnikow, pasow zieleni, szpalery
drzew,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych z kompozycja obiektu, wykonczeniem i detalem,
c) zielen przedogrodkow,

d) historyczna kompozycja zespotu zieleni;
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2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ustala si¢
nastepujace zasady ochrony obszaru:

a) ochrona zabytkowych elementow zagospodarowania o wartosci historycznej, w tym: uktadu
i przekroju ul. Szerokiej, linii zabudowy, form zabudowy na poszczegodlnych dziatkach,
istniejacej zabudowy o warto$ciach zabytkowych, wysokosci zabudowy, form dachow
1 zwienczenia budynkéw, nawierzchni utwardzonych i trawiastych,

b) rewaloryzacja terenow trawiastych oraz ul. Szerokiej z obustronnym szpalerem drzew wzdtuz
ulicy,

c) ograniczenie niezbednego utwardzania terenu do zjazdow na posesje z zastosowaniem
nawierzchni kamiennych i $ciezki rowerowej,

d) stosowanie materialdow w nawigzaniu do tradycyjnych/historycznych pokry¢ dachowych
i wykonczenia elewacji,

e) nowe elementy zagospodarowania terenu, w tym przeksztatcenia ukladu przestrzennego wraz
z zabudowa nalezy dostosowa¢ do zachowanej historycznej kompozycji urbanistyczne;j;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajdujg si¢
obiekty o wartosciach zabytkowych wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu
1 wskazane adresowo w ustaleniach szczegdtowych:

a) kosciot parafialny pw. Swietej Trojcy przy ul. Szerokiej 64 (nr rejestru A — 1243),

b) teren dawnego przykoscielnego cmentarza rzymskokatolickiego przy ul. Szerokiej 64
(nr rejestru A — 1243),

¢) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 6 (nr rejestru decyzji nr A — 860),
d) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 63 (nr rejestru A — 494);

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajduja si¢
obiekty o warto$ciach zabytkowych wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na
rysunku planu 1 wskazane adresowo w ustaleniach szczegétowych:

a) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 31,

b) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 41,

c) studnia awaryjna na dziatce nr 35 z obrebu 2049 (ul. Misia Wojtka),
d) stacja transformatorowa na dziatce nr 15 z obrebu 2052 (ul. Szeroka);

5) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajduja si¢
obiekty o wartoéciach zabytkowych chronione planem, oznaczone na rysunku planu i wskazane
adresowo w ustaleniach szczegotowych:

a) frontowy budynek gospodarczy na dziatce nr 29/6 z obrebu 2052 (przy budynku mieszkalnym
ul. Szeroka 2),

b) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 2,
¢) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 4,
d) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 5,

e) zabudowa gospodarcza nadziatkach nr 27/5 127/8 zobrebu 2052 (migdzy budynkami
mieszkalnymi ul. Szeroka 5 i ul. Szeroka 6),

f) zabudowa gospodarcza na dzialce nr22/2 zobrgbu 2052 (przy budynku mieszkalnym
ul. Szeroka 13),

g) zabudowa gospodarcza na dziatkach nr 5/4 1 5/5 z obrgbu 2052 (przy budynku mieszkalnym
ul. Szeroka 27),
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h) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 35,
1) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 38,
Jj) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 42,
k) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 44,
1) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 45,
m) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 47,
n) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 49,
0) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 52,
p) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 59,

r) dawny budynek gospodarczy na narozniku ul. Szerokiej iul. Zoierskiej na dzialce nr 3/2
z obrebu 2046;

6) dla obiektow o wartosciach zabytkowych oznaczonych na rysunku planu wskazanych adresowo
w ustaleniach szczegotowych (z wytaczeniem obiektow wpisanych do rejestru zabytkéow, dla
ktorych obowigzuja przepisy z zakresu ochrony zabytkow) ustala sig:

a) utrzymanie kompozycji obiektu, wtym gabarytow wysokosciowych iformy dachu oraz
utrzymanie i odtworzenie tradycyjnej formy stolarki okiennej,

b) zastosowanie materiatbw w nawigzaniu do tradycyjnych/historycznych pokry¢ dachowych
i wykonczenia elewacji,

¢) zachowanie historycznego detalu architektonicznego,

d) utrzymanie lub odtworzenie jednolitej kolorystyki ifaktury tynkow na calych elewacjach
budynku,

e) przy przebudowie poddaszy dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez okna
potaciowe od strony ulicy,

f) przy przeksztalcaniu parterow budynkéw na ushugi dopuszcza si¢ przeksztalcenie elewacji
parteru w nawigzaniu do kompozycji obiektu: osi symetrii, rozmieszczenia i proporcji otworow
okiennych i drzwiowych oraz zachowaniu istniejacych pozioméw nadprozy,

g) zakaz docieplenia elewacji budynkow o klinkierowych elewacjach, z elementami konstrukcji
ryglowej oraz posiadajacych bogaty detal architektoniczny elewacji, z zastrzezeniem lit. h,

h) dopuszcza si¢ docieplenie elewacji obiektow chronionych planem; w przypadku wystepowania
detali architektonicznych obowigzuje ich odtworzenie;

7)w przypadku rozbidrki obiektu o warto$ciach zabytkowych obowigzuje opracowanie jego
inwentaryzacji oraz budowa obiektu w historycznej linii zabudowy, o gabarytach iformie
zabudowy nawigzujacych do kompozycji obiektu rozebranego; ustalenie nie dotyczy obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow, dla ktorych obowiazuja przepisy z zakresu ochrony zabytkow;

8) cze$¢ obszaru planu objeta strefa ochrony stanowiska archeologicznego, okreslong na rysunku
planu; przed rozpoczeciem inwestycji zwiazanych z prowadzeniem prac ziemnych, ustala si¢
obowigzek okre§lenia zakresu irodzaju niezbednych badan archeologicznych z wtasciwym
organem ds. ochrony zabytkow;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1,5;
10) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
11) na terenach MN zakazuje si¢ przeksztatcania:

a) garazy w obiekty mieszkalne i ustugowe,

b) budynkéw gospodarczych w obiekty mieszkalne;
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12) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespeliajacego ustalen planu,
istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu (wskazane w ustaleniach lub na rysunku
planu np. zabudowa znajdujaca si¢ poza liniami zabudowy), do czasu zagospodarowania terenu na
cele zgodne z przeznaczeniem, z zastrzezeniem lit. a i b:

a) istniejaca zabudowa lub jej czg¢s¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy, moze by¢ poddawana
remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury,

b) zainwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach i funkcjach niz okre§lone w ustaleniach,
istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem,;

13) na dziatkach budowlanych, na ktérych w dniu wejécia w zycie niniejszego planu istniejaca
zabudowa przekracza wskaznik powierzchni zabudowy dopuszczony w ustaleniach
szczegOtowych, dopuszcza si¢ jednorazowo powigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy
w zakresie niezbednym do poprawy stanu funkcjonowania zabudowy lub standardu wyposazenia
terenu (np. garaz), lecz nie wigcej niz o 10% powierzchni dziatki budowlanej; ustalenie
nie dotyczy inwestycji realizowanych po 2010 roku;

14) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z wytaczeniem:

a) obiektow zwigzanych z imprezami okoliczno$ciowymi, na czas trwania imprezy,
b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,
c¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej, bez obiektow kubaturowych;

15) dopuszcza sig, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
w zakresie dostepnosci;

16) dopuszcza si¢ realizacje ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych zuwzglednieniem
kompozycji obiektu;

17) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 22 m (po 11 m po obu stronach osi sieci) wzdhuz
rzeczywistego przebiegu napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN;

18) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku
likwidacji lub skablowania sieci ustalenie traci moc.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez ulice:

a) Modrg, Szafera (polozone poza obszarem planu),

b) Z.K.2068.KD.L (ul. Szeroka), Z.K.2069.KD.L (ul. Zohierska) i Z.K.2061.KD.D (ul. Misia
Wojtka);

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ — zzastrzezeniem pktS5Si6 — umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych ta inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miegjsc postojowych okresla tabela:

Minimalny Minimalny wskaznik Minimalny
wskaznik liczby liczby miejsc wskaznik liczby
Lp. Obiekt lub teren miejsc postojowych (mp) miejsc
postojowych (mp) dla pojazdow postojowych (mp)
dla samochodow zaopatrzonych dla roweréw
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osobowych w karte parkingowa
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne 2 mp/1 lokal
1 . . . 0 0
jednorodzinne mieszkalny
) Sklepy o powierzchni 1 mp/40 m? 1 mp/500 m? 0
sprzedazy do 2000 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy
Restauracje, kawiarnie, inne
(z wylaczeniem barow 1 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc
3 . .. . . 0
mlecznych i jadlodajni konsumpcyjnych konsumpcyjnych
charytatywnych)
: : 1 mp/50 m? 1 mp/2000 m? 1 mp/100 m?
4 Biura, urzgdy, banki pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
5 Przychodnie 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 0
1 mp/100 oséb
1 mp/25 os6b korzystajacych )
6 Domy kultury korzystajacych jednoczesnie, ;nggllggﬁte.
jednoczesnie lecz nie mniej niz POW: !
2 mp/obiekt
, . . 1 mp/20 miejsc .
7 Koscioty, kaplice siedzacych 2 mp/obiekt 0
1 mp/50
1 mp/20 korzystajacych )
8 Biblioteki korzystajacych jednoczesnie, ;ngglggﬁte.
jednoczesnie lecz nie mniej niz POW: !
1 mp/obiekt
Przedszkola, miejsca I mp / 30 dZ.l?Cl?. .
9 dzienneeo pobvtu dzieci lecz nie mniej niz 1 mp/obiekt 0
80 poby Imp/obiekt
Obiekty rekreacyjno- 1 mp/5 0s6b 1 mp/100 os6b 1 mp/20 os6b
10 sportowe i szkoleniowo- korzystajacych korzystajacych korzystajacych
rekreacyjne jednocze$nie jednoczesnie jednoczes$nie
Rozrywka (puby, dyskoteki, ! mp/lQ 0s6b ! mp/lOQ 0s6b
11 7 korzystajacych korzystajacych 0
salony gier itp.) . e . e
jednocze$nie jednoczesnie
L 1 mp/100 m? 1 mp/500 m?
12 Uslugi rézne pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* 0

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.;

4) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych

obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4;

5)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie

przedsigwzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem
niepowodowania ograniczen w ruchu pieszych;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, nie obowigzuja w przypadku:

b) zagospodarowania
gastronomiczne, itp.),

tymczasowego

zawigzanego

c¢) gdy ustalenia szczegdlowe dla terenow elementarnych stanowig inaczej;

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego, wywotujacej potrzeby parkingowe do 1 miejsca
postojowego,

z uzytkowaniem okresowym (ogrodki

7) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
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8) dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $Sciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku
planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych w sposob niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem terenow,

c)ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terenéw komunikacyjnych oraz dojsciach i dojazdach wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

d) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnos$ci
zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego, linie zabudowy, atakze minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

€) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzié
jako podziemne; ustalenie nie dotyczy przebudowy napowietrznej sieci elektroenergetycznej
wysokiego napiecia WN; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 11,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodia energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociggowych;
4) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie
do celéow wilasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do
gruntu (w zaleznos$ci od warunkow gruntowo-wodnych),

b) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej (po spetnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci) oraz rowow wodnych wylacznie czgsci wdd opadowych
1 roztopowych, ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie bylo mozliwe,

c) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,
w szczegodlnosci wykorzystujgce bigkitno-zielong infrastrukture;

6) zaopatrzenie w gaz ustala sie z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

7) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ ze zrddet niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto
z sieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej
pomigdzy linig zabudowy, a granicg terenu drogowego;

8) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych zréddet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczng, ciepto i chiod;

9) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczgce urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

1d: 58358D09-EBFE-4564-8274-ASEBOSDEA9CT. Projekt Strona 10



b) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energi¢ geotermalng, aerotermalna,
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe z zastrzezeniem lit. c),

c)w granicach terenéw elementarnych o funkcji U dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 500 kW
(z zastrzezeniem lit. a), a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wylacznie jako infrastrukture towarzyszaca;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrodet energii;

11) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ oraz budoweg sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

12) zakazuje si¢ kanalizacji rowow wodnych; dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje
rowoéw wodnych;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa -
0,3 m;

14) obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 — Dolina
kopalna Szczecin.

6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w planie nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia procedury scalania ipodzialu
nieruchomosci;

2) z uwagi naniewystapienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci, nie okresla sie
szczegblowych zasad 1 warunkdéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe dla obszaru planu

§ 5. Teren elementarny Z.K.2052.U (powierzchnia ok. 0,08 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
3) obowiazuje program zieleni uzupehiajace;j;
4) obowiazuje realizacja nawierzchni miejsc postojowych jako wodoprzepuszczalne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
do 2 kondygnacji nadziemnych;

3) budynki kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2070.KD.L (ul. Zyzna) i ul. Zyznej (poza obszarem planu)
lub z ul. Modrej (poza obszarem planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;
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3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 6. Teren elementarny Z.K.2053.U (powierzchnia ok. 0,73 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 1100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
3) obowigzuje program zieleni uzupetniajgce;j;
4) obowigzuje biekitno-zielona infrastruktura;

5) obowiazuje realizacja pasa zieleni wysokiej o szeroko$ci minimum 5 m wzdtuz granicy z terenem
Z.K.2054.MN.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 25%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
do 1 kondygnacji nadziemnej;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4)na obszarze pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczonym na rysunku planu:

a) zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw, parkingow, zieleni, boisk itp. oraz niezbednego
uzbrojenia terenu zwigzanego z tym zagospodarowaniem;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyijna z terenu Z.K.2070.KD.L (ul. Zyzna) i ul. Zyznej (poza obszarem planu)
lub z ul. Modrej (poza obszarem planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 7. Teren elementarny Z.K.2054.MN (powierzchnia ok. 2,90 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) dopuszcza si¢ istniejace ustugi;
3) dopuszcza si¢ istniejaca zabudowe wielorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) obowiazuje realizacja pasa zieleni wysokiej o szeroko$ci minimum 2 m wzdtuz granicy z terenem
Z.K.2053.U.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
do 2 kondygnacji nadziemnych;

3) budynki kryte dachami stromymi;
4) czesc¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

5) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Szerokiej 47, 49, 52, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 4 ust. 3;

6) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dla budynkow
realizowanych bezposrednio przy ul. Szerokiej, ustala si¢:

a) zabudowe¢ wolnostojacg lub blizniacza o szerokosci elewacji frontowej od 10 do 20 m,
b) kat nachylenia dachu od 25 do 60 stopni,
¢) dach czterospadowy, dwuspadowy lub dwuspadowy z naczotkami, w uktadzie kalenicowym,

d) kompozycje nowego budynku realizowang w formie prostej parterowej lub dwukondygnacyjne;j
bryly na rzucie prostokata, z symetrycznym rozstawem otworow, wejsciem gtdéwnym od strony
ulicy; ksztalty otwordw prostokatne, pionowe, z podzialem symetrycznym; nie dopuszcza si¢
budowy loggii, balkonow iuskokéw w elewacji frontowej; dopuszcza si¢ wbudowanie
wystawki w osi elewacji frontowej, o szerokosci do 25% szeroko$ci potaci dachowej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 400 m?;

8) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: Z.K.2068 KD.L (ul. Szeroka), Z.K.2070.KD.L (ul. Zyzna)
i ul. Zyznej (poza obszarem planu), Z.K.2062.KD.D (ul. Drozdowa), Z.K.2063.KDW (ul. Szeroka)
lub z ul. Modrej (poza obszarem planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 8. Teren elementarny Z.K.2055.MN (powierzchnia ok. 4,50 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) dopuszcza sig¢ istniejace usthugi;

3) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa na dziatkach nr: 3/1, 3/2, 3/3, 4/3, 4/5, 4/7, 4/8, 4/12, 10/3
i 14/2 z obrebu 2046;

4) dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z obstuga pojazdow na dziatce nr 14/2 z obrgbu 2046.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) obowigzuje realizacja pasa zieleni wysokiej o szerokosci minimum 5 m wzdluz wschodniej
granicy terenu elementarnego.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) w istniejacych lokalach handlowych zakazuje si¢ powigkszania powierzchni sprzedazy powyzej
250 m?;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
do 2 kondygnacji nadziemnych;

4) budynki kryte dachami stromymi; nie dotyczy istniejacych budynkow z dachami ptaskimi;

5)dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Szerokiej 63 obowiazuja przepisy z zakresu
ochrony zabytkows;

6)dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Szerokiej 59 oraz dawnego budynku
gospodarczego na dzialce nr 3/2 z obrgbu 2046, obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3;

7) czes¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

8)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dla budynkow
realizowanych bezposrednio przy ul. Szerokiej ustala si¢:

a) zabudowe wolnostojaca lub blizniacza o szerokosci elewacji frontowej od 10 do 20 m,
b) kat nachylenia dachu od 25 do 60 stopni,
¢) dach czterospadowy, dwuspadowy lub dwuspadowy z naczotkami, w uktadzie kalenicowym,

d) kompozycje nowego budynku realizowana w formie prostej parterowej lub dwukondygnacyjne;j
bryty na rzucie prostokata, z symetrycznym rozstawem otworow, wejsciem gtéwnym od strony
ulicy; ksztalty otwordw prostokatne, pionowe, z podzialem symetrycznym; nie dopuszcza sig¢
budowy loggii, balkonow iuskokéow w elewacji frontowej; dopuszcza si¢ wbudowanie
wystawki w osi elewacji frontowej, o szerokosci do 25% szerokosci potaci dachowe;j;

9) czgs$¢ terenu objeta strefa ochrony stanowiska archeologicznego;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 400 m?;

11) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okre$lone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: Z.K.2068.KD.L (ul. Szeroka) lub Z.K.2069.KD.L
(ul. Zotnierska);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuje magistrala wodociggowa;

5) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjne;j,
oznaczona na rysunku planu.

§ 9. Teren elementarny Z.K.2056.MN (powierzchnia ok. 2,53 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) dopuszcza si¢ ustugi na dzialce nr 16/13 1 17 z obrebu 2049;

3) dopuszcza si¢ istniejgce ustugi;
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4) dopuszcza si¢ istniejaca zabudowe wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
do 2 kondygnacji nadziemnych;

3) budynki kryte dachami stromymi; nie dotyczy istniejacych budynkoéw z dachami ptaskimi;

4) w istniejacych lokalach handlowych zakazuje si¢ powigkszania powierzchni sprzedazy powyzej
250 m?;

5) ustala sie¢ zakaz zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu;

6) dla obiektéw o warto$ciach zabytkowych przy ul. Szerokiej 41, 42, 44, 45, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 4 ust. 3;

7) czg$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;

8)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dla budynkow
realizowanych bezposrednio przy ul. Szerokiej, ustala si¢:

a) zabudowe¢ wolnostojacg lub blizniacza o szerokosci elewacji frontowej od 10 do 20 m,
b) kat nachylenia dachu od 25 do 60 stopni,
¢) dach czterospadowy, dwuspadowy lub dwuspadowy z naczotkami, w uktadzie kalenicowym,

d) kompozycje nowego budynku realizowang w formie prostej parterowej lub dwukondygnacyjne;j
bryty na rzucie prostokata, z symetrycznym rozstawem otworow, wejsciem gtéwnym od strony
ulicy; ksztalty otwordw prostokatne, pionowe, z podzialem symetrycznym; nie dopuszcza si¢
budowy loggii, balkonow iuskokéw w elewacji frontowej; dopuszcza si¢ wbudowanie
wystawki w osi elewacji frontowej, o szerokosci do 25% szerokosci potaci dachowe;;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 400 m?;

10) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.K.2068.KD.L (ul. Szeroka), Z.K.2071.KD.L (ul. Zyzna)
iul. Zyznej (poza obszarem planu), Z.K.2062.KD.D (ul. Drozdowa) lub Z.K.2061.KD.D
(ul. Misia Wojtka);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystgpuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczona na rysunku planu.

§ 10. Teren elementarny Z.K.2057.ZP (powierzchnia ok. 0,37 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, rekreacyjna, skwer Misia Wojtka;
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2) przeznaczenie dziatki nr 16/10 z obrebu 2049: przepompownia $ciekow sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow wyposazenia parkowego;

2) na obszarze pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa,
oznaczonym na rysunku planu zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi;

3) czes¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zul. Zyznej (poza obszarem planu) lub zterenu Z.K.2061.KD.D
(ul. Misia Wojtka);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5;

3) w terenie wystepuje kolektor sanitarny;

4) w terenie wystgpuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczona na rysunku planu.

§ 11. Teren elementarny Z.K.2058.UK (powierzchnia ok. 0,37 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi sakralne — ko$ciot wraz z zabudowg towarzyszaca.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 70%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 15%;

2) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Szerokiej 64, obowiazuja przepisy z zakresu
ochrony zabytkow;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
do 3 kondygnacji nadziemnych;

4) budynki kryte dachami stromymi;
5) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
6) cze$¢ terenu objeta strefa ochrony stanowiska archeologicznego;
7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: Z.K.2068.KD.L  (ul. Szeroka) Iub Z.K.2069.KD.L
(ul. Zohierska);

2) dopuszcza si¢ obshuge dziatki 31/6 zobrgbu 2052 zterenu Z.K.2066.KD.G 1 projektowane;
ul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego poza obszarem planu w formie jednego wspodlnego zjazdu
z dziatka 30/4 z obrgbu 2052 terenu elementarnego Z.K.2060.MN;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;
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4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 12. Teren elementarny Z.K.2059.MN (powierzchnia ok. 5,66 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) dopuszcza sig¢ istniejace usthugi;
3) dopuszcza si¢ ustugi na dzialce nr 18/4 z obrebu 2049 oraz nr 5/4, 5/5 z obrgbu 2052;
4) dopuszcza si¢ istniejacg zabudowe wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
do 2 kondygnacji nadziemnych;

3) budynki kryte dachami stromymi; nie dotyczy istniejacych budynkow z dachami ptaskimi;
4) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu;

5)dla obiektow o wartosciach zabytkowych, przy ul. Szerokiej 31, 35, 38 oraz zabudowy
gospodarczej na dziatkach nr 5/4 1 5/5 z obrgbu 2052 (przy budynku mieszkalnym ul. Szeroka 27),
obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3;

6) cze$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;

7)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dla budynkow
realizowanych bezposrednio przy ul. Szerokiej, ustala si¢:

a) zabudowe wolnostojaca lub blizniacza o szerokosci elewacji frontowej od 10 do 20 m,
b) kat nachylenia dachu od 25 do 60 stopni,
¢) dach czterospadowy, dwuspadowy lub dwuspadowy z naczoétkami, w uktadzie kalenicowym,

d) kompozycje nowego budynku realizowang w formie prostej parterowej lub dwukondygnacyjne;j
bryly na rzucie prostokata, z symetrycznym rozstawem otwordw, wejsciem gtdéwnym od strony
ulicy; ksztalty otwordéw prostokatne, pionowe, z podzialem symetrycznym; nie dopuszcza sig
budowy loggii, balkonéw iuskokéw w elewacji frontowej; dopuszcza si¢ wbudowanie
wystawki w osi elewacji frontowej, o szerokosci do 25% szerokos$ci potaci dachowej;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 400 m?;

9) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: Z.K.2068. KD.L (ul. Szeroka), Z.K.2072.KD.L (ul. Zyzna),
7Z.K.2073.KD.L (ul. Zyzna), Z.K.2061.KD.D (ul. Misia Wojtka) iz ul. Zyznej (poza obszarem
planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;
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3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystepuja kolektory deszczowe.
§ 13. Teren elementarny Z.K.2060.MN (powierzchnia ok. 2,87 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) dopuszcza si¢ istniejace ustugi;
3) dopuszcza si¢ zabudowg ustugowa na dziatce nr 22/2 z obrgbu 2052;
4) dopuszcza si¢ istniejacg zabudowe wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) obowigzuje realizacja pasa zieleni wysokiej o szerokosci minimum 5 m wzdluz wschodniej
granicy terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) w istniejgcych lokalach handlowych zakazuje si¢ powigkszania powierzchni sprzedazy powyzej
250 m?;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
do 2 kondygnacji nadziemnych;

4) budynki kryte dachami stromymi; nie dotyczy istniejacych budynkéw z dachami plaskimi;

5)dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Szerokiej 6 obowiazuja przepisy z zakresu
ochrony zabytkéw;

6) dla obiektow o wartosSciach zabytkowych przy ul. Szerokiej 2, 4, 5, frontowego budynku
gospodarczego zlokalizowanego na dzialce nr29/6 zobrebu 2052, zabudowy gospodarcze;
migdzy budynkami mieszkalnymi przy ul. Szerokiej 5 i ul. Szerokiej 6 na dziatkach nr 27/5 1 27/8
z obrgbu 2052, zabudowy gospodarczej przy budynku mieszkalnym przy ul. Szerokiej 13 na
dzialce nr 22/2 z obrgbu 2052, obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

8) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dla budynkow
realizowanych bezposrednio przy ul. Szerokiej, ustala sie:

a) zabudowe wolnostojaca lub blizniacza o szerokosci elewacji frontowej od 10 do 20 m,
b) kat nachylenia dachu od 25 do 60 stopni,
¢) dach czterospadowy, dwuspadowy lub dwuspadowy z naczotkami, w uktadzie kalenicowym,

d) kompozycje nowego budynku realizowang w formie prostej parterowej lub dwukondygnacyjne;j
bryty na rzucie prostokata, z symetrycznym rozstawem otworow, wejsciem gtdéwnym od strony
ulicy; ksztalty otworow prostokatne, pionowe, z podzialem symetrycznym; nie dopuszcza si¢
budowy loggii, balkonow iuskokéow w elewacji frontowej; dopuszcza si¢ wbudowanie
wystawki w osi elewacji frontowej, o szerokosci do 25% szerokosci potaci dachowe;;

9) czgs$¢ terenu objeta strefg ochrony stanowiska archeologicznego;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 400 m?;

11) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.K.2068.KD.L (ul. Szeroka);

2) dopuszcza si¢ obsluge dziatki nr 30/4 z obrgbu 2052 z terenu Z.K.2066.KD.G 1 projektowane;
ul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego poza obszarem planu w formie jednego wspdlnego zjazdu
z dziatkg nr 31/6 z obrgbu 2052 terenu elementarnego Z.K.2058.UK;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 4 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 5.

§ 14. Teren elementarny Z.K.2061.KD.D (ul. Misia Wojtka, powierzchnia ok. 0,18 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obiekt o warto$ciach zabytkowych — studnia awaryjna;
2) cze$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekréj ulicy: jezdnia, chodnik;
2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
3) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12 m;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
5) w terenie wystepuja: kolektor sanitarny i deszczowy;
6) w terenie wystepuje studnia awaryjna;
7) ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej SN.
§ 15. Teren elementarny Z.K.2062.KD.D (ul. Drozdowa, powierzchnia ok. 0,13 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) cze$C terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekréj ulicy: jezdnia, chodnik;

2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
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3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,1 m;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
5) w terenie wystepuje kolektor deszczowy;
6) ustala sie¢ realizacje sieci gazowe;.
§ 16. Teren elementarny Z.K.2063.KDW (powierzchnia ok. 0,07 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) droge obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
3) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8,3 m;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.

§ 17. Teren elementarny Z.K.2064.KD.G (ul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego, powierzchnia
ok. 0,002 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — cze$¢ ulicy gldwne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: od 0 do 1,1 m;
2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.

§ 18. Teren elementarny Z.K.2065.KD.G (ul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego, powierzchnia
ok. 0,05 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — czgs¢ ulicy gtowne;j.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: od 0 do 10,5 m;
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2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
3) w terenie wystepuje magistrala wodociggowa;

4) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjne;j,
oznaczona na rysunku planu.

§ 19. Teren elementarny Z.K.2066.KD.G (ul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego, powierzchnia
ok. 0,14 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — cze$¢ ulicy glowne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1)dla obiektu o wartosciach zabytkowych, terenu dawnego przykoscielnego cmentarza
rzymskokatolickiego przy ul. Szerokiej 64, obowiazuja przepisy z zakresu ochrony zabytkow;

2) cze$¢ terenu objeta strefg ochrony stanowiska archeologicznego;
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: od 0 do 8 m;
2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.

§ 20. Teren elementarny Z.K.2067.KD.G (ul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego, powierzchnia
ok. 0,04 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — cze$¢ ulicy gldwne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: od 0 do 4,6 m;
2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 5.
§ 21. Teren elementarny Z.K.2068.KD.L (ul. Szeroka, powierzchnia ok. 3,36 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna;
2) przeznaczenie dzialki nr 15 z obrgbu 2052: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowigzuje zielen w pasach pomiedzy chodnikami a jezdnia;
2) obowiazuja obustronne szpalery drzew przy zachowaniu gatunku i kompozycji historycznej;
3) dopuszcza si¢ bigkitno-zielong infrastrukture.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw imiejsc postojowych z wylaczeniem rejonu skrzyzowania
ul. Szerokiej, ul. Zohierskiej i ul. Misia Wojtka;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

3) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych - stacji transformatorowej na dzialce nr 15 z obrgbu
2052 obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3;

4) istniejacy obiekt obrony cywilnej — ukrycie wolnostojagce w rejonie ul. Szerokiej 10 — do
likwidacji;

5) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;

6) czesC¢ terenu objeta strefg ochrony stanowiska archeologicznego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik, $ciezka rowerowa;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 18 m;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;

4) w terenie wystgpuja: magistrala wodociggowa, kolektory deszczowe i kolektor tloczny $ciekow
sanitarnych;

5) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyijne;,
oznaczona na rysunku planu;

6) ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej SN.
§ 22. Teren elementarny Z.K.2069.KD.L (ul. Zohierska, powierzchnia ok. 0,16 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) czes¢ terenu objeta strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
2) czgs¢ terenu objeta strefa ochrony stanowiska archeologicznego;
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 5;
4) w terenie wystgpuja: magistrala wodociggowa i kolektor deszczowy.
§ 23. Teren elementarny Z.K.2070.KD.L (ul. Zyzna, powierzchnia ok. 0,13 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — cze$¢ ulicy lokalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: od 4 do 6,3 m;
2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 5.
§ 24. Teren elementarny Z.K.2071.KD.L (ul. Zyzna, powierzchnia ok. 0,08 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — cz¢$¢ ulicy lokalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: od 0 do 6,1 m;
2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;
3) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.
§ 25. Teren elementarny Z.K.2072.KD.L (ul. Zyzna, powierzchnia ok. 0,02 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — cze$¢ ulicy lokalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: od 0 do 3,6 m;
2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5.
§ 26. Teren elementarny Z.K.2073.KD.L (ul. Zyzna, powierzchnia ok. 0,07 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — cze$¢ ulicy lokalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: od 0,1 do 5,1 m;
2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;

3) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.
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Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego obszaru planu.

§ 28. Na obszarze objetym planem traci moc w czg¢$ci:

1) Uchwata Nr LII/1372/10 Rady Miasta Szczecin zdnia 25 pazdziernika 2010 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego ,,Krzekowo — Zyzna — Szeroka”
w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 116 poz. 2152 z dnia 24.11.2010 r.);

2) Uchwata Nr XV1/423/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Nowoszeroka” w Szczecinie (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego Nr 17 poz. 327 z dnia 8.02.2008 r.).

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747, zm. z 2023 r.
poz. 553), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Zyzna —
Szeroka 3” w Szczecinie nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747, zm. z 2023 r.
poz. 553), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Krzekowo — Zyzna —
Szeroka 3” w Szczecinie zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach: od 13.02.2023 r. do 06.03.2023 r. W okresie wyznaczonym na skladanie uwag
do projektu planu, tj. do dnia 21.03.2023 r., nie wniesiono uwag.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r.
poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747, zm. z 2023 r. poz. 553) utworzone dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3” w Szczecinie ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3” w Szczecinie

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Zyzna — Szeroka
3” w Szczecinie, zostalo zainicjowane Uchwata Nr XXVII/779/21 Rady Miasta Szczecin z dnia
23 marca 2021 r.

1. Informacje ogélne

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 24,44 ha, polozony na obszarze osiedla Krzekowo —
Bezrzecze, w dzielnicy Zachod, ograniczony ul. Modra, ul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego
(planowang do rozbudowy) i ul. Zyzna.

W obszarze planu obowiazuje:

1) Uchwata Nr LII/1372/10 Rady Miasta Szczecin zdnia 25 pazdziernika 2010 1. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Zyzna — Szeroka” w Szczecinie
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 116 poz. 2152 z dnia 24.11.2010 1.);

2) Uchwata Nr XVI/423/07 Rady Miasta Szczecin zdnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Nowoszeroka” w Szczecinie
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 17 poz. 327 z dnia 8.02.2008 r.).

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) caly obszar
planu znajduje si¢ w jednostce planistycznej Z.B.02, dla ktorej ustalono funkcje dominujaca jako:
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, natomiast funkcje uzupeiniajace jako: zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng niskiej intensywnosci, zielen urzagdzona.

Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny ustug, ushugi
sakralne, teren zieleni urzadzonej, uktad komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

Po analizie stanu wladania w obszarze planu stwierdzono brak konieczno$ci przeprowadzenia
procedury scalen 1ipodziatdéw, tym samym nie okre§lono granic obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen ipodzialdéw nieruchomosci (wynikajacych zart. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym) oraz nie okreslono szczegdélowych zasad
1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (wynikajacych z art. 15
ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Gmina nie planuje podjecia
dziatan zwiazanych z procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.

Plan koryguje i sankcjonuje istniejace przeznaczenie terenu, wprowadza korekte w ustaleniach
dotyczacych ochrony konserwatorskiej, w zwigzku z aktualizacjag m. in. obiektéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow oraz korekte przebiegu linii rozgraniczajacych tereny elementarne,
w szczegolnosci terenéw drogowych.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych zart.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze opracowania realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne.

W czg$ci urbanistycznej zapewnienie tadu przestrzennego okreslono poprzez:

— ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy ksztaltowanej w zaleznosci od planowanego
zainwestowania, mieszczacej si¢ w przedziale od 15% do 35% powierzchni dziatki budowlane;,

1d: 58358D09-EBFE-4564-8274-ASEBOSDEA9CT. Projekt Strona 1



— ustalenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, ksztattowanej w zaleznos$ci
od planowanego zainwestowania, mieszczacej si¢ w przedziale od 50% do 70% powierzchni dziatki
budowlane;,

— ustalenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimalnego wskaznika liczby miejsc
postojowych na poziomie 2 mp/1 mieszkanie,

— okreslenie na rysunku planu obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy,
— ustalenie wskaznika intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 1,5.
W czgsci architektonicznej wyznacznikami fadu przestrzennego sg ustalenia okreslajace:

—maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 9,5m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu (budynki do 2 kondygnacji),

—maksymalng wysoko$¢ zabudowy uslugowej od 12,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu (budynki do 3 kondygnacji),

— budynki kryte dachami stromymi.
2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ze wzgledu na obiekty o warto$ciach zabytkowych oraz uktad urbanistyczny wyrdzniajacy sig¢
wartoscig historyczna i wysokim stopniem zachowania historycznej kompozycji zespotu zabudowy
obszar cze$ciowo objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.
Czgs¢ terenu lezy w granicach strefy ochrony stanowiska archeologicznego.

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach dawnej wsi Krzekowo majacej charakter
kolonizacyjnej XIII- wiecznej ulicowki. Po obu stronach szerokiej drogi (dzisiejsza ul. Szeroka)
wytyczono dziatki siedliskowe, na ktorych powstaly zabudowania mieszkalne i gospodarcze.
W centrum osady (gdzie dzi$ do ul. Szerokiej dochodzi ul. Zotierska) wybudowano w XV wieku
kamienny kosciot, otoczony cmentarzem.

Plan wprowadza korekte w ustaleniach dotyczacych ochrony konserwatorskiej w zwigzku
z aktualizacja m.in.: obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz korekte przebiegu linii
rozgraniczajacych tereny elementarne, w szczegolnosci terenéw drogowych.

Nie wystepuja tu obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

W obszarze planu nie wystepuja tereny podlegajace prawnym formom ochrony walorow
krajobrazowych typu: rezerwat przyrody, park krajobrazowy, pomnik przyrody czy uzytek
ekologiczny. Opracowanie ekofizjograficzne wskazato problemy i zagadnienia wystgpujace w jego
obszarze i pozwolito na okreslenie parametréw zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ktore
nie kolidujg z okoliczng zabudowg i Srodowiskiem krajobrazowym terenu obje¢tego planem.

2.3. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i lesnych

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja obszary objete ochrong
W rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2022 r. poz. 916 ze
zm.) oraz siedliska przyrodnicze. Nie znajdujg si¢ tu rowniez obszary zaproponowane do objecia
ochrona.

W obszarze planu nie wystgpuja grunty lesne.
2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

Czeg$¢ obszaru planu objgto strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej
obejmujaca obszar dawnej wsi Krzekowo wraz zkosciolem oraz gléwna ulica Szeroka ze
zlokalizowana przy niej zabudowa, w obrebie ktorej wystepuja obiekty o warto$ciach zabytkowych
oraz historyczny uktad ruralistyczny wyrdzniajacy si¢ warto$cig historyczna i wysokim stopniem
zachowania historycznej kompozycji zespotu zabudowy. W granicach strefy ochronie i utrzymaniu
podlegaja:
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a) historyczny uktad irozplanowanie ulic: szeroko$¢ jezdni, chodnikow, pasow zieleni, szpalery
drzew,

b) obiekty o warto$ciach zabytkowych z kompozycja obiektu, wykonczeniem 1 detalem,
c) zielen przedogrodkow,
d) historyczna kompozycja zespotu zieleni.

W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajdujg si¢
obiekty o wartosciach zabytkowych wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych ustalono
w projekcie planu zasady ochrony, dopuszczalnych przeksztalcen oraz mozliwosci rozbudowy.

W granicach planu znajduja si¢ obszary objete strefa ochrony stanowiska archeologicznego,
w ktorej obowigzuje przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych,
obowigzek okreslenia zakresu irodzaju niezbednych badan archeologicznych z wlasciwym organem
ds. ochrony zabytkow.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczeg6lnymi potrzebami

W projekcie planu zabezpieczono potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami m.in. poprzez
ustalenie wymogu realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci uzaleznionej od funkcji terenu. Wprowadzono mozliwos$¢ lokalizacji
urzadzen technicznych, pochylni zapewniajacych dostep do lokali dla 0sob niepelnosprawnych.

Bezpieczenstwo ludzi imienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez bezposredni
dostep terenéw objetych planem do dréog publicznych o odpowiednich parametrach jezdni
i chodnikow, umozliwiajacych swobodny dojazd dla stuzb ratowniczych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu sg zgodne z polityka przestrzenng miasta, wyrazong w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady
Miasta Szczecin zdnia 26 kwietnia 2022r.). W Studium, obszar planu obejmuje jednostke
planistyczng Z.B.02, dla ktérej ustalono funkcje dominujacg jako: zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, natomiast funkcje uzupetniajagce m.in. jako: zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
niskiej intensywnosci, ustugi, zielen urzadzona.

Glowne zadania planu nie wptywaja na zmiany fukncjonalne.

Podstawowym celem planu jest ochrona i poprawa jakosci zycia mieszkancow. Plan jest zgodny
z polityka przestrzenng gminy.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

a) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zabudowa ksztaltowana jest
w bezposrednim sgsiedztwie komunikacji miejskiej,

b) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejagce i planowane
zagospodarowanie znajduje si¢ w zasiegu przystankow transportu publicznego (okoto 1 min.),

c) ulatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow — ustalenia planu zabezpieczaja
wymagany udziat terenéw umozliwiajacych dogodne dla mieszkancéw korzystanie z ciggéw pieszych
i rowerowych,

d) planowanie nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — nowa zabudowa jest uzupehieniem istniejacej
zabudowy mieszkaniowe;j.

2.7. Prawo wlasnosci
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Struktura wiasnosci jest malo zroéznicowana — grunty naleza w niewielkim stopniu do Gminy
Miasto Szczecin, wigkszo$¢ gruntow stanowi wlasno$¢ prywatna. Ustalenia projektu planu ksztaltuja
sposob wykonywania prawa wlasnosci, uwzgledniajac aktualne zagospodarowanie i ztozone do planu
wnioski. Warunki zabudowy i zagospodarowania obszaru dostosowane sg do istniejacego charakteru
i zagospodarowania terenow znajdujacych si¢ w obszarze planu oraz w ich sasiedztwie.

Wywtlaszczenie gruntdéw na cele publiczne w obszarze planu nie wystepuje.
2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W granicach obszaru objetego planem wystepuja istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej
obrony cywilnej i ukrycie wolnostojace. W planie zostaty wskazane dwa obszary pod budownictwo
ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Prognoza oddziatywania planu na srodowisko wykazata, ze realizacja ustalen planu nie bedzie
miata znaczacego wptywu na srodowisko przyrodnicze oraz zdrowie i warunki zycia ludzi. Ustalenia
planu zapewniajg utrzymanie rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska.

Plan dazy do poprawy ladu przestrzennego izaspokajania dobra publicznego, przez
uniemozliwienie wprowadzenia elementéw zagospodarowania zakldcajacych wartosciowy uktad
przestrzenny, ochron¢ zespolu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o wysokich warto$ciach
architektonicznych i historycznych oraz uwzglednienie celow zwigzanych zochrong s$rodowiska.
Ustalenia planu zachowuja historyczny charakter osiedla, wypetnionego bogatym zasobem zieleni
przyulicznej i przydomowe;.

Realizacja ustalen planu bedzie dziata¢ na rzecz dobra publicznego, zarowno w wymiarze lokalnym
i ogélnym.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

W planie okreslono zasady rozbudowy i modernizacji istniejacej oraz budowy nowej infrastruktury
technicznej niezbednej dla funkcjonowania przewidywanej zabudowy. Plan ustala zaopatrzenie
w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych w oparciu o sieci
uzbrojenia w obszarze oraz poza obszarem planu. Wprowadzono obowigzek stosowania rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania i dopuszczenie opdznionego odprowadzenia do kanalizacji deszczowej (po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci) oraz rowow wodnych wylacznie cze$ci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie okreslone powyzej nie byto mozliwe. Ponadto dopuszczono
budowe niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna,
cieplo i chtdd oraz okreslono zasady realizacji odnawialnych Zzrodet energii.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie = udzialu  spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania
si¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu, udzial zainteresowanych oséb
i instytucji w dyskusji publicznej oraz ewentualne ztozenie uwag do projektowanych rozwiagzan.

Zgodnie zprocedura formalnoprawng sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego udziat spoteczenstwa w tworzeniu projektu planu zapewniony byl poprzez:

1) ogloszenie w prasie lokalnej o przystapieniu do sporzadzania planu imozliwosci skladania
wnioskow do planu,

2) zapoznanie si¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu (21 dni),
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3) udziat zainteresowanych osob i instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyj¢tymi
w planie,

4) mozliwos$¢ sktadania uwag do planu (14 dni).

Na stronie internetowej Urzgdu Miasta Szczecin (BIP) oraz poprzez ogloszenia w prasie
zawiadomiono o etapach procedury wynikajacych zustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.12. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskéw do projektu planu, opiniowaniu projektu planu, jego
wytozeniu do publicznego wgladu wraz z prognoza srodowiskowg i terminie dyskusji publicznej oraz
zbieraniu uwag kierowane byly do szerszego kregu. W opracowaniu projektu planu mogli
uczestniczy¢ zainteresowani wilasciciele dziatek, rady osiedli, jednostki samorzadowe oraz organy
i instytucje uzgadniajace i opiniujace, a takze komisje stale Rady Miasta Szczecin. Projekt planu
miejscowego opiniowany byl m. in. przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczna.

Procedura planistyczna (zbieranie irozpatrywanie wnioskow) prowadzona byla zgodnie
Z wymogami ustawowymi.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Istniejace w obszarze planu i w bezpos$rednim sgsiedztwie obszaru opracowania przekroje sieci
wodociagowych zapewniaja wystarczajacg ilosci wody oraz jej jako$¢ dla istniejacej i planowanej
zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, analizowano wnioski zlozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete
rozwigzania przestrzenne iustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrong istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu oraz dopuszczaja zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego
ksztattowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp

Ustalenia planu umozliwiaja zagospodarowanie nieruchomos$ci w obszarach juz zainwestowanych,
z bezposrednim dostgpem do drog publicznych i w zasiggu istniejacych sieci inzynieryjnych w sposob
uwzgledniajacy wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenia.

Obstuga komunikacyjna terenéw opiera si¢ na istniejagcym podstawowym uktadzie ulicznym,

w sklad ktorego wchodzi ulica Szeroka. Istniejacy uktad drogowy w bezposrednim sgsiedztwie
zapewnia blisko$¢ publicznego transportu zbiorowego.

5.Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2) oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Rozwiazania przyjete w planie sa zgodne z oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin 1imiejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XL1/1128/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 czerwca 2022 1.).

Zgodnie z Ustawa z dnia 19 lipca 2019 1. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. 2022 r., poz. 2240), zapewniono dost¢pno$¢ i mozliwos¢ zapoznania si¢ kazdej
osobie ze szczegblnymi potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposéb zrozumiaty dla
niej, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego,
w szczegolnoscei:

a) w zakresie dostepnosci architektonicznej,
b) w zakresie dostgpnosci cyfrowej,
¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krzekowo — Zyzna —
Szeroka 3” w Szczecinie nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy. W zmianie planu po stronie dochodowej nie przewiduje si¢ wplywow
budzetowych ztytutu sprzedazy gruntow, podatkéw ioptat lokalnych, ani optat adiacenckich.
Z szacunku wynika, ze zmiana planu nie powoduje zadnych skutkow finansowych, zmiana planu ma
charakter sankcjonujacy stan istniejacy, tym samym nie wptywa na budzet gminy.

7. Podsumowanie

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg (Ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym) i spetnia obowigzujace w tym zakresie
warunki.
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747, zm. z 2023 r. poz. 553) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Krzekowo – Żyzna – Szeroka 3” w Szczecinie  ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.
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